RAPORTTI

101004574-001
18.11.2016

NAANTALIN KAUPUNKI

Naantalin kaupungin ja Naantalin vesihuoltolaitoksen hulevesitaksojen
maaritteleminen

S POYRY



g péYRY 101004574-001

2

Copyright © Poyry Finland Oy

Kaikki oikeudet pidatetdan Taté asiakirjaa tai osaa siitd ei saa kopioida tai jaljentaa
missaan muodossa ilman Poyry Finland Oy:n antamaa Kirjallista lupaa.

Copyright © Poyry Finland Oy



g péYRY 101004574-001

1

Y hteystiedot

PL 4 (Jaakonkatu 3)
01621 Vantaa
Kotipaikka Vantaa
Y-tunnus 0625905-6
Puh. 010 3311

Faksi 010 33 21818
www.poyry.fi

Poyry Finland Oy

Henna Leppénen
Teemu Haapala

Copyright © Pdyry Finland Oy



3 péYRY 101004574-001

Sisalto

1.1
1.2

2.1
2.2

3.1
3.2

4.1
4.2

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8

6.1
6.2

7.1
7.2
7.2.1
7.2.2
7.2.3
7.2.4
7.2.5
7.3

1
JOHD AN T O ettt e et et e et e e et e e e e et e e eeeeeeeeeeeeen e seeeeaeeennnnns 2
Hulevesien hallinNan KOKONAISUUS .........eeeeeee oot e ettt e e e e e e e e e e aeeeeans 2
Hulevesien hallinta NaantaliSSa ........coooeeeeeeee e 2
KUNNAN HULEVESIMAKSUA JA VESIHUOLTOLAITOKSEN MAKSUJA

KOSKEVA LAINSAADANTO ..o oot eee ettt et e eaeseaeaaaereer e e e eae s 2
KUNNAN NUIBVESTMAKSU ...ttt e e e e e e e ettt e e e e e e e e e neeeeeeeeans 2
Vesihuoltolaitoksen huleveden viemarOintimakSUL ........c..ovevvieeeiiiieeeieeeeee e e e 3
KUNNAN HULEVESIJARJESTELMAN VAIKUTUSALUE ......ooo oot 3
MAAITTRIEMINGN ... 3
Kiinteistdjen jakaminen rYNMIIN..........cocooiiiiiie e 4
HULEVESIEN HALLINNASTA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET ..o, 4
Kaupungin KUSTANNUKSEL ...........cviiieiecie e sneenne e 4
VesinuoltolaitokSEN KUSTANNUKSEL......cooveeeeeeee e 5

KAUPUNGIN JA VESIHUOLTOLAITOKSEN MAKSUJEN MAARITTAMINEN... 5

e A E LT PSS USTRSPI 5
Maksujen 1aSKentaKaAVAL .............cccueiieiiiiiiie et re e neenne e 5
KIHNEEISTOKEITOIN (K) ...ttt 6
Kiinteiston pinta-alaKerroin (A) .....c.cov oot re e enne e 6
VANENNYSKEITOIN (V) .ttt bbbt 7
Kunnan hulevesimaksun KohtuulliStamingn ............cooeereiiiiiiiineeee e, 7
Kunnan hulevesimaksun YKSIKKONINTA. ............cociiiiiiiii e, 7
Vesihuoltolaitoksen huleveden vieméardintimaksun yksikkéhinta.............cccooeveeveieieenncnne, 7
MAKSUJIEN TAKSAT L.ttt ettt sa et e et e te st stesreeraaneeneeeenes 7
Kunnan hulevesSimakSun taKSA..........cveieeieie i 7
Vesihuoltolaitoksen huleveden viemardintimaksun taksa ...........cccoevvveriereniienieene e 8
JATKOTOIMENPITEET ..ottt 9
Kustannusten seuranta ja maksujen tarkiStaminen..........coceoeieriiininieiene e, 9
Kiinteistdjen tietojen tarkiStamiNeN ..........c.oceiieiiei e 10
KIINTEISTOAINEISTO ... veeveeeeieeieeie ettt e et e e e e sreeste e st e sreeteeneesreesaeeneeaneenseeneenrens 10
Puuttuva KAYLEOTArKOITUS .....cc.vveieieiieesiie ettt ettt e et e e eene e 11
Liittymé hulevesiverkostoon, mutta sijainti vaikutusalueen ulkopuolella................cccoeneee. 11
Vesihuoltolaitoksen verkostoon liittyneet rakentamattomat kiinteistot..............cccccoveveenen, 12
Rakentamattomat kiinteistot, joista on olemassa tarkempia tietoja ...........ccocevvrvriinieiienienn. 13
Kunnan hulevesijarjestelmén vaikutusalueen laajentaminen............cccccovvveviveiie e cieenne, 13

Copyright © Poyry Finland Oy



g péYRY 101004574-001

1

1.1

1.2

2.1

2
JOHDANTO

Hulevesien hallinnan kokonaisuus

Maankaytto- ja rakennuslakiin (132/1999) lisattiin 1.9.2014 hulevesien hallintaa
koskevia séannoksia. MRL:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesté
asemakaava-alueella. Kunta voi tayttdd jarjestamisvastuun joko toteuttamalla omaa
hulevesijarjestelmaansd  (kunnan  hulevesijarjestelmd)  sekd  maéarittelemalla
vesihuoltolaitokselle huleveden viemarQintialueen, jolla vesihuoltolaitos huolehtii
huleveden viemardinnistd. Kunta voi myos itse huolehtia huleveden viemardinnista,
jolloin  hulevesiviemériverkostot ~ ovat osa  kunnan  hulevesijarjestelmaa.
Vesihuoltolaitoksen huolehtimasta huleveden viemardinnistd séadetddn vesihuoltolain
(119/2001) 3 a luvussa.

Kunta voi perid kunnan hulevesijérjestelmén toteuttamisesta kunnalle aiheutuneiden
kustannusten kattamiseksi hulevesimaksua (103 n 8). Kunnan hulevesimaksu on
julkisoikeudellinen maksu, jota peritddn Kiinteistoiltd, jotka kuuluvat kunnan
hulevesijarjestelman  vaikutusalueeseen. = Maksun  perusteet sekd  kunnan
hulevesijarjestelman vaikutusalue méaritelladn kunnan hyvaksymassa taksassa.

Mikali vesihuoltolaitos huolehtii huleveden viemardinnistd, on sen eriytettdva
huleveden viemardinnin kustannukset Kirjanpidossaan vesihuollon kustannuksista.
Vesihuoltolaitos perii huleveden viemargdinnistd vesihuoltolain mukaisia maksuja
asiakkailtaan. Huleveden viemardinnista voi peria kayttdmaksua, perusmaksua,
liittymismaksua ja muita maksuja vesihuoltolain 19 §:n  mukaisesti. Lisaksi
vesihuoltolaitos perii kunnalta korvauksen yleisten alueiden huleveden viemardinnista
vesihuoltolain 19 a §:n mukaisesti.

Hulevesien hallinta Naantalissa

Naantalin  kaupungin  vesihuoltolaitos on kunnan taseyksikké.  Naantalin
kaupunginhallitus on paattanyt, ettd Naantalissa vesihuoltolaitos huolehtii huleveden
viemdroinnistd. Kaupungin vastuulla on muu hulevesien hallinta. Kaupungin
hulevesijarjestelma koostuu padasiassa avo-ojista. Tarkoituksena on, ettd kaupunki
ostaa vesihuoltolaitokselta palveluita avo-ojaverkoston yll&pitoon. Siten kaikesta
hulevesien hallinnan operoinnista huolehtisi vesihuoltolaitos.

Kaupunki ja vesihuoltolaitos ovat sopineet yleisten alueiden huleveden viemargdinnista
vesihuoltolaitokselle maksettavasta korvauksesta. Korvaus perustuu yleisten alueiden ja
muiden  kiinteistdjen  pinta-alojen  suhteeseen  vesihuoltolaitoksen  huleveden
viemdrointialueella.

KUNNAN HULEVESIMAKSUA JA VESIHUOLTOLAITOKSEN MAKSUJA
KOSKEVA LAINSAADANTO

Seka kunta etta vesihuoltolaitos voivat perid maksua hulevesien hallinnan palveluistaan.
Maksut perustuvat eri lakeihin ja niiden perusteet eroavat osin toisistaan. Maksut voivat
kuitenkin perustua samoihin muuttujiin, kuten kiinteiston pinta-alaan.

Kunnan hulevesimaksu

Kunnan hulevesimaksua peritddn kunnan hulevesijarjestelmén vaikutusalueeseen
kuuluvilta kiinteistoiltd. Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalue hyvaksytéan
hulevesitaksan vahvistamisen yhteydessa.
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Kunnan hulevesijérjestelméan vaikutusalueeseen kuuluvat sellaiset kiinteistot, joita
kunnan hulevesijarjestelmad palvelee. Kiinteiston kuuluminen vaikutusalueeseen ei
edellytda ~ konkreettista  liittymistd ~ kunnan  hulevesijarjestelmadn.  Kunnan
hulevesijarjestelmalla tarkoitetaan kunnan vastuulla olevien hulevesien hallintaan
tarkoitettujen  alueiden, rakenteiden ja laitteiden kokonaisuutta.  Kunnan
hulevesijarjestelmaan voi kuulua esimerkiksi avo-ojia, viivytys- ja imeytysjarjestelmia,
kosteikkoja, hulevesivieméreitd seka katurakenteeseen kuuluvia huleveden johtamiseen
tarkoitettuja rakenteita.

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kunnan hulevesimaksu perustuu kunnan
hulevesien hallinnan ratkaisuihin seka kiinteiston sijaintiin kunnan hulevesijarjestelman
vaikutusalueella. Hulevesien hallinnan ratkaisuilla tarkoitetaan esimerkiksi viivytys- ja
imeytysjarjestelmia seké hulevesivieméreitd. Kunnan hulevesimaksu voi olla eri alueilla
erisuuruinen aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Hulevesien hallinnan ratkaisut Kkullakin alueella riippuvat esimerkiksi alueen
ominaisuuksista seka kayttotarkoituksesta. Molemmat vaikuttavat alueella muodostuvan
huleveden mééraan ja laatuun. Esimerkiksi Kiinteistolla kéytetyt pintamateriaalit voivat
vaikuttaa merkittavéasti kiinteistolla muodostuvan huleveden méaréan ja laatuun. Usein
esimerkiksi asuinkiinteistjen alueen vaatimukset kunnan hulevesijarjestelmélle
poikkeavat teollisuusalueiden vaatimuksista.

Kunnan hulevesimaksu on vuosittainen julkisoikeudellinen maksu. Siten esimerkiksi
liittymismaksun periminen kunnan hulevesijarjestelmaan liittyvilta kiinteistoilta ei ole
mahdollista. Kunnan hulevesimaksulla ei saa kerryttaa tuottoa padomalle.

Vesihuoltolaitoksen huleveden viemardintimaksut

Vesihuoltolaitos perii huleveden viemardintimaksua  vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkostoihin liittyneiltd kiinteistoilta. Maksun periminen edellyttaa
vesihuoltolaitoksen ja Kkiinteistén omistajan tai haltijan valista liittymissopimusta.
Vesihuoltolaitoksen asiakkailtaan perimat maksut ovat aina yksityisoikeudellisia.

Vesihuoltolaitoksen tulee vesihuoltolain mukaan kattaa asiakkailta perittavilla maksuilla
uus- ja Korjausinvestoinnit sekd kustannukset. Maksuihin saa lisdksi siséltya
kohtuullinen tuotto padomalle. Tadma koskee myds huleveden viemérdinnin
kustannuksia. Laki ei siis suoraan velvoita kattamaan huleveden vieméardinnista
aiheutuvia kustannuksia ainoastaan huleveden viemérdinnista perittavilla maksuilla,
vaan my0s muita maksutuloja voidaan kéyttdd kustannusten kattamiseen.
Kustannusrakenteen lapinakyvyyden vuoksi huleveden viemardinnin  maksujen
kayttoonottaminen on perusteltua, silla huleveden viemaroinnin kustannukset tulee
eriyttaa kirjanpidossa muista vesihuollon kustannuksista.

Vesihuoltolaitoksen maksut ovat vesihuoltolain mukaan eri alueilla erisuuruisia, mikali
tdma on tarpeen aiheuttamisperiaatteen tai muun vastaavan syyn vuoksi.

KUNNAN HULEVESIJARJESTELMAN VAIKUTUSALUE

Maaritteleminen

Kunnan hulevesijérjestelmén vaikutusalue muodostuu kaupunginhallituksen 12.9.2016
hyvéksymistda  vesihuoltolaitoksen  ja  kunnan hulevesialueista. Kunnan
hulevesijérjestelmd palvelee molemmilla alueilla olevia kiinteistdja. Kiinteistojen

Copyright © Poyry Finland Oy



g péYRY 101004574-001

3.2

4.1

4
hulevesia voidaan johtaa suoraan kunnan hulevesijarjestelméén tai vahintdan katujen
kuivatus tapahtuu kunnan hulevesijarjestelman kautta.

Tdasséa tyossa tunnistettiin Kiinteistot, jotka kuuluivat kaupungin méérittelemaan kunnan
hulevesijarjestelmaan. Kunkin Kkiinteiston osalta selvitettiin  Kiinteistbnumero
(Kiinteistorekisterikeskus), kokonaispinta-ala (Kiinteistorekisterikeskus), pinta-ala
kunnan hulevesijérjestelmén vaikutusalueella seka tieto siitd, onko kiinteistd rakennettu
vai rakentamaton (Maanmittauslaitoksen maastotietokanta). Né&ihin tietoihin liitettiin
kaupungilta saadut tiedot Kiinteistojen kayttotarkoituksesta sekd liittymista
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemériverkostoon.

Kiinteistojen jakaminen ryhmiin

Taksan muodostamista varten kiinteistolistasta poistettiin ensin ne kiinteistot, joilta ei
voi perid maksua tai sen periminen on perusteetonta. Kiinteistolistalta poistettiin
seuraavat kiinteistot

- Rakentamattomat kiinteistot, silli MRL:n mukaan rakentamattomilta alueilta ei
synny hulevesié.

o Poikkeuksena olivat ne rakentamattomat Kkiinteistot, joilla oli liittym&
hulevesiviemariverkostoon. Niiltd voidaan perid liittymissopimuksen
perusteella vesihuoltolaitoksen huleveden viemardintimaksua.

- Kiinteistot, joista alle 100 m? sijaitsi kunnan hulevesijérjestelméan vaikutusalueella.
Néin pieni pinta-ala syntyy rajausepatarkkuuksista.

- Kiinteistot, joista alle 10 % sijaitsi kunnan hulevesijérjestelmén vaikutusalueella.
Myo6s ndma kiinteistot ovat todennakdisesti rajautuneet vaikutusalueeseen rajauksen
epéatarkkuuksien vuoksi.

Taman jalkeen jéljelle jaaneet kiinteistot jaettiin kahteen ryhméan:
- Vesihuoltolaitoksen hulevesivieméariverkostoon liittyneet kiinteistot
- Vesihuoltolaitoksen hulevesivieméariverkostoon liittymattomat kiinteistot

Kumpaakin ryhméan kuuluvat kiinteistot jaettiin vield viiteen maksuluokkaan niiden
kayttotarkoituksen perusteella.

- Luokka 1: Omakotitalot, paritalot ja vastaavat
- Luokka 2: Rivitalot, kerrostalot ja vastaavat

- Luokka 3: Julkiset palvelurakennukset, liikerakennukset, muut palvelurakennukset
ja vastaavat

- Luokka 4: Teollisuusrakennukset, joiden kiinteiston lapaisemattdbmén pinnan osuus
on alle 50 %

- Luokka 5: Teollisuusrakennukset, joiden kiinteiston lapaisemattdbmén pinnan osuus
on 50 % tai enemmaén

HULEVESIEN HALLINNASTA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

Kaupungin kustannukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan hulevesimaksua peritddn kunnan
hulevesijarjestelmasta kunnalle aiheutuvien kustannusten kattamiseksi. Kustannuksilla
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tarkoitetaan kunnan hulevesijarjestelmén suunnittelussa, rakentamisesta, kaytosta ja
yllapidosta aiheutuneita kustannuksia. Maksuun ei saa siséltya tuottoa padomalle.

Naantalin kaupunki on arvioinut kunnan hulevesijarjestelméstd aiheutuvan sille
vuosittain noin 115 000 € kustannukset.

Vesihuoltolaitoksen kustannukset

Vesihuoltolaitoksen on  eriytettdva  Kkirjanpidossaan  huleveden  viemérdinnin
kustannukset vesihuollon kustannuksista. Siten vesihuoltolaitokselle vuosittain
aiheutuvat kustannukset ovat tiedossa.

Naantalin  kaupungin vesihuoltolaitoksen vuosittaiset huleveden viemarginnisté
aiheutuvat kustannukset ovat noin 335 000 €.

KAUPUNGIN JA VESIHUOLTOLAITOKSEN MAKSUJEN
MAARITTAMINEN

Periaatteet

Kunnan hulevesimaksu ja vesihuoltolaitoksen huleveden viemérdintimaksu maaraytyvat
kiinteiston samojen ominaisuuksien perusteella. Maksun suuruuteen vaikuttavat
Kiinteiston rakennustyyppi seka Kiinteiston pinta-ala kunnan hulevesijéarjestelmén
vaikutusalueella.

Teollisuuskiinteistéjen maksuun vaikuttaa lisaksi niiden lapaiseméattdman pinnan osuus
kiinteistolla. Vesihuoltolaitoksen hulevesiviemériverkostoon liittyneet kiinteistot saavat
alennuksen kunnan hulevesimaksusta sijaitessaan kunnan hulevesijarjestelmén
vaikutusalueella (eli maksaessaan molempia maksuja).

Maksujen laskentakaavat

jossa X on kunnan hulevesimaksun yksikkohinta, €/v
K on kiinteistokerroin, 1-
A on kiinteiston pinta-alakerroin, 1-
V on vahennyskerroin, 0,25

Vesihuoltolaitoksen huleveden viemaroinnin

perusmaksu =Y x K x A

jossa Y on vesihuoltolaitoksen huleveden
viemarointimaksun yksikkohinta, €/v
K on kiinteistokerroin, 1-
A on kiinteiston pinta-alakerroin, 1-

Copyright © Poyry Finland Oy
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Kiinteistokerroin (K)

Kiinteistokerroin perustuu Kiinteiston kayttotarkoitukseen. Kaéyttétarkoitus korreloi
kiinteiston vetté lapaiseméattoman pinta-alan seké kiinteistolla muodostuvien hulevesien
laadun kanssa.

Rivi- ja kerrostaloilla, litkerakennuksilla ja vastaavilla seka teollisuuskiinteistoilla on
suhteessa enemmaén l&pdiseméatonta pintaa kuin omakoti- ja paritaloilla, joten néiden
kiinteistojen kiinteistokerroin on suurempi kuin omakoti- ja paritaloilla. Myos
muodostuvien hulevesien laatu huononee omakotitaloista teollisuuskiinteistoihin.

Kiinteistot on jaettu viiteen ryhmaan niiden kéayttotarkoituksen perusteella. Kullekin
ryhmalle on maéaritelty oma rakennustyyppikerroin. Tarkempi jaottelu eri
rakennustyyppeihin kayttotarkoituksen perusteella on esitetty liitteessa 1.

Rakennustyyppi TJ?)T(SI; Kerroin (K)

Omakotitalo, paritalot ym. 1 1

Rivitalot, kerrostalot ym. 2 15

Liikerakennukset, palvelurakennukset, julkiset 3 15
rakennukset, varastot ym. !

Teollisuusrakennukset ja vastaavat, joiden 4 15
lapdisemattdman pinnan maara on alle 50 % !
Teollisuusrakennukset ja vastaavat, joiden 5 5

lapdisemattdman pinnan maara on 50 % tai enemman

Kiinteiston pinta-alakerroin (A)

Kiinteiston pinta-ala vaikuttaa kiinteistoll& muodostuvien hulevesien méaraan. Suurella
kiinteistolld4 muodostuu yleensa enemman hulevettd kuin pienell& kiinteistolla.

Kiinteistdn pinta-alana otetaan huomioon vain se osa kiinteiston pinta-alasta, joka
sijaitsee kunnan hulevesijarjestelmén vaikutusalueella. Vaikutusaluetta maéariteltdessa
on pyritty arvioimaan ne Kiinteiston osat, joilta hulevesia johtuu kunnan tai
vesihuoltolaitoksen hulevesijérjestelmiin. Siten myds vesihuoltolaitoksen huleveden
viemarointimaksu maaritellaén tdman pinta-alan perusteella.

Kunnan hulevesimaksua tai vesihuoltolaitoksen huleveden vieméarodintimaksua ei perita
kiinteistoilta, joista alle 100 m? tai alle 10 % sijaitsee kunnan hulevesijarjestelman

vaikutusalueella.
Kiinteistdn pinta-alakertoimet ovat seuraavat:

e Kiinteiston pinta-ala
Kiinteiston o - .
e . hulevesijarjestelman Kerroin (A)
kayttotarkoitus . 2
vaikutusalueella [m?]
Kaikki 0-99 0
Omakotitalo ja paritalot 100 - 1
ym.
100 — 2999 4
3000 - 5999 10
Muut 6000 — 19999 20
20000 — 69999 70
70000 - 150
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Vahennyskerroin (V)

Kiinteistot, jotka ovat liittyneet vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon ja
sijaitsevat myos kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueella, saavat alennusta kunnan
hulevesimaksusta 75 %.

Naéille kiinteistoille vahennyskerroin on siten 0,25.

Vesihuoltolaitoksen huleveden viemardintimaksusta alennuksia ei automaattisesti
myonneta.

Kunnan hulevesimaksun kohtuullistaminen

Kunnan hulevesimaksun taksassa annetaan taksassa madritellylle viranomaiselle
mahdollisuus kohtuullistaa Kkiinteistélle osoitettua kunnan hulevesimaksua tietyin
ehdoin. Hulevesimaksun kohtuullistaminen on mahdollista, mikali kyseessa olevan
kiinteiston pinta-ala hulevesijarjestelméan vaikutusalueella on yli 20 000 m? ja mikali
kiinteistoltd kunnan hulevesijarjestelméan johtuvan huleveden maara selvésti pienempi
kuin muilla vastaavaan pinta-alaluokkaan kuuluvilla kiinteistoilla. Nain voi olla
esimerkiksi silloin, jos kiinteistosta vain hyvin pieni osa on paéllystetty.

Kiinteiston omistaja tai haltija voi hakea kohtuullistamista vesihuoltolaitoksen
huleveden viemarointimaksuun tekniseltd lautakunnalta vesihuoltolain,
vesihuoltolaitoksen sopimusehtojen ja vesihuoltolaitoksen yleisten toimitusehtojen
mukaisesti.

Kunnan hulevesimaksun yksikkohinta

Kunnan hulevesimaksun yksikkohinta on madritelty siten, ettd kunnan hulevesimaksun
tuotto on vuodessa kokonaisuudessaan 115 000 €. Tamid summa on arvioitu kunnan
hulevesijarjestelmasté vuosittain aiheutuviksi kustannuksiksi.

Kunnan hulevesimaksun yksikkohinta on 28,00 € (alv 0 %).

Vesihuoltolaitoksen huleveden viemarointimaksun yksikkohinta

Vesihuoltolaitoksen huleveden viemardinnin perusmaksun yksikkéhinta on maaritelty
siten, ettd maksun tuotto on vuodessa kokonaisuudessaan 335 000 €. Tdmi summa on
arvioitu vesihuoltolaitoksen huleveden viemardinnistd vuosittain  aiheutuviksi
kustannukseksi.

Vesihuoltolaitoksen huleveden viemérdinnin perusmaksun yksikkohinta on 40,00 € (alv
0 %).

MAKSUJEN TAKSAT
Kunnan hulevesimaksun taksa

Kunnan hulevesimaksua peritddn kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen
kuuluvilta kiinteistoilta, jotka méadritelladn paatoksen liitteend olevassa kartassa.
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Kiinteiston kunnan hulevesimaksu ma&raytyy seuraavan laskukaavan mukaisesti:

Kunnan hulevesimaksu = X x K x A (x V), jossa
X on kunnan hulevesimaksun yksikkohinta, €/v
K on kiinteistokerroin, 1-
A on kiinteiston pinta-alakerroin, 1-
V on vahennyskerroin, 0,25
Kunnan hulevesimaksun yksikkohinta on 28,00 € (alv 0 %).

Kertoimet maaraytyvat kiinteiston kayttotarkoituksen ja kunnan hulevesijérjestelman
vaikutusalueella sijaitsevan kiinteiston pinta-alan mukaan seuraavasti:

Rakennustyyppi mzlﬁg Kerroin (K)
Omakotitalo, paritalot ym. 1 1
Rivitalot, kerrostalot ym. 2 15
Liikerakennukset, palvelurakennukset, julkiset 3 15
rakennukset, varastot ym. !
Teollisuusrakennukset ja vastaavat, joiden 4 15
lapdisemattdman pinnan maara on alle 50 % !
Teollisuusrakennukset ja vastaavat, joiden 5 5
ldpdisemattdman pinnan maara on 50 % tai enemman
e Kiinteiston pinta-ala
Kiinteiston e .. .
kayttotarkoitus hqlevesuanestelmap Kerroin (A)
vaikutusalueella [m?]
Kaikki 0-99 0
Omakotlta;(r)nj.a paritalot 100 - 1
100 — 2999 4
3000 - 5999 10
Muut 6000 — 19999 20
20000 - 69999 70
70000 - 150

Kiinteistdjen, jotka ovat liittyneet vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon,
kunnan hulevesimaksua kohtuullistetaan 75 %. Téllaisten kiinteistdjen osalta kaytetdan
vahennyskerrointa V, jonka arvo on 0,25.

[Viranomainen] voi kohtuullistaa sellaisen kiinteiston hulevesimaksua, jonka pinta-ala
kunnan hulevesijérjestelman vaikutusalueella on yli 20 000 m? ja jolla muodostuva
huleveden maard on huomattavasti védhdisempi kuin muiden vastaavien kiinteistojen.
Maksu voidaan kohtuullistaa vastaamaan Kkiinteistolld muodostuvaa hulevesimaaraa
vastaavaa hulevesimaksua.

Vesihuoltolaitoksen huleveden viemarointimaksun taksa

Vesihuoltolaitoksen huleveden viemardinnin perusmaksua peritddn vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkostoon liittyneiltd kiinteistoilta.
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Kiinteiston huleveden vieméardinnin perusmaksu maadrdytyy seuraavan laskukaavan
mukaisesti:

Huleveden viemardinnin perusmaksu =Y x K x A, jossa
Y on huleveden viemardinnin yksikkohinta, €/v
K on kiinteistokerroin, 1-
A on kiinteistdn pinta-alakerroin, 1-
V on véhennyskerroin, 0,25

Vesihuoltolaitoksen huleveden viemérdinnin perusmaksun yksikkohinta on 40,00 € (alv
0 %).

Kertoimet maaraytyvat kiinteiston kayttotarkoituksen ja kunnan hulevesijarjestelman
vaikutusalueella sijaitsevan kiinteiston pinta-alan mukaan seuraavasti:

Rakennustyyppi mﬁi Kerroin (K)
Omakotitalo, paritalot ym. 1 1
Rivitalot, kerrostalot ym. 2 15
Liikerakennukset, palvelurakennukset, julkiset 3 15
rakennukset, varastot ym. !
Teollisuusrakennukset ja vastaavat, joiden 4 15
lapdisemattdman pinnan maara on alle 50 % !
Teollisuusrakennukset ja vastaavat, joiden 5 5
lapdisemattdman pinnan maara on 50 % tai enemman
e Kiinteiston pinta-ala
Kiinteiston e .. .
kayttotarkoitus hullevesuarjestelmazn Kerroin (A)
vaikutusalueella [m?]
Kaikki 0-99 0
Omakotlta;(r)nj.a paritalot 100 - 1
100 — 2999 4
3000 - 5999 10
Muut 6000 — 19999 20
20000 - 69999 70
70000 - 150

JATKOTOIMENPITEET

Kustannusten seuranta ja maksujen tarkistaminen

Hulevesien hallinnasta perittdvien maksujen kustannusten kattavuuteen vaikuttavat seka
kaupungin ja vesihuoltolaitoksen hulevesikustannusten kehittyminen ettd kaupungin
hulevesimaksuihin  tehtdvat taksan mukaiset kohtuullistamiset. Kustannusten
kehittymista ja toisaalta maksujen tuottoa seurataan vuosittain, jotta taksoihin voidaan
tehda tarpeelliset muutokset.

Hulevesien hallinnasta aiheutuvat kustannukset voivat vaihdella vuosittain
merkittavasti. Mikali vaihtelua esiintyy, taksojen tarkistaminen vuosittain todellisia
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kustannuksia vastaavaksi ei valttdmatta ole tarkoituksenmukaista. Tall6in maksujen
suuruus on huonosti kiinteiston omistajien ja haltijoiden ennakoitavissa. Taksojen
tarkistaminen esimerkiksi kolmen vuoden valein voi olla hyvé vaihtoehto.

Kiinteistdjen tietojen tarkistaminen

Taksojen  muodostamisen  yhteydessa havaittiin ~ joitakin  puutteita  kunnan
hulevesijarjestelman vaikutusalueella sijaitsevien Kiinteistojen tiedoissa. Lisaksi
tunnistettiin joitakin kiinteist6jd, joiden kuuluminen kunnan hulevesijarjestelman
vaikutusalueeseen (tai vesihuoltolaitoksen huleveden viemardintialueeseen) on hyva
tarkistaa.

Myos Kiinteistot voivat laskut saatuaan tehda ilmoituksen, jos ne havaitsevat tietojen
olevan vaarin. Talloin kiinteiston tiedot muutetaan ja tarvittaessa siirretddn kiinteiston
tiedot maksuryhmaésté toiseen.

Kiinteistdaineisto

Liite 1

Liitteessé 1 on esitetty kiinteistdjen lukumaérat maksuluokittain seka kiinteistojen jako
luokkiin kayttotarkoituksen perusteella. Taulukot eivét péivity automaattisesti, joten
mik&li Kiinteistoja siirretddn maksuluokasta toiseen, on lukumé&arat padivitettdva
manuaalisesti taulukkoon.

Liite 3

Liitteessdé 3 on esitetty kiinteistot niiden tiettyjen ominaisuuksien perusteella eri
valilehdilla. Valilehdet siséltavéat (suluissa vélilehden nimi):

- Rakentamattomat kiinteistot (Rakentamattomat)

- Kiinteistot, joista alle 100 m? sijaitsee kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueella
(Alle 100 m2 vaikutusalueella)

- Kiinteistot, joista alle 10 % sijaitsee kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueella
(Alle 10% vaikutusalueella)

- Kaikki loput Kiinteistot, eli kiinteistot joilta tullaan perim&&n véhintdéan toista
maksua (Taksojen piirissa)

- Hulevesiviemariverkostoon liittyneet kiinteistot (Hv-verkostoon liittyneet)

- Kiinteistot, jotka eivat ole liittyneet hulevesiviemariverkostoon eli maksavat vain
kunnan maksua (Vain kunnan maksu)

Liite 2
Liite 2 siséltaa listat kuhunkin maksuluokkaan kuuluvista kiinteistoista:
Vesihuoltolaitoksen huleveden viemardintimaksua maksavat maksuluokittain
o (VHL maksuluokka 1)
o (VHL maksuluokka 2)
o (VHL maksuluokka 3)
o (VHL maksu luokka 4)
o (VHL maksu luokka 5)
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- Kunnan hulevesimaksua maksavat Kiinteistt, jotka maksavat myds
vesihuoltolaitoksen maksua, maksuluokittain

(Kunta(+VHL) maksuluokka 1)
(Kunta(+VHL) maksuluokka 2)
(Kunta(+VHL) maksuluokka 3)
(Kunta(+VHL) maksuluokka 4)

o (Kunta(+VHL) maksuluokka 5)
- Vain kunnan hulevesimaksua maksavat kiinteistot

(@]

O

(@]

O

o (Kunta maksuluokka 1)
o (Kunta maksuluokka 2)
o (Kunta maksuluokka 3)
o (Kunta maksuluokka 4)
o (Kunta maksuluokka 5)

Puuttuva kayttotarkoitus

Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen kuuluu noin 240 kiinteistod, joiden
kayttotarkoitus ei ole tiedossa. Nama Kkiinteistot ovat rakennettuja, eivatkd ne ole
liittyneet  vesihuoltolaitoksen  hulevesiviemariverkostoon.  Koska  kiinteistgjen
kayttotarkoituksesta ei ole tietoa, niitd ei voida sijoittaa oikeaan maksuluokkaan. Talla
hetkelld kyseiset kiinteistot on oletettu omakotitaloiksi tai vastaaviksi, joten ne kuuluvat
maksuluokkaan 1.

Kiinteistdista on tiedossa ainoastaan kiinteistonumero seké kiinteiston kokonaispinta-ala
ettd pinta-ala kunnan hulevesijérjestelman vaikutusalueella. Kaytdnndssa Kiinteistdjen
kayttotarkoitus joudutaan selvittdmaan kasin karttatarkastelun perusteella.

Kiinteistot ovat talla hetkella merkitty punaisella liitteeseen 2 vain kunnan
hulevesimaksua maksavien kiinteistojen maksuluokkaan 1 (Kunta maksu luokka 1).
Kun kiinteiston kayttotarkoitus on selvitetty, voidaan se siirtad oikeaan maksuluokkaan.

Liittyma hulevesiverkostoon, mutta sijainti vaikutusalueen ulkopuolella

Aineistosta havaittiin noin 30 Kkiinteistdda, jolla tiedon mukaan on liittyméa
hulevesiviemariverkostoon, mutta kiinteistostd alle 100 m? sijaitsee kunnan
hulevesijarjestelman vaikutusalueella (ja vesihuoltolaitoksen hulevesialueella). Tall6in
kyseiselta kiinteistolta ei voida taksojen madritysperiaatteiden mukaan peria kunnan tai
vesihuoltolaitoksen maksuja hulevesien hallinnasta.

Kyseisten  kiinteistojen osalta on tarkistettava, pitdisikd niiden  kuulua
kokonaisuudessaan kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen. Mikali kiinteistot
ovat rajautuneet virheellisesti alueen ulkopuolelle, tulee vesihuoltolaitoksen huleveden
vieméardintialueen ja sitd kautta kunnan hulevesijarjestelmén vaikutusalueen rajaus
tarkistaa. Alueen laajentamisesta on tehtdvd MRL:n mukainen péatds. Kaytdnndssa
tdma tarkoittaa hulevesitaksan hyvaksymista.

N&mé kiinteistét on merkitty punaisella liitteeseen 3 niiden Kkiinteistdjen joukkoon,
joista alle 100 m? on kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueella.
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Vesihuoltolaitoksen verkostoon liittyneet rakentamattomat kiinteistot

Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen kuului noin 60 Kiinteistdd, jotka eivét
MML:n aineiston mukaan olleet rakennettuja, mutta niilla on liittym&
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon. Koska MRL:n mukaan
rakentamattomilta kiinteistoilta ei voi perid kunnan hulevesimaksua, peritadn nailta
kiinteist0iltd ainoastaan vesihuoltolaitoksen huleveden viemérdintimaksu. Koska
vesihuoltolaitoksen maksu on tyypiltddn perusmaksu, sitd voidaan perid sen jalkeen, kun
Kiinteiston kanssa on tehty liittymissopimus.

Oletettavasti suurin osa kiinteistoista on sellaisia, ettd niitd rakennetaan parhaillaan tai
lahiaikoina. Liittymissopimus vesihuoltoverkostoon on tehty etukéateen.

Lisaksi ryhmaéan kuuluu ainakin joitakin kiinteist6ja, joille on merkitty liittym&, mutta
liittynyt rakennus sijaitsee naapurikiinteistolld (kuva 1). Naiden kiinteistdjen osalta
sama oikeushenkilo (esimerkiksi asunto-osakeyhtid) hallitsee molempia kiinteistoja.
Talldin automaattisesti muodostetuissa taksoissa havainnekuvan kiinteistoltd A peritdén
vesihuoltolaitoksen  huleveden vieméardintimaksua ja Kkiinteistoltda B  kunnan
hulevesimaksua. Téllaisten kiinteistdjen tiedot on yhdistettavéa taksoihin kasin.

Kiinteisto A Kiinteistdo B

/L /

Liittynyt rakennus

\

Liittyma merkitty kiinteiston A tietoihin

Kuva 1. Naantalissa on joitakin tapauksia, joissa sama oikeushenkil6 hallitsee useampaa
kuin yhtd kiinteist6d ja joiden liittyméatieto on merkitty eri kiinteistlle kuin missa
liittynyt rakennus sijaitsee.

Liittyman omaavat, mutta rakentamattomat kiinteistot on merkitty punaisella liitteeseen
2 vesihuoltolaitoksen hulevesimaksua maksavien Kiinteistéjen vélilehdille. Nama
kiinteistot maksavat nykyisen taksan mukaan vain vesihuoltolaitoksen maksua. N&iden
Kiinteistdjen tiedot on perusteltua tarkistaa ja tehda tarpeelliset muutokset Kiinteistdjen
nykytilan perusteella seuraavasti:

- Vield rakentamattomat, mutta pian rakennettavat kiinteistot: Kun Kkiinteistd on
rakennettu, siirretddn Kkiinteiston tiedot my6s kunnan hulevesimaksun piiriin
hulevesiverkostoon liittyneiden kiinteistdjen ryhméaéan.

- Kiinteistot, joilla olevaan liittymaéan liittynyt rakennus sijaitsee naapurikiinteistolla.
o Selvitetdan sen kiinteiston numero, jolla liittynyt rakennus sijaitsee.

o Etsitdan kiinteistd kunnan hulevesimaksua maksavien, hulevesiverkostoon
liittymattomien Kkiinteistéjen ryhmasta.
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o Kirjataan kyseisen Kiinteiston tietoihin myaGs liittyma

hulevesiviemariverkostoon ja siirretddn kiinteiston kunnan hulevesimaksun

hulevesiviemariin liittyneiden kiinteistGjen ryhmaan seka

vesihuoltolaitoksen huleveden viemardintimaksua maksavien kiinteistojen
ryhmaan.

o Merkitdan kiinteistd, jolla liittyméa sijaitsee rakennetuksi ja lisatdan tama
Kiinteistd kunnan hulevesimaksua maksavien hulevesiverkostoon liittyneiden
Kiinteistdjen ryhmaan.

o Kun muutokset on tehty, saa kyseisen liittyman ja rakennuksen omistava
oikeushenkil® (joka hallinnoi molempia kiinteistdja) molempien Kiinteistdjen
osalta omat kunnan hulevesimaksulaskut ja vesihuoltolaitoksen huleveden
viemarointimaksulaskut.

Rakentamattomat kiinteistot, joista on olemassa tarkempia tietoja

Rakentamattomien kiinteistojen tiedoissa oli joitakin Kiinteistdjd, jotka eivat olleet
liittyneet vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon, mutta joille oli tiedossa
kayttotarkoitus. Néaiden Kiinteiston osalta on perusteltua tarkistaa ovatko ne todella
rakentamattomia.

Kiinteistot 10ytyvat helposti liitteen 3 rakentamattomien Kiinteistdjen joukosta.

Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueen laajentaminen

Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalue vahvistetaan kunnan hulevesimaksun taksan
vahvistamisen yhteydessd. Siten alueen muuttaminen edellyttda kaytannossé taksan
hyvaksymispaatosta. Valmistelijat ovat ehdottaneet, ettd tekninen johtaja voisi tehda
pienid tarkistuksia kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen ja siten kunnan
hulevesimaksun taksaan.

Kiinteistot on jarkevad lisatd kunnan hulevesijarjestelmén vaikutusalueeseen
kokonaisuudessaan Kiinteistdrajojen mukaisesti. Tamé koskee sekéd vaikutusalueeseen
tehtavia tarkistuksia ettd kokonaan uusien alueiden lisd&dmista.
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