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Kaavoitus- ja ympéristolautakunta 18.05.2017

Aika 18.05.2017 kello 18:13 - 19:20

Paikka Farmersgolf Spa, Ryméttyla

Osallistujat Jaanto Martti puheenjohtaja
Kanerva Jarkko jdsen
Lindgren Heikki jésen
Masalin Jarmo jdsen
Outinen Sari jasen
Saarinen Juhani jasen
Seppéléd Saara jésen
Tuuna Markku kh:n puheenjohtaja
Suonpid Kimmo tekninen johtaja
Uurasmaa Oscu kaupunginarkkitehti
Lehikoinen Elise maankayttopadllikko
Sahlstrom Mika kaavoitusarkkitehti
Taipaleenméki Marjut ymparistopadllikko
Kemppi Tiina poytékirjanpitdja

Laillisuus ja paatosvaltaisuus
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja padtosvaltaiseksi.
Poytikirjantarkastajat

Poytékirjantarkastajiksi valittiin Jarkko Kanerva ja Heikki Lindgren.

Kasitellyt asiat § 37 -45

Allekirjoitukset
Martti Jaanto Tiina Kemppi
puheenjohtaja poytékirjanpitdja

Poytikirjan tarkastus

Naantalissa . kuuta 20

Jarkko Kanerva Heikki Lindgren

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kaavoitus- ja ympdristolautakunta § 37 18.05.2017

Ympiristoviraston ja kaavoitus- ja ympaéristolautakunnan huhtikuun 2017 toi-
minta- ja talousraportti

Kaavoitus- ja ympéristolautakunta 18.05.2017 § 37

Talouspaillikkd Pirjo Kankaristo 10.5.2017:
Talousarvion tiytdntdonpano-ohjeiden mukaisesti virastopadllikot laativat
4, 6 ja 8 kuukauden toimintaraportit talousarvion toteutumisesta. Raportit
toimitetaan kaupunginhallitukselle ja lautakunnille tiedoksi.

Raportti valmistui viikolla 20 ja se esiteltiin kokouksessa.

Liitteend on ympdéristoviraston ja kaavoitus- ja ymparistélautakunnan huhti-
kuun 2017 toiminta- ja talousraportti.

LIITE B1, KAAVYMP 18.5.2017

MAANKAYTTOPAALLIKKO:
Kaavoitus- ja ympiristolautakunta merkitsee tiedoksi virasto-
paallikon huhtikuun toiminta- ja talousraportin seké lautakun-
nan talouden toteutumat ajalta tammi-huhtikuu 2017.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Maankayttopééllikon ehdotus hyviksyttiin.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kaavoitus- ja ympdristolautakunta § 38

Saatavan poistaminen
Kaavoitus- ja ymparistolautakunta

Esittelija poisti asian esityslistalta.

Poytikirja

18.05.2017

4/2017

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kaavoitus- ja ymparistolautakunta § 59 27.09.2016
Kaavoitus- ja ympaéristolautakunta § 66 20.10.2016
Kaavoitus- ja ympdristolautakunta § 39 18.05.2017

Asemakaavan muuttaminen Luolalan teollisuusalueella, Mauste-Sallinen Oy

709/10.03.01/2015

Kaavoitus- ja ympéristolautakunta 27.09.2016 § 59

Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 21.9.2016:

Vireilletulo

Mauste-Sallisen asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan
aloitteesta. Vireilletulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa 2016.

Suunnittelualue ja tavoitteet

Tehtdvéna on laatia asemakaavan muutos Naantalin Luolalan alueelle 8.
kaupunginosan korttelille 17, tontille 4, Linkkikadun ja Emadnnénkadun kul-
maan. Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa (Ak-291) osoitettu liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu
korttelin 17 kaakkoispuolella sijaitseva EV-alue ja Eminninkadun katu-
aluetta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etti se
sallii tdydentdvad rakentamista alueelle. Asemakaavamuutoksessa tutkitaan
myos Prosessikadun ja Emédnninpolun vilistd yhteystarvetta. Samalla tutki-
taan suojaviheralueen (EV) osittaista muuttamista liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi. EV-alueella sijaitsevan kaukoldmpokanaalin siirta-
mistd sekd hoyryputken osittaista purkamista tutkitaan.

Suunnittelualueella liitytd4n olemassa oleviin vesihuoltojirjestelmiin.

Maanpinnan nykyinen korkeus merenpinnasta vaihtelee noin +8,0 ja 27,0 m
vélilla.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,0 ha.

Maankiytto- ja rakennuslain mukainen maankayttosopimus tehddén tarvit-
taessa.

Suunnittelun lihtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankédytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkdyton suunnittelujérjestelmaa. Niiden teh-
tdvand on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ot-
taminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista téssd kaavatyossé kiinnite-
tddn huomiota

- toimivaan aluerakenteeseen
- eheytyvaian yhdyskuntarakenteeseen ja elinympariston laatuun
—  toimivaan yhteysverkostoon ja energianhuoltoon.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu 23.8.2004) suunnit-
telualue on osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP). Valtakunnallisesti, maakun-
nallisesti tai seudullisesti merkittévien julkisten tai yksityisten palvelujen
sekd aluerakenteen tai litkenteellisen sijainnin kannalta keskeisten, tilaa vie-
vien toimitilakeskittymien ja ympdristohdiriditd aiheuttamattomien teolli-
suustoimintojen alue. Siséltdd my0s pienehkojd asunto-alueita.

Maakuntakaavan suunnitteluméérayksend kerrotaan: Alueelle ei saa sijoit-
taa uutta asumista, jos sille kohdistuu ympéristohairidita.

Maankéyton kehityskuva 2035

Maankéyton kehityskuvassa suunnittelualue on méaaritelty seudullisesti mer-
kittdvaksi teollisuustyopaikkojen vyohykkeeksi.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutukseton, valtuuston vuonna
1982 hyviksyma yleiskaava. Se on monelta osin vanhentunut. Suunnittelu-
alue on siind julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY).

Manner-Naantalin osayleiskaava, ehdotusvaihe (virallisessa ndhtdvilla ollut
aineisto 24.5.-22.6.2016)

Suunnittelualue on osoitettu Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotuksessa
kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen alueeksi (KM-tv/TP). Suunnittelu-
alueen kaakkoisreunaa rajaa suojaviheralue (EV), jolle on merkitty ulkoilu-
reitin yhteystarve. Suunnittelualueen koillisreunaan on merkitty Turun ke-
hitien liikennemelualueen rajaus.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 16.7.2007 vahvistunut Luolalan teolli-
suusalueen asemakaavamuutos Ak-291. Asemakaavassa alue on osoitettu
Liike-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialueeksi (K-1). Suunnittelu-
alueen kaakkoisreunaa rajaa suojaviheralue (EV), jolle on merkitty kauko-
lampovoimalaitoksen hdyryvoimaputkea ja kaukoldmpdkanaalia varten va-
rattu alueen osa.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd 529-8-17-4 on yksityisen omistuksessa ja ym-
paroivat katu- ja suojaviheralueet ovat Naantalin kaupungin omistuksessa.

Taustaselvitykset

Suunnittelutydssa kédytetddn Manner-Naantalin osayleiskaavaty6hon liitty-
vid perusselvityksié.

Ympiiristo

Suunnittelualue sijoittuu Luolalan teollisuusalueelle. Tontilla ja katualueilla
maanpinta on tasattu rakentamista varten louhimalla. Osa kaavamuutosalu-
eesta on metsdistd runsaasti korkeusvaihteluita omaava kallioaluetta. Suun-
nittelualue rajautuu lansipuolella Luolalanjérven ja viereisen peltoaukean
maisematilaan.

Lahialueella on teollisuuden ja elinkeinoeldmin rakennuksia, katuja, sdhko-
linjoja, kaukolammon hoyryputki sekd muuta yhdyskuntatekniikkaa. Alu-
eella on hajanaisesti muutama asuin- ja maatilarakennus.
Liitteend on 15.9.2016 piivitty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
LIITE A4, KAAVYMP 27.9.2016 (sdilytetddn erillisessd kaavakansiossa)
MAANKAYTTOPAALLIKKO:

Kaavoitus- ja ymparistolautakunta paattaa merkiti tiedoksi

15.9.2016 paivéityn Mauste-Sallisen kaavamuutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Maankayttopaillikon ehdotus hyviaksyttiin.

Kaavoitus- ja ympéristolautakunta 20.10.2016 § 66

Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 11.10.2016:

Mauste-Sallisen asemakaavaluonnokset ja maankiyttoluonnokset

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Mauste-Sallinen Oy:n laajen-
nustarpeet. Lisdrakentamisen vaikutuksia arvioidaan mm. maaston korkeus-
erojen, liikkenteen sekd pysdkdinnin ndkokulmista. Kaavatydssé selvitetdén
myds viereisen Karjanpuiston maisema- ja virkistysarvoja sekd Man-
ner-Naantalin osayleiskaavan Lintulanpellonpuiston ulkoilureitin yhteystar-
vetta.

Asemakaavaluonnoksessa muutosalue kasittdd Mauste-Sallinen Oy:n,
Merkkikiinteistdt Oy:n ja Naantalin kaupungin maanomistuksia. Kaava-
muutoksen tavoitteen johdosta on tarkoituksenmukaista ottaa mukaan
Mauste-Sallinen Oy:n korttelialueen lisdksi Merkkikiinteistot Oy:n kortteli-
alue ja Naantalin kaupungin maanomistusta ldhialueelta. Neuvottelut alueen
maanomistusjarjestelyistd ovat kesken.

Asemakaavan muutosalueelta on laadittu kaksi vaithtoehtoista asemakaava-
luonnosta. Molemmista vaihtoehdoista on laadittu havainne piirustukset.

Vaihtoehto 1

Mauste-Sallisen laajentumissuunta on lounaaseen osin Merkkikiinteistot
Oy:n maanomistukselle. Kaavaluonnoksessa on esitetty korvaavat maa-alu-
eet Merkkikiinteistot Oy:lle kaupungin omistamilta mailta.

Vaihtoehto 2

Mauste-Sallisen laajenemissuunta on kaakkoon kaupungin omistamalle
suojaviheralueelle (EV). Karjatalouskoulun maankéyttd on nykyisen asema-
kaavan mukainen.

Asemakaavaluonnosten kayttotarkoitusalueet

Vaihtoehdot 1 ja 2

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Mauste-Sallinen Oy:n ja Merkkikiinteistdt Oy:n korttelialueiden kéyttotar-
koitukset pysyvit voimassa olevan asemakaavan mukaisina. Vaihtoehdossa
1 Merkkikiinteistot Oy:n korttelialueen kayttotarkoitus muutetaan liike- ja
toimistorakennusten (K-1) korttelialueeksi.

Erityisalue (E-1), vaihtoehdot 1 ja 2

Voimassa olevan asemakaavan mukainen erityisalue (E-1) "Opetustoimin-
taa palveleva pelto- ja metsdalue. Alueelle saa rakentaa opetustoimintaan
liittyvid rakennuksia erikseen merkitylle rakennusalalle. Autopaikkojen vi-
himmdismdidrdt: 1 ap / 3 tyopaikkaa, 1 ap / asunto.” on muutettu kaava-
luonnoksissa suojaviheralueeksi (EV). Alueella sijaitsevat lintutorni ja Ke-
sdldn kiinteistd 529-418-1-36, joka on yksityisessd maanomistuksessa.

Erityisalue on asemakaavaluonnoksissa esitetty suojaviheralueeksi (EV).

Tarvittavat selvitykset mm. maisema- ja virkistysarvoista, seki alueella si-
jaitsevien rakennuksien kayttotarkoituksien selvitykset tehddin ennen ase-
makaavamuutoksen virallista ndhtdvillioloa. EV-alueen asemakaavamii-

ridykset tarkentuvat asemakaavan ehdotusvaiheeseen.

Asemakaavaluonnosten rakennusoikeudet
Vaihtoehto 1

Asemakaavaluonnoksessa kédytetadn Mauste-Sallinen Oy:n korttelialueella
voimassa olevaa tehokkuuslukua e= 0,6. Olemassa oleva rakennusoikeus on
12 295 k-m?, rakennusoikeus kasvaa 8 713 k-m? ja rakennusoikeus on yh-
teensd 21 008 k-m? Mauste-Sallisen tehokkuusluku on muita alueen tontte-
ja suurempi, koska heidén kaytossdadn on myos viereinen LPA-alue. Suurin
sallittu kerrosluku on kolme.

Rakennusoikeutta on muutettu Merkkikiinteistot Oy osalta siten, ettd voi-
massa olevan asemakaavan 4 500 k-m? kiinted rakennusoikeus on muutettu
tehokkuusluvuksi e= 0,5. Talloin uusi rakennusoikeus on

23 405x0,5=11 703 k-m?. Myos rakennusalaa on laajennettu. Rakennusalan
pinta-ala on 12 068 m?. Suurin sallittu kerrosluku on kolme.

Vaihtoehto 2,

Asemakaavaluonnoksessa kédytetaan Mauste-Sallinen Oy:n korttelialueella
voimassa olevaa tehokkuuslukua e= 0,6. Olemassa oleva rakennusoikeus on
12 295 k-m?, rakennusoikeus kasvaa 6 593 k-m? ja rakennusoikeus on yh-

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:



Naantalin kaupunki Poytikirja 4/2017 10
Kaavoitus- ja ymparistolautakunta § 59 27.09.2016
Kaavoitus- ja ympaéristolautakunta § 66 20.10.2016
Kaavoitus- ja ympdristolautakunta § 39 18.05.2017

teensd 18 888 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on kolme.

Merkkikiinteistot Oy:n rakennusoikeus on voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti 4 500 k-m?. Rakennusalaa ja kerroslukumiiriysti ei muuteta.

Liikenne
Autopaikkojen korttelialue (LPA), vaihtoehdot 1 ja 2

Kaavaluonnoksiin on esitetty Eménnénkadun jatkeen ja Prosessikadun vé-
liin autopaikkojen korttelialue (LPA) Mauste-Sallinen Oy:n ja Merkkikiin-
teistot Oy:n yhteiseen kdyttoon. LPA-alue mahdollistaa liikenneyhteyksien
kehittamisen Eméannénkadun ja Prosessikadun viélilld. LPA-alue helpottaa
kiinteistdjen toiminnan suunnittelua, koska kiinteistojen pysékointiratkaisut
voidaan ainakin osittain ratkaista LPA-alueella. LPA-alueelta voidaan myos
liittyd kiinteistoille.

Katualueet

Mauste-Sallinen Oy:n ja Merkkikiinteistdt Oy:n véliin on muodostettu katu-
alue johon voidaan toteuttaa kevyenliikenteen véyld. Vaihtoehto 2:ssa kort-
telialueiden viliin jai kevyenliikenteenviyld, josta sallitaan tontille ajo
Merkkikiinteistot Oy:n korttelialueelle.

Kunnallistekniikka

Vaihtoehto 2:ssa hdyryputki poistetaan kaava-alueen kohdalla ja kaukoldm-
pOputken sijaintia muutetaan suojaviheralueelle Mauste-Sallisen kiinteiston
viereen. Kaava-alueella liitytddn olemassa olevaan kunnalliseen vesihuolto-
verkostoon.

Asemakaavamuutoksesta tehdddn kaavoitussopimus. Anojien kanssa teh-
ddin tarvittaessa maankayttosopimus. Maanomistajat ostavat kaupungilta
asemakaavamuutoksen mukaisen lisdalueen tonttiinsa ja kustantavat muu-
toksesta aiheutuvat katulinjojen muutokset ja muut mahdolliset muutokses-
ta atheutuvat kunnallistekniikan kustannukset.

Liitteind ovat 11.10.2016 péivétyt vaihtoehdot asemakaavaluonnoksesta,
havainne piirustukset asemakaavaluonnos vaihtoehdoista ja péivitetty osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma.

LIITE A1, KAAYMP 20.10.2016 (séilytetdén erillisessd kaavakansiossa)
LIITE A2, KAAYMP 20.10.2016 (séilytetddn erillisessad kaavakansiossa)

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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LIITE A3, KAAYMP 20.10.2016 (séilytetddn erillisessd kaavakansiossa)
Kokouksessa asiaa esitteli kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa.
MAANKAYTTOPAALLIKKO:

Kaavoitus- ja ympirist6lautakunta paattad, ettd 11.10.2016
paivitystd Mauste-Sallisen asemakaavan muutoksen asema-
kaavaluonnokset ja valmisteluaineisto asetetaan ndhtaville ja
varataan osallisille maank&ytto- rakennusasetuksen 30 §:n mu-
kainen tilaisuus mielipiteen esittdmiseen. Valmisteluaineis-
toon liitetddn myos 11.10.2016 péivitty osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Maankayttopaillikon ehdotus hyviaksyttiin.
Kaavoitus- ja ympiristolautakunta 18.05.2017 § 39
Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrém 10.5.2017:
Asemakaavaehdotus

Mauste-Sallinen Oy:n asemakaavamuutoksen asemakaavaluonnos oli néh-
tavilla 8.11.-9.12. vélisend aikana. Valmisteluaineistosta saatiin kuusi lau-
suntoa seké yksi mielipide. Lausunnon antoivat Turunseudun Kaukoldmpd
Oy, Varsinais-Suomen ELY keskus, Varsinais-Suomen maakuntamuseo,
Varsinais-Suomen liitto, DNA Oy sekd Naantalin Energia Oy. Mielipiteen
antoi suunnittelualueelta Merkkikiinteistot Oy:n maanomistaja.

1. Turun Seudun Kaukolimp6 Oy

Turun Seudun Kaukoldmpd Oy:11d (TSK) on sijoitettuna kaukoldmpdjohto
kiinteiston 529-8-17-3 itd/koillispuolella olevalle suojaviheralueelle (EV).
Ko. kaukoldmpdjohto on kooltaan 2 x DN400 ja se on paésyottdlinja Naan-
talin kaupunkiin. Kyseinen kaukoldmpojohto on perusparannettu vuonna
2016 ja on ndin teknisesti uutta johtoa vastaavassa kunnossa.

Asemakaavan muutos ehdotuksen vaihtoehdoissa yksi (Vel) nykyinen kau-
koldmpdjohto voi jdddad samaan paikkaan. Vaihtoehto kaksi (Ve2) nykyinen
kaukoldmpdjohto joudutaan purkamaan ja rakentamaan uusi kaukoldmpo-
johto uudelle reitille.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Ennen nykyisen kaukoldmpdjohdon purkamista on rakennettava korvaava
johtoyhteys Naantalin kaupungille. Liitteesséd 1 on esitetty mahdollinen kor-
vaava kaukolampdjohdon reitti.

Asemakaavamuutoksessa aiheutuvan uuden kaukoldmpdjohdon rakentami-
sesta ja vanhan johdon purkamisesta arvioidaan koituvan kustannuksia noin

270 000 euroa (alv 0 %). Kustannusarvio on laskettu liitteen 1 mukaisen
reitin perusteella.

Kustannuksissa on huomioitu:

—  maanrakennus ja louhintaty6t

—  uusi kaukoldmpdjohto materiaaleineen ja asennustdineen (n. 325 met-
r1d)

—  vanhan kaukoldmpdjohdon purkuty6t jatemaksuineen (n. 265 metrid)

Turun Seudun Kaukoldmpd Oy ei vastaa asemakaavamuutoksesta aiheutu-
vista kustannuksista kyseiselle johto-osuudelle.

Siirtdmisestd pitdd sopia vahintddn 6 kk ennen tyon aloitusta.
Kaavoittajan vastine
Ks. liite 1.1, merkitdan tiedoksi.
Vaikutus kaavaan

Kaavaehdotukseen on lisdtty merkintd johtoa varten varattu
alueen osa.

2.  Varsinais-Suomen ELY-keskus

ELY-keskus toteaa kommenttina kaavan valmisteluaineistoon seuraavaa:
Kohta 2.1

E18 parantamista koskevan tiesuunnittelun YVA-arvioinnissa tarkastelta-
vissa vaihtoehdoissa on suunniteltu tieramppeja asemakaavamuutoksen

pohjoisosaan. Tiesuunnittelu on syyti ottaa huomioon asemakaavoitukses-
sa.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kaavoitus- ja ympdristolautakunta § 39 18.05.2017
Kohta 2.2

Mahdolliset muinaisjddnndkset alueella on syyté selvittdd Varsinais-Suo-
men maakuntamuseolta.

ELY-keskuksella ei ole muita kommentteja valmisteluaineistosta.
Kaavoittajan vastine

Kohta 2.1

Asemakaavamuutos ei aiheuta muutostarpeita nykyiseen
Emdnndnkadun—Linkkikadun risteysjdrjestelyihin.

Kohta 2.2

Ks. Varsinais-Suomen maakuntamuseon lausunto. Merkitddn
tiedoksi.

Vaikutus kaavaan

Kaavaehdotukseen on lisditty Linkkikadun katualueelle mer-
kintd, jonka kohdalta ei saa jdrjestdd ajoneuvoliittymdd.

3. Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Lausunto Mauste-Sallisen asemakaavaluonnoksesta

Naantalin kaupungin kaavoitus- ja ympdristdlautakunta on pyytinyt Varsi-
nais-Suomen maakuntamuseon lausuntoa ylld mainitusta kaavahankkeesta.

Kaava-alue sijaitsee Luolalan alueella, entisen Eméntakoulun ldnsi- ja eteld-
puolella.

Kaavan tarkoituksena on lisiti rakennusalaa ja —oikeutta korttelissa 17, ole-
massa olevan yritystoiminnan laajentamisen mahdollistamiseksi.

Varsinais-Suomen maakuntamuseolla ei ole omalta toimialaltaan kaava-
hankkeesta huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine

Merkitddan tiedoksi.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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4. Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen liiton maankayttdjaosto péétti kokouksessaan
21.11.2016 § 94, ettei liitto anna em. asioista (liite, Naantalin kaupunki:
Mauste-Sallisen asemakaavan muuttaminen Luolalassa, luonnosvaihe
(M161/2.11.2016)) lausuntoa, koska liitolla ei ole niistd huomautettavaa ei-
vitkad ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai
muun suunnittelun kanssa.

Kaavoittajan vastine

Merkitdan tiedoksi.

5.  DNA Oy / Voimatel Oy, Tekniikka/Johtoverkot/Rakennuttami-
nen

Mauste-Sallinen akm:n valmisteluaineisto

DNA Oy ( DNA) on tutkinut osaltaan Mauste-Sallinen akm:n valmisteluai-
neiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oy:ll4 ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisiltoon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi
huomioida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa. (Liite 1 )

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voi-
da séilyttda, tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.
Kaavoittajan vastine
Ks. liite 5.1, merkitddn tiedoksi.
Vaikutus kaavaan

Kaavaehdotukseen on lisditty merkintd johtoa varten varattu
alueen osa.

6. Naantalin Energia Oy

Naantalin Energia Oy toimitti ajantasaisen sihkoverkkokartan. Karttaan on

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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merkitty my0s ympériston kiinteistoliittymien paikat seké Lintulanpellon-
puiston 20kV:n ilmajohto, joka nikyy my06s pohjakartalla.

Kaavoittajan vastine
Ks. liite 6.1, merkitddn tiedoksi.
Vaikutus kaavaan

Kaavaehdotukseen on lisditty merkintd johtoa varten varattu
alueen osa.

7. Merkkikiinteistot Oy, mielipide
Ote Merkkikiinteistot Oy:n ldhettdmastd sahkopostista 17.2.2017:
Kohta 7.1

...Nidkemykseni mukaiset vaihtoehdot kaava-asian ratkaisemiseksi ovat ol-
leet seuraavat:

a) kaavoitus tehddén VE 2 mukaisesti / ja alueemme jaa kaavoituksen ulko-
puolelle
tai

Kohta 7.2

b) joku asiaan liittyvé taho ostaa Merkkikiinteistoiltd koko alueen raken-
nuksineen
tai

Kohta 7.3

¢) alueeseemme tehdddn kaavamuutos ja myymme osan MS Oy:lle ehdo-
tuksen pohjalta, jolloin seuraavat asiat ovat selvitettivéd ennen kuin voin tar-
kemmin harkita vaihtoehtoa

- nykyistd kaavaamme ja kdyttotarkoitusta ei heikenneti miltddn osin

Kohta 7.4
- saan juridisesti patevin takuun aikatauluineen siité, ettd tie- ym. infra

muutoksesta ei aiheudu meille kustannuksia ja ettd kulku tontille ei
katkea misséén vaiheessa kohtuuttomasti ( yksi alueellemme tehty

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kohta 7.5

Kohta 7.6

tielinjaus on jo nyt MS:n hallin alla )

MS Oy tekee selkedn ostotarjouksen ko. ehdotukseen liittyvasti
maa-alueesta.

Kaupunki toimittaa tulkinnaltaan selkeén linjauksen/paatoksen siité,
mité toimintaa alueellamme ja niissé olevissa rakennuksissa voi jat-
kossa harjoittaa.

Kaavoittajan vastine
Kohta 7.1

Maanomistaja kertoo mielipiteenddn, ettei osallistu asema-
kaavahankkeeseen. Till6in kyseeseen tulisi asemakaavaluon-
noksen vaihtoehto 2, jossa Merkkikiinteistot Oy:n kiinteiston
rajat pysyisivdt ennallaan. Asemakaavamuutos joudutaan kui-
tenkin tekemddn myos Merkkikiinteistot Oy:n kiinteistolld,
koska kaupungin maanomistusta (mddrdala kiinteistostd
529-418-3-4) on Merkkikiinteistojen korttelialueella. Mdidird-
alan kdyttotarkoitusta muutetaan asemakaavamuutoksessa lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-1).

Kohta 7.2

Mahdollinen tuleva kiinteistékauppa saattaa muuttaa kiinteis-
ton kdyttotarkoitustavoitteita. Tulevia kdyttétarkoitustavoittei-
ta tulee kdsitelld omana asemakaavamuutoksena. Mahdolli-
sesta kiinteistokaupasta ei ole tdssd vaiheessa tietoa.

Kohta 7.3

Maanomistaja on suostuvainen asemakaavaluonnoksen vaih-
toehto 1:teen (jossa Mauste-Sallinen Oy laajentuu osalle
Merkkikiinteistot Oy:n kiinteistod), mikdli Merkkikiinteistot
Oy.:n voimassa olevaa asemakaavaa ja sen kdyttotarkoitusta
ei heikennetd.

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 9.2.1990. Asema-

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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kaavassa toimistorakennusten korttelialueella (KT-1) ei ole
mddrdyksid ympdristomelusta. Sen sijaan asemakaavassa
muilla kdyttotarkoitusalueilla on mddrdyksid melusta:

o litke- ja toimistorakennusten korttelialueella (K-1):

Asuntojen ddneneristdvyyden liikennemelua vas-
taan on oltava vihintddn 35 dB (A). Kullekin
asunnolle on piha-alueella varattava suojattua
ulkotilaa vihintddn 25 m?.

0 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T-2):

Asuntojen ddneneristdvyyden litkenne- ym. me-
lua vastaan on oltava vihintddn 35 dB (A). Kul-
lekin asunnolle on piha-alueella varattava suo-
Jjattua ulkotilaa vihintéidn 25 m?. Korttelialueel-
la toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilo-
jen ddneneristivyyden liikenne- ym. melua vas-
taan on oltava vihintddn 35 dB (A).

Asemakaavamuutoksessa noudatetaan koko kaavamuutosalu-
eella Valtioneuvoston pddtostd melutason ohjearvoista

993/1992.

Asemakaavaehdotuksen sisdlté poikkeaa Merkkikiinteistot
Oy:n voimassa olevasta asemakaavasta seuraavasti:

o Asemakaavaehdotuksen yleisiin mddrdyksiin on kirjat-
tu:
o Sitova tonttijako laaditaan asemakaavan yhtey-
dessd.
. Melu:

Kdyttotarkoitukseen liittyvien majoitustilojen se-
kd henkilokunnan asuintilojen ulko-oleskelutilat,
parvekkeet ja ilmanottoaukot tulee toteuttaa si-
ten, ettd Valtioneuvoston pdcdtos melutason ohje-
arvoista 993/1992 toteutuu.

Alueen majoitukseen ja asumiseen liittyvissd ra-
kennuksissa ulkoseinien sekd ikkunoiden ja mui-
den rakenteiden ddneneristdvyyden ympdriston

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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melua vastaan oltava vahintddn 35 dBA.

Korttelialueella on toimistotilojen ja vastaavien
hiljaisten tyétilojen ddneneristdavyyden ympdris-
ton melua vastaan oltava vihintddn 35 dBA.

. Louhinta:
Louhinta-alueen louhintareunaa on porrastetta-
va ja reunavyohykkeitd tulee pehmentdd istutta-
malla puita ja pensaita tdydentdmddn alueen
luontaista kasvillisuutta.

o Pysdkaointi:
Autopaikkojen vahimmdismddrdmddrdys ei
muutu. Yleisiin mddrdyksiin on lisdtty kohta: Py-
sdkointialueet on jdsennditdvd ja erotettava
muista piha-alueista sekd katu- ym. alueista is-
tutuksilla.

o Pihajdrjestelyt:
Rakentamatta jddvdt tontin osat, joita ei kdytetd
ajo- tai kdvelyteind eikd pysdkointiin, on istutet-
tava ja pidettivd huolitellussa kunnossa.

o Asemakaavaehdotuksen asemakaavakartan rakennus-
alaa on muotoiltu uudelleen ja sen pinta-ala on kasva-
nut n. 13 400 m2:std n. 14 100 m2:iin.

o Asemakaavaehdotuksen kdyttotarkoitusalueille K-1 ja
KT-1 on lisdtty merkintd luonnonmukaisina sdilytettd-
vistd alueen osista (luo). Merkinndlld varmistetaan
maisema-alueiden reuna-alueiden sdilyminen luonnolli-
sina alueilla joille rakentaminen ei muutenkaan ulotu.

o Emdnndnpolun katualue poistuu Merkkikiinteistot Oy:n
kohdalla. Merkkikiinteistot Oy:lle on osoitettu uusi tie-
yhteys Prosessikadun ja LPA-alueen kautta.

Kohta 7.4

Kulkuyhteys olemassa olevalle kiinteistolle pitdid olla toimiva
kaikissa olosuhteissa ja kiinteistélle tulee olla esteeton pddsy
mm. pelastusajoneuvoilla. Asemakaavaehdotuksen mukainen
Prosessikadun ja LPA-alueen kautta kulkeva Merkkikiinteis-

ton uusi kiinteistoliittymd tulee toteuttaa ennen olemassa ole-

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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van katuyhteyden poistamista. Kadun ja ajoradan suunnittelu
Jja rakentaminen on toteutusvaiheen hankkeita, joita ei vahvis-
teta asemakaavassa. Uudesta kadusta tehdddn katusuunnitel-
ma kaupungin toimesta ja se on virallisesti ndhtdvilld ja siitd
voi antaa palautteen. Tonttikatu ulotetaan Merkkikiinteistot
Oy:n tontin sisdiselle pysdikéintialueelle saakka, johon nykyi-
nenkin tonttikatu ulottuu. Kaupunki sitoutuu huolehtimaan sii-
td, ettd katu ja kiinteistélle johtava tonttikatu toteutetaan si-
ten, ettd siitd ei koidu kustannuksia Merkkikiinteistot Oy:lle.

Kohta 7.5

Mauste-Sallinen Oy:n ja Merkkikiinteistot Oy:n viliset maa-
kaupat ovat yritysten vdlisid asioita.

Kohta 7.6

Alueelle on laadittu 1990 asemakaava, jossa kerrotaan, mitd
toimintaa alueella voi harjoittaa. Kdsilld oleva asemakaava-
muutos on voimassa olevan asemakaavan hengen mukainen.

Vaikutus kaavaan

Kaavaehdotuksesta on poistettu Emdnndnkadun katualue.
Emdnndnpolun kevyenliikenteen yhteys on osoitettu jatkuvaksi
Prosessikadun kautta.

Lintulanpellonpuiston EV-aluetta kavennetaan Mauste-Salli-
nen Oy:n laajentumisalueen ja LPA-alueen kohdalla. Proses-
sikadun jatke katkaiseen katkaisee EV-alueen.

Jatkosuunnittelu

Mauste-Sallinen Oy:n asemakaavamuutosta on jatkettu ymparistdviraston
maankiyttdosastolla asemakaavaehdotukseksi. Saatujen lausuntojen ja mie-
lipiteiden sekd neuvotteluiden perusteella on kaavaluonnosta muutettu ja
tdydennetty kaavachdotusvaiheeseen seuraavasti:

Kaava-alueen rajaus

Kaava-alue on rajattu uudelleen. Voimassa olevan asemakaavan mukainen
erityisalue (E-1) "Opetustoimintaa palveleva pelto- ja metsdalue." ja Lintu-
lanpellonpuiston suojaviheralue (EV), Prosessikadun jatkeen eteldinen alue

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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on rajattu pois asemakaavaehdotuksesta.
Asemakaavaehdotuksen kayttotarkoitusalueet

Mauste-Sallinen Oy:lle osoitetaan liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta (K-1), jolle saa rakentaa liiketoiminnan vaatimia tuotteenkasittely-,
valmistus- ja varastotiloja. Rakennuksen, sen osan tai muun rakenteen etéi-
syys naapuritontin rajasta on oltava viahintdin neljd metrid. Korttelialueelle
saa rakentaa asuntoja ainoastaan sellaista henkilokuntaa varten, jonka pai-
kallaolo on alueen valvonnan tai muun hoidon kannalta vilttdmétonta.

Merkkikiinteistot Oy:lle osoitetaan toimistorakennusten korttelialuetta
(KT-1) jolle saa rakentaa koulutus- ja kokoustiloja ja niihin liittyvid majoi-
tustiloja sekd asuntoja ainoastaan sellaista henkilokuntaa varten, jonka pai-
kallaolo alueen valvonnan tai muun hoidon kannalta on vélttdmé&tonta.

Asemakaavaehdotuksen rakennusoikeudet

Asemakaavaehdotuksessa kdytetdan Mauste-Sallinen Oy:n korttelialueella
(K-1) voimassa olevaa tehokkuuslukua e= 0,6. Olemassa oleva rakennusoi-
keus on 12 295 k-m?, rakennusoikeus kasvaa kaavaehdotuksessa

10 208 k-m2 jolloin rakennusoikeus on yhteensd 22 504 k-m?. Korttelin
suurin sallittu kerrosluku korttelin osalla on kolme.

Asemakaavaehdotuksessa ei ole muutettu Merkkikiinteistot Oy:n kortteli-
alueen (KT-1) kiintedd rakennusoikeutta 4 500 k-m?. Asemakaavaehdotuk-
sen mukaan Merkkikiinteistot Oy:lle tulee lisdd rakennusoikeutta

1 334 k-m2. Kiinted rakennusoikeus sdilyy 4 500 k-m?, mutta naapuri kort-
telialueelle myytévilld maa-alalla muodostuu rakennusoikeutta e=0,6 *

2 224 m2 =1 334 k-m?. Rakennusoikeuden lisdys on noin 30 % ennen kiin-
teistonosan myyntid. Korttelin suurin sallittu kerrosluku korttelin osalla on
kolme.

Suojaviheralue (EV)

Lintulanpellonpuiston suojaviheralue (EV) katkeaa Prosessikadun jatkeen
kohdalla. Pohjoinen osa ent. Lintulanpellonpuiston suojaviheraluetta muo-
dostetaan kapeampana suojaviheralueeksi (EV). EV-alue on nimetty asema-
kaavaehdotuksessa Lintulankallionpuistoksi.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Asemakaavaehdotukseen on esitetty Prosessikadun péétteeseen autopaikko-

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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jen korttelialue (LPA) Mauste-Sallinen Oy:n ja Merkkikiinteistot Oy:n yh-
teiseen kayttoon. LPA-alue helpottaa kiinteistdjen toiminnan suunnittelua,
koska kiinteistojen pysdkdintiratkaisut voidaan ainakin osittain ratkaista
LPA-alueella. Alue on muotoiltu siten, ettd se on luontevasti jacttavissa mo-
lempien toimijoiden kesken. LPA-alueelta voidaan liittyd molemmille kiin-
teistdille.

Katualueet

Emaénnénpolun katualue seké jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu
on poistettu ehdotusvaiheessa Mauste-Sallinen Oy:n ja Merkkikiinteistot
Oy:n vilistd. Lisdksi Eménndnpolun jéljelle jadvé katualue on muutettu ja-
lankululle ja polkupydréilylle varatuksi kaduksi, jolla tontille ajo on sallittu.
Kyseinen katuyhteys liittyy Karjanpuiston virkistysreitteihin ja toimii Kesé-
lan kiinteiston (529-418-1-36) seka kiinteistojen (529-8-2-5, 529-8-2-4 ja
529-8-2-3) liittymaéreittina.

Merkkikiinteistot Oy:n kiinteistolle liitytddn kaavaehdotuksessa Prosessika-
dun kautta. Uusi yhteys toteutetaan ennen olemassa olevan yhteyden poista-
mista.

Liitteend on Mauste-Sallinen Oy:n asemakaavaehdotus 20.4.2017, asema-
kaavan selostus 20.4.2017 seké selostuksen liitteet 20.4.2017.

LIITE A1, KAAVYMP 18.5.2017 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)
LIITE A2, KAAVYMP 18.5.2017 (sdilytetddn erillisessd kaavakansiossa)
LIITE A3, KAAVYMP 18.5.2017 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)

Kokouksessa asian esitteli kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom.
MAANKAYTTOPAALLIKKO:

Kaavoitus- ja ympéristolautakunta paattaa esittda kaupunki-
suunnittelujaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, ettd
20.4.2017 piivatty Mauste-Sallinen Oy:n asemakaavaehdotus
asetetaan maankéytto- ja rakennuslain 65 §:n sekd maankéyt-
t0- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtévil-
le.

Julkisen ndhtévilldolon yhteydessa pyydetddn lausunnot seu-
raavilta viranomaisilta: Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen ELY- keskus / Ymparisto ja luonnonvarat seké
litkennevastuualue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Var-
sinais-Suomen pelastuslaitos, DNA Oy, Naantalin Energia Oy,

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Caruna Oy seké Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes).
KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Maankayttopaillikon ehdotus hyvaksyttiin.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Asemakaavamuutos Kylpylin kerrostalot
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Esitteliji poisti asian esityslistalta.
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Viranhaltijapaitokset / Maankiyttoosasto

Kaavoitus- ja ympiristolautakunta 18.05.2017 § 41

Toimistosihteeri Sanna Syddnmaanlakka 11.5.2017:
Viranhaltijapaitokset
Maankayttopaillikko

9/2017
Tonttijaon muutoksen hyviaksyminen (Tj 1-3:2) Rauhankatu

10/2017

Suunnitteluavustaja Veera Henrikssonin toimiminen kaupungin edustajana
kaupungin itse tekemissd kaupungin omistamia alueita koskevissa tonttien
lohkomisissa ja yleisten alueiden lohkomisissa.

11/2017
Erillisen tonttijjaon hyvédksyminen (Tj 8-22:1), Kuormatie

Kaupunginarkkitehti

4/2017
Maidrdaikaisen kaavoittajan palkkaaminen 1.8.2017 - 31.1.2019

5/2017
Asemakaavoihin liittyvien luontoselvitysten tilaaminen

MAANKAYTTOPAALLIKKO:
Lautakunta merkitsee viranhaltijapditokset tiedoksi ja padttaa
olla kayttadmaittd kuntalain 51§:n mukaista otto-oikeutta kau-
punginarkkitehdin viranhaltijapddtospoytikirjassa 5/2017 il-
menevéadn paatokseen.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Maankayttopééllikon ehdotus hyviksyttiin.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kaavoitus- ja ympdristolautakunta § 42 18.05.2017

Lausunto Naantalin Satama Oy:n sataman ympiristoluvan lupaméériysten tar-
kistamishakemuksesta
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Elise Lehikoinen:

Asia
Eteld-Suomen aluehallintovirasto, asian dnro ESAV1/3970/2015
Lausuntopyynto

Eteld-Suomen aluehallintovirasto pyytdd mm. Naantalin kaupunginhallituk-
sen, ympdristonsuojeluviranomaisen, kaavoitusviranomaisen ja terveyden-
suojeluviranomaisen lausuntoa Naantalin Satama Oy:n sataman ymparisto-
luvan lupamaéiréysten tarkistamishakemuksesta. Lausuntoa pyydetdan
22.6.2017 mennessa.

Luvat ja sopimukset

Lénsi-Suomen ympdéristélupavirasto on 13.4.2007 antanut ympéristonsuoje-
lulain mukaisen ymparistéluvan nro 15/2007/2 Naantalin Sataman toimin-
nalle. Vaasan hallinto-oikeus12.5.2009 hylkési lupapédétoksestéd tehdyn vali-
tuksen ja pysytti ympéristolupaviraston pddtoksen. Korkein hallinto-oikeus
19.11.2010 pysytti Vaasan hallinto-oikeuden paatoksen, mutta muutti erdi-
den lupaméérdysten méérdaikoja kéasittelyyn kuluneen ajan vuoksi. Lupa-
paédtoksen mukaan Naantalin Sataman oli viimeistdén 30.4.2015 saatettava
vireille hakemus lupaméériysten tarkistamiseksi.

Eteld-Suomen aluehallintovirasto on antanut 27.8.2014 Naantalin sataman
meluselvitystd koskevan paatoksen nro 156/2014/1.

Satama-alueella on voimassa 1.1.2005 voimaantullut satamajérjestys.
Alueen kaavoitus

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen liiton laatima, ympéristoministe-
rion 23.8.2004 vahvistama Turun kaupunkiseudun maakuntakaava. Maa-
kuntakaavassa Kantasataman alue on satama-aluetta (LS), joka rajautuu
luoteessa tyopaikka-alueeseen (TP) ja jota muutoin ympérdéi teollisuustoi-
mintojen alue (T). Luonnonmaan satama-alue on maakuntakaavassa teolli-
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suustoimintojen aluetta (T). Maakuntakaavassa ei ole osoitettu asuinalueita
satama- ja teollisuusalueiden l&heisyyteen.

Yleiskaavat

Mantereen puolella sataman alueella ja sen ldhialueilla on voimassa Man-
ner-Naantalin osayleiskaava Y-16 (KV 30.1.2017). Yleiskaavasta on vali-
tettu, ja valituksen alaiselta osalta uusi yleiskaava ei ole voimassa (KH

18.4.2017). Valituksen alaisella osalla on voimassa Humaliston osayleis-
kaava Y-8 (KV 16.12.2002).

Manner-Naantalin osayleiskaavassa Sataman alueelle on osoitettu merkinta
Satama-alue (LS), ja sen pohjoispuolelle teollisuus- ja varastoalue (T), teol-
lisuus- ja varastoalue lisdmerkinnilld ”Alueelle sijoittuva mahdollinen uusi
toiminta ei saa olla ympéristohéiriotd aiheuttavaa” (T-1) ja kaupallisten pal-
velujen (KM-1) ja tyopaikkojen alueita (TP) joille ei ole osoitettu asumista.

Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotuksen valituksenalaisessa osassa sata-
man luoteinen puoli on osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP). Kyseiselld alueel-
la Humaliston osayleiskaavassa on Kerrostalovaltainen asuntoalue (AK),
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue (AL), Liike- ja toimistorakennus-
ten alue (K) ja (K-1) -merkint6jd. Humaliston osayleiskaavan K-1-alueen
kaavamerkinténa on: “’Liike-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialue.
Alue tulee suunnitella siten, ettd rakennukset suojaavat ldheisen asuin-, lii-
ke-, ja toimistorakennusten alueen (AL) asuntojen ja tyopaikkojen ul-
ko-oleskelutiloja melulta.”

Aluehallintoviraston paitoksessd 27.8.2014 on viitattu melun alentamiseen
erityisesti Humaliston yleiskaavan (Y-8) lantiselld kerrostalovaltaisella
asuntoalueella (AK) ja eteldiselld asuinkerrostalojen ja pientalojen alueella
(AKR). Alueelle on hyviksytty uusi Manner-Naantalin osayleiskaava
(Y-16). Humaliston osayleiskaavan (Y-8) AKR-alueet eivit ole endd voi-
massa uuden Manner-Naantalin osayleiskaavan saatua lainvoiman.

Luonnonmaan puolella on voimassa Luonnonmaan osayleiskaava Y-9 (KV
5.10.2009), jossa Satama ja sen ymparistd on paddosin osoitettu Teollisuus-
ja varastoalueeksi (T) ja satama-alueeksi (LS). Alueen ldheisyydessé sen
luoteispuolella on toteutumaton pientalovaltainen asuntoalue (AP), johon
on kéynnistetty osayleiskaavan muutos, alueelle ei ole tarkoitus enii sallia
asumista.

Asemakaavat / Manner-Naantali

Mantereen puolella sataman keskiosalla on voimassa AK 122, (vahvistunut
27.10.1983) seka itdisessd osassa on voimassa AK-27 (5.9.1953). Sataman
pohjoispuolella on voimassa asemakaava AK 253, (3.8.1999). Sataman iti-
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puolella on voimassa asemakaavat AK-27 (9.9.1954) ja AK-245 (7.3.1997).
Satamatoiminnot sijoittuvat asemakaavojen mukaisille satama-alueille (LS).
Asemakaavoissa sataman ldheisyyteen on osoitettu teollisia toimintoja.

Humaliston asemakaavassa AK-304 (11.6.2012) sataman l&heisyydessd on
asuinkerrostalojen (AK) ja Yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen (ALK)
korttelialueita. AK-304 yleisissd méédrayksissd madaratadn:

"Rakennusten parvekkeet, ulko-oleskelutilat ja ilmanottoaukot tulee suun-
nata ja rakentaa siten, etteivit melutason ohjearvot ylity. Parvekkeet, joilla
melutaso ylittdd pdivdajan 55 dB ohjearvon, tulee lasittaa. Alueen asuin-
kortteleissa rakennusten ulkoseinien seki ikkunoiden ja muiden rakenteiden
ddneneristivyyden litkennemelua vastaan oltava vihintddan 35 dBA. Asuin-
rakennusten ja pihojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon melu, erityisesti
sataman sekd laivojen koneiden ja laitteiden

aiheuttama pienitaajuinen melu sosiaali- ja terveysministerion asumister-
veysohjeen mukaisesti."

Sataman linsiosassa ja sen vierelld on voimassa AK 189 (17.4.1990). Kaa-
va on padosin toteutumaton ja yli 13 vuotta vanha joten sen ajantasaisuus
tulee arvioitavaksi viimeistddn jos alueelle haetaan rakennuslupaa. Naanta-
lin hallintosddnnon mukaan asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista
padttdd kaupunginhallitus. Kaavoittajan ndkemys on ettd asemakaava ei ole
ajanmukainen ja sen mukaan ei voida myontdd rakennuslupia. Asemakaa-
vassa AK-189 sataman l&heisyyteen on osoitettu liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialue (K-3), jolle on osoitettu rakennusoikeutta 20 000 krsm2, jos-
ta on sallittu asumista 15 % kerrosalasta. Muilla voimassaolevilla kortteli-
alueillaan AK-189 ei sallisi asumista, mutta sallisi liike-, toimisto, hotelli-
ja majoitustiloja (K-2).

Asemakaavat / Luonnonmaa

Luonnonmaan puolella sataman ldheisyydessé on voimassa asemakaavat
AK-93 (17.5.1979), AK-243 (2.9.1996), AK-281 (8.5.2006) ja AK-332
(30.3.2015). Alueen ldheisyydessd on kdynnissd asemakaavanmuutos
AK-349.

Satamatoiminnot sijoittuvat asemakaavan mukaisille satama- ja teollisuus-
toimintojen (LST) korttelialueille.

Voimassaolevissa asemakaavoissa ja kiynnissa olevissa asemakaavoissa sa-
taman ldhialue on teollisuusaluetta seki etdisemmiltd osiltaan venesataman
aluetta.
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Satama-alueen ldheisyydessi sen luoteispuolella on asemakaavoitettua
(AK-243 ja AK-281) asuinrakennusten korttelialuetta (A/AP) asemakaavoi-
tetun Purserintien varrella. Kyseisten alueitten asuinrakentamista, Purserin-
tietd ja Viialanméentien loppuosaa ei ole toteutettu. Kyseinen maa-alue on
kokonaan kaupungin omistuksessa, eikd kaupungin ole tarkoitus toteuttaa
tai sallia sinne asuinrakentamista. Alueelle on kdynnistetty osayleiskaavan
muutos, jossa kyseiselle alueelle ei ole tarkoitus sallia asumista. Osayleis-
kaavan muutoksen jidlkeen alueelle on tarkoitus tehdd asemakaavan muutos,
jossa alueelle ei ole tarkoitus enéé sallia asumista.

Yleiskuvaus toiminnasta

Naantalin sataman alueella sijaitsevat Kantasatama (18,95 ha) ja Luonnon-
maan satama (6,98 ha). Naantalin satamalla on Naantalin kaupungilta vuok-
rattuja vesialueita yhteensd 133,96 ha. Naantalin satamassa on viisi eri laitu-
ria ja 15 laituripaikkaa. Kantasataman ja Luonnonmaan sataman laitureiden
yhteispituus on 1200 metrid. Naantalin Kantasatamaan johtaa 15,3 metrié ja
Luonnonmaan satamaan kulkusyvyydeltdin 7,7 metrid syva vayla.

Naantalin satama on tonnimédérilld mitattuna Suomen suurimpia satamia.
Satama toimii ympéri vuorokauden. Aluskdyntejd satamassa on viime vuo-
sina ollut keskiméérin 1900 alusta/vuosi. Sataman tavaraliikenne koostuu
RoRo-liikenteestd sekd nestebulk- ja kuivabulk-liikenteesta.
Matkustajaliikennettd sataman kautta vuonna 2014 kuorma-auton kuljettajat
mukaan lukien oli 140 679 henkil64.

Naantalin sataman alueella ei varastoida vaarallisia aineita. Liikenne on
kauttakulkuliikennettd, jossa vaarallisia aineita kuljettavat ajoneuvot seiso-
vat odotusalueella enimmilldédn 4 tuntia ennen siirtymistdén RoRo-aluksiin.

Sataman kaikki laituri- ja lastinkisittelyalueet on pinnoitettu ja viemirdity.
Viemdirit on varustettu sulkuventtiileilld. Kantasataman puolen kenttdalu-
eelle on rakennettu vaarallisten aineiden vuotojen kerdilyyn tarkoitettu ns.
IMDG-alue, jonne mahdollinen vuotava kuljetinyksikko siirretdén. Lisdksi
sataman kéytettidvissé on siirrettdvd valuma-allas madollisten pienten kemi-
kaalivuotojen késittelyn varalle.

Satama-alue on aidattu ja eri tavoin valvottu ympéri vuorokauden.
Ympiristokuormitus ja ympiristovaikutukset
Sataman toiminnassa ei ole ymparistoluvan myontdmisen jilkeen tapahtu-

nut merkittdvid muutoksia. Satamassa on kuitenkin toteutettu erditéd raken-
nus- ja korjaushankkeita ja toimintaa kehitetty (mm. laituripaikan 27 keula-
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ylaramppi, laituripaikan 20 ramppijarjestelyt, mereen johtavat purkuputket
on varustettu sulkuventtiilein ja p6lydvien irtolastien kisittelymenetelmia
kehitetty).

Kantasataman toimintaympéristossd merkittavin hanke on Turun Seudun
Energia Oy:n uusi monipolttoainevoimalaitos, joka aloittaa toimintansa syk-
sylld 2017. Laitos sijaitsee sataman l&heisyydessd vanhan kivihiilivoimalai-
toksen vieressi.

Luonnonmaan satama-alue siséltyy uuteen vahvistettuun Kukola I:n asema-
kaavaan. Kaavassa satama-alue on varattu satama- ja teollisuustoimintojen
korttelialueeksi (LST). Satama-alueen itdpuolella on kaavassa laajat teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialuevaraukset (T). Kaavan mukaisten
teollisuusalueiden toteutuminen tulee tulevaisuudessa vaikuttamaan sata-
ma-alueen toimintaymparistoon.

Satamatoiminnasta aiheutuvat merkittdvimmat ympéristovaikutukset ovat
padasiassa melu ja ilmapééstot. Melua aiheutuu alusten lastauksen ja kuor-
mauksen seké litkenteen seurauksena. [lmapaistot (hiukkaset, rikkidioksidi
ja typenoksidit) aiheutuvat alusliikenteestd, rekka- ja henkildautoliikentees-
td, sataman tyokoneista seké satamalaitureilla olevasta lasti- ja hiekoituspo-
lysta.

Melu

Eteld-Suomen aluehallintoviraston 27.8.2014 antamassa meluselvitysté kos-
kevassa padtoksessd edellytetdén, ettd satama tdydentdd meluselvityksié lu-
pamairdysten tarkistamishakemukseen mm. seuraavasti:

—  Ympdristomelu- ja laiturin 26/27 (ylaramppi) melupédéstomittaukset
on toistettava. Lisdksi melua on mitattava sataman ldheisilld alueilla
mittauspisteissd MP1 ja MP2 ja tulosten on oltava vertailukelpoisia
vuonna 2011 tehtyihin mittauksiin.

- Laituripaikan 20 melupddstd on mitattava viipymdtta, kun laiturin pe-
ruskorjaukset on tehty.

—  Vuonna 2011 tehty mallilaskenta on péivitettdva vastaamaan laituri-
paikoille 27 ja 20 tehtyjd toimenpiteitd ja uusien liikennejarjestelyjen
mukaista tilannetta. Mallilaskentaan on liséttdvd myos Luonnonmaan
puoleiset toiminnot ja esitettdva kokonaiskuva sataman kaikkien toi-
mintojen aiheuttamasta melusta.

- Luonnonmaan sataman toimintojen aiheuttamasta melusta on esitetté-
vi selvitys meluldhteittdin. Tarkasteluun tulee sisdltyd myos metalli-
romun késittelystd aiheutuva melu.

—  Maasidhkon kédyttdonotonmahdollisuudet on selvitettiva.

— Parhaasta kiyttokelpoisesta tekniikasta ja kdytdnndistd sataman melu-
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torjunnassa on esitettdva selvitys.

- Lisdksi sataman on osallistuttava mahdolliseen alueen teollisuuden
yhteiseen meluselvitykseen ja mahdollinen yhteismeluselvitys tulee
liittdd tarkistamishakemukseen.

Naantalin Satama on ympaéristoluvan lupamairdysten tarkistushakemukses-
saan esittdnyt seuraavat tdydennykset ja selvitykset:

Sataman keulayldramppien melupééstdja on mitattu sen jalkeen, kun keula-
ylaramppi 20 on peruskorjattu ja laituripaikan 27 keulaylarampin meluntor-
juntaa parannettu (Ramboll 20.1.2015: Sataman keulayldaramppien 20 ja 27
melupéddstomittaukset). Tulosten mukaan keulayldrampin 27 melupéésto oli
merkittdvasti alempi kuin ennen meluntorjunnan parantamista. Keulayla-
rampin 20 mitattu melupédstd oli samansuuruinen kuin mittauksessa vuon-
na 2011. A#ni ei kuitenkaan eniii ole impulssimaista, miké tekee siitd vi-
hemmén héiritsevaa.

Ympairistomelua on mitattu kahdessa eri mittauspisteessd (Ramboll
15.5.2015: Ympdaristomelumittaukset 2015). Melumittaukset tehtiin samois-
sa mittauspisteissd kuin vuonna 2014. Mittauspisteessd 1 (Humaliston osa-
yleiskaavan 2002 AK-alue laitureiden 26/27 luoteispuolella) mitatut keski-
ddnitasot alittivat pdivdajan 55 dB ja ydajan 50 dB raja-arvon. Taustamelua
aitheutui sataman ympariston teollisuuslaitoksista. Mittauspisteessa 2 (kal-
lioleikkauksen padlla Humaliston osayleiskaavan 2002 mukainen AL-alue)
pdivdajan keskidénitaso alittaa raja-arvon 55 dB. Y6ajan mittausluku on 50
dB, mutta mittausepavarmuus huomioon ottaen ei voida varmuudella sanoa
alittuuko raja-arvo 50 dB. Yo6aikainen mittaustulos siséltia tasaisen teolli-
suusmelun.

Vuonna 2011 tehty melun mallilaskenta on piivitetty vastaamaan sataman
nykytilannetta (Ramboll 27.4.2015: Melumallinnuksen péivitys). Tulosten
mukaan nykytilanteessa pdivdajan melualueelle (55 dB) ja ydajan melualu-
eelle (50 dB) ei jda yhtddn asuinrakennusta tai loma-asuntoa, kun tuloksia
tarkastellaan Humaliston osayleiskaavan (2002) ja Humalisto I asemakaa-
van (2013) asuinkdyttoon tarkoitettujen alueiden suhteen. Ennustetilanteen
lisdéntyvasta litkenteestd (mm. lisdé aluksia) huolimatta paiva- ja ydajan
melualueille ei jaa asuin- tai lomarakennuksia.

Luonnonmaan puoleisen sataman toimintojen melusta satama toteaa, ettd
melua aiheuttavaa toimintaa ei ole. Luonnonmaan puoleinen liikenne on
viime vuosina viahentynyt eikd satamalla ole télla hetkelld suunnitelmissa
muutoksia toimintaan.

Maasihkon kdyttoonottomahdollisuuksia on selvitetty (Ramboll, huhtikuu
2015: Laivojen sdhkdn maistasyoton kdyttdmahdollisuuksien arviointi).
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Selvityksen yhteenvedon mukaan Naantalin satamassa ei ole lainsdddannol-
lisid, ympdristonsuojelullisia, toiminnallisia ja taloudellisia perusteita edel-
lyttdd maasidhkon syottod aluksiin. Tétd perustellaan mm. sill4, ettei sata-
malla ole teknisid valmiuksia sdhkon sy6ttoon aluksille. Sdhkon syotto lai-
voille edellyttdisi koko sataman sdahkonjakelujérjestelmin uusimista. Selvi-
tyksen mukaan Naantalin satamassa kdyvét Finnlinkin alukset vaihtuvat
usein ja alusten sdhkotekniset ominaisuudet ovat erilaisia. Maasdhkon kayt-
toonoton johdosta sataman investointi tulisi olemaan vahintdan 600 000 eu-
roa ja varustamojen noin 150 000-300 000 euroa. Lisdksi selvityksessé to-
detaan, ettd maasahkon kayttoonoton vaikutukset paidstoihin olisivat pienet,
kun ne suhteutetaan alueen ja ympéardivén teollisuuden padstoihin. Selvityk-
sessé kuitenkin todetaan, ettd apukoneiden aiheuttama matalataajuinen melu
voi aiheuttaa hiiritsevdd melua (resonointia), jos alueen l&heisyydessa olisi
asuinrakennuksia. Matalataajuisen melun aallonpituus on suuri, joten melu
lapéisee betoniseindt helposti.

Meluntorjunnan parhaan kayttokelpoisen tekniikan ja parhaiden kdytantojen
suhteen satama toteaa mm. seuraavaa: Sataman tekemét tekniset ratkaisut
ovat olleet riittdvid (mm. ramppien korjaukset, litkenteen ohjaus, romun kéa-
sittelyn lopettaminen Kantasatamassa). Tehtyjen toimien riittdvyys on to-
dennettu melumallinnuksin ja -mittauksin.

Paistot ilmaan

Ilmapédstoja aiheutuu 1dhinna alus- ja rekkaliikenteestd sekd satama-alueen
tyokoneista.

Laivojen rikkipdédstovaatimukset tiukentuivat vuoden 2015 alussa, jolloin
polttoaineen rikkipitoisuuden 0,1 painoprosentin vaatimus koskee kaikkia
aluksia Itimeren alueella.

Naantalin satamassa késiteltédvien polydvien irtolastien (esim. hiili, vilja ja
sementti) pdlyhaittoja ehkéistdin sddoloja tarkkailemalla ja keskeyttamélla
lastin késittely tarvittaessa. Polydvien irtolastien késittelyalueilla on asen-
nettu tuulipusseja tuulen suunnan ja voimakkuuden arvioimiseksi. Viljava
Oy:n lastinpurkupaikalle on sijoitettu syklonit polyhaitan vahentdmiseksi.
Naantalin sataman kautta kulkeva sementti késitelldén suljetussa jarjestel-
missd, jolloin podlyhaittoja ei synny.

Jatehuolto

Satama-alueelle on vuonna 2010 valmistunut uusi jiteasema. Satama-alu-
eella toimivien alusten on kerdttdva tuottamansa eri tyyppiset jitteet niille
osoitettuihin kerdysvilineisiin sataman ohjeistuksen mukaisesti. Satama
seuraa toiminnassaan syntyvien jitteiden madria ja jétteet toimitetaan asian-
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mukaiset luvat omaaviin késittelylaitoksiin. Hakemuksen liitteend on Me-
renkulun ympéristonsuojelulain edellyttimi sataman jatehuoltosuunnitelma
(2015).

Padstot maaperdin

Sataman normaalitoiminnasta ei aiheudu paistdja maaperddn. Sataman lai-
turi- ja kenttdalueet ovat pééllystettyji ja alueiden siisteydestd huolehditaan
pdivittdin. Mahdollisten pienten kemikaalivuotojen varalle sataman kiytet-
tivissd on siirrettdvd valuma-allas ja Kantasatamassa suurempien vuotojen
varalle allastettu ja kerdyskalvolla varustettu IMDG-alue.

Luonnonmaan satama-alueen pohjoisosasta vietiin vuonna 2014 asianmu-
kaiseen kasittelyyn kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisiltdnyt maa-aines-

kasa.

Paistot vesistoon ja viemadriin

Sataman normaalitoiminnasta ei aiheudu pédédst6ja vesistoon ja viemariin.
Satama-alueen sadevesikaivot on varustettu hiekanerottimilla ja niiden tyh-
jennyksistd huolehditaan sddnndllisesti. Lisdksi satama-alueen IMDG-ken-
tdlld on Oljynerotuskaivo.

Kantasataman saannollisessd lauttaliikenteessé kulkevien ropax-alusten pe-
su- ja kdymaélédvesien vastaanottojarjestelmén suunnittelu ja rakentaminen
kdynnistettiin vuonna 2015. Hankkeeseen kuului tarvittavien pumppaamo-
jen asentaminen sekd noin 3 km pitkén siirtoviemirin rakentaminen ja sen
liittdminen osaksi kunnallista jatevesiverkkoa. Vastaanottojérjestelma val-
mistui vuoden 2016 lopulla.

Hakemuksen liitteend on vuonna 2007 tehdyn hulevesien tarkkailun tulok-
set. Hulevesien laatua tarkkailtiin neljdssd kaivossa, joista kolme sijaitsee
Kantasataman ja yksi Luonnonmaan sataman alueella. Ravinnepitoisuudet
olivat suurimmat Luonnonmaan sataman kaivossa ja kiintoainepitoisuus ja
sdhkonjohtavuus Kantasataman itdosan kaivossa. Sdhkonjohtavuus oli poik-
keuksellisen suuri, mika johtuu todenndkdoisesti siitd, ettd alueella lastataan
suolaa, soodaa ja sementtid.

Hakemuksen liitteend on 6ljyvahinkojen ja aluskemikaalivahinkojen torjun-
tasuunnitelma (2015), jossa on kdyty l4pi toiminnan vaaratilanteet ja niihin

varautuminen seké toimintatavat vahingon tapahtuessa.

Toiminnan vaikutusten tarkkailu

Naantalin satamalaitos tarkkailee toimintaansa ja sen ymparistovaikutuksia.
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Hakemuksen liitteend on ympaéristovaikutusten tarkkailusuunnitelma
(2011). Suunnitelman mukaan péastdjd ilmaan ja veteen, melua, jatehuoltoa
ja energian kulutusta tarkkaillaan ja tarkkailusta raportoidaan vuosittain val-
vontaviranomaiselle. Satama on toiminnan vaikutustarkkailun osalta muka-
na Naantalin merialueen yhteistarkkailussa ja kalataloustarkkailussa seka
Turun seudun ilmanlaadun tarkkailussa.

Ympiristonsuojelu- ja kaavoitusviranomaisen lausunto

Sataman toiminnoissa ei ole vuonna 2007 myonnetyn ympéristdluvan jil-
keen tapahtunut merkittdvid muutoksia. Satama on tehnyt toimenpiteita joil-
la ympéristopéddstdjd on pienennetty (mm. ramppien korjaukset, litkenteen
ohjaus, romun késittelyn lopettaminen Kantasatamassa), ja melun mallilas-
kelmin ja melumittauksin osoitettu tehtyjen toimien vaikuttavuus. Sataman
toimintaympéristdissé sen sijaan tapahtuu ldhivuosina jo tiedossa olevia
muutoksia, mm. uuden monipolttoainevoimaitoksen kdynnistyminen syk-
sylld 2017 Kantasataman ldheisyydesséd ja Luonnonmaan puolella asema-
kaavoissa varattujen teollisuusalueiden toteuttaminen. Vaikka sataman toi-
minnoissa ei ole tapahtunut merkittdvid muutoksia, on tarpeen paivittaa
vuonna 2007 myonnetyn ympéristdluvan eréitd méaardyksid mm. kaavoitus
ja toimintaympériston muutokset huomioon ottaen.

Sataman toiminta on asemakaavojen ja yleiskaavojen mukaista. Man-
ner-Naantalin osayleiskaava mahdollistaa satamatoimintojen pienimuotoi-
sen laajentumisen luoteen suuntaan.

Mantereen puoleisissa asemakaavoissa sataman ldheisyyteen on osoitettu
padasiassa teollisia toimintoja. Sataman toiminnassa ja meluntorjunnassa
tulee kiinnittdd erityistd huomiota sataman luoteispuolella asemakaavassa
osoitettujen ja jo rakennettujen asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) ja
yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueiden (ALK) melutason
pitdmiseksi annettavien melumairdysten mukaisena.

Mantereella asemakaava AK-189 (17.4.1990) sataman luoteispuoleisilla
alueilla on kaavoittajan ndkemyksen mukaan toteutumattomilta osiltaan
vanhentunut. Manner-Naantalin uudessa osayleiskaavassa kyseiselle alueel-
le ei ole osoitettu asumista, uusi osayleiskaava ei valituksen takia ole néilla
alueilla tullut kokonaisuutena voimaan.

Luonnonmaan puolella voimassaolevissa asemakaavoissa ja kdynnissé ole-
vissa asemakaavoissa sataman ldhialue on pddosin teollisuusaluetta sekd
etdisemmiltd osiltaan venesataman aluetta. Satama-alueen l&heisyydessa sen
luoteispuolella on asemakaavoitettua (AK-243 ja AK-281) asuinrakennus-
ten korttelialuetta (A/AP) asemakaavoitetun Purserintien varrella. Kyseisten
alueitten asuinrakentamista, Purserintietd ja Viialanmientien loppuosaa ei
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ole toteutettu. Kyseinen maa-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa, ei-
ké kaupungin ole tarkoitus toteuttaa asemakaavaa nykyisen siséltdisena.
Alueelle on kdynnistetty osayleiskaavan muutos, jossa kyseiseltd alueelta
poistetaan merkittivisti asuntorakentamista. Osayleiskaavan muutoksen jal-
keen alueelle on tarkoitus tehdé osayleiskaavan mukainen asemakaavan
muutos.

Sataman melua koskeva médirdys tulisi antaa samoin kuin on annettu moni-
polttoainevoimalaitoksenkin meluméérdys ts. siten, ettd sataman toiminnas-
ta ei muut meluldhteet huomioon ottaen saa aiheutua asuinrakennusten ul-
ko-oleskelualueilla melutasoa (LAeq) joka pdivdaikaan (klo 7-22) on yli 55
dB ja y6aikaan (klo 22-7) on yli 50 dB. Jos melu on luonteeltaan iskumaista
tai kapeakaistaista, mittaustulokseen lisdtddn 5 dB ennen sen vertaamista
sallittuun melutasoon.

Lupahakemuksessa ei ole aluehallintoviraston paédtoksen 27.8.2014 méaa-
rayksessd d) edellytetylla tavalla esitetty Luonnonmaan puoleisen sataman
melupdistojd. Kukolan teollisuusalueen asemakaavan, osa 1 laadinnan yh-
teydessd on mallinnettu ja mitattu Naantalin sataman, Korjaustelakan ja tie-
liikkenteen aiheuttamaa yhteismelua (Promethor Oy, 25.2.2014: Ympéristo-
meluselvitys maankdyton suunnittelua varten/Kukolan teollisuusalueen ase-
makaavan muutos, Naantali). Selvityksen mukaan yhteismelutaso Kukolan-
tien pohjoispuolelle suunnitellulla asuinalueella tulee ajoittain ylittimaan
pdivédajan ohjearvon 55 dB ja ydajan ohjearvon 45 dB. Mikdli satamassa on
metalliromun kisittelyd, Kukolantien pohjoispuolelle suunnitellulle asuin-
alueelle aiheutuisi melun impulssimaisuus huomioon ottaen 60-70 dB(A):n
keskidédnitason. Alueelle on kdynnistetty osayleiskaavan muutos, jossa ky-
seiseltd rakentamattomalta alueelta poistetaan asuntorakentamista.

Lautakunta toimittaa aluehallintovirastolle lausunnon liitteend Kukolan ase-
makaavan, osa 1 valmistelun yhteydessé laaditun meluselvityksen.

Mikéli Luonnonmaan sataman tai ldheisen teollisuuden toiminnat muuttu-
vat siten, ettd melua aiheuttava toiminta lisdédntyy tai alueelle tulee uusia
melua aiheuttavia toimintoja, tulee meluselvitykset paivittaa.

Kantasataman ja sen 1dhiympériston toimintojen aiheuttamasta melusta on
laadittu yhteinen meluselvitys vuonna 2007. Meluselvityksen uusiminen on
ajankohtaista koska sataman ldhiympériston toiminnot ovat muuttumassa
uuden voimalaitoksen valmistuttua. Aluehallintoviraston padtoksessa
27.8.2014 on satama velvoitettu osallistumaan mahdolliseen alueen teolli-
suuden yhteiseen meluselvitykseen. Selvitysté ei ole tehty. Satama tulee
velvoittaa osallistumaan yhteiseen meluselvitykseen voimalaitoksen kédyn-
nistyttya siten, ettd selvitetdén sataman nykyisten toimintojen ja sataman
viereisten toimintojen meluvaikutukset yhdessa.
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Sataman melua koskevan lupahakemuksen (josta aluehallintovirasto on
27.8.2014 antanut padatoksen) yhteydessd annetuissa lausunnoissa (terveys-
valvontaviranomainen ja ELY-keskus) sekd muistutuksissa ja mielipiteissi
on kiinnitetty huomiota apukoneiden aiheuttamaan matalataajuiseen me-
luun, joka on hiiritsevéa ja esitetty maasahkoon siirtymistd. Satama on sel-
vityksessdin todennut maasdhkon teknisesti haastavaksi ja kalliiksi niin sa-
tamalle kuin varustamoillekin. Sataman tulisi kuitenkin pitkalld aikavalilla
varautua matalataajuisen melun torjumiseen.

Hulevesien laadusta on tehty selvitys vuonna 2007. Selvityksesta kéy ilmi,
ettd ravinnepitoisuudet Luonnonmaan sataman ja kiintoaine ja séhkonjohta-
vuus Kantasataman yhdessid kaivossa ovat suuret. Selvitys tulee uusia ja jat-
kossa tehdd madravélein, jotta lastien kasittelystd, laivojen tankkauksesta ja
ajoneuvoista aiheutuva tai muu sataman aiheuttaman kuormitus voidaan ar-
vioida. Lastien purkamisen yhteydessé laiturille ja4va irtolastijate on kerét-
tiva talteen laitureilta heti tyon padtyttya.

Satama-alueen rajaus on lupahakemuksen jittdmisen jalkeen muuttunut
Luonnonmaan sataman puolella. Lautakunta toimittaa aluehallintovirastolle
lausunnon liitteend satama-alueen uuden aluerajauksen.
Hakemusasiakirjat olivat néhtédvilld kokouksessa.
YMPARISTOPAALLIKKO:
Kaavoitus- ja ympdristolautakunta antaa Eteld-Suomen alue-
hallintovirastolle ylli esitetyn kaavoitus- ja ymparistonsuoje-
luviranomaisen lausunnon.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Ympéristopaillikon ehdotus hyviksyttiin.
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Lausunto sihkokaapelin asentamisesta mereen vilille Maakari-Mikila, Maki-
li-Kaastla ja Maakari-Markeluoto/Caruna Oy

Kaavoitus- ja ympéristolautakunta 18.05.2017 § 43

Ympdéristonsuojelutarkastaja Tiina Kemppi 10.5.2017:
Eteld-Suomen aluehallintovirasto, asian Dnro: ESAV1/4291/2017
Lausuntopyynto

Eteld-Suomen aluehallintovirasto pyytdd Naantalin kaupungin ympériston-
suojeluviranomaisen lausuntoa sdhkokaapelin asentamisesta mereen Naan-
talissa vilille Maakari-Makild, Makild-Kaastla ja Maakari-Markeluoto.
Lausuntoa pyydetdédn 2.6.2017 mennessa.

Hakemus

Caruna Oy hakee vesilain mukaista lupaa asentaa 20 kV sdhkdkaapeleita
mereen Naantalissa vilille vilille Maakari-Mikild ja Makilad-Kaastla seka
400 V sdhkokaapelin vilille Maakari-Markeluoto. Hankkeella parannetaan
alueen sdhkontoimitusvarmuutta. Hanke liittyy isompaan alueella tehtdvéén
sahkdverkon maakaapelointiprojektiin, jossa pyritddn turvaamaan hairi6ton
sahkontoimitus asiakkaille.

Kaapelit lasketaan pohjaan lautalta. Maakari-Mékild ja Mékild-Kaastlan
kaapelit ovat tyypiltiin AHXAMK-WP 3x95 20 kV. Maakari-Markeluodon
kaapelin tyyppi on AXAMK 3x240/240 400 V. Kaapelit pysyvit paikallaan
omalla painollaan. Kaapelista upotetaan merenpohjan alle osuudet, jotka si-
jaitsevat alle kahden metrin syvyisessd vedessa keskivedenkorkeudesta mi-
tattuna. Tama tarkoittaa Maakarin rannassa upotusta noin 60 metrin matkal-
la, Markeluodon rannassa upotusta noin 80 metrin, Mélkildn rannassa upo-
tusta noin 90 metrin matkalla ja Kaastlan rannassa upotusta noin 90 metrin
matkalla. Upotettavilla osuuksilla merenpohjaa kaivetaan kaapelikauhalla
(alle 500 mm) ja kaapeli lasketaan uraan, minké jdlkeen sedimenttimassa
palautetaan kaivettuun uraan. Ura palautuu nidin merenpohjan luonnolliseen
tasoon. Maamassoja ei siirretd. Kaivusta atheutuu vihdistd ja lyhytkestoista
veden samentumista.

Kaapelin pituus vesialueella vélillda Maakari-Mékild on 885 metrid, Makila
Kaastla 755 metrid ja Maakari Markeluoto 270 metrid. Kaapeli kulkee vesi-
alueilla tilojen 529-545-876-1, 529-503-876-1 ja 529-504-876-1. Vesialueet
ovat yhteistd vesialuetta ja osakaskunnat jérjestedytymattomid. Lisdksi kaa-
peli kulkee tilan ja 529-504-1-22 kautta. Rantautumisalue Maakarissa on ti-
lalla 529-545-1-18, Mékildssé ja Kaastlassa tilalla 529-504-2-24 ja Marke-
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luodossa tilalla 529-503-1-32.

Alueella ei ole Liikenneviraston vdyldd. Ruolahdessa ja Kaaslahdessa kaa-
peli alittaa vesilain tarkoittaman viyldn. Kaapelin asennuksessa ja merkitse-
misessd noudatetaan Liikenneviraston ohjetta.

Alueella ei ole muita kaapeleita. Alueella on paikallisen vesiosuuskunnan
putkia. Sdhkokaapelin asennus suoritetaan niitd varoen.

Kaikki rantautumiskohdat on sovittu kyseisten kiinteistdjen kanssa. Hank-
keen toteutus kestdd muutaman péivan. Hankealueella ei ole Natura 2000
eikd luonnonsuojelualueita. Hankkeesta ei hakijan arvion mukaan aiheudu
oleellista haittaa vesialueelle ja sen kédytolle. Tyd on suunniteltu toteutetta-
vaksi kesdlld 2017.

Hakemuksen liitteind on toimitettu tiedot sahkokaapelin asennuspaikasta ja
teknisisté tiedoista.

Oheismateriaalina oli sijaintikartta.
Hakemusasiakirjat olivat ndhtévilld kokouksessa.
YMPARISTOPAALLIKKO:

Kaavoitus- ja ympéristolautakunta antaa Eteld-Suomen alue-
hallintovirastolle seuraavan lausunnon:

Vesiston alituskohdat eivétka suunnitellut kaapelin rantautu-
miskohdat sijaitse Natura 2000-verkostoon tai luonnonsuoje-
lualueisiin kuuluvilla alueilla, joten hankkeella ei ennalta ar-
vioiden ole merkityksellisid vaikutuksia alueen luontoarvoi-
hin, mikéli tyot toteutetaan hakemuksen mukaisesti. Asennuk-
set on kuitenkin tehtdva siten, ettd merialueelle ja sen kéytolle
aiheutuu mahdollisimman vihéan haittaa. Vesiosuuskunnan
putkien sijainnit vesialueella tulee selvittda etukdteen ympa-
ristoriskien vélttdmiseksi.

Toiden aloittamisesta ja lopettamisesta on kirjallisesti ilmoi-
tettava Naantalin kaupungin ympéristonsuojeluviranomaiselle.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Ympiristopaillikon ehdotus hyvéksyttiin.
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Ilmoitusasiat ja viranhaltijapaatos / Ymparistonsuojelu
Kaavoitus- ja ympirist6lautakunta 18.05.2017 § 44
Toimistosihteeri Sanna Syddnmaanlakka 11.5.2017:

Aluehallintovirasto 5.5.2017: Muistio ymparistélupahakemuksen kasitte-
lyyn liittyvéstd neuvottelusta, Neste Oyj/Naantalin jalostamo.

Energia- ja KierrdtysParkki Oy 28.4.2017: Vuosiraportti 2016.

Fortum Power and Heat Oy: Ahma Ympéristd Oy:n lausunnot: Lentotuhka;
maarakennuskéytto ja kaatopaikkakelpoisuus, pohjatuhka; vuosikokooma
2016 maarakennuskiytto ja kaatopaikkakelpoisuus, kipsi; maarakennus-
kaytto ja kaatopaikkakelpoisuus ja suodinkakku; kaatopaikkakelpoisuus.

Lammastila SikkaTalu 21.4.2017: Vuosiyhteenveto vuodelta 2016.

Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy 8.5.2017: ExxonMobil Fin-
land Oy Ab:n hulevesitarkkailu, tutkimus 2/2017, 25.4.2017.

Lounais-Suomen vesi- ja ympdristotutkimus Oy: Finnfeeds Finland Oy:n jé-
tevesitarkkailu, tutkimukset 7 ja 8/2017, 5.4. ja 24.4.2017.

Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy 5.5.2017: Finnfeeds Fin-
land Oy:n testausseloste.

Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy 3.5.2017: Lounais-Suomen
Jatehuolto Oy:n Isosuon jiteaseman ja kaatopaikan pinta- ja pohjavesien
tarkkailututkimus huhtikuussa 2017.

Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy 26.4.2017: Naantalin Iso-
suon maankaatopaikan tarkkailututkimus huhtikuussa 2017.

Lounais-Suomen vesi- ja ympéristotutkimus Oy 20.4.2017: Turun Seudun
Energiatuotanto Oy:n Hérkdsuon l4jitysalueen tarkkailututkimus huhtikussa
2017.

Lounais-Suomen vesi- ja ympéristotutkimus Oy 21.4.2017: Turun Seudun
Eregiatuotanto Oy:n Tuhkamaéen lgjitysalueen tarkkailututkimus huhtikuus-
sa 2017.

Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy: Turun Seudun Puhdistamo
Oy:n Kakolanmaéen jatevedenpuhdistamon kertaraportit 26-39/2017,
2.3.-31.3.2017.
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Raita Leena 5.5.2017: Vuosiraportti 2016.

Ramboll 10.4.2017: Pilaantuneen maaperin puhdistus, Paltteentie 5, Naan-
tali.

Turun Linjatekniikka Oy 27.4.2017: Ilmoitus sdhkokaapeleiden asentami-
sesta mereen valeille Sakoluoto-Vaha-Maisaari, Saloluoto-Iso-Maisaari,
Ampuminmaa-Saloluoto.

Turun Seudun Energiatuotanto Oy: Naantalin voimalaitos NA4-yksikon uu-
den kattilan peittaus.

Turun Seudun Energiatuotanto Oy: Kattila NA 143, valvontaraportit maa-
lis- ja huhtikuulta.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 4.5.2017: Ruoppausilmoitus, Honka Lauri,
529-12-41-12, Karjaluoto, Naantali.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 3.5.2017: Ruoppausilmoitus, Junnila Heidsi,
529-14-41-12, Karjaluoto, Naantali.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 25.4.2017: Ruoppausilmoitus, Kallioniemi
Jonna, 529-556-1-88-R, Kallioniemi, Naantali.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 5.5.2017: Ruoppausilmoitus, Saksi Harri,
529-12-37-10-E, Kérpanen, Naantali.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 10.4.2017: Tarkastuskertomus, Turun Seu-
dun Energiatuotanto Oy, Naantalin voimalaitos.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 25.4.2017: Lausunto selvityksesta koskien
Finnfeeds Filnand Oy:n jatevedenpuhdistamon toiminnan lopettamista kos-
kevaa suunnitelmaa ja sen toimittamista hyvaksyttdviksi seké aikataulusta
koskien laitoksen ymparistoluvan muuttamista.

Viranhaltijapaitokset
Ympiristopaillikko
3/2017

IImoitus melua ja térind4 aiheuttavasta tilapdisestd toiminnasta, Rantaluik-
kionmédki /MR-Tehotiimi
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4/2017
[Imoitus melua ja tdrindé aiheuttavasta tilapdisestd toiminnasta, YIT raken-
nus Oy

[Imoitusasiakirjat ja viranhaltijapaatokset olivat ndhtavilld kokouksessa.
YMPARISTOPAALLIKKO:

Lautakunta merkitsee ilmoitusasiat ja viranhaltijapaatokset
tiedoksi.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Ympéristopaillikon ehdotus hyviksyttiin.
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Ympiristopaallikon tilannekatsaus
Kaavoitus- ja ympiristolautakunta 18.05.2017 § 45
Ympiristopaéllikko Marjut Taipaleenméki 18.5.2017:
Ymparistopadllikko kdy lapi Maskun Murske Oy:n tilannetta.
YMPARISTOPAALLIKKO:
Merkitddn ympéristopédllikon tilannekatsaus tiedoksi.
KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Ympéristopaillikon ehdotus hyviksyttiin.
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