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Asemakaavan muuttaminen Kukolan teollisuusalueella, osa 111

641/10.03.01/2013

Kaavoitus- ja ympéristolautakunta 18.04.2013 § 53

Arkkitehti Sissi Qvickstrom 9.4.2013:

Kaupunki on tehnyt aloitteen asemakaavan saattamisesta ajan tasalle omis-
tamallaan teollisuusalueella. Kohde on mukana vuoden 2013 kaavoituskat-
sauksessa, joka samalla toimii asemakaavan kdynnistdmisilmoituksena.

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin keskustan lounaispuolella Luonnonmaan
saarella, noin kolmen kilometrin pdéssi keskustasta. Aluetta rajaavat Ry-
mattylantieltd etelddn suuntautuva Kékolantie ja pohjoisessa Kukolantie.
Alueella on voimassa 106. kaupunginosan (Kukola), kortteleiden 1-4 ase-
makaava, AK-93, jossa alue on varattu yhdistettyjen teollisuus- ja varastora-
kennusten kortteli-alueeksi (TTV2) e= 0.60 ja satama ja rautatiealueeksi
(LSR). Asemakaava on vahvistettu 17.05.1979. Alueen eteldosaan on laa-
dittu asemakaava-muutos, Ak-222, joka on vahvistunut 17.02.1992. Asema-
kaavamuutoksella on alueen tehokkuutta muutettu e = 0.30 ja alue on jaettu
selkedsti jasenneltyihin osiin. Kaavamuutos alueen pinta-ala on n. 100 ha.
Alueesta suuri osa on Naantalin kaupungin omistuksessa ja alueella toimii
muutamia vuokralaisia. Turun korjaustelakka omistaa n. 27 ha.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on saattaa suunnittelualueen asema-
kaava maakuntakaavan ja osayleiskaavan periaatteiden mukaiseksi ja tutkia
rakennusoikeuden sijoittamista kaavan satama- ja rautatiealueelle (LSR).
Luonnonmaan osayleiskaavatyon yhteydessd on tehty yleiskaavatasoisia sel-
vityksid liittyen verkostoihin, reitistdihin, litkenteeseen ja teollisuusalueiden
laajenemiseen.

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen liiton laatima, ympérist-ministe-
rion 23.8.2004 vahvistama Turun kaupunkiseudun maakuntakaava. Maa-



kuntakaavassa suunnittelu-alue on pafosin teollisuustoimintojen aluetta (T)
jota ympirdi virkistysalueet (V) seka eteldssé suojelualue (S). Liséksi kaa-
vassa on osoitettu suojelukohteita (sl ja sm).

Naantalin Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien oikeusvaikutteisessa osa-
yleiskaavassa, suunnittelualue on varattu teollisuus- ja varasto/satama-alu-
eeksi. Alueen pohjoisosassa virkistysalue erottaa asuntoalueet. Pohjoisessa
sijaitsee my0s arvokas kallioalue. Teollisuusalueen linsireunassa kulkee
suojaviheralue. Eteldsséd on virkistysalue ja merkittdva luonnonsuojelualue
sekd suojaviheralue. Teollisuusalueelle on osoitettu ohjeellinen tielinjaus.
Osayleiskaava on tullut voimaan 31.08.2012. Osayleiskaava kumoaa Naan-
talin yleiskaavan 1981-2000.

Alue on kunnallistekniikan piirissd. Alue on maaperiltddn padosin kalliota.

Asemakaavan muutoksen hyviksyy kunnanvaltuusto. Asemakaavan -muu-
toksen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset alueen yrityksiin.

LIITE A5, KAAVYMP 18.4.2013, OAS (sdilytetddn erillisessd kaavakan-
siossa)

KAUPUNGINARKKITEHTTI:
Kaavoitus- ja ympéristolautakunta paattdd merkitd tiedoksi
9.4.2013 pédivityn Kukolan teollisuusalueen asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman OAS:n.

KOKOUSKASITTELY:

Péivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty
18.4.2013, jaettiin kokouksessa.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Kaupunginarkkitehdin ehdotus hyvéksyttiin.
Kaavoitus- ja ympéristolautakunta 15.08.2013 § 88
Arkkitehti Sissi Qvickstrom 5.8.2013:
Rakennemalliluonnos
Ympéristoviraston maankdyttdosastolla on laadittu alustava asemakaavan
muutosluonnos eli rakennemalli, jossa on hahmoteltu maankiyton péaédpe-

riaatteita nykyisen katuverkon ja sen vihiisten lisdysten pohjalta.

LIITE A1, KAAVYMP 15.8.2013 (sdilytetddn erillisessd kaavakansiossa)



Lahtokohtana on ollut Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaava
(31.08.2012). Liikenteellisesti luonnos tukeutuu olemassa oleviin, aluetta
rajaaviin padkatuihin, Kukolantiehen, Kdkoldntiehen ja Navirentichen. Uut-
ta katualuetta muodostuu Navirentien jatkeeksi, jolla saavutetaan kaava-alu-
een kaakkoiskulmassa sijaitseva venesatama-alue (LV).

Kaava-alueen pohjois- ja eteldosat noudattelevat osayleiskaavan alueva-
rauksia.

Lannessd suojaviheralue on siirretty Kékolantien varteen, jossa kulkee myos
kevyenliikenteenviyld. Teollisuusalueen keskelle sijoittuu Turun Korjauste-
lakka omistamalleen tontille. Sen pohjoispuolen alueita vuokraa Naantalin
satama / Stevena Oy. Korjaustelakkaa ympéaroivit uudet teollisuustontit saa-
vutetaan jo olemassa olevalta katuverkolta.

Kaavamuutosalue tarkentuu tyon edetessd, nyt esitetty rakennemalliluonnos
on kaavoituskatsauksessa esitettyd laajempi, noin 100 ha. Kaavoituskat-
sauksen 2013 kaavamuutosalue kisitti nykyisen asemakaavan satama- ja
rautatiealueen 17, 5 ha (LRS) jolla sijaitsee rakennuksia, mutta kaavassa ei
ole mééritty rakennusoikeutta.

Aluetta varten on tilattu asemakaavan muutosalueen luontoarvojen perus-
selvitys 2013 (Suomen Luontotieto Oy 17/2013).

LIITE A2, KAAVYMP 15.8.2013 (sdilytetdén erillisessi kaavakansiossa)
KAUPUNGINARKKITEHTT:
Kaavoitus- ja ympdristolautakunta paittia, ettd 5.8.2013 pai-
vitystd Kukolan teollisuusalueen asemakaavamuutoksen luon-
noksesta eli rakennemallista varataan osallisille maankéytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen
esittdmiseen. Nahtéville asetettavaan valmisteluaineistoon lii-
tetddn paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Kaupunginarkkitehdin ehdotus hyvéksyttiin.
Kaavoitus- ja ympéristolautakunta 12.12.2013 § 165
Arkkitehti Sissi Qvickstrém 2.12.2013:

Suunnittelualueen rajausmuutos

Tarkoituksena on ettd Kukolan teollisuusalueen asemakaavatyotd vieddan



eteenpdin kahdessa vaiheessa: Vaihe 1. Navirentien pohjoispuoli. Vaihe 2.
Navirentien eteldpuoli ja Korjaustelakan alue.

Kaavaehdotus

Kukolan teollisuusalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmis-
teluaineisto pidettiin nidhtavilli MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30.8
-20.9.2013 vilisend aikana. Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin nelja
lausuntoa ja seitsemén mielipidettd. Varsinais-Suomen liitto totesi, ettei
heilld ole aihetta lausunnon antamiseen.

1. Varsinais-Suomen ELY - keskus tuo esille kaavasta seuraavaa:
Kaavasta puuttuu vield selostus vaikutusarviointeineen, joten kaikilta osin
muutokseen ei voi vield ottaa kantaa. Yleiskaavassa oleva kohde 51: Kuiva-
lahden kalliomékien lehtoalue on syytd osoittaa asemakaavassa sopivalla
merkinnélld médrdyksineen. Suunnittelualue on osin rakentamatonta. Vaiku-
tukset luonnonolosuhteisiin on syytd kaavassa kisitelld, vaikkei muutokses-
sa osoitettaisikaan nykyiseen kaavan nidhden laajempaa rakentamista. ELY
-keskus voi tarvittaessa antaa lausunnon ehdotus-vaiheessa.

Kaavoittaja:

Kaavaehdotukseen on lisétty kaavaselostus ja alueen lepakkokohteita on
tarkastettu. Lepakkokohteiden tarkastus 2013, Suomen Luontotieto Oy.
Kuivalahden kalliomékien lehtoaluetta késitelldan Kukolan teollisuusalueen
asemakaavan muutoksen osassa 2.

2. Fortum Séihkoénsiirto Oy toteaa lausunnossaan etti kaava-alueella ja sen
ympadristdssa sijaitsee olemassa olevaa sdhkdverkostoa. Puhdistamontien
lansipuolella sijaitsee Kukolan sdhkdasema, jolta lahtee 110 kV ilmajohto
lanteen ja pohjoiseen. Kaava-alueella johto on huomioitava kaavamerkin-
nilld. Kukolantien vieressd kulkee 20 kV maakaapeli.

Kaavoittaja:

Olemassa oleva sdhkoverkosto on otettu huomioon asemakaavaehdotukses-
sa. Kaavakarttaan on lisitty merkinnit: Voimajohtoa varten varattu alueen
osa ja Vaara-alue. Johtojen sijainti on tarkistettu myos kunnallistekniikan
suunnitelmia varten.

3. Naantalin Energia Oy toteaa lausunnossaan etti kaava-alueella sijaitsee
20 kV sdhkolinjoja jotka palvelevat Kukolan teollisuusaluetta ja my0s
Luonnonmaan saaren eteldosaa.

Kaavoittaja:

Naantalin energian kanssa on pidetty palaveri 23.10.2013 ja otettu huomi-
oon sdhkolinjojen sijainti sekd niiden uudelleensijoitus ja kaavakarttaan on
lisétty muuntamot.



4. Varsinais-Suomen maakuntamuseo esittidd lausunnossaan pohjoisem-
man kiviaidan merkitsemista kaavakartalle ja suojelemista. Kaavamiiriys
olisi: "Historiallinen kiviaita. Rakenteet on séilytettavi. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisten lausunto."

Kaavoittaja:
Historiallisen kiviaidan tilannetta késitellddn Kukolan teollisuusalueen ase-
makaavan muutoksen osassa 2.

5. Timo Sola, kiinteiston 529-106-1-6 haltija esittdd mielipiteessdén, ettd
kevyenliikenteen vayld joka kulkee teollisuusrakennusten yli on poistettava
kaavasta.

Kaavoittaja:
Kevyenliikenteenvéyldn merkintd on tullut osayleiskaavasta ja se on pois-
tettu tarpeettomana.

6. Tervahartiala Piivi ja Markku, kiinteiston 529-412-1-43 omistaja esit-
tad mielipiteessdén voimassa olevan osayleiskaavan loma-asuntoalueen RA
-merkinnén séilyttdmistd kaavassa.

Kaavoittaja:

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva tilan 412-1-66 mairaala M601
(Vanhan puhdistamon alue) on rajattu ehdotusvaiheessa kaavamuutoksen
ulkopuolelle, koska alueen kayttotarkoitus ei ole vield riittdvésti selkeytynyt.
Talloin ei kaavamuutos myoskéédn endd koske Tervahartialan tilaa
529-412-1-43.

7. Lindroos Risto ja 10 allekirjoittanutta esittdd mielipiteessdin mydnteise-
ni sen, ettd teollisuusaluetta on rajattu virkistys- ja suojaviheralueilla asu-
tuksen suuntaan. LV-alueen sijoittumista pidetddan mahdollisena mutta ve-
neiden talvisdilytystd pidetddn sopimattomana ja maisemaa pilaavana.

Kaavoittaja:
LV-alueen sijoittamista késitellddn Kukolan teollisuusalueen asemakaavan
muutoksen osassa 2.

8. Murtojéirvi Anneli, Murtojarvi Timo kiinteiston 529-106-5-4 vuokralai-
nen esittdd mielipiteessddn ettd L'V-alueen sijoittaminen kyseiseen paikkaan
poistaisi kesdasumista ja aiheuttaisi ruoppaustditd hauen kutemisalueella.
Lisdksi he tuovat esille lepakoihin liittyvéin Turun Yliopiston tutkimuksen
alueella.

Kaavoittaja:
LV-alueen sijoittamista késitellddn Kukolan teollisuusalueen asemakaavan
muutoksen osassa 2.



9. Pirttisalo Vilho perikunta, kiinteiston 529-106-5-4 vuokralainen esittda
my0s huolensa kesdmajojen poistumisesta ja ranta-alueen ruoppauksen vai-
kutuksista, ja tuovat myo0s esille lepakoihin liittyvin tutkimuksen alueella.

Kaavoittaja:

LV-alueen sijoittamista késitellddn Kukolan teollisuusalueen asemakaavan
muutoksen osassa 2.

10. Kari Santamiki esittdd mielipiteessdin LV-alueeseen ja Korjaustelakan
eteldpuoleiseen alueeseen liittyen ettd Navirentieltd tulisi olla suora yhteys
T-alueelle joten EV -aluetta tulisi rajata pienemmaksi. Myos LV-alueelle
tulisi jatkaa katua. Vesialue tulisi my0s sdilyttdd rakentamiseen. Vesialueen
ruoppauksista syntyville maamassoille tulisi osoittaa paikka maa-alueelta.

Kaavoittaja:
LV-alueen sijoittamista kisitellddn Kukolan teollisuusalueen asemakaavan
muutoksen osassa 2.

11. Stevena Oy tuo esille mielipiteessddn seuraavaa: Luonnonmaan satama
on oleellinen osa Naantalin sataman toiminnassa joten poistuvan kaavan ra-
kennus-oikeutta rajoittava LSR- merkinnédn poistaminen on siten myontei-
nen muutos. Satamatoiminnan mahdollistava T/LS =Teollisuus- ja varasto-
alue/Satama-alue -merkintd on ehdottomasti laajennettava kasittiméén va-
hintadnkin koko nykyinen satamalaitoksen hallinnassa oleva alue. Nykyinen
satama-alue on maastossa selkedsti rajattu aidalla muodostaen nk. ISPS-alu-
een. Lisdksi kyseiseen T/LS-alueeseen on sisdllytettdvd edelleen my0s sata-
malaitoksen kéytossé olevat laiturit.

Kaavoittaja:

Alueen kaavamerkinti on muutettu seuraavasti: LST- Satama- ja teolli-
suus-toimintojen korttelialue. Aluetta saa kdyttda varastointiin ja sille saa
rakentaa satama-, teollisuus-, varasto- ja /tai telakkatoimintaan liittyvié ra-
kennuksia ja rakenteita. LST- kaavamerkinnilla osoitettu alue on laajempi
kuin nykyinen sataman aidattu ISPS -alue.

Jatkosuunnittelu

Kukolan teollisuusalueen asemakaavatyoti on jatkettu ympéristoviraston
maankéyttoosastolla asemakaavaehdotukseksi. Saatujen lausuntojen ja mie-
lipiteiden sekd neuvottelujen perusteella on piitetty tilata seuraavat selvi-
tykset:

—  Naantalin Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosalueen le-
pakkokohteiden tarkistus 2013, (Suomen Luontotieto Oy)

- Kukolan teollisuusalue, Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Poyry
2013



- Kukolan teollisuusalue, Maaperitutkimus, Ramboll 2013
—  Kukolan teollisuusalue, Ympéristomeluselvitys, Promethor Oy

Asemakaavan muutosluonnoksesta saadussa kahdessa mielipiteessé viitat-
tiin lepakkohavaintoihin ja Turun Yliopiston alueen kaakkoisosassa teke-
miin tutkimukseen. Alue on kaavan rakennemallissa osoitettu T/ LV-alu-
eeksi ja osayleiskaavassa T/LS ja LV-alueeksi.

Asemakaavan jatkotydskentelyssd on pidetty 30.10.2013 tyopalaveri ELY
-keskuksen luonnonsuojeluyksikon tarkastajan Tapio Aallon ja lepakkotut-
kija Ville Vaskon kanssa. Lepakot ovat samalla tavalla tiukasti lain suojaa-
ma laji kuten liito-oravat. Lisddntymis- ja levihdyspaikat ovat automaatti-
sesti suojeltuja ilman erillistd padtosta.

Suunnittelualueen rajausmuutos. Aluerajaus vaihe 1.

Tarkoituksena on ettd Kukolan teollisuusalueen asemakaavatyotd vieddan
eteenpdin kahdessa vaiheessa: Vaihe 1. Navirentien pohjoispuoli. Vaihe 2.
Navirentien eteldpuoli ja Korjaustelakan alue.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva tilan 412-1-66 mairdala M601
on rajattu kaavamuutoksen ulkopuolelle. Alueen kiyttotarkoitus ei ole vield
riittdvasti selkeytynyt. Asemakaavan muutoksen ensimmaéiseen vaiheeseen
otetaan mukaan alueen pohjoisosa. Aluetta rajaa eteldssé Navirentie,
lannessd Kékolédntie, pohjoisessa Kukolantie ja Puhdistamontie. Turun Kor-
jaustelakan alue ei kuulu vaiheeseen 1. Kaava muutosalue on péétetty hank-
keiden kiireellisyyden mukaan.

Asemakaavaehdotus, vaihe 1.

Asemakaavamerkintdja - ja méiédrayksid on tarkennettu suunnittelutyon aika-
na.

- Satama- ja teollisuustoimintojen kaavamerkinti (LST) on osoitettu
nykyiselle Luonnonmaan satama-alueelle ja korttelialuetta on laa-
jennettu ympardiville alueille.

- W- vesialue, jolle saa rakentaa laitureita

—  Puhdistamontien itdpuolelle muodostuu 3-4 uutta tonttia.

- Satama-alueesta lanteen on teollisuus- ja varasto-aluetta (T) Kukolan-
tien eteldpuolella. Alueen kédyttomahdollisuutta suhteessa tuleviin
asuinalueisiin selvitetddn tilatun ymparistomeluselvityksen avulla, jo-
ka valmistunee vuoden 2014 alussa.

—  Alueelta linteen, Kékoldntien suuntaan on sijoitettu suojaviheralue
(EV), nykyisen ojan molemmin puolin. Alue toimii myds jatkossa lu-
menkaatopaikkana ja hulevesien johtamiseen alueelta.

—  Kukolantien ja Navirentien viliselle alueelle sijoittuu teollisuus- ja
varasto-aluetta (T). Alue mahdollistaa suurien teollisuuskokonai-



suuksien sijoittamisen.
—  Kaékolantietd rajaa laaja suojaviheralue (EV).

Liitteend ovat Kukolan teollisuusalueen asemakaavakarttaluonnos 3.12.2013
ja asemakaavan selostus 3.12.2013.

LITTEET A10ja A11, KAAVYMP 12.12.2013 (sdilytetdén erillisessé kaa-
vakansiossa)

Kokouksessa asiaa esitteli arkkitehti Sissi Qvickstrom.
KAUPUNGINARKKITEHTI:

Kaavoitus- ja ymparistolautakunta paattaa esittdd kaupunki-
suunnittelujaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, ettad
3.12.2013 paivitty Kukolan teollisuusalueen osa 1. asemakaa-
vaechdotus asetetaan maankéaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
néhtéville.

Julkisen ndhtivilliolon yhteydessd pyydetdin lausunnot seu-
raavilta viranomaisilta: Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen ELY - keskus / Ympéristo ja luonnonvarat seka
litkkennevastuualue, Varsinais-Suomen pelastuslaitos ja Naan-
talin satamalautakunta.

KOKOUSKASITTELY:

Ennen asian késittelya lautakunnan pdytdkunnalle toimitettiin
esittelijan muutettu paitdsehdotus, pdivitetty asemakaavan se-
lostus ja asemakaavakartta luonnos.

KAUPUNGINARKKITEHDIN MUUTETTU PAATOSEHDOTUS:
Kaavoitus- ja ympéristolautakunta merkitsee tiedoksi Kukolan
teollisuusalueen osa 1 luonnoksen 3.12.2013 ja luonnosvai-
heen néhtivilldolosta 30.8.-20.9.2013 saadun palautteen. Lau-
takunta padttad, ettd tyotd jatketaan alueen ymparistomelun
selvityksella.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Kaupunginarkkitehdin muutettu ehdotus hyviksyttiin.

Kaavoitus- ja ympéristolautakunta 22.10.2015 § 99

Kaupunginarkkitehti Kirsti Junttila 13.10.2015:



Kukolan teollisuusalueen asemakaavatyota on jatkettu ympéristoviraston
maankéyttoosastolla Kukola II:n osalta asemakaavaehdotukseksi. Kukola I:n
kaavamuutos on hyviksytty kaupunginvaltuustossa 30.3.2015 ja on lainvoi-
mainen. Yhteisen valmisteluvaiheen ndhtavilld olon yhteydessa saatujen lau-
suntojen ja mielipiteiden sekd kdytyjen neuvottelujen perusteella on teetetty
aiemmin seuraavat my0s Kukola II- aluetta koskevat selvitykset:

° Naantalin Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosalueen le-
pakkokohteiden tarkistus 2013, (Suomen Luontotieto Oy)

. Kukolan teollisuusalue, Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Poyry
2013
o Kukolan teollisuusalue, Ympéristomeluselvitys, Promethor Oy

Lepakkoselvityksen tiydentiminen

Asemakaavan muutosluonnoksesta saadussa kahdessa mielipiteessa viitat-
tiin lepakkohavaintoihin ja Turun Yliopiston alueen kaakkoisosassa teke-
mién tutkimukseen. Alue oli kaavaluonnoksessa osoitettu T/ LV-alueeksi ja
osayleiskaavassa T/LS ja LV-alueeksi.

Asemakaavan jatkotyoskentelyssa pidettiin 30.10.2013 tyopalaveri ELY
-keskuksen luonnonsuojeluyksikon tarkastajan Tapio Aallon ja lepakkotut-
kija Ville Vaskon kanssa. Lepakot ovat samalla tavalla tiukasti lain suojaa-
ma laji kuten liito-oravat. Lisdéintymis- ja levdhdyspaikat ovat automaatti-
sesti suojeltuja ilman erillistd pdétostd. Laajempi ja oikea-aikainen lepakko-
selvitys tehtiin kesdlld 2014. Sen mukaisesti on kaavakarttaan merkitty lepa-
koille merkittdvé alue, joka sijaitsee Telakan etelédpuolisella kalliolla ja osit-
tain kallioalueen eteldpuolella.

Kivimuuria koskeva muinaismuistomerkinti

Suunnittelualueella sijaitsee historiallisen ajan kiviaita, joka on merkitty
maakuntakaavaan ja Luonnonmaan osayleiskaavaan muinaismuistomerkin-
ndlld. Maakuntamuseon edustajien kanssa pidettiin palaveri 2013 joulukuus-
sa, jossa pohdittiin mahdollisuutta poistaa kiviaita teollisuuskorttelien alu-
eelta, silld tuleva maanpinnan taso sekd katu- ettd korttelialueella asettuu
huomattavasti aitaa alemmas, jolloin aita jdisi ikd4n kuin korokkeelle kes-
kelle teollisuusaluetta. Museovirastolta saatiin tutkimuslupa ja tutkimuksen
suoritti Muuritutkimus ky / FT Kari Uotila. Kivimuurin dokumentointi,
maakuntamuseon lausunto ja museoviraston tutkimuslupa oheistetaan. Tyon
tuloksena merkinté on jitetty kaavakartasta pois.

Turun Korjaustelakan alue

Turun Korjaustelakka Oy on vuosien mittaan Luonnonmaan kaavoituksen
eri vaiheissa selkedsti ja useaan otteeseen ilmaissut kantansa riittdvien etéi-



syyksien ja luonnonmukaisten kallioalueiden séilyttimisesté teollisuuden ja
asuinalueiden vélisend suoja-alueena.

Telakka on Kukola I-osaa koskevassa muistutuksessaan todennut, ettd Kor-
jaustelakan ymparistdluvan melua koskevissa maardyksissa todetaan etti
Telakan toiminnan ympéristdssdén aiheuttama melu 1dhimmissé melulle al-
tistuvissa kohteissa ei saa ylittdd 55 dB péivésaikaan (kello 7 - 22) eikd 50
dB ydaikaan (kello 22 - 7).

Kaavoittajan tulisi pyrkid varmistamaan etti telakka voi jatkossakin toimia

ympdristdluvassa annettujen ohjearvojen mukaisesti. Jo Naantalin kaupun-

gin elinkeino-ohjelmassa todetaan, ettd sataman ja siithen yhteydessa olevan
suurteollisuuden toimintaedellytykset turvataan yhteistydssi satama-alueen
muiden toimijoiden kanssa.

Turun Korjaustelakan alueella on nk. parakkiasuntoja Telakan Navirentien
puoleisella alueella. Asunnoille on myonnetty rakennuslautakunnassa 2012
pysyttdmislupa aiempien poikkeamislupien jélkeen.

Asemakaavaehdotus

- Satama- ja teollisuustoimintojen korttelin kaavamerkinté (LST) on
osoitettu nykyiselle Turun korjaustelakan alueelle. Aluetta saa kayttda
varastointiin ja sille saa rakentaa satama-,teollisuus-,varasto- ja /tai te-
lakkatoimintaan liittyvid rakennuksia ja rakenteita. Alueen tehokkuus
on e= 0.60.

—  Merialueen osa on merkitty ohjeelliseksi vesialueena séilytettavéksi
alueeksi (Isw), jolle saa sijoittaa kelluvia satamarakenteita ja laitureita.
Rantaviiva muodostuu ndin ohjeelliseksi.

—  Navirentien eteldpuolelle muodostuu laaja teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (T). Alueen tehokkuus on e= 0.60.

- Telakka-alueesta etelddn oleva kallioalue on siilytetty ja annettu
merkintd (EV) suojaviheralue. Perusteena kallioalueen sdilyttdmiseen
kokonaan suoja-alueena on Telakan melu- ja hiukkaspadstéjen mm.
maalipdéstdjen levidmisen estiminen asutuksen ja venesataman
suuntaan. Toisena perusteena on 2014 tehdyn lepakkoselvityksen
tulos. Kolmantena syyni on nikymien rajaaminen telakka- ja sata-
ma-alueen suuntaan virkistys- ja asuntoaleilta sekd meren
ranta-alueelta.

—  Kaékolantien varteen on sijoitettu suojaviheralue (EV-2).

—  Alueen eteldosaan sijoittuvat osayleiskaavan lahivirkistysalueet (VL)
ja suojelualue (S-2) puskureina asumisen suuntaan.



—  Lepakkoalueet sisdltyvit pddosin Navirenkallion EV-alueeseen, mutta
my0s venesatama-alueelle (LV) laiturialueen ja veneiden talviséilytys-
alueiden viliseen puustoiseen maastoon on merkitty lepakoiden suoje-
lun huomioivaksi alueeksi (s-lep).

— Térked merkinté ranta-alueita koskien on kaavaméériys: Pohjasedi-
mentin pilaantuneisuus on selvitettdvé alueilla, joilla on rakentamises-
ta johtuva ruoppaustarve.

Nimisto

Katunimistdon on lisédtty Katu 1. Virkistysalueet (VL) on nimetty Naviren-
maanpuistoksi ja Orottulanpuistoksi. EV-alue on nimetty Navirenkallioksi
ja EV-2 alue Navirenpuistoksi. Suojelualue on nimetty Kuivalahdenkalliok-
si.

Liitteend on 12.10.2015 péivétty kaavakartta, lepakkoselvitys 2014, melu-
selvitys ja kivimuurin dokumentointi lausuntoineen seké kaavaselostus.

LITE A7, KAAVYMP 22.10.2015 (sdilytetddn erillisessd kaavakansiossa)
LIITE A8, KAAVYMP 22.10.2015 (sdilytetddn erillisessd kaavakansiossa)
LIITE A9, KAAVYMP 22.10.2015 (siilytetddn erillisessd kaavakansiossa)
LIITE A10, KAAVYMP 22.10.2015 (séilytetdén erillisessd kaavakansiossa)
LIITE A11, KAAVYMP 22.10.2015 (sdilytetddn erillisessd kaavakansiossa)

MAANKAYTTOPAALLIKKO:

Kaavoitus- ja ymparistolautakunta paattaa esittdd kaupunki-
suunnittelujaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, ettd
12.10.2015 péivitty Kukolan teollisuusalueen osa II
asemakaavaehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65
§:n sekd maankéytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti ndhtéville.

Julkisen ndhtivilliolon yhteydessd pyydetidan lausunnot
seuraavilta viranomaisilta: Varsinais-Suomen liitto,
Varsinais-Suomen ELY - keskus / Ympéristo ja luonnonvarat
sekd liikennevastuualue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto ja Varsinais-Suomen pelas-
tuslaitos. Lausunto pyydetddn myos Naantalin Satama Oy:1ta
ja Turun korjaustelakalta.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Maankayttopaéllikon ehdotus hyvéksyttiin.
Kaavoitus- ja ympdaristolautakunta



Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 11.4.2016:

Asemakaavan muuttaminen Kukolan teollisuusalueella, osa I, jdljempéana
Kukola II

Asemakaava ja asemakaavan muuttaminen Kukolan teollisuusalueella, osa
ML, jaljempand Kukola III

Kaavaluonnos

Asemakaavan vireilletulo ja kaavahankkeen vaiheistaminen

Kaupunki on tehnyt aloitteen Kukolan teollisuusalueen Kukola III:n
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kidynnistdmisestd. Kohde on
mukana vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa, joka toimii samalla
asemakaavan kiynnistdmisilmoituksena. Tarkoituksena on, ettd Kukola II
vaiheen asemakaavaty0 valmistellaan jatkossa kahdessa vaiheessa; pohjoiset
alueet, Kukola II ja eteldiset alueet Kukola III. Kaavamuutosalueiden rajaus
on muodostettu hankkeiden kiireellisyyden ja alueiden
kayttotarkoitustavoitteiden mukaisesti.

Kukola III asemakaavamuutoksen tavoitteena on saattaa suunnittelualueen
asemakaava maakuntakaavan ja osayleiskaavan periaatteiden mukaiseksi.
Asemakaavamuutoksella arvioidaan suojelualuetta seké suojaviheraluetta
sekd venesataman toimintaedellytyksié.

Voimassa olevat kaavat

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen liiton laatima,
ympadristd-ministerion 23.8.2004 vahvistama Turun kaupunkiseudun
maakuntakaava. Maakuntakaavassa suunnittelu-alue on pédosin
virkistysaluetta (V) seké suojelualuetta (S). Lisdksi kaavassa on osoitettu
sl-suojelukohde.

Naantalin Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa, suunnittelualue on varattu venesatamaksi (LV),
virkistysalueeksi (V) ja merkittdviksi luonnonsuojelualueeksi (S-2) seké
suojaviheralueeksi (S). Suunnittelualueelle on osoitettu ohjeellinen
tielinjaus. Osayleiskaava on tullut voimaan 31.8.2012. Osayleiskaava
kumoaa Naantalin yleiskaavan 1981-2000.

Alueella on voimassa 106. kaupunginosan (Kukola) asemakaavamuutos,
AK-222, jossa alue on varattu yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
kortteli-alueeksi (TTV-1) e= 0.30 seka katualueeksi. Asemakaava on
vahvistunut 17.2.1992. Pieni osa alueesta on asemakaavoittamatonta.

Kaavaluonnoksen sisalto



Kukola IIT:n kaavaluonnoksessa telakka-alueesta etelddn oleva kallioalue on
merkitty kaavaluonnoksessa (EV) suojaviheralueeksi. Perusteena
kallioalueen siilyttimiseen kokonaan suoja-alueena on:

- Telakan melu- ja hiukkaspééstéjen mm. maalipédéstojen levidmisen
estdminen asutuksen ja venesataman suuntaan.

— 2014 ja 2015 tehtyjen lepakkoselvityksen tulos. Selvitysten perusteella
on kaavakarttaan merkitty EV-alueen sisdén ja viereiselle
ranta-alueelle lepakoille merkittdva alue s-lep.

—  Nékymien rajaaminen telakka- ja satama-alueen suuntaan virkistys- ja
asuntoalueilta sekd meren ranta-alueelta.

Suunnittelualueelle esitetddn myos venesataman korttelialue (LV), joka
palvelee venesataman toimintoja ja mahdollistaa veneiden talvisdilytyksen.
LV korttelialuetta tiydennetddn rantakalliota ja lansirajaa rajaavalla (s-lu)
aluemerkinnilld sekd maakuntakaavan luontokohteella 529016,
maakunnallisesti arvokkaalla kalliomékien lehtoalueella, merkinnilla (S)
suojelualue. Vesialue on merkitty merkinnélld (W). Venesataman
vesialueina sdilytettdvit alueen osat on merkitty lvv ja lvs osa-alue
tunnuksin. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 20,5 ha. Alueesta suuri osa
on Naantalin kaupungin omistuksessa.

Liitteend ovat 15.3.2016 pdivityt asemakaavaluonnos, asemakaavaselostus
liitteineen.

LIITE A1, KAAVYMP 21.4.2016 (sdilytetdén erillisessi kaavakansiossa)
LIITE A2, KAAVYMP 21.4.2016 (sdilytetadn erillisessd kaavakansiossa)

MAANKAYTTOPAALLIKKO:

Kaavoitus- ja ympiéristolautakunta paattaa, ettd 15.3.2016
paivitty Kukolan teollisuusalueen asemakaava ja asemakaavan
muutoksen osa Ill:sta varataan osallisille maankéaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen
esittimiseen. Néhtiville asetettavaan valmisteluaineistoon
liitetdéin paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavan selostus.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Maankayttopaillikon ehdotus hyvéksyttiin.
Kaavoitus- ja ympdristolautakunta 02.03.2017 § 14

Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 20.2.2017:

Asemakaava ja asemakaavan muuttaminen Kukolan teollisuusalueella,
osa III



Kaavaehdotus

Kukolan teollisuusalueen asemakaava ja asemakaava muutos, osa Ill:n val-
misteluaineisto pidettiin nahtdvilla MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa
25.5-23.6.2016. Asemakaavan muutosluonnoksesta annettiin 6 lausuntoa, 1
muistus ja 1 mielipide.

1. Varsinais-Suomen ELY-keskus toteaa kommentteina kaavan luonnok-
seen seuraavaa:

- ELY-keskuksen pyytamat lepakkoselvitykset on tehty ja niiden
tulosten johtopéatokset on viety riittédvilld tavalla kaavaan. Kaavan voi
katsoa turvaavan lepakoiden alueella olevat lisddntymis- ja
levdhdyspaikat.

—  merkintd S-alueen osalla ok.

—  venesataman osalta vesilain mukainen lupa on toteutuksessa tarpeen.

Luonnos on katsottu yhdessd ELYn Luonnonsuojeluyksikon ja Vesistoyksi-
kon kanssa.

Kaavoittaja:
Merkitédén tiedoksi
2. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos toteaa lausunnossaan:

V-S pelastuslaitoksen pelastusviranomainen pyytdé selvittdmiin Naantalin
Sataman ja Neste Oil Oyj:n vaikutukset suunnittelualueelle.

Vaikutustarkastelu tulisi tehda erillisend selvityksena ja kaksisuuntaisesti.
Eli Naantalin sataman ja Neste Oil Oyj:n vaikutus suunnittelualueelle sekd
suunnittelualueen vaikutus Naantalin satamalle ja Neste Oil Oyj:lle. Neste
Oil Oyj:n konsultointivydhyke ulottuu kaavasuunnittelualueelle. Neste Oil
Oyj kemikaaliturvallisuuden valvontaviranomainen on Kemikaali- ja turval-
lisuusvirasto. Naantalin satama on Seveso direktiivin mukainen satama, jos-
ta kuljetetaan vaarallisia kemikaaleja.

Pelastuslaitos esittdd, ettd kaava-aineistossa selvitetddn sataman kemikaalei-
hin littyvé riskiarvio, vaikutusten arviointi ja kemikaaleista atheutuvat mah-
dolliset kaavamuutosalueelle kohdistuvat suojaetdisyydet eri toiminnoille.

Pelastuslaitoksen pelastusviranomainen suosittelee kaavoittajaa neuvottele-
maan tai pyytdmaan lausuntoa kemikaaliturvallisuusasioista Naantalin sata-

ma Oy:ltd ja Turvallisuus- ja kemikaaliviraston viranomaiselta.

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja



toteutuksessa on huomioitava pelastuslaitoksen edellyttdmét vesitarpeet. Ve-
siasematarpeesta voi tiedustella alueen pelastusviranomaiselta tai V-S pelas-
tuslaitoksen sammutusvesisuunnitelmasta.

Pelastusyksikolld operointi tulee mahdollista kaava- ja suunnittelualueen
kiinteist6illa. Liite: V-S pelastuslaitoksen toimintaohje 2011, pelastustiet.

Lausunnossa sovelletut lait ja sdddokset:

Pelastuslaki 379/2011

RakMk E1, 2011, Laki vaarallisten kemikaalien ja rdjdhteiden késittelyn tur-
vallisuudesta 390/2005

Vn asetuksesta vaarallisten kemikaalien ja varastoinnin valvonnasta
685/2015

Vn asetuksesta vaarallisten kemikaalien teollisen késittelyn ja varastoinnin
turvallisuusvaatimuksista 856/2012

Kaavoittaja:

Neste Oyj:114 ja Naantalin Satama Oy:114 on ympéristolupa.
Neste Oyj:n toimintaa valvoo Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen lisdksi Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(Tukes). Seveso III konsultointivydhyke sivuaa kaava-alueen
itdreunaa. Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes) ja
Naantalin Satama Oy:Itd on pyydetty lausuntoa Kukola III:n
asemakaavaluonnoksesta. Turvallisuus ja kemikaalivirastolta
eikd Naantalin Satama Oy:1ta tullut lausuntoa. Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta sekd Naantalin Satama Oy:Iti pyydetidin
lausunnot asemakaavaehdotuksesta.

Pelastuslaitoksen edellyttimét vesitarpeet ja pelastusteihin
liittyvét mitoitus ym. tarpeet saatetaan kunnallistekniikka- ja
katusuunnittelijoiden tietoisuuteen.

3. Lindroos Risto ja Mika seki Jyrkka Minna: Muistutus Kukolan teolli-
suusalueen asemakaavan muutokseen.

Orottula ja Kuivalahden Farmi-nimisten tilojen omistajina pidimme erittiin
valitettavana sitd radikaalia muutosta, jonka suunnitteilla oleva kaavamuu-
tos tulisi atheuttamaan Kuivalahden rannan nyt niin idyllisessd maisemassa.

Ymmarrdmme toki kaupungin tarpeet 16ytdd uusi veneiden séilytysalue,
mutta pelkddmme, ettd saatamme joutua samaan tilanteeseen, kuin missi
Taimon rannan asukkaat ovat olleet.

Siksi piddimme huomattavasti parempana aikaisempaa vaihtoehtoa, jossa
LV-alue on pienempi ja joka siséltdd Orottulanpuisto nimisen VL-alueen.
Mikaili asemakaavan muutos III kuitenkin toteutuu, on ensiarvoisen tiarked



se tapa, jolla suunnitelman toteutettaisiin. Arkkitehti Mika Sahlstromin
selkedstd esityksestd olemme kuulleet, ettd veneiden talvisdilytys olisi vain
rakennusten sisilld. Lahin vajarakennus on kuitenkin piirretty erittdin ldhelle
eli vain noin 10 metrin pdéhén kiinteistomme rajasta.

Pidimme ehdottoman térkeéni, ettei veneitd, venepukkeja eikd autoja tuoda
venevajojen eteldpuoliselle alueelle edes tilapéisesti. Siksi teemme seuraa-
van muutosesityksen:

1. Léhin kiinteistodmme oleva rakennus sijoitetaan 15-20 metrid pohjoi-
semmaksi.

2. Suoja-aluetta laajennetaan piirroksessa esitetyllé tavalla.

3. Kuivalahden rannan puoleisin laituri poistetaan, koska veneet tulisivat

yksityiselle vesialueelle.

Piddmme valitettavana sitd merkittdvaa haittaa, miké tulisi atheutumaan
kaavamuutoksen toteutumisesta. Matalan rannan ruoppaus tekee lahden ui-
makelvottomaksi useamman vuoden ajan, ellei veneisti johtuen jopa pysy-
visti. Virkistyskalastus kérsii muutoksesta puhumattakaan ympéristomuu-
toksesta.

Piddmmekin ehdottoman tirkednd, ettd meitd kuullaan vield ennen suunni-
telman toteutumista. Haluamme tietdd meitd koskevista yksityiskohdista,
kuten vesijiton lunastuksesta, ruoppausmassojen sijoituksesta ja ennen kaik-
kea siitd, miten tullaan valvomaan alueen siisteyttd ja mahdollisia jérjestys-
hairiditd. Nama kaikki siteilevét lahiympéristdon, joista muilla alueilla on
ikdvid kokemuksia.

Kaavoittaja:

Risto Lindroosin kanssa 13.2.2017 kdydyn neuvottelun
pohjalta on asemakaavaehdotukseen tehty seuraavia
muutoksia:

— Veneiden siéilytysalueen rakennusalaa on rajattu
pienemmaiksi siten, ettd kaavaehdotuksen mukaisen
mai-alueen “maisemoitavan alueen osan” eteldpuolelle ei
ole mahdollista rakentaa muita rakennuksia kuin rannan
toiminnan mukaista myymalatilaa enintddn 200 k-m?2.

— mai-alueen tulee toteuttaa vallirakentein siten, ettd se rajaa
veneidensiilytysalueen rannan peltoalueesta.
Vallirakennetta tulee tdydentdd puuistutuksin.
Kaavaluonnoksen rantapellon s-lu alue on muutettu
ma-alueeksi ”maisemallisesti arvokas peltoalue. Alueen
maisemallista luonnetta ei saa muuttaa” ja se kisittdd koko
rantapellon mai-alueelle saakka. ma- alueelle on osoitettu
200 k-m?2:n rakennusala lv-alueen toimintaan liittyvélle



myymalatilalle.

— Kaava-alue on rajattu uudelleen. Ororttulan kiinteistd
(529-412-1-21) vesialuetta ei ole endd mukana
kaava-alueessa. Kaava-aluetta on vastaavasti laajennettu
itd-kaakkoon LV- ja W alueen osalta. Ohjeelliset laiturien
paikat on sijoitettu uudelleen.

— Veneiden talvisdilytys voidaan toteuttaa joko sisd- ja / tai
ulkotiloissa, kuitenkin niin, ettd asemakaavachdotuksen
yleisiin maardyksiin on lisdtty médrdys: ”Veneiden
sdilytysalue tulee rajata joko rakennuksin tai 2,5 metria
korkein puurakenteisin umpiaidoin.”

4. Turun Korjaustelakka, mielipide asemakaavasta ja asemakaavan muu-
tosehdotuksesta

Venesataman alue (LV/Ivv)

Turun Korjaustelakka ei voi taata, ettd ruiskumaalauspolyn levidminen kaa-
vaehdotukseen merkitylle venesataman alueelle pystytdén kaikissa olosuh-
teissa estdiméédn. Vaikka suojaviheralueeksi kaavoitettavaksi esitetty Navi-
renkallio toimii normaaliolosuhteissa hyvina luonnollisena tuuli- ja melues-
teend korjaustelakan ja venesataman vélilld, saattaa madrityissd sddolosuh-
teissa varsinkin kesdaikaan maalauspolyd levitd tuulen mukana Navirenkal-
lion yli venesataman puolelle.

Koska korjaustelakkatoiminnalle on ominaista tiukkojen aikataulujen mu-
kaan toimiminen ja tyovaiheet on toteutettava suunnitellusti, ei vallitsevia
sddolosuhteita voida aina riittdvésti ottaa huomioon. Toteutuessaan venesa-
tama tulee vaikuttamaan telakan toimintaan siten, ettd tuotanto saatetaan
madrityissd sddolosuhteissa joutua keskeyttdmadn jotta véltetdan riski maa-
lausp6lyn levidmisestd venesataman puolelle.

Sovittujen toimitusaikataulujen pitdminen on yksi Turun Korjaustelakan tir-
keimpia kilpailukykytekijoitd. Turun Korjaustelakka esittdé ettd asia otetaan
huomioon ja tuodaan tiedoksi asianosaisille ennen venesataman kaavoitus-
toiden jatkamista.

Kaavoittaja:

Suojaviheralueen kokoa ei ole muutettu kaavaluonnoksesta.
Suojaviheralueen kaavamiéraystd EV on muutettu
madrdykseksi EV-2 ”Luonnontilassa sdilytettava
suojaviheralue. Alueen maanpinnan korkeus ja puusto tulee
sdilyttdd luonnontilassa ehkdisemaidn satama-alueelta ja
teollisuudesta kulkeutuvaa polya.”

5. Varsinais-Suomen liiton maankéayttéjaosto paitti kokouksessaan



27.6.2016 § 64, ettd seuraavat lausuntopyynndt eivét anna aihetta lausunnon
antamiseen, koska liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivitké ne ole ristirii-
dassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kans-
sa.

Naantalin kaupunki (12.): Asemakaava ja asemakaavan muuttaminen Kuko-
lan teollisuusalueella, osa III luonnosvaihe (M81/18.5.2016)

Kaavoittaja:
Merkitddn tiedoksi
6. Trafi, liikenteen turvallisuusvirasto:

Turun lentoasema sijaitsee noin 13 km kaava-alueesta koilliseen. Kaa-
va-alue jii lentoaseman esterajoituspintojen ulkopuolelle. Kaavoitustyon ja
suunnittelun yhteydessa on kuitenkin syyté pitdé lentoaseman pitéja, Finavia
Oyj, tietoisena alueen suunnitelmista.

Korkeiden rakenteiden osalta tulee huomioida ilmailulain 158 §:n (lentoes-
teet) vaatimukset.

Kukolan teollisuusalueen asemakaavamuutokseen, osa II ja III, Trafilla ei
ole huomauttamista.

Kaavoittaja:
Merkitdan tiedoksi
7. Murtojérvi Timo:

Aitini (Anneli Murtojérvi) omistaman kesdmdkin viereen ollaan valmistele-
massa kaavamuutosta. Liitteend ehdotus asemakaavan muutokseen seké va-
lokuvia matalikosta sekd mokin takana olevasta kallioisesta rinteesta sekd
peltoalueesta, jonka padhédn P-alue kannattaisi tehda.

Kaavoittaja:

Mielipiteen antaneen (Timo Murtojirvi) ehdotuksessa on
esitetty LV-alueen keskelld olevan kallioisen s-lu alueen
laajentamista EV-2 alueeseen kiinni sekd autojen
pysédkointialueen sijaintia ma-alueella ja laitureiden siirtimista
kauemmaksi rantaviivasta.

Kaavaluonnokseen on lisitty s-lu alueesta koilliseen uusi
pienehko s-lu saareke. S-lep aluetta on laajennettu W-alueen
ruovikkoalueella.



Ks. my6s mielipiteen 3. vastine.
8. Suomen Turvallisuusverkko Oy, Suomen Erillisverkot -konserni:

Suomen Turvallisuusverkko Oy:ll4 ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta
suunnittelukokonaisuuteen liittyen.

Kaavoittaja:
Merkitidan tiedoksi
Jatkosuunnittelu

Kukolan teollisuusalueen asemakaavaa ja asemakaavan muutosta, osa III on
jatkettu ympdristoviraston maankéyttoosastolla asemakaavaehdotukseksi.
Saatujen lausuntojen ja mielipiteiden sekd neuvotteluiden perusteella on
kaavaluonnosta muutettu ja tiydennetty kaavaehdotusvaiheeseen seuraavas-
ti:

Kaava-alueen rajaus

Kaava-alue on rajattu uudelleen. Ororttulan kiinteisto (529-412-1-21) vesi-
alue kaava-alueen lounaiskulmassa ei ole mukana kaava-alueessa. Kaa-
va-aluetta on vastaavasti laajennettu itd-kaakkoon LV- ja W alueen osalta.

Kaava-alueen kiyttotarkoitusalueet
LV- Venesataman korttelialue.

LV-alueelle saa rakentaa venesataman kayttoon veneiden laituri paikkoja ja
talvisdilytyspaikkoja, sekd niitd palvelevia rakennelmia. Veneiden talvisaily-
tys voidaan toteuttaa sisé- ja ulkotiloissa. Liséksi alueelle saa rakentaa erik-
seen osoitetulle rakennusalalle alueen toimintaan liittyvid huolto-, varasto-
myyméld- ja toimistotiloja sekd polttoaineen jakeluaseman. Polttoaineen
jakeluasema on lisdtty asemakaavaehdotukseen ohjeellisena rakennusalana

pJ.

Venesataman korttelialueen rakennusoikeus on kaavaluonnoksen mukainen
15 000 k-m?:4. Kaavaehdotukseen on lisitty rakentamistapamééraykset:

— “Yksittdisen rakennusten enimmdispituus on 60 metrid ja rakennuksen
Julkisivun enimmdiskorkeus on 9 metrid maanpinnasta.”

- "Veneiden sdilytysalue tulee rajata joko rakennuksin tai 2,5 metrid
korkein puurakenteisin umpiaidoin. Aitarakennetta tulee rytmittdd
havuistutuksin.”



LV-alueella veneiden siilytysalueen rakennusalaa on rajattu eteldreunalla
mai-osa-alueella: "Maisemoitava alueen osa. Alueella tulee muodostaa
vallirakennetta ndikoesteeksi veneiden sdilytysalueen suuntaan.
Vallirakennetta maisemoidaan havupuuistutuksin.”. Liséksi rantapellon
rakentamista veneidensdilytyspaikaksi on rajoitettu kaavamerkinnélld ma
“"Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alueen maisemallista luonnetta ei saa
muuttaa” Méérdys korvaa peltoalueella luonnosvaiheen s-lu médriayksen
“Alue, jolla ympdristé tulee sdilyttid luonnontilaisena. Maanpinnan
luonnonmukaista korkeusasemaa ei saa muuttaa.”. Kaavaehdotukseen on
merkitty ma-alueelle rannan tuntumaan pieni rakennusala
myyméldrakennukselle sekd ohjeellinen pysédkodimispaikka.

Venesiilytyspaikan nostorampin tuntumaan on ehdotusvaiheessa rajattu
kaksi kapeaa ajouraa helpottamaan veneiden nostotapahtumaa ja
—litkennetta.

Kaavaehdotukseen merkityt ohjeelliset laitureiden paikat palvelevat esimer-
kiksi koti- ja vierasvenesatamatoimintaa. Vierasvenesataman laituri tukeu-
tuisi ma-alueen eteldnpuoleiseen rantaan.

Olemassa olevien loma-asuntojen kohdalle on merkitty pienet rakennusalat
rantasaunoille, jotka tukeutuvat LV-korttelialueen toimintaan. Kunkin ranta-
saunan rakennuspaikan rakennusoikeus on 50 k-m?2.

EV—suojaviheralueen kayttotarkoitusta on tismennetty kaavaehdotuksessa:
EV-2 "Luonnontilassa sdilytettivd suojaviheralue.

Alueen maanpinnan korkeus ja puusto tulee sdilyttid luonnontilassa ehkdi-
semddn satama-alueelta ja teollisuudesta kulkeutuvaa melua ja polyd.”
Kaavaehdotuksessa EV-2 alueen rajaa on siirretty muutamia metrejé pohjoi-
seen. EV-2 ja s-lu alueen viliin on muodostettu pienehkd s-lu alue helpotta-
maan lepakoiden siirtymista.

S—suojelualue.

Kaavaehdotukseen ei tullut muutoksia suojelualueeseen.

W-vesialue.

W-alueen lepakkoalue on rajattu ruovikon reunan mukaisesti.

Liitteend ovat Kukolan teollisuusalueen, osa III asemakaavaehdotus

20.2.2017, asemakaavan selostus 20.2.2017 seké selostuksen liitteet
20.2.2017.



LIITE A5, KAAVYMP 2.3.2017 (séilytetddn erillisessad kaavakansiossa)
LIITE A6, KAAVYMP 2.3.2017 (séilytetddn erillisessad kaavakansiossa)
LIITE A7, KAAVYMP 2.3.2017 (séilytetdén erillisessd kaavakansiossa)

Kokouksessa asian esitteli kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa
VS. MAANKAYTTOPAALLIKKO:

Kaavoitus- ja ympéristolautakunta péattia esittdd kaupunki-
suunnittelujaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, ettd
20.2.2017 paivitty Kukolan teollisuusalueen osa III asemakaa-
vaehdotus asetetaan maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n seké
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
néhtiville.

Julkisen ndhtévilldolon yhteydessa pyydetdan lausunnot seu-
raavilta viranomaisilta: Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen ELY- keskus / Ymparisto ja luonnonvarat seké
litkkennevastuualue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitos, DNA Oy, Naantalin Energia Oy,
Caruna Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Naanta-
lin Satama Oy, Turun korjaustelakka Oy, Aura Mare Oy ja
Luonnonmaa-yhdistys.

KOKOUSKASITTELY:
Liitteessé osa 3 oleva maaperitutkimus Kukolan
teollisuusalueesta poistetaan, koska se ei liity timin alueen
kasittelyyn.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Vs. maankayttopaillikon paatosehdotus hyvaksyttiin. Lisdksi
padtettiin poistaa liitteessd osassa 3 oleva maaperétutkimus.



