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Kaavoitus- ja ympdaristolautakunta 27.09.2016 § 58

Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrém 21.9.2016:
Vireilletulo

Naantalin Aurinkoisen asemakaavan muutos on tullut vireille maanomista-
jan aloitteesta. Vireilletulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa 2016.

Suunnittelualue ja tavoitteet

Asemakaavamuutos koskee Naantalin 13. kaupunginosan (Taimo) korttelia
127 tonttia 1, nk. Naantalin Aurinkoisen kiinteistod seké viereistd Ménty-
puiston puistoaluetta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on nostaa suun-
nittelualueen rakennusoikeutta ja muuttaa kayttotarkoitus litkerakentamises-
ta asuin- ja liikkerakentamiseksi. Kaavatyossi tutkitaan alueelle liittymista
erilliselld katuyhteydelld Nuhjalantieltd sekd suunnittelualueen pysidkdinti-
jarjestelyjé ja puistoalueen laajuutta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15 000 m? (1,5 ha).

Maankéyttd- ja rakennuslain mukainen maankayttosopimus tehdéén tarvit-
taessa.

Suunnittelun lihtokohdat
Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankédytto- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkdyton suunnittelujirjestelméa. Niiden tehté-
vénd on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toi-
minnassa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista tdssd kaavatyossa kiinnite-
tddn huomiota

- toimivaan aluerakenteeseen
- eheytyvéin yhdyskuntarakenteeseen ja elinympériston laatuun
—  kulttuuri- seké luonnonperint6on ja virkistyskayttoon



—  toimivaan yhteysverkostoon ja energianhuoltoon.
Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu 23.8.2004) suunnit-
telualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet. Sisdltdd asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuk-
sia, tydpaikka-alueita ja ymparistohiirioitd aiheuttamattomia, pienehkja
teollisuusalueita seké seututeitd pienempid liikkennevéaylid, 1dhivirkistysaluei-
ta sekd erityisalueita.

Maankadyton kehityskuva 2035

Maankayton kehityskuvassa suunnittelualue on mééritelty osaksi kehitettd-
viaa keskusta-aluetta.

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutukseton, valtuuston vuonna
1982 hyviaksyma yleiskaava. Se on monelta osin vanhentunut. Suunnittelu-

alue on siind pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).

Manner-Naantalin osayleiskaava, ehdotusvaihe (virallisessa ndhtévilld ollut
aineisto 24.5.-22.6.2016)

Suunnittelualue on osoitettu Manner-Naantalin osayleiskaavachdotuksessa
asuin-, liikke- ja toimistorakennusten alueeksi AL.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 1988 vahvistunut 13. ja 14. kaupungin-
osan asemakaavamuutos Ak-180. Asemakaavassa alue on osoitettu liikenne-
rakennusten korttelialueeksi (KL-4), jolle saa rakentaa kiinteistonhoidon
kannalta tarpeellisen asunnon.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd 529-13-127-1 on yksityisen omistuksessa ja
ymparoivét katu- ja puistoalueet ovat Naantalin kaupungin omistuksessa.

Taustaselvitykset

Suunnittelutyssi kédytetddan Manner-Naantalin osayleiskaavatyohon liittyvid
perusselvityksii.

Ympiristo



Kaavamuutosalue on nakyvilld paikalla Aurinkotien ja Nuhjalantien risteyk-
sessd ja sijaitsee noin 2,5 kilometrid Naantalin keskustasta. Alue on rakentu-
nut olemassa olevan asemakaavan mukaisesti liikerakennusten korttelialu-
eeksi. Alue on joukkoliikenneyhteyden piirissé ja liittyy kevyenliikenteen
reitteihin. Léhin péivikoti ja ala-aste sekd kaupalliset palvelut sijaitsevat
alle kilometrin etiisyydelld.

Suunnittelualue rajautuu luonnontilaiseen Méantypuistoon Taimon pientalo-
alueen vieressd. Luontoympéristoltdan puistoalue on kallioista kangasmet-
sdd. Mantypuisto on osa kaupunginosan ulkoilu- ja viheralueverkostoa ja
sielld on my6s Taimon pallokentt.

Suunnittelualueella liitytdén olemassa oleviin vesihuoltojarjestelmiin.
Maanpinnan nykyinen korkeus vaihtelee +24,0 ja 27,0 m valilla.

Liitteend on 15.9.2016 paivitty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
LIITE A3, KAAVYMP 27.9.2016 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)
MAANKAYTTOPAALLIKO:

Kaavoitus- ja ympéristolautakunta paattdd merkita tiedoksi
15.9.2016 piivityn Naantalin Aurinkoisen kaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Maankayttopaillikon ehdotus hyvéksyttiin.
Kaavoitus- ja ympdristolautakunta 02.03.2017 § 13

Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrém 20.2.2017:
Naantalin Aurinkoisen asemakaava- ja maankayttoluonnokset
Kaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksessa on tutkittu Naantalin Aurinkoinen Oy:n
laajentumismahdollisuuksia kiinteistolldadn (529-13-127-1) ja
Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaista Aurinkotien varren
tdydennysrakentamista Taimon 13. sekd Nuhjalan 18. kaupunginosassa.
Asemakaavamuutoksen kaava-alueen pinta-ala on noin kolme hehtaaria
(29 600 m2). Kaupungin maanomistusta siitd on noin 27 800 m2, Naantalin
Aurinkoisen kiinteiston pinta-alan ollessa noin 1 800 m2. Rakennusoikeutta
kaava-alueelle on esitetty noin 11 000 k-m2, josta Naantalin Aurinkoinen
Oy:n osuus on 3 000 k-m?. Asuntoja alueelle rakentuisi arviolta noin
100-120 kpl. Asukastavoite asuntokoosta riippuen olisi noin 150-200



henkiloa.

Kaupungin maanomistus suunnittelualueella on 14hivirkistys-, puisto- ja
katualueita.

Kaavaluonnosta havainnollistetaan erillisin havainnepiirustuksin.
Korttelialueet

Kaavaluonnokseen on suunniteltu neljd asuinkorttelia, joista Aurinkotien ja
Nuhjalantien risteyksen lansipuolelle Naantalin Aurinkoinen Oy:n
kiinteistolle on osoitettu yhdistetty liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue
(ALK). Aurinkotien ja Nuhjalantien risteyksen itédpuolelle on osoitettu kaksi
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) kaupungin omistamille maa-alueelle.
Korttelialueille voi asuinkerrostalon lisdksi rakentaa autosuojia.

Kaupunkikuvallisesti ALK- ja AK-korttelialueet jatkavat Nuhjalan
kerrostaloalueen ilmettd. Rakennusten kerroslukumééra on seitsemén ja se
noudattelee viereisten olemassa olevien asuinkerrostalojen
kerroslukumadrdd (maanpééllinen kellari ja kuusi asuinkerrosta).

Kaava-alueen lansipddssa on osoitettu rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue (AR) kaupungin omistamalle maa-alueelle.
Korttelialueella on esitetty kaksi tonttia joihin kullekin voi rakentaa rivitalon
ja asuntojen tarvitsemat varastorakennukset sekd autosuojat.

Kaupunkikuvallisesti AR-korttelialue kevenee kohti Taimon Mintykaaren
omakotitalojen mittakaavaa.

Katualueet ja pysakointi

Liittyminen uusille kortteleille ohjataan asuntokatujen, Ruotupihan ja
Ruotumestarintien kautta. Ruorupiha on uusi katualue, joka jatkuu
rivitalokorttelin sisdisend ajoyhteytend. Ruotupihan ja Ruotumestarintien
pdissd on kevyenliikenteen yhteys Aurinkotien kevyenliikenteen véylélle.
Ruotumestarintien péésséa on yleinen polkupyorien séilytyspaikka.

Naantalin Aurinkoinen Oy:n pohjoispuolelle on esitetty maantasoon
toteutettava autopaikkojen korttelialue (LPA). Naantalin Aurinkoinen Oy:n
tontin pysdkdintipaikat on esitetty kyseiseen LPA-alueeseen seki
Ruotupihan varteen. Pysédkointialueen toteutus edellyttdd sopeutumiseltaan
ymparistoonsa korkeatasoista suunnittelua ja toteutusta. LPA-alueen
mahdollinen liityntd- ja vuoropysédkdinnin sijoittuminen tutkitaan
kaavatyOssd. Aurinkotien ja Nuhjalantien risteyksen itdpuolella oleville
asuinkerrostaloille on osoitettu yhteinen LPA-alue. Myds Ruotumestarintien
varrelle on suunniteltu pysékointiruutuja.



Liikenne ja yhdyskuntatekniikka

Katu ja vesihuollon jdrjestelyistd laaditaan kaava-alueelta kunnallistekninen
yleissuunnitelma.

Liitteend on Naantalin Aurinkoisen 20.2.2017 péivitty asemakaavaluonnos
ja 20.2.2017 paivatyt maankayttdluonnokset sekd 28.2.2017 péivitty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

LIITE A2, KAAVYMP 2.3.2017 (séilytetddn erillisessad kaavakansiossa)
LIITE A3, KAAVYMP 2.3.2017 (séilytetdén erillisessd kaavakansiossa)
LIITE A4, KAAVYMP 2.3.2017 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)

Kokouksessa asian esitteli kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa.
VS. MAANKAYTTOPAALLIKKO:

Kaavoitus- ja ympdristolautakunta paittaa, ettd 20.2.2017
pdivitystd Naantalin Aurinkoisen asemakaavamuutoksen
valmisteluaineistosta varataan osallisille maankéytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen
esittdmiseen. Valmisteluaineistoon liitetdédn myos 28.2.2017
paivitty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

KOKOUSKASITTELY:
Heikki Lindgren esitti, ettd poistetaan léntisin townhouse ja
toisen townhousen tilalle rakennettaisiin kerrostalo. Ndin
pienemmiélle alueelle saataisiin enemman asukkaita ja
viheralueet séilyisivit.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Vs. Maankayttopaillikon ehdotus hyvéksyttiin.

Heikki Lindgren jétti padtoksestd eridvan mielipiteen.



