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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaa-
voitushankkeen keskeisista tiedoista, josta kdy ilmi kaavoitus-
hankkeen peruslahtékohdat ja tavoitteet seka ne keinot, joilla
kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Siind luetellaan osal-
liset ja kerrotaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen
voi vaikuttaa (MRL § 63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tyon
edetessa tarpeen mukaan.

SISALLYSLUETTELO:

Aloite ja suunnittelun tavoite
Suunnittelualue ja nykytilanne
Suunnittelutilanne ja tehdyt selvitykset
Osalliset

Vaikutukset ja niiden arviointi

Suunnittelu, tiedottaminen, osallistuminen
ja paatoksenteko

7. Yhteystiedot
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TEHTAVA

Tehtdvana on laatia asemakaavan muutos jolla tutkitaan
asuin- ja liikerakennuksen toteuttamista Naantalin 13. kau-
punginosaan (Taimo), nk. Naantalin Aurinkoisen kiinteistolle.
Voimassa olevassa asemakaavassa Ak-180 alue osoitettu liike-
rakennusten korttelialueeksi (KL-4), jolle saa rakentaa kiinteis-
tonhoidon kannalta tarpeellisen asunnon.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttosopimus
tehddan tarvittaessa.

1. ALOITE JA SUUNNITTELUN TAVOITE

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut maanomistajien
esityksesta. Asemakaavalla tarkastellaan rakennusoikeuden
lisadamista seka nykyisen liikerakennusten korttelialueen
muuttamista asuin- ja liikerakennuskdyttoon. Asemakaava-
muutos on mukana vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.

2. SUUNNITTELUALUE JA NYKYTILANNE

Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisella paikalla Turkuun suun-
tautuvan Aurinkotien varrella osoitteessa Nuhjalantie 2.
Suunnittelualue rajautuu itdpuoleltaan Nuhjalantiehen, etela-
puoleltaan Aurinkotiehen, ja muilta osin Mantypuistoon.

p—

TAVOITE

Asemakaavamuutoksen  tavoit-
teena on nostaa suunnittelualu-
een rakennusoikeutta ja muuttaa
kayttotarkoitus  liikerakentami-
sesta asuin- ja liikerakenta-

miseksi.

Liittymista suunnittelualueelle
tutkitaan erilliselld katuyhteydella
Nuhjalantieltd. Myo6s alueen pysa-
kointijarjestelyja seka puistoalu-

een laajuutta tutkitaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on

noin 15 000 m2 (1,5 ha).

Ote peruskartasta. Alueen sijainti
on osoitettu kartalla siniselld ellip-

silld (kartta ei ole mittakaavassa).
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3. SUUNNITTELUTILANNE JA TEHDYT SEL-
VITYKSET

Naantalin Aurinkoisen asemakaavamuutosalue sijaitsee noin
2,5 kilometrid Naantalin keskustasta Turun suuntaan. Aluetta
rajaavat Aurinkotie, Nuhjalantie ja Mantypuisto. Suunnittelu-
alueella sijaitsee yksi asuin-/liikkerakennus, jossa on leipomo-
ja kahvilatoimintaa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraa-
via kokonaisuuksia, joista nelja ensimmaista koskee suunnit-
telualuetta.

1. Toimiva aluerakenne
2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytté ja luon-
nonvarat

4. Toimivat yhteysverkostot ja energianhuolto

Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti Turun kaupunkiseudun maa-
kuntakaavan 23.8.2004.

Suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A).

YMPARISTO

Kaavamuutosalue on nakyvalla
paikalla Aurinkotien ja Nuhjalan-
tien risteyksessa. Alue on ole-
massa olevan asemakaavan mu-
kaisesti rakennettua
liikerakennusten korttelialuetta.
Alue rajautuu luonnontilaiseen
Mantypuistoon Taimon pientalo-
alueen vieressa. Luontoymparis-
toltddn puistoalue on kallioista
kangasmetsda. Mantypuisto on
osa kaupunginosan ulkoilu- ja vi-
heralueverkostoa ja sielld on myos
Taimon pallokentta.

Suunnittelualueella liitytdan ole-
massa oleviin vesihuoltojarjestel-
miin.

Maanpinnan nykyinen korkeus
vaihtelee +24,0 ja 27,0 m valilla.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnalli-
sesti tai seudullisesti merkittavat
asumisen ja muiden taajamatoi-
mintojen alueet. Sisaltaa asuinalu-
eiden lisdksi paikallisia palvelukes-
kuksia, tyopaikka-alueita ja
ympadristohdirioita aiheuttamat-
tomia, pienehkoja teollisuusalu-
eita seka seututeita pienempia lii-
kennevaylia, lahivirkistysalueita

seka erityisalueita.

Ote maakuntakaavasta. Alueen si-
jainti on osoitettu kartassa sini-
sellé ympyrdlld (kartta ei ole mit-

takaavassa).
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Maankayton kehityskuva 2035

Naantalin kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt maankayton
kehityskuva 2035: n 13.2.2012.

Yleiskaava

N

Ote Naantalin yleiskaavasta 1981-2000 (oikeusvaikutukse-
ton).

Maankayton kehityskuvassa suun-
nittelualue on madaritelty osaksi ke-

hitettavaa keskusta-aluetta.

Ote Naantalin maakdytén kehitys-
kuvasta. Alueen sijainti on o0soi-
tettu kartassa siniselld ympyrélld

(kartta ei ole mittakaavassa).

Suunnittelualue  on  Naantalin
yleiskaavassa osa pientalovaltaista

asuntoaluetta (AP).

Ote Naantalin yleiskaavasta. Alu-
een sijainti on osoitettu kartassa
punaisella ympyrdlld (kartta ei ole

mittakaavassa).
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Manner-Naantalin osayleiskaava, ehdotusvaihe

KAR‘VETlNKAﬁ{_\:o d\3
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Kaavamuutosalueella on voimassa 1988 vahvistunut 13. ja
14. kaupunginosan asemakaavamuutos Ak-180.
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Suunnittelualue  on  osoitettu
Manner-Naantalin osayleiskaava-
ehdotuksessa asuin-, liike- ja
toimistorakennusten alueeksi AL ja
asuinkerrostalovaltaiseksi alueeksi

AK.

Ote Manner-Naantalin osayleis-
kaavasta joka on  hyviksytty
Naantalin kaupunginvaltuustossa
30.1.2017, mutta ei ole vield lain-
voimainen. Alueen sijainti on 0soi-
tettu kartassa punaisella ellipsilléd

(kartta ei ole mittakaavassa).

Voimassa olevassa asemakaavassa
alue on osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi (KL-4), jolle saa ra-
kentaa kiinteistonhoidon kannalta
tarpeellisen asunnon seka puisto-

alueeksi (VP) ja katualueeksi.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Alu-
een sijainti on osoitettu kartassa
punaisella rajauksella (kartta ei ole

mittakaavassa).
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Maanomistus

Taustaselvitykset
Aluetta koskevia taustaselvityksia ovat seuraavat:

- Manner-Naantalin osayleiskaavaa varten laaditut perussel-
vitykset

Ote maanomistuskartasta. Alueen
sijainti on osoitettu kartassa pu-
naisella ympyrdlld. Naantalin kau-
pungin maanomistus on osoitettu
kartalla ruskealla vérilld (kartta ei

ole mittakaavassa,).
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4. OSALLISET

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 62§).

5. VAIKUTUKSET JA NIIDEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyostetaan rinnakkain seka kaavakarttaa
ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee perustua kaavoituksen
kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin,
joiden perusteella voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vai-
kutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Erityistd huomiota kiinnitetaan
alueen miljodseen ja rakennettuun ymparistéon kohdistuviin
vaikutuksiin.

OSALLISET

* Maanomistajat ja rajanaapurit

e Ldhialueen asukkaat, paikalliset
yhdistykset ja yritykset

¢ Naantalin kaupungin ao. toi-
mialat

¢ Varsinais-Suomen ELY-keskus

¢ Varsinais-Suomen liitto

¢ Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitos

¢ Naantalin energia Oy

* DNA Oy

KESKEISET ARVIOI-
TAVAT VAIKUTUK-
SET:

vaikutus yhdyskuntarakenteen
eheytymiseen ja palveluihin

vaikutus rakennettuun, sosiaali-
seen ja kulttuuriseen ymparis-
todn

vaikutukset liikenneverkkoon ja
liikenneturvallisuuteen

vaikutukset elinymparistoon

vaikutukset rakennettuun ym-
paristoon

vaikutukset  luonnonymparis-
toon ja virkistysalueisiin
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6. SUUNNITTELU, TIEDOTTAMINEN, OSAL-
LISTUMINEN JA PAATOKSENTEKO

Vireille tulo

Naantalin Aurinkoisen asemakaavan muutos on tullut vireille
maanomistajan aloitteesta. Vireille tulosta on kuulutettu kaa-
voituskatsauksessa 2016.

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli
OAS:n. OAS:aa taydennetdan tarvittaessa kaavatyon aikana.
Lisdksi laaditaan tarvittaessa alustavat maankayttéluonnok-
set.

Suunnittelualueelta tehdaan tarvittavat selvitykset.

Kaavoittaja laatii kaavaluonnoksen ja -selostuksen, jotka ase-
tetaan OAS:n kanssa yhdessa nahtaville vahintdan 14 vuoro-
kauden ajaksi, jolloin osallisilla on mahdollisuus suullisen tai
kirjallisen mielipiteen jattamiseen kaavaluonnoksesta. Kaava-
luonnoksesta pyydetaan lausunnot ao. viranomaisilta, yhdis-
tyksiltd ja muilta yhteisoilta.

Ehdotusvaihe

Maanomistajan kanssa tehdaan tarvittaessa maankayttdsopi-
mus.

Kaavaluonnoksen pohjalta laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausun-
not ja lautakuntien lausunnot.

Kaupunkisuunnittelujaosto kasittelee kaavaehdotuksen jonka
kaupunginhallitus hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville.
Kaavaehdotus on nahtavilld 14 paivaa, jonka aikana kunnan
jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus eh-
dotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §).

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen.
Kaupunginhallitus esittda kaavaehdotuksen kaupunginval-
tuustolle, joka hyvaksyy asemakaavan.

PROSESSIN VAIHEET
/ AIKATAULU ARVIOTY

vireille tulo

- kaavoitusaloite

- mukana kaavoituskatsauk-
sessa

- asemakaavamuutoksen kayn-
nistamissopimus

valmistelu- eli luonnosvaihe
- OAS

- kasittely (/tk)

selvitykset

- kaavaluonnos + selostus

- kasittely (/tk)

- kuulutus; Rs, Ts, Ki, Vs

- nahtavillad / mielipiteet

- lausunnot

ehdotusvaihe

- maankayttésopimus

- kaavaehdotus + selostus
vastineet luonnoksesta

- kasittely (ksj, kh)

- kuulutus; Rs, Ts, Ki, Vs

- nahtavilld / muistutukset
- lausunnot

hyvadksymisvaihe

- tarkistettu kaavaehdotus + se-
lostus

vastineet ehdotuksesta
kasittely (kh, kv)

kuulutus; Rs, Ts, Ki, Vs
valitusaika hallinto-oikeuteen

Rs= Rannikkoseutu

Ts= Turun Sanomat

Ki= Kaupungin ilmoitustaulu
Vs= Verkkosivut

1/-16

3/-17

9/ -17
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7. YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista saat
www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Ympadristovirasto | maankayttéosasto | kaavoitus
Kasityoldiskatu | PL43 | 21101 Naantali

p. (vaihde) +358 2 4345 111

kirjpamo@naantali.fi | etunimi.sukunimi@naantali.fi

Kaupunginarkkitehti
Oscu Uurasmaa
p. +358 4171 229

Kaavoitusarkkitehti
Mika Sahlstrom
p.+358 44 4171 380

Suunnitteluavustaja
Eeva Rytkola
p.+358 44 4171 248



