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Murikon teollisuusalueen asemakaavamuutos
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Tekninen lautakunta 05.02.2020 § 5

Kaavoitusinsin6dri Eeva Rytkdla 20.1.2020
Alueelle on laadittu luontoselvitys ja asemakaavaluonnos (paivatty
10.01.2020). Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) on paivi-
tetty uuden aluerajauksen mukaiseksi. Paivitetty OAS on liitteena.
Suunnittelun lahtékohdat
Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet
Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista, jotka on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettéava
kaavoituksessa. Ne kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikkennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

aRLON =

Maakuntakaava

Ymparistdministerion 23.8.2004 vahvistamassa Turun kaupunkiseudun
maakuntakaavassa Murikon teollisuusalueen asemakaava-/asemakaava-
muutosalue sijoittuu kokonaisuudessaan pohjavesialueelle. Kaavoitettavan
alueen pohjoisosa on osoitettu virkistysalueeksi (V), jonka etelareunassa
kulkee ulkoilureitti. Muilta osin suunnittelualue on taajamatoimintojen aluet-
ta (A): "valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkitt&vét asu-
misen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Siséltda asuinalueiden liséksi
paikallisia palvelukeskuksia, tyOpaikka-alueita ja ympéaristbhairiéta aiheutta-
mattomia, pienehkéja teollisuusalueita seké seututeita pienempiéa liikkenne-
vaylia, lahivirkistysalueita seké erityisalueita.” Alueen eteldosa kuuluu
kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen. Suunnittelualueen tuntumaan ita-
puolelle on merkitty suurjannitelinja.

Maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvaksymassa Varsinais-Suomen taaja-
mien maankaytodn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavaehdotuk-
sessa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualueen
pohjoisosa kuuluu osittain merkinnan "suoja- tai konsultointivydhyke” piiriin.
Pohjoisinta osaa lukuun ottamatta kaavamuutosalue kuuluu kaupunkikehit-
tamisen kohdealueeseen.

Yleiskaava



Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 30.1.2017 hyvaksy-
ma Manner-Naantalin osayleiskaava. Siina asemakaavan muutosalue on
osoitettu paaosin teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY) seka lahivirkistysalueeksi (VL). Putkikatu on
yhdystie/kokoojakatu (yt/kk), jonka osalta on osoitettu yhteystarve pohjoi-
seen.

Pohjoisosan talla hetkelld asemakaavoittamattoman alueen kayttotarkoi-
tukseksi on osayleiskaavassa osoitettu pientalovaltaista asumista (AP), 1&-
hipalvelujen aluetta (PL) ja yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).
Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu kokonaan pohjavesialueelle.
Asemakaava

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 11 hehtaaria, josta asemakaavoittama-
tonta on noin 4 hehtaaria. Asemakaavan muutosalueella ovat voimassa
asemakaavat Ak-101 (lainv. 1979), Ak-141 (lainv. 1984), Ak-185 (lainv.
1989), Ak-205 (lainv. 1999), Ak-283 (lainv. 2007) ja Ak-346 (lainv. 2015).

Alueella voimassa olevat korttelimerkinnat (kaupunginosa-kortteli):

o TTV Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. (22-
osakortteli 3 ja 22-6)
) TV-1 Varastorakennusten korttelialue (18-28)

Molempien edella mainittujen merkintdjen sisaltdé on: "Alueelle ei saa sijoit-
taa toimintaa, joka melun, pélyn, savun, hajun tai muun saasteen muodos-
sa hdéiritsee alueen ympéristdéa ja joka on vaarana pohjavesien puhtaudelle.
Alueella ei saa varastoida 6ljyé tai muita pohjavesid vaarantavia aineita
enempéé kuin on tarpeellista laitosten omalle toiminnalle. Kullekin tontille
saa rakentaa yhden asunnon sellaiselle henkilbkunnalle, jonka jatkuva las-
néolo on toiminnan kannalta vélttaméaténta. Tontin rakennetusta kerros-
alasta saadaan enintddn 10 % kayttaa tontin paakayttétarkoitukseen liitty-
vid myymaélétiloja varten.”

. Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU-1). (18-25
tontti 4)
o Asunto- ja kasvitarharakennusten korttelialue (Av). (22-7)

Lisdksi kaavamuutosalueelle on osoitettu puistoaluetta (P), lahivirkistys-
aluetta (VL), puistoa (VP) seka katualuetta (Putkikatu, Lehtismaentie).

Taustaselvitykset

Suunnittelutydssa kaytettavat selvitykset:

o Manner-Naantalin osayleiskaavaa varten tehdyt taustaselvitykset
) Naantalin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2013
o Murikon teollisuusalueen ja Y-tontin asemakaavan ja asemakaava-

muutoksen luontoselvitys 2019

Maanomistus



Naantalin kaupunki omistaa pohjoisosan asemakaavoittamattoman alueen,
YU-1—korttelialueen, yhden TTV-korttelialueella sijaitsevan tontin (vuokrat-
tu) seka katu- ja puisto- ja lahivirkistysalueet. Muut tontit ovat yksityisessa
omistuksessa.

Rakennettu ympéristo

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Vengantiehen, itdpuolella Muri-
konojaan seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeseen (golfkenttd) ja lan-
sipuolelta Putkikatuun ja Maskuntiehen. Asemakaavan muutosalue sijoittuu
jo rakentuneelle Murikon teollisuusalueelle.

Murikon teollisuusalueen nykyinen rakennuskanta koostuu paaasiassa
pienteollisuushalleista seka varastorakennuksista. Suunnittelualueen etela-
osassa oleva yleisten rakennusten tontti on rakentamaton. Alueella on 3
ymparivuotisessa kaytdssa olevaa asuinrakennusta, joissa on yhteensa 8
asukasta.

Suunnittelualueen itdreunaa sivuaa 110 kV:n suurjannitelinja seka varaus
400 kV:n suurjannitelinjalle.

Pohjavesi

Asemakaavan muutosalue sijaitsee kokonaan Lietsalan I-luokan (veden-
hankintaa varten tarkea) pohjavesialueella seka YU-1 —korttelia lukuun ot-
tamatta pohjaveden muodostumisalueella. Suunnittelualueella sijaitseva
Naantalin kaupungin Koivukummun vedenottamo on mainittu vesihuoltolai-
toksen valmius- ja varautumissuunnitelmassa kriisivesilahteena. Koivukum-
mun vedenottamolle ei ole haettu vesioikeudellisia suoja-alueita.

Alueelle on vuonna 1994 laadittu pohjavesien suojelusuunnitelma, joka on
paivitetty 2013 (Pdyry Finland Oy). Suojelusuunnitelma on liitteena.

Luonnonympéristé

Alueen pohjoisosassa on entiselle pellolle kehittynytta, hieman pensoittu-
nutta niittyd. Niityn keskella sijaitsee metsainen kalliomuodostelma, jonka
lakipisteen korkeus on noin +14,0 m. Asemakaavan muutosalueella maan-
pinnan nykyinen korkeus vaihtelee paaosin noin +3,0 ja +4,0 m valilla.
Suunnittelualueen itarajalla virtaa leveaksi valtaojaksi aikoinaan perattu
Murikonoja. Etelaosan YU-1 korttelissa sijaitsee pieni, melko varttunut met-
sikko.

Alueen luontoarvoja on tarkasteltu Envibio Oy:n 2019 laatimassa selvityk-
sessa "Murikon teollisuusalueen ja Y-tontin asemakaavan ja asemakaava-
muutoksen luontoselvitys”. Selvityksen mukaan “Selvitysalueella ei ole
luonnonsuojelu-, metséa- tai vesilain mukaisia kohteita eiké uhanalaisten
luontotyyppien esiintymié tai valtakunnalliset Metso-kriteerit téyttavié koh-
teita.” Liséksi todetaan: ” Selvitysalueen merkittavin luontoarvo on Muri-
konojassa ja kahdessa siihen laskevassa ojassa kasvava silméllapidettéava,
harvinainen vankkasara. Sen esiintymén sdéastdminen olisi suositeltavaa.”
seka "Alueen pohjoisosassa sijaitseva kallio sitd ympéarbivine metsikbineen



olisi suositeltavaa jéttda rakentamatta. Nain sé&stettéisiin mm. péhkiné-
pensaita sekd muutamien huomionarvoisten perinnebiotooppikasvien ja
silméllapidettavén kissanképélén kasvustot.”

Asemakaavaluonnoksessa kallio seka harvinaisten kasvien esiintymispai-
kat on osoitettu padosin puistoalueeksi.

Luontoselvitys on liitteena.
Asemakaavaluonnos

Murikon teollisuusalueelle on laadittu asemakaavaluonnos, joka on paivatty
10.01.2020. Asemakaavaluonnos on liitteena.

Asemakaavaluonnoksessa on tutkittu Maskuntien varressa sijaitsevan ase-
makaavoittamattoman alueen tdydennysrakentamismahdollisuutta, Putki-
kadun itapuolella sijaitsevien teollisuustonttien laajentamista itaan, alueen
etelaosassa sijaitsevan YU-1 —korttelin kayttétarkoituksen muuttamista
seka alueen liikenteellisia ratkaisuja. Lisaksi selvitettiin mahdollisuutta
muuttaa 18 kaupunginosan korttelissa 26 sijaitseva, korttelien 24, 25 ja 26
kayttéon osoitettu pysakdintialue (LP) osittain teollisuusalueeksi. Kaava-
luonnosta laadittaessa todettiin, etta kohteen lahella kulkevan suurjannite-
linjan varoalueet rajoittavat alueen rakentamismahdollisuutta siind maarin,
ettei kaavan muuttaminen talta osin ole tarkoituksenmukaista.

Pohjoisosan asemakaavoittamattoman alueen kayttétarkoitukseksi on ase-
makaavaluonnoksessa merkitty pientaloasumista (AO-1 ja AP-22), lahipal-
velujen aluetta (PL), yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta (ET), lahivirkistysaluetta (VL) seka katualuetta.

Pientalokorttelit

Kaavaluonnoksessa on esitetty muodostettavaksi yhteensa 2 AP- tonttia ja
13 AO-tonttia joissa on rakennusoikeutta yhteensa 3355 k-m2. Tonteista
kolme on rakennettu. Alueelle arvioidaan tulevan noin 50 uutta asukasta.
Kulku asuinkortteleihin on osoitettu Vengantien kautta. Toistaiseksi nimea-
mattdoman asuntokadun ja Putkikadun valilld kulkee kevyen liikenteen kul-
kuyhteys.

Kortteli lahipalveluja varten

Suunnittelualueen luoteiskulmaan, Immasen/Vengan kiertoliittyman tuntu-
maan, on osoitettu I&hipalvelurakennusten korttelialue (PL). Merkintd mah-
dollistaa lahipalveluiden, kuten esimerkiksi kioskin tai elintarvikemyymalan
rakentamisen. Tonttitehokkuusluvuksi on merkitty €=0,40 jolloin rakennus-
oikeutta on yhteensa noin 1550 k-m?2.

Pohjavedenottamo

Koivukummun vedenottamo lahiymparistdineen on merkitty yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).
Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 200 k-m?>.

Lehtisméentien liittyméa
Ita-Immasen asemakaavoituksen yhteydessa on Tielaitoksen kanssa sovit-
tu Lehtismaentien liittyman poistamisesta, koska liittyma on liian 1ahella



Maskuntien kiertoliittymaa. Kaavaluonnoksessa Lehtismaentien ajoyhteys
Maskuntielle on katkaistu, ja entisen liittyman kohdalle on osoitettu suojavi-
heralue (EV) seka ohjeellinen kevyenliikenteen reitti. Putkikatua jatketaan
Vengantielle Manner-Naantalin osayleiskaavan linjausten mukaisesti.

Teollisuuskorttelit

Manner-Naantalin osayleiskaavassa on osa Putkikadun varrella sijaitsevas-
ta teollisuuskorttelista 6 liitetty AP-alueeseen. Muutoksen kohteena olevalla
kiinteistdlla sijaitsee vuonna 1985 rakennettu omakotitalo. Asemakaava-
luonnoksessa kyseinen alue on osoitettu AO-1 —korttelialueeksi.

Teollisuus- ja varastorakennusten kortteleita on laajennettu itdan pain yh-
teensa n. 7310 m2. Korttelien laajenemisen johdosta tonttien rakennusoi-
keus kasvaa tonttitehokkuuslukujen suhteessa yhteensa noin 2770 k-m>.
Korttelien laajennusalueet ovat kaupungin omistuksessa, ja niiden kayt-
tédnotto on mahdollista vain nykyisia tontteja laajentamalla.

Voimassaolevan asemakaavan YU-1 -korttelialue

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle (YU-1) ei ole ollut
tarvetta. Asemakaavaluonnoksessa kortteli on muutettu paaosin teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeksi seka osittain virkistysalueeksi.
Korttelin tonttitehokkuusluvuksi on merkitty e=0,40 (rakennusoikeus noin
2200 k-m?3).

Lé&hivirkistysalueet

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva kalliomuodostelma, Muri-
konojan lansipuoli seka osa nykyisesta YU-1 —korttelista on osoitettu kaa-
valuonnoksessa lahivirkistysalueiksi (VL).

Nimisté

Kaavoitettavan alueen itaiset VL-alueet liittyvat olemassaolevaan Muri-
konojanpuistoon, ja saavat siitad luontevasti nimen. Uusia nimia tarvitaan
pohjoisessa VL-alueelle ja uudelle asuntokadulle, seka eteldosan VL-alu-
eelle. Nimiasiat viedadan nimistétoimikunnan kasiteltavaksi.

Muut mééaréykset

Asemakaava- ja asemakaavamuutosalueen sijoittuminen pohjavesialueelle
on huomioitu korttelimerkinnodissa lisamerkinnalla /pv. Yksityiskohtaisempia
maarayksia on esitetty kaavakartassa kohdassa "Muut maaraykset”.

Asemakaavamerkint6ja tdydennetdan kaavan ehdotusvaiheessa.

Kaupungin ja maanomistajan valille laaditaan tarvittaessa maankaytto- ja
rakennuslain mukainen maankayttésopimus.

Kaavan vaikutukset

Kaavan toteuttaminen lisda kaupungin pientalotonttitarjontaa ja tukee Man-
ner-Naantalin palvelurakenteita. Uusi teollisuus- ja varastokortteli edistaa
uusien tyopaikkojen syntymista alueelle ja vanhojen teollisuustonttien laa-
jentaminen parantaa alueella toimivien yritysten toimintaedellytyksia. Putki-
kadun jatkaminen Vengantielle ja Lehtismaentien/Maskuntien liittyman
poistaminen parantaa liikenneturvallisuutta. Tiukentuneet kaavamaarayk-



set turvaavat osaltaan pohjavesialueen sailymista.

Kaavan vaikutuksia tullaan tarkentamaan asemakaavan ehdotusvaihees-
sa.

LITTEET A12-A15, TEKLA 5.2.2020 (Sailytetaan erillisessa kaavakansios-
sa)

Liitemateriaaleihin vaihdettiin uudempi versio luontoselvityksesta (Envibio
oy/Turkka Korvenpaa, paivays 10.10.2019), johon on korjattu muutama Kkir-
joitusvirhe ja lisatty yksi lahdeviittaus. Kaavaluonnokseen tai luontoselvityk-
sen asiasisaltédn korjauksilla ei ole vaikutusta

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 10.01.2020 paivatysta Mu-
rikon teollisuusalueen asemakaavan ja asemakaavamuutok-
sen valmisteluaineistosta varataan osallisille maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen
esittamiseen.

Luonnoksesta pyydetdan seuraavat lausunnot:
Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen pelastuslaitos
Naantalin Energia Oy

Caruna Oyj

DNA Oyj

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 28.10.2020 § 87

Kaavoitusinsindori Eeva Rytkola 20.10.2020:

Murikon teollisuusalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen val-
misteluaineisto oli nahtavilla 27.2. - 27. 3. 2020. Osalliset saivat esittaa
mielipiteitd aineistosta (MRL 62 ja 63 § sekd MRA 30 §). Nahtavilldolosta il-
moitettiin osallisille kirjeelld, verkkosivuilla ja Rannikkoseudussa.

Alueelle on nyt laadittu 21.9.2020 paivatty asemakaavaehdotus, joka pitada
sisdlladn kaavakartan seka kaavaselostuksen liitteineen. Kaava-alueen ko-
ko on noin 10,8 hehtaaria. Kaava mahdollistaa rakentamisen noin 50 uu-
delle asukkaalle ja lahipalvelujen sijoittamisen alueelle, liséksi se parantaa
alueen yritysten toimintaedellytyksia.

LITTEET A1-A2, TEKLA 28.10.2020 (sailytetaan erillisessa kaavakansios-
sa).

Kaavaehdotusta ehdotetaan nyt laitettavaksi julkisesti nahtaville. Tavoittee-



na on, ettd asemakaava voitaisiin hyvaksya vuoden 2021 alussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineiston nahtavil-
laolo

Osalllisille viranomaistahoille on toimitettu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma ja asemakaavaluonnos.

Asemakaavaluonnos ja paivitetty OAS olivat nahtavilla 27.2. — 27.3.2020
Naantalin Teknisten palvelujen maankayttéosastolla seka kaupungin inter-
net-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta jatettiin 5 lausuntoa ja 4 suullista mielipidetta. Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus ei antanut lausuntoa, mutta kommentoi kaava-
luonnosta. Naantalin Energia Oy ei antanut lausuntoa mutta kommentoi
suullisesti. Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa, koska liitol-
la ei ole siita huomautettavaa eika kaavaluonnos ole ristiriidassa Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa. Anne-
tut lausunnot ja mielipiteet, sekd niiden huomioiminen kaavassa on esitetty
selostuksen liitteessa 8.

Laaditut selvitykset

Asemakaavan suunnittelualueelta on tata kaavatyota varten laadittu Muri-
kon teollisuusalueen ja Y-tontin luontoselvitys, kuvaus kaava-alueen ole-
massa olevista asuinrakennuksista seka luonnosvaiheessa laadittu kunnal-
listekniikan yleissuunnitelmakartta, jotka ovat selostuksen liitteend. Kunnal-
listekniikan yleissuunnitelmakartta on parhaillaan paivitettdvana ja se
litetddn kaava-aineistoon heti sen valmistuttua.

Edella mainittujen lisaksi alueelle on vuonna 1994 laadittu pohjavesien
suojelusuunnitelma, joka on paivitetty 2013 (POyry Finland Oy).

OHEISMATERIAALI: Pohjavesien suojelusuunnitelma.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on selostuksen liitteena.
Neuvottelut maanomistajien kanssa

Alueen maanomistajien ja I&hialueen asukkaiden ja toimijoiden toiveita on
pyritty huomioimaan asemakaavaehdotuksessa.

Kaavan tavoitteet / Prosessin aikana syntyneet tavoitteet seka tavoit-
teiden tarkentuminen

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaavahankkeen tavoitteeksi on
asetettu: "Asemakaavan muutoksella tutkitaan pienteollisuustonttien laa-
Jentamismahdollisuutta ja suunnittelualueen etelédosan yleisten rakennus-
ten tontin mahdollista kyttétarkoituksen muutosta.

Kaavoittamattoman alueen tdydennysrakentamismahdollisuutta tutkitaan.

Itd-Immasen asemakaavoituksen yhteydessé on Tielaitoksen kanssa neu-



voteltu Lehtisméentien liittymén poistamisesta, koska liittymé on liian ldhel-
1& Maskuntien kiertoliittymé&a. Téllé asemakaavanmuutoksella Lehtisméen-
tien yhteys Maskuntielle katkaistaan ja Putkikatu jatketaan Vengantielle."

Muita kaavatydlle asetettuja tavoitteita ovat

- selvittda, onko mahdollista muuttaa 18 kaupunginosan korttelissa 26 si-
jaitseva, korttelien 24, 25 ja 26 kayttoon osoitettu pysakdintialue (LP) osit-
tain teollisuusalueeksi

- huomioida alueen sijainti tarkealld pohjavesialueella suunnittelun, raken-
tamisen ja toiminnan kaikissa vaiheissa

- pyrkia saastamaan maisemallisesti ja kasvillisuuden kannalta herkkaa
kalliomaen lakialuetta sekd Murikonoja luonnontilaisina virkistysalueina

- huomioida golfkentan toiminta ja sen mahdolliset turvallisuusriskit raken-
nuskortteleiden sijoittelussa.

Prosessin aikana muuttuneet tavoitteet

Kaavaprosessin aikana todettiin, ettd 18 kaupunginosan korttelissa 26 si-
jaitsevan pysakointialueen muuttaminen osittain teollisuusalueeksi ei ole
tarkoituksenmukaista, koska kohteen lahelld kulkevan suurjannitelinjan va-
roalueet rajoittavat ratkaisevasti alueen rakentamismahdollisuutta. Tavoi-
teltu muutos ei oleellisesti parantaisi korttelin kayttémahdollisuuksia, mutta
se vahentaisi alueen pysakointikapasiteettia, joten alue rajattiin asemakaa-
vamuutoksen ulkopuolelle.

Nimisto

Nimistétoimikunta kokoontui 22.4.2020 § 2. Ehdotetut nimet on lisatty kaa-
vakarttaan.

Asemakaavaehdotus
Asemakaavaehdotus on paivatty 21.9.2020. Asemakaavaehdotukseen on
laadittu kaavakartta seka asemakaavan selostus. Kartta ja selostus ovat

liitteena.

Selostuksen kohdassa 4.6 on lueteltu oleellisimpia kaavaluonnokseen teh-
tyja muutoksia.

Asemakaavaehdotuksen sisaltdd on kuvailtu selostuksen kohdassa 5.
Kaava-alue

Asemakaavoitettava, noin 10,8 hehtaarin alue, sijaitsee noin 3,5 kilometria
Naantalin keskustasta koilliseen rajautuen pohjoisessa Vengantiehen, ita-
puolella Murikonojaan ja lansipuolelta Putkikatuun ja Maskuntiehen. Ase-
makaava-alueen rajausta ei ole muutettu luonnosvaiheen nahtavilldolon jal-
keen.

Kaavan sallima rakentaminen

Alueelle on suunniteltu yhteensa 15 pientalotonttia, joista 11 on kaupungin
omistamalla maalla.



Rakennusoikeutta asumiselle on osoitettu yhteensa 3980 kerrosnelidmetria
(k-m2).

- erillispientaloille noin 1,59 ha / 3080 k-m2 / e = 0,19/ 13 tonttia

- asuinpientaloille noin 0,41 ha /900 k-m2 / e = 0,22 / 2 tonttia

Nykyisten asukkaiden lisdksi alueelle arvioidaan tulevan noin 50 uutta asu-
kasta. Laskentaperusteena on kaytetty 3,5 asukasta/ omakotitalo, erillis-
pientaloalueilla 1 asukas / 75 k-m2.

Rakennusoikeutta on lisdksi osoitettu

- lahipalvelurakennusten korttelialueelle noin 1277 k-m2 (e=0,30)

- yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle noin 15758
k-m2, josta uutta rakennusoikeutta on noin 4762 k-m?

- yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle
200 k-m2.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle
voidaan pohjavesialueelle asetettujen rajoitusten puitteissa sijoittaa muun
muassa muuntamoita ja/tai pumppaamoja.

Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa 5.4 Vaikutuk-
sia on selvitetty otsikoilla:

- Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

- Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

- Muut vaikutukset

Yritysvaikutusten arvio

Mikali asemakaava muutetaan, asukasmaaran ja lahipalvelujen lisdantymi-
nen tukevat Manner-Naantalin palvelurakenteita. Teollisuustonttien kasvat-
taminen parantaa yritysten toimintaedellytyksia. Lisaksi kaavan toteutusvai-
heella on rakentamisenaikaisia vaikutuksia rakennusalan yrityksiin.

Kaavataloustarkastelu

Murikon teollisuusalueen kaavan my6ta alueelle muodostuu tontteja ja ra-
kennusoikeutta.

Alueen tontinmyynti- ja liittymismaksutuloiksi kaavoittaja arvioi noin 0,6 M€.
Kaavoitus- ja suunnittelukulujen, seka yhdyskuntatekniikan selvitysten
perusteella laskettujen katujen ja yhdyskuntatekniikan toteutuksen kulujen
arvioidaan olevan yhteensa noin 0,5 M€. Toteutuskustannukset ovat
etupainotteisia, mutta erityisesti asuintontit ovat viime aikoina kayneet mel-
ko nopeasti kaupaksi Manner-Naantalissa.

Kaavataloustarkastelun perusteella alueen kaavatalous on kokonaistalou-
den kannalta kaupungin kannalta kohtuullisen neutraali. Alueen toteutumi-
nen tarjoaa asumis- ja tydpaikkamahdollisuuksia seka tuottaa kaupungille
pitkalla aikavalilla kiinteistdveroa seka lisdd kaupungin asukaspohjaa ja
tydpaikkamahdollisuuksia.



TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
21.9.2020 paivatty Murikon teollisuusalueen asemakaava ja
asemakaavan muutos asetetaan maankaytto- ja rakennuslain
65 §:n sekd maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat
lausunnot.

TEKNISEN JOHTAJAN MUUTETTU PAATOSEHDOTUS:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
21.9.2020 paivatty Murikon teollisuusalueen asemakaava ja
asemakaavan muutos asetetaan maankayttd- ja rakennuslain
65 §:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukai-
sesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

"Murikon pohjoisosan asemakaava ja asemakaavamuutos”.
Nimi muutetaan kaikkiin tarvittaviin kohtiin kaava-asiakirjoissa
ennen asian viemista konsernijaoston kasittelyyn.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan muutettu paatdésehdotus hyvaksyttiin.



