Rymattylantien etelapuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan perhetalon asemakaava-alueen

RAKENNUSTAPAOHIJE

Rakennustapaohjeen tarkoitus

Tama ohje koskee Rymattyldantien eteldapuolisen asuntoalueen ja
Luonnonmaan perhetalon asemakaavan aluetta.

Asemakaavaa tdydentavat rakentamistapaohjeet ohjaavat
rakennussuunnittelua ja rakentamista siten, ettd alueesta
muodostuu viihtyisd, sopusuhtainen ja omaleimainen kokonaisuus,
joka ottaa huomioon saaristoluonnon ja perhetalon alueen
erityispiirteet.

Mikali ndista ohjeista poiketaan, tulee poikkeamisen olla selkeasti

perusteltu ja tuottaa alueen kokonaisuuden kannalta hyva ratkaisu.
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Asemakaavamaaraykset

Alueen asemakaavassa on useita rakennusten, pihojen ja
liikenneyhteyksien suunnitteluun, liikkenteen jarjestamiseen seka
teknisiin jarjestelmiin liittyvia maarayksia. Nama
rakennustapaohjeet tdaydentdvat asemakaavan maarayksia.
Asemakaavan maarayksiin tulee tutustua huolellisesti.

Alueen kuvaus

Perhetalon alue on maastonmuodoiltaan monipuolinen. Kasvillisuus
on kallioisilla alueilla tyypillista saariston mantymetsaa seka niitty-
ja peltoaluetta. Alueen laheisyydessa on vanhoja pihapiireja ja
rakentamista eri aikakausilta seka pelto- ja metsamaisemaa.

Luonnonmaa on kokonaisuutena Naantalin kehittamisen ja
laajentumisen kannalta oleellinen alue. Jatkossa Luonnonmaa tulee
olemaan Naantalin pientalorakentamisen painopistealue, ja sen
keskeisempia alueita tullaan rakentamaan tiiviisti.

Perhetalon alueen suunnittelu on jatkanut asuntomessualueen
suunnittelun peruslinjauksia. Luonnonmaan saarelle on laadittu
myo6s Luonnonmaan visio, joka osoittaa suuntaviivoja alueen
kehittamiseen aina vuoteen 2070 asti.

Ote alueen asemakaavasta

VALOKUVA ALUEELTA (puuttuu)
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Rakennusten suunnittelu

Rakennuksen ulkoinen arkkitehtuuri

Alue on tiivis ja monimuotoinen, joten se on suunnittelukohteena
vaativa. Tama asettaa rakennussuunnittelijalle
patevyysvaatimuksia.

Rakennusten arkkitehtuurin tule ilmentaa saariston eldamaa, luontoa
ja rakennusperinteitd modernilla tavalla.

Jokaisen tontin suunnittelussa tulee huomioida korttelin
kokonaisuus. AP- ja AK-korttelialueista tulee suunnitella ilmeeltaan
yhtenaisia kokonaisuuksia. AK-korttelit 6, 7 ja 8 tulee tarkastella
kokonaisuutena.

Rinteessa oleva rakennus on porrastettava rinteen mukaisesti niin,
ettei synny korkeita sokkelipintoja.

Rakennuksessa tulee olla ikkunoita myds sisdankaynnin,
parkkipaikan ja kadun suuntaan.

Suuret auringonpuoleiset ikkunapinnat suositellaan varjostamaan
rakenteellisesti tai kasvillisuudella.

Kattomuodot ja -materiaali

Rakennuksissa on oltava harja-, pulpetti- tai aumakatto.
Piharakennuksissa ja vahaisilla osilla rakennuksissa saa olla myds
lapekatto, mikali se sopii kokonaisarkkitehtuuriin.
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Katemateriaalin tulee olla joko rivisaumattua sileda peltia, sileda
tiilta tai huopaa. Viherkatto on sallittu. Katon vérin tulee olla
tummanharmaa tai musta. Raystaissa suositellaan avoraystaita
kevedn ilmeen saavuttamiseksi.

Kaavassa merkitty kattokaltevuus 2:3 kortteleissa 12-15 tarkoittaa
kahden metrin nousua kolmen metrin matkalla. Maarays koskee
paarakennusta, lisdrakennuksen katto saa olla loivempi.

Katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja, -kerdimia tai vastaavia
laitteita. Ne tulee asentaa ensisijaisesti lappeensuuntaisina.
Mahdolliset laitteet tulee suunnitella osana rakennuksen
kokonaissuunnittelua, rakennuksen arkkitehtuuriin sopivina
kokonaisuuksina.

Kerrostalojen rakennusmateriaalit

Asemakaavassa maarataan, etta kerrostalojen runkomateriaalin
tulee olla padosin puuta. Maarays johtuu ymparistollisista
tavoitteista ja alueen imagollisista tavoitteista.

Maarays toteutuu esimerkiksi hybridirakenteisissa taloissa, joissa
rakennusten seind-, valipohja- ja ylapohjarakenteet ovat
puurakenteisia, mutta porrashuoneet ja hissikuilut ovat muuta kuin
puumateriaalia.

Kerrostalojen julkisivumateriaalin tulee ilmentaa rakennuksen
runkomateriaalia, joten alueen kerrostaloissa myds
julkisivumateriaalien tulee olla pddosin puuta.
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Rakennuksen sijoittaminen tontille ja kerrosten korkeusasema

Erityista huomiota tulee kiinnittaa rakennuksen sijoittamiseen
tontille niin, etta tontin luontainen maanpinta sailyy
mahdollisimman hyvin ja rakennus sopii ymparadiviin
luonnonmuotoihin.

Huoltoasematontin alueella tulee kiinnittaa erityistda huomiota
reuna-alueiden sovittamiseen ymparoivaan maastoon.

Esteettomyys

Asunnoissa tulee olla esteetdn sisaankaynti seka nk.
selviytymiskerros, jossa sijaitsee nukkumis-, peseytymis- ja
keittomahdollisuus tai rakennukseen tulee tehda riittavat
tilavaraukset ja tekniset valmiudet selviytymiskerrokselle.
Pientalojen rakennukseen johtavien kulkuvdylien on oltava
esteettomat, jos ne ovat tontin olosuhteista ja maastomuotojen
osalta mahdollisia toteuttaa.

Ulkovalaistus

Rakennusten julkisivusta tulee hillitysti valaista jokin kadulle nakyva
osa. Lisdksi tulee valaista jokin pihan merkityksellinen osa,
esimerkiksi puu tai kallio. Julkisivu- ja pihavalaistuksen varisavyn
tulee olla sama kuin katuvalaistuksen varisavy: varilampaotila 4000
kelvinia, valaisimissa tai lampuissa merkinta 740 tai 840 tai 940.

Vilkkuvat tai varidan vaihtavat joulu- tai muut teemavalot on
alueella kielletty.
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Pihasuunnittelu ja viherrakentaminen

Vihersuunnittelu

Perhetalon alueen tavoitteena on korkeatasoinen pihojen
suunnittelu ja toteutus, jossa alkuperaista maastonmuotoa ja
kasvillisuutta sailytetaan ja kunnioitetaan. Pihan suunnittelussa ja
toteuttamisessa tulee kayttaa alalle koulutettua ammattilaista.

Pihan kulkureitit, oleskelualueet ja istutusalueet tulee suunnitella
siten etta ne yhdistyvat luontevasti olemassa olevaan maanpintaan,
ilman suuria kallioleikkauksia, maantaytt6ja ja reunamuureja.

Tontilla olevia puita tulee vaalia, ja rakentamista lahelld olevat
rungot tulee suojata rakentamisen ajaksi.

Istutettavan puuston lajien tulee sopia ymparoivaan luontoon.
Lisaksi sallitaan hedelmapuut.

Maanpinta ja maanpinnan kasvillisuus tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa tontilla. Istutettavissa lajeissa sallitaan vain alueen
luontaisia kasvilajeja. Lisaksi marjapensaat ja kukkaistutukset
sallitaan. Suunnittelussa sallitaan ja suositellaan perhosia
houkuttelevat kasvilajit, kuten ruohosipuli, mdakimeirami ja timjami.

Asemapiirroksessa tulee rakennuslupavaiheessa esittdaa myos
(vahintdaan 10 metrid) rajan taakse ulottuvan alueen pohjakartta,
sekd naapurin pihasuunnitelma, mikali naapuriin sellainen jo on
laadittu.
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Tydmaanaikainen tontin suojaaminen

Tontin kasvillisuus ja luonnonmukaisiksi jaavat tontin osat tulee
suojata huolellisesti rakentamisen aikana eika pinta-kasvillisuuden
osalta haavoittuville osille saa varastoida maa-aineksia.

Hulevedet

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla asemakaavamaarayksen
mukaisesti. Ratkaisuksi hyvaksytaan myos rakennuksen ulkopuoliset
sailiot, mikali ne on suunniteltu osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Virkistysalueilta mahdollisesti valuvat pintavedet tulee huomioida
suunnittelussa erityisesti tonteilla 2:1, 3:1-3 ja 4:1.

Aidat

Kortteleissa 2 ja 6-10 ei sallita raja-aitoja eika pitkia yhtenaisia
aitoja. Oleskelualueiden ja muiden pihan toimintojen ymparille saa
tehda lyhyitd istutettuja tai rakennettuja aitoja ndakdsuojaksi tai tilaa
rajaaviksi reunoiksi. Rakennetut aidat tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin sopiviksi.

Suurempien pysakointialueiden rajaaminen ja osiin jakaminen
tehdaan istutuksin.
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Pysdkainti ja liikennealueet

Kadun reunakivi, kadun kalusteet ja reunaistutukset on maaritelty
kadun rakennussuunnitelmissa. Tontin suunnitelmat tulee sovittaa
naihin suunnitelmiin.

Asemakaavassa on rajoituksia asfaltin kayttoon tontilla.
Kulkureiteilla tulee suosia kiveyksia, nurmikiveyksia tai sorapintoja.

Tonteilla suuremmat pysakdintialueet on jaettava osiin, joissa on
AP-alueilla maksimissaan 4 autoa rinnakkain ja AK-alueilla
maksimissaan 6 autoa rinnakkain. Alueet jasennellddn pensas- ja
puuistutuksin.

Autokatoksen ja —tallin aukotukset tulee olla pientaloalueen
mittakaavan mukaisia ja mitoitettu henkiléautojen mukaan.

KL-korttelialueelle maaratyn pysakkikatoksen
suunnitteluratkaisusta tulee sopia erikseen kaupunginarkkitehdin ja
yhdyskuntatekniikan paallikon kanssa.
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Tekniset jarjestelmat

Energia-asiat

Kiinteistdjenviliset yhteiset maalampo6- ja muut energiaratkaisut
ovat suositeltavia. Erityisesti kortteliin 5 ja korttelin 4 YL-
korttelialueelle toivotaan toteutettavan aurinkoenergiaa ja
maalampo6a ja muita mahdollisia energiantuotantomuotoja
vhdistava kokonaisvaltainen energiaratkaisu johon myos ldheiset
tontit pystyvat liittymaan.

Ekologiset hybridiratkaisut energiajarjestelmissa ovat suositeltavia;
esim aurinkosahkon, aurinkokerdimien ja maalammon yhdistelma.

Jokainen asunto tulee varustaa kotona/poissa —jarjestelmalld, johon
liitetddn oleellisimmat kiinteistotekniset jarjestelmat.

Sahkonkulutuksen kysynnanjousto tulee mahdollistaa tai siihen
tulee varautua sahkdkeskuksen ja oleellisimpien taloteknisten
laitteiden ja jarjestelmien osalta (lammitys, ilmastointi, pesukoneet,
autonlataus yms).

Tekniikkatilasta tulee rakentaa valmiiksi hormi katolle
tulevaisuuden energiaratkaisuja varten, ja tekniikkatilaan tulee
varata tilaa sdhkoakulle ja muille tulevaisuuden ratkaisuille.

Myds muut innovatiiviset energiaratkaisut ovat suositeltavia.
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Liikenne ja pysakdinti

Sahkoautojen latausmahdollisuus on pakollinen jokaisella
asuntomitoituksen vaatimalla autopaikalla. LP-2-alueella
latauspisteita tulee olla vahintaan 10 prosentilla autopaikoista.
Lataus saa olla niin kutsuttu hidas lataus. Yhtiomuotoisilla tonteilla
latausjarjestelma tulee varustaa tarvittavilla mittaroinneilla.
Tekniseen tilaan tulee tehda tilavaraus latauksen ohjaamista ja
erillislaskutuksen vaatimuksia varten.

Yhteiskaytt6autoratkaisut ovat alueella suositeltavia, ja niilla voi
saada myos huojennuksen pysakdintinormiin, mutta silloin
jarjestelyn pysyvyys pitaa pystya osoittamaan riittavalla tavalla.

Asemakaavassa maaritellyt polkupyorapaikat tulee olla
helppokulkuisissa paikoissa maanpinnan tasalla. Asemakaavassa
madritelty polkupyoran pesu- ja huoltopaikka tulee varustaa
vesipisteelld ja viemaroinnilla seka tarvittavilla suojauksilla.
Pesupaikan tulee sijaita siten etta siihen on helppo tuoda
esimerkiksi polkupyora tai lastenrattaat.
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Jatehuolto

Perhetalon alueelle jarjestetdaan asuinaluekohtainen
jatejarjestelmd, johon jokainen pientalokiinteisto toimittaa
jatteensa. Kiinteistdjen tulee liittya keskitettyyn jatejarjestelmaan.
Tontille ei saa sijoittaa muita jateastioita kuin mahdollisia
biokompostoreita. Mahdollisten biokompostorien paikat tulee
suunnitella osana pihasuunnitelmaa. Asuntojen sisalle tulee
jarjestaa toimiva jatteiden lajittelujarjestelma vahintdan seitsemalle
jatejakeelle.

Kosteudenhallinta

Rakentamisessa tulee noudattaa kuivaketjul0-ohjeistusta,
soveltuvilta osin myds omakotirakentamisessa.
www.kuivaketjul0.fi

Suunnitelman tietokonemallinnus

Rakennuksen ulkomuodosta ja tontin kdytosta tulee toimittaa
varitetty 3D-mallinnus kaupungille rakennuslupavaiheessa seka
taydentaa sitd mikali suunnitelmat muuttuvat. Tiedostomuoto ja
mallin tarkkuus tulee sopia kaupungin kanssa. Perhetalon alueen
kaikista hankkeista koottua mallinnusta ja siitd tuotettuja kuvia
kdytetaan suunnitelmien yhteensovittamisessa seka kaupungin
markkinoinnissa.
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