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Kaupunginhallitus 20.04.2020 § 120

Projektipaallikkd Timo Tirri ja kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

TA-Yhtiot Oy on 31.3. 2020 jattanyt korkotukilainahakemusasiakirjat Asu-
misen rahoitus- ja kehityskeskukselle (ARA). ARA on pyytanyt Naantalin
kaupungilta lausuntoa 21.4.2020 mennessa hankkeeseen liittyen. TA-Yhti-
ot on myo6s pyytanyt asiaan kaupungin puoltavaa lausuntoa. Rakennettava
kohde sijaitsee osoitteessa Lounatuuli 13, 21110 Naantali. Kohteeseen on
suunnitteilla rakennuttaa vuokra-asuntoja tavanomaiseen asumiseen.

Hanke kasittaa kahdeksan rivitaloa, joissa on 30 asuntoa. Asuntoala on yh-
teensa 2 028 m2. Huoneistojen keskipinta-ala on 67,6 m2. Rivitalot ovat
kaksikerroksisia ja yksikerroksisia. Rakennustdiden alustava toteutusaika-
taulu on 1/2021 - 5/2022.

Hankkeen kokonaiskustannusten arvioidaan olevan 7 000 000 euroa.
Hankkeen rahoitussuunnitelma on seuraava:

- Korkotukilaina kilpailutettavan rahalaitoksen kautta 6 650 000 euroa
- Muu rahoitus, osakkeenomistajan omarahoitus 350 000 euroa.

Asumisen rahoitus- ja kehityskeskus (ARA) hyvaksyy korkotukilainoja
vuokra-, asumisoikeus- ja osaomistustalojen uudisrakentamiseen kuntien
puoltamille kohteille. Kunnan on annettava lausunto sille jatetyista korkotu-
kihakemuksista seka rakentamisen takauslainoista. llman kunnan puolta-
vaa lausuntoa hanke ei voi saada ehdollista varausta ARA:Ita. Lausunnos-
sa on otettava kantaa hankkeen soveltuvuuteen kunnan asuntokantaan ja
asuntomarkkinatilanteeseen.

Naantalissa uudisrakennuskohteet ovat viime vuosina olleet vapaiden
markkinoiden kerrostalo- ja rivitalotuotantoa seka omakotitaloja. Myos pal-
veluasuntokohteita on valmistunut seka kehitysvammaisille etta ikaihmisil-
le. Viimeisin valmistunut vuokrakohde on ollut Naantalin vuokrataloyhtion
Naantalin Vuokratalot Oy:n 11/2018 valmistunut uudiskohde Tammistossa.
Naantalin Vuokratalot Oy:n vuokrausaste on korkealla tasolla ja tarve uu-
disrakennuskohteille on edelleen olemassa. Naantalissa on siten tarvetta
erityisesti vuokra-asunnoille ja kohtuuhintaisille asunnoille.

Oheismateriaali:

- TA-Yhtyma Oy:n korkotukilainahakemus kustannusarvioineen
- tilaohjelma (hanketieto A)

- tontinkayttdsuunnitelma ja huoneistokaaviot

Korkotukilainahakemukseen liittyvat muut asiakirjat ovat nahtavissa ko-
kouksessa.



Tietoa ARAnN lyhytaikaisesta korkotukilainasta:
https://www.ara.fi/fi-Fl/Lainat_ja_avustukset/Uudistuotannon_lainoitus/Kork
otukilainat vuokra ja asumisoikeustaloille/Lyhytaikainen_korkotukilaina v
uokrataloille/Lyhytaikainen korkotukilaina(39838)

Hallintosdannon 24 §:n mukaan konsernijaosto paattaa kaikista kaupungil-
le kuuluvista tehtavistd asuntotuotantolainsaadantéon, arava- ja korkotuki-
lakiin ja niiden nojalla annettuihin saanndoksiin liittyvista asioista, kuten lu-
nastusoikeuden kayttamisesta, lunastetun omaisuuden edelleen luovutta-
misesta, lainojen mydntamisesta ja lausuntojen antamisesta (8-kohta).

Hallintosaannon 22 §:n 29-kohdan mukaan kaupunginhallituksella on toimi-
valta paattaa kiireellisissa asioissa sen jaoston toimivaltaan kuuluvista
asioista. Konsernijaoston seuraava kokous on 4.5.2020, joten lausunto on
kasiteltava kiireellisena seuraavassa kaupunginhallituksen kokouksessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus antaa TA-Yhtyma Oy:n vuokratalon raken-
tamislainan lyhytaikaisen korkotukihakemuksesta ehdollisen
varauksen saamiseksi seuraavan lausunnon:

Naantalin kaupungin strategian mukaan kaupunki haluaa tar-
jota monipuolisia asumisen vaihtoehtoja kaikenikaisille.
TA-yhtion uudisrakennushanke tukee kaupunkistrategiaa se-
k& Turun kaupunkiseudun kuntien ja valtion valisen maankay-
ton, asumisen ja liikkenteen aiesopimuksen mukaista suunni-
telmaa. Hanke edistaa hyvin toimivaa yhdyskuntarakennetta
toteuttamalla vuokra-asuntorakentamista Naantalin Luonnon-
maalle valmistuviin rakenteisiin ja palveluihin tukeutuen.

Naantalin kaupunki puoltaa TA-asuntojen rakennushanketta,
koska se haluaa tarjota laadukkaita asumisratkaisuja myds
pieni- ja keskituloisille kotitalouksille. Naantalin tavoitteena on
kasvattaa asukasmaariaan ja muuttovoitto edellyttad myos
matalan kynnyksen asuntotuotantoa.

Turun talousalueen positiiviset kasvunakymat ja toisaalta
Naantalin haluttavuus asuinkuntana ovat osaltaan kannusta-
massa tamantyyppisiin asumisratkaisuihin. Lounatuulen
asuinalue Luonnonmaalla (tuleva asuntomessualue 2022) tu-
lee saamaan paljon positiivista huomiota lahivuosina. Tama
asuntotuotanto osaltaan tukee vaestérakenteeltaan monipuo-
lisen asuinalueen muodostumista.

Naantalissa uudisrakennuskohteet viime vuosina ovat olleet
vapaiden markkinoiden kerrostalo- ja rivitalotuotantoa seka
omakotitaloja. Myds palveluasuntokohteita on valmistunut se-
ka kehitysvammaisille ettd ikaihmisille.

Naantalin vuokrataloyhtion Naantalin Vuokratalot Oy:n vuok-
rausaste on korkealla tasolla ja tarve uudisrakentamiselle on
olemassa. Naantalissa on tarvetta erityisesti kohtuuhintaisista
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vuokra- ja asumisoikeusasunnoista.

Naantalin kaupunki on sitoutunut haasteellisten seudullisten

asunto - ja asukaslukutavoitteiden toteuttamiseen. Suunnitel-

tu asumisoikeusrakentamishanke edesauttaa niiden toteutu-

mista. Kaupunki pitdd TA-Yhtyma Oy:n hanketta tarkeana ja

puoltaa sen rahoittamista.

Poytakirja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.
KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poytakirja tarkastettiin taman asian osalta heti kokouksessa.



