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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT
Kaupunki: Naantali
Kaava: Ak-360 Ruonan yhdystien asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee 11 kaupunginosan korttelia 24 ja Kolipuistoa, 14 kaupun-
ginosan Tallipuistoa seka osia 11 ja 14 kaupunginosien katualueista seka puistoaluetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 11 kaupunginosan kortteli 24 ja 14 kaupunginosan
kortteli 26 sek& 11 ja 14 kaupunginosien lahivirkistysaluetta, puistoa ja katualuetta.

Tonttijako hyvaksytddn timan asemakaavan yhteydessa.

Suunnittelusta vastaa Naantalin kaupungin tekniset palvelut.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 82 ‘\‘\'\x}\ v 4 \\ \F}ér
Suunnittelualue kasittaa Karvetin kaupungin- j3# *’/ Y/ {} a ‘\*
osan Tallipuiston, Viluluodon kaupunginosan R e) 5 1.5 .

N
Ukko-Pekan kaupan korttelin ja Kolipuiston ~ A Y,
seka pohjoisosan Ruonan yhdystieta, Ripika- g .
tua ja Latopolkua. Alue rajoittuu lansipuolel- &
taan Venekujaan ja eteldssa Rautakatuun.
Suunnittelun painopiste kohdistuu Ruonan
yhdystien vieressa sijaitsevan Tallipuiston .
metsdsaarekkeen pohjoisosaan. Ns. Ukko-
Pekan tontti on mukana kaavamuutoksessa
mahdollisten liikennejarjestelyjen ja raken-
nusoikeuden lisd&misen takia.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Asemakaavamuutoksen nimi on Ruonan yhdystien asemakaavamuutos.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa Ruonan yhdystien itapuo-
lella sijaitsevan virkistysalueen (Tallipuisto) osalta siten, ettd alueelle on mahdollista osoit-
taa osayleiskaavan mukaista liikerakentamista. Kaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin
aloitteesta.

Kaavatytn yhteydessa tarkastellaan uuden kiertoliittyman sijoittamista Ruonan yhdystien
ja Latopolun risteykseen samalla tarkistaen Ripikadun linjausta. Ns. Ukko-Pekan tontti on
mukana kaavamuutoksessa tontin kaakkoisosassa mahdollisesti tehtavien liikennejarjes-
telyjen takia.
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THVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Ruonan yhdystien kaavamuutoksen laatiminen on vuosien 2017 (Kh 6.2.2017 § 35) ja
2018 (kh 15.1.2018 § 7) kaavoitusohjelmien ja kaavoituskatsauksien mukainen hanke.
Kaavamuutos on k&ynnistynyt kaupungin aloitteesta.

Kaavan vireilletulosta kuulutettiin vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa 6.2.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin teknisen lautakunnan kokouksessa
27.9.20178 84.

Asemakaavamuutosluonnos (20.10.2017) kasiteltiin teknisen lautakunnan kokouksessa
1.11.2017 8§ 90. Osallisille varattiin mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen MRL 30 §:n mu-
kaisesti.

Valmisteluaineisto oli nahtavilla osallisten arvioitavana 17.11.-18.12.2017 Naantalin ym-
paristdviraston maankayttdosastolla seka kaupungin internetsivuilla.

Tana aikana jarjestettiin yleisotilaisuus 28.11.2017 suunnittelualueen maastossa ja Kar-
vetin monitoimitalossa.

Tekninen lautakunta hyvaksyi asemakaavamuutosehdotuksen 6.2.2019 § 3.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto paatti 16.9.2019 § 65, ettei asemakaavan muutos-
ehdotusta aseteta nahtaville. Esittelija jatti asiaan eridvan mielipiteensa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavamuutosehdotuksen 30.9.2019 § 296.
Asemakaavamuutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 15.10.-14.11.2019.
Kaupunginhallitus hyvéaksyi asemakaavamuutoksen xx

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavamuutoksen xx

OAS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin teknisen lautakunnan kokouksessa
27.9.20178 84.

Asemakaavaluonnos (20.10.2017) Kkasiteltin teknisen lautakunnan kokouksessa
1.11.2017 8§ 90. Osallisille varattiin mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen MRL 30 §:n mu-
kaisesti. Valmisteluaineisto oli nahtavilla osallisten arvioitavana 17.11.-18.12.2017 Naan-
talin ymparistoviraston maankayttéosastolla seka kaupungin internetsivuilla.

Tana aikana jarjestettiin yleisotilaisuus 28.11.2017 suunnittelualueen maastossa ja Kar-
vetin monitoimitalossa.

Asemakaavaluonnos

Asemakaavan muutosluonnokseen, paivatty 20.10.2017, osoitettiin uusi liikerakennusten
korttelialue (KL) osayleiskaavan mukaiselle paikalle Ruonan Yhdystien koillispuolelle seka
varattiin tila uudelle kiertoliittymalle.

Rakennusoikeutta uudelle korttelialueelle osoitettiin 2.800 kerrosneliometria (k-m?). Luon-
nos sallii rakennettavaksi kaksi kerrosta, mutta koko rakennusoikeus mahtuu osoitetulle
rakennusalalle yhteen kerrokseen.

Ruonan yhdystien luoteispuolella sijaitseva nk. Ukko-Pekan tontti ja Kélipuisto ovat kaa-
vamuutoksessa mukana liikennejarjestelyjen takia. Kiertoliittyman sijoitus suunnitellulla
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tavalla vaatisi nurkan Kolipuistosta seka Ukko-Pekan tontista, samalla tontin liikennejar-
jestelyt paranisivat liittyman osalta.

Kaava-alueelle osoitettiin lahivirkistysalueita VP Tallipuistoon ja Kélipuistoon seké katu-
aluetta.

Valmisteluaineistosta jatettiin palautetta:

- 10 asunto-osakeyhtiotta, 35 yksityisten henkildiden mielipidetta (50 hl6) ja yksi yhdis-
tys.

- Valmisteluaineistosta pyydettiin viisi lausuntoa
Yhteenveto palautteesta aihepiireittéin on esitetty selostuksen liitteessa 9a.

Tiivistelmé& palautteesta, annetut vastineet ja kaavaan tehdyt muutokset on keratty selos-
tuksen liitteeseen 9a.

Kauppapaikkaselvitys

Kaavamuutos eteni konsernijaoston kasittelyyn kevaan 2019 aikana seuraavasti:
20.5.2019 § 46, 3.6.2019 § 49 ja 17.6.2019 § 53. Kaavamuutoksen selvityksia tayden-
nettiin tilaamalla kauppapaikkaselvitys (14.5.2019 / Ramboll Oy), jossa kaytiin 1api yleis-
kaavan mahdollistamien kauppapaikkojen kaavoitustilanne ja muu toteutettavuus seka
sijainti kaupunkirakenteessa, saavutettavuus ja vetovoimatekijat. Kauppapaikkaselvi-
tysta esiteltiin konsernijaoston jarjestamassa avoimessa info- ja keskustelutilaisuudessa
13.6.2019.

Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotukseen, paivatty 30.1.2019, osoitettiin uusi liikerakennusten korttelialue (KL)
osayleiskaavan mukaiselle paikalle Ruonan Yhdystien koillispuolelle seka varattiin tila uu-
delle kiertoliittymalle. Korttelialueen rajausta tarkistettiin siten, ettd Ruonan yhdystien var-
rella aluetta on hieman laajennettiin ja toisaalta maen korkeammalla kohdalla vastaavasti
supistettiin.

Rakennusoikeutta uudelle korttelialueelle osoitettiin 3000 k-m?. Kaava mahdollistaa ra-
kennettavaksi osittain kahteen kerrokseen, mutta koko rakennusoikeus mahtuu osoitetulle
rakennusalalle yhteen kerrokseen.

Ruonan yhdystien luoteispuolella sijaitseva nk. Ukko-Pekan tontti ja Kolipuisto ovat kaa-
vamuutoksessa mukana paaosin liikennejarjestelyjen takia. Kiertoliittyman sijoitus suun-
nitellulla tavalla vaatisi nurkan Kdlipuistosta sekd Ukko-Pekan tontista, samalla tontin lii-
kennejarjestelyt paranisivat littymé&n osalta. Tontille merkittin rakennusoikeutta 3000 k-
m2, mika on 465 k-m? lisdysta voimassa olevaan kaavaan verrattuna.

Kaava-alueelle osoitettiin lahivirkistysalueita Tallipuistoon ja Kélipuistoon seka katualu-
etta.

Ruonan yhdystien asemakaavan muutosehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 15.10. —
14.11.2019.

Ehdotuksesta jatettiin ndhtavilldoloaikana kolme lausuntoa ja seitseman ilmoitusta, ettei
kaavasta ole huomautettavaa. Kaavaehdotuksesta saatiin 67 yksityishenkildiden ja
asunto-osakeyhtididen muistutusta, joissa oli yhteensé 103 muistuttajan nimed. Joissa-
kin muistutuksissa oli useampi nimi ja jotkut nimet toistuivat useammissa muistutuksissa.
Naantalin Seudun Luonnonsuojeluyhdistys ry jatti myds muistutuksensa. Kaavamuutok-
sesta aiemmin jatetyt kaksi kuntalaisaloitetta ja nelja muistutusta on kasitelty muun pa-
lautteen joukossa.
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Toisessa kuntalaisaloitteessa vaadittin Manner-Naantalin osayleiskaavan muuttamista
Tallipuiston osalta. Kuntalaisaloite merkittiin konsernijaoston tiedoksi 17.6.2019 § 53.
Kuntalaisaloitteeseen oli 22.8.2019 mennessa osallistunut 456 kunnan asukasta ja 94
muualla asuvaa osallistujaa.

Tiivistelm& palautteesta, annetut vastineet ja kaavaan tehdyt muutokset on kerétty selos-
tuksen liitteeseen 9b.

Yhden virheellisen vastineen takia kaava palautettiin valmisteltavaksi, ja kaavaselostuk-
seen lisattiin liite 13: Lyhennelma luonnonsuojeluyhdistyksen muistutuksesta ja kaavoit-
tajan vastine.

ASEMAKAAVA

Asemakaavaehdotuksen kayttdtarkoitusalueet, rakennusoikeudet ja muut korttelikohtaiset
maéraykset:

Asemakaavaan osoitetaan kaksi liikerakennusten korttelialuetta (KL). Ruonan yhdystien
koillispuolelle on osoitettu kokonaan uusi liikerakennuksen korttelialue voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti. Ruonan yhdystien luoteispuolelle on osoitettu liikerakennuksen
korttelialue nykyisen nk. Ukko-Pekan paivittdistavarakaupan alueelle. Korttelialueen ra-
jausta on tarkistettu liikennesuunnitelman edellyttamalla tavalla. Kolipuiston l&hivirkistys-
alue (VP) on mukana kaavassa liikennealueen vaatimaa rajausta varten. Osayleiskaavan
mukainen lahivirkistysalue (VL) on osoitettu Tallipuistoon alueen lounaisosaan. Tallipuis-
ton alueelle on merkitty yleiskaavaa noudattava /s- merkinta. Latopolun varteen on mer-
kitty energiahuollon alue (EN).

Ajoneuvoliikenteen ja kevyenliikenteen jarjestelyt tehdaan sijoittamalla Latopolun, Ripika-
dun ja Ruonan yhdystien liittym&an kiertoliittyma.

Rakennusoikeutta molemmille liiketonteille on osoitettu 3000 k-m?2.

Uudessa liikekorttelissa rakentamista ohjataan tonttikohtaisilla asemakaavamaarayksilla
koskien rakennusalan sijaintia, pysakdintipaikkojen mitoitusta, liikerakennusten piha-alu-
eiden toiminnallista ja kaupunkikuvallista jasentéamista seka hulevesien kasittelya. Raken-
nustapaa ohjaavia merkintdja on osoitettu uudelle liiketontille rajaamaan melun ja valo-
saasteen leviamista seka pyséakadinti- ettd lastaus- ja huoltopihan kohdalle. Rakennusta-
paa ohjataan myos julkisivumateriaalin osalta.

Autopaikkojen vahimmaismaara on korttelissa 26 1ap / 20 k-m?ja korttelissa 24 1ap / 30
k-m?2.

Polkupyorapaikkoja on varattava vahintaan 1 pp / 25 k-m?2.

Asemakaavan sisaltta on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen kappaleessa 6.
Tonttijako hyvaksytddn taman asemakaavan yhteydessa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Uuden liikerakennuksen toteuttaminen, kiertoliittyman ja kunnallisteknisten muutosten to-
teuttaminen on tarkoitus tehda asemakaavan vahvistuttua.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 1,5 kilometrid Naantalin keskustasta Turun suun-
taan, Aurinkotieta ja Armonlaaksontieta yhdistavan Ruonan yhdystien varrella. Alueella
on voimassa oleva asemakaava, joka on toteutunut kaikilta osin. Vuonna 2017 vahvistu-
neessa, oikeusvaikutteisessa Manner-Naantalin osayleiskaavassa alueelle on osoitettu
taydennysrakentamista.

Suunnittelualue kasittaa Karvetin kaupunginosan Tallipuiston, Viluluodon kaupunginosan
Kdlipuiston ja pohjoisosan Ruonan yhdystietad ja Ripikatua. Alue rajoittuu lansipuoleltaan
Venekujaan ja etelassa Rautakatuun. Suunnittelun painopiste kohdistuu Ruonan yhdys-
tien vieressa sijaitsevan Tallipuiston metsdsaarekkeen pohjoisosaan. Ns. Ukko-Pekan
tontti on mukana kaavamuutoksessa mahdollisten liikennejarjestelyjen ja vahaisen raken-
nusoikeuden liséamisen takia.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,4 hehtaaria.

Luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualueella on maisemarakennetta hallitseva kallioinen Tallipuiston metsasaa-
reke, jonka maanpinnan korkeus vaihtelee +8,0 ja +17,0 m valilla. Taysikasvuista puustoa
kasvava metséasaareke jasentdd maisematilaa Karvetin ja Viluluodon kaupunginosien va-
lilla. Maisemavaikutuksen liséksi metsédsaarekkeella on merkitystd Ruonan yhdystien ja
Armonlaaksontien likenteen melun vaimentajana ja ilmanlaadun haittojen leviamisen eh-
kaisijana.

Luontoarvot

Alueen luontoarvoja on tarkasteltu Envibio oy:n laatimassa selvityksessa "Luontoselvi-
tyksia Naantalin kaupunkikeskustassa vuonna 2017”. Selvityksen johtopaatoksissa ky-
seisen alueen osalta todetaan: "Ruonantien varren alueen paaosan muodostavan met-
saisen méen etela-, lansi- ja pohjoisreunoilla on sailynyt melko monilajinen joukko keto-
ja niittykasveja, ja myds puustorakenteessa on yha havaittavissa hakamaisia piirteita.
Ainakin ketoneilikan, sdrmaputken ja haransilméan kasvupaikat valittémine [&ahiymparis-
téineen olisi hyva jattaa rakentamatta. Kaiken kaikkiaan kuviot 2, 3 ja 4 soveltuvat luon-
toarvojensa puolesta selvasti heikommin rakentamiseen kuin selvitysalueen muut osat.
Metséanreuna on myds maisemallisesti viehattava. Selvitysalueella ei ole erityista merki-
tysta linnustolle tai lepakoille. Alueen lounaiskulmassa on kookas siirtolohkare.

Rakennettu ympaéristd, asuminen ja palvelut
Alueella on voimassa oleva asemakaava, joka on toteutunut kaikilta osin.

Suunnittelualue lahiymparistdineen on osa suhteellisen tiiviisti rakennettua kaupunkialu-
etta, jolla on ymparéivia asuinalueita palvelevia liiketiloja kuten kaksi pdivittaistavaralii-
kettd ja huoltoasema. Rakennettua kaupunkikuvaa jakaa maisemallisesti merkittava Tal-
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lipuiston metsasaareke. Alueen lapi kulkee yksi kaupungin paékokoojakaduista sisdéntu-
lovaylana E 18-suunnasta. Alue rajoittuu kaupungin tarkeimpééan Aurinkotien joukkoliiken-
nekaytavaan.

Karvetin kaupunginosassa on asukkaiden palveluja kuten paivakoti, ala-asteen koulu, va-
paa-ajan palveluja tarjoava monitoimitalo ja Karvetin urheilukentta. Karvetin rakennus-
kanta muodostuu kerrostalo- ja rivitalorakennuksista. Viluluodon alue muodostuu pienta-
lojen kortteleista.

Lahiympariston palveluihin on odotettavissa muutoksia Ruonan yhdystien ja Armonlaak-
sontien eli E 18:n eritasoliittyman rakentuessa yleiskaavan mukaisesti, mika vaikuttaa
huomattavasti liikenteen sujuvuuteen.

Virkistys
Virkistysalueiden luonne ja kaytto, puisto-ja virkistysalueet seka urheilu.

Tallipuiston mékialueen merkitys lahivirkistysalueena on merkittava. Lahialueen asukkaat,
koulu ja paivakoti kayttavat aluetta vaihtelevasti ulkoiluun.

Varsinaiset kaupungin virkistysreitit painottuvat Naantalissa merenrantaan, Luolalanjar-
ven rannoille ja pohjoisiin kaupunginosiin. Suunnittelualueen kaltaisessa tiiviissa kaupun-
kirakenteessa virkistysyhteydet muodostuvat paaosin kevyenliikenteen reitistosta.

Liikenne

Alueen lapi kulkee Aurinkotieltd Armonlaaksontielle johtava Ruonan yhdystie, joka on yksi
kaupungin paakokoojakaduista. Alue rajoittuu Aurinkotiehen, joka on kaupungin tarkein
joukkoliikennekaytava.

Ruonan yhdystien varren kehittdmiseen vaikuttaa myds E 18 eli Armonlaaksontien tulevat
ratkaisut. Ruonan eli nk. Eméntéakoulun eritasoliittyman yleissuunnitelma on laadittu osana
Turun kehdatien parantamissuunnitelmaa ja toteuttamisaikataulu tarkentuu myéhemmin.

Kaavamuutosalue on kevyenliikenteen risteyskohta Karvetin ja Viluluodon alueen asuk-
kaiden seké& Karvetin koululaisten reittien suuntautuessa alueen palveluihin ja joukkolii-
kenteen pysakkialueeseen.

Tekninen huolto

Alue liittyy kaupungin teknisiin verkostoihin.

Mahdollinen rautakautinen asutus

Luontoselvityksen kasvilajien perusteella alueella on saattanut olla ihmisen asutusta tai
muuta toimintaa rautakaudella. Muita viitteitd asiasta ei kuitenkaan ole tiedossa.

Maanomistus

Alue on nk. Ukko-Pekan tonttia lukuun ottamatta kaupungin omistuksessa. Ks. liite 5 kau-
pungin maanomistus
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4.2 SUUNNITTELUTILANNE
4.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaé. Niiden tehtavana on varmistaa valta-
kunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. VAT-tavoitteista seuraavat kokonai-
suudet koskevat suunnittelualuetta: Toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne
ja elinympariston laatu, kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 seka toimivat yhteys-
verkostot ja energianhuolto.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu 23.8.2004) suunnittelualue on
taajamatoimintojen aluetta (A), valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti mer-
kittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet, joka sisaltéda asuinalueiden li-
séksi paikallisia palvelukeskuksia, tytpaikka-alueita ja ymparistohairiditd aiheuttamatto-
mia, pienehkdoja teollisuusalueita seka seututeitad pienempia liikennevaylia, lahivirkistys-
alueita seka erityisalueita.

Ks. liite 3, ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen taajamien maan-
kayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaavan. Maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n
mukaisesti maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tule-
maan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatok-
sesta jatettiin kaksi valitusta Turun hallinto-oikeuteen. Turun hallinto-oikeus hylkasi valitukset
Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavasta
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paatoksellddn 1.10.2019. Kaavasta on jatetty valituslupahakemus korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa
on keskitytty taajamien maankayttéon seka taajamiin liittyviin kaupan palveluverkon ja likken-
teen kysymyksiin.

Maankaytén kehityskuva 2035

Maankéayton kehityskuvassa, jonka kaupunginvaltuusto on 13.2.2012 hyvaksynyt, suun-
nittelualue on maaritelty osaksi kehitettdvaa keskusta-aluetta.

e sk “/l

Yleiskaava

Suunnittelualueella Ruonan yhdystien varteen sijoittuva nykyisen Tallipuiston luoteiosa on
osoitettu Manner-Naantalin osayleiskaavassa kaupallisten palvelujen alueeksi KM.
Tallipuistoon Sirkkelitien lansipuolelle on osoitettu asuinkorttelialue AP. Muu osa
Tallipuistoa on merkitty lahivirkistysalueeksi VP. Alueen kaakkoisosaan on osoitettu
merkinta (luo-2/33). Ruonan yhdystien lansipuolelle on osoitettu kaupallisten palvelujen
alue KM. Kokoojakadun varteen on osoitettu kevyenliikenteen yhteys Aurinkotielta
Armonlaaksontielle ja siihen liittyvaksi yhteys Karvetin suunnasta. Ks liite 4 Ote Manner-
Naantalin osayleiskaavasta.
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Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu (Tallipuisto ja Koli-
puisto) puistoalueeksi (P), likerakennusten korttelialueeksi (KL) (nk.Ukko-Pekan tontti) ja

katualueeksi (osa Ruonan yhdystieta, Ripikatua ja Latopolkua).

Ks lite2, Ote ajantasa-asemakaavasta, poistuva kaava (ei mittakaavassa)

P I\»I" & w'\) .
KIS i
15005 LR N

ST
1 i
iy

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassaolevaa rakennuskieltoa.

Aluetta koskevat selvitykset

- Manner-Naantalin osayleiskaavaa varten laaditut selvitykset
- Luontoselvityksid Naantalin kaupunkikeskustassa vuonna 2017
(Luonto- ja ymparist6tutkimus Envibio Oy)

- Liikenteen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma 19.2.2018 (KON-INS QOY).
- Kauppapaikkaselvitys 14.5.2019 (RAMBOLL FINLAND QY)
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5. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Tehtavana on laatia asemakaavamuutos liikepalvelujen lisddmiseksi yleiskaavan mukai-
sesti.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaavamuutoksen laatiminen on vuosien 2017 ja 2018 (Kh 6.2.2017 § 35jaKh 15.1.1.2018
§ 7) kaavoitusohjelmien ja kaavoituskatsauksien mukainen hanke ja sen vireilletulosta on
kuulutettu 2017 kaavoituskatsauksen yhteydessa. Kaavamuutos on kaynnistynyt kaupun-
gin aloitteesta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kasiteltiin teknisessa lautakunnassa
27.9.2017 § 84.

Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seké ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628).

- Maanomistajat ja rajanaapurit

- Maanomistaja alueella

- Lahialueen asukkaat, paikalliset yhdistykset ja yritykset
- Naantalin kaupungin ao. toimialat

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

- Naantalin energia Oy

- Turku Energia Oy

- DNA Oy

- Tukes, kemikaali- ja turvallisuusvirasto

Vireilletulo

Kaavahankkeen vireilletulo kuulutettiin vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa 6.2.2017.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kuvattu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa, kaavaselostuksen liite 7.
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5.3.4 Viranomaisyhteistyo

5.3.5

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla osallistumis-
ja arviointisuunnitelma sekéa lausuntopyynnét kaavaluonnoksesta seka kaavaehdotuk-
sesta.

Kaavahankkeesta ei jarjesteta varsinaista viranomaisneuvottelua.

OAS ja kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin teknisesséa lautakunnassa 27.9.2017 § 84.
Asemakaavaluonnos, paivatty 20.10.2017, kasiteltiin teknisessa lautakunnassa 1.11.2017
890. Osallisille varattiin mahdollisuus mielipiteen esittamiseen MRA 30 §:n mukaisesti.
Valmisteluaineisto oli néhtavilla 17.11.-18.12.2017 Naantalin Teknisten palvelujen maan-
kayttbosastolla sekéa kaupungin internet-sivuilla. Tana aikana jarjestettiin yleisotilaisuus
28.11.2017 suunnittelualueen maastossa ja Karvetin monitoimitalossa.

Valmisteluaineistosta jatettiin palautetta:

- 10 asunto-osakeyhtiota, 35 yksityisten henkildiden mielipidetta (50 hlo) ja yksi yhdis-
tys.
- Valmisteluaineistosta pyydettiin viisi lausuntoa

Yhteenveto palautteesta aihepiireittéin on esitetty selostuksen liitteessa 9 a.

Tiivistelm& palautteesta, annetut vastineet ja kaavaan tehdyt muutokset on kerétty selos-
tuksen liitteeseen 9 a.

e Varsinais-Suomen ELY-keskus ei antanut lausuntoa mutta totesi kommentteina
luonnokseen ja kaavan OAS:aan seuraavaa:

Alueella on oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka ohjaa asemakaavoitusta.

Asemakaavaluonnoksessa ei ole huomioitu yleiskaavan luo-kohdetta. Alueen luon-
nonolojen huomiointia on syytd asemakaavassa viela tarkentaa. Kaavan OAS:ssa ei
ole mainintaa luontoselvityksen tarpeesta.

Vaikutuksista maisemaan seka virkistysyhteyksiin ja —alueisiin on syyta esittaa johto-
paatdkset kaavan yhteydessa.

ELYn liikenne- ja infrastruktuuri —vastuualueella ei ole kaavaan lausuttavaa. E18-tien
parantamissuunnitelma ei ulotu muutosalueelle. Ruonan yhdystie on katu. Kaavan
likenteelliset vaikutukset kohdistuvat lahinn& Naantalin katuverkkoon.

Kaavoittajan vastine:

Alueen luontoselvitys on laadittu kesalla 2017 ja se sisaltyy Envibio oy:n laatimaan
tarkasteluun "Luontoselvityksia Naantalin kaupunkikeskustassa vuonna 2017”. Yleis-
kaavan (luo-2/33) kohde on merkitty kaavakarttaan merkinnalla (/s ) Luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla ymparistd sailytetaan. Alue kasittaa
mm. kosteikon, kookkaan siirtolohkareen ja ison tammen.

Manner-Naantalin osayleiskaavan maisemaselvityksessa (10.2.2015) Tallipuiston on
todettu olevan maisemallisesti merkittava kalliomaki. Yleiskaavan maisemasuunnitel-
massa Tallipuiston korkeimmalla kohdalla on merkinté: Ei suositella rakentamista
maisema- ja virkistyskayton kannalta. Kuten ELY:n kommentissa todetaan, alueella
on oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka ohjaa asemakaavoitusta. Voimassa olevassa
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osayleiskaavassa osa Tallipuistoa on osoitettu liikerakentamiseen. Kaavamuutoseh-
dotus noudattaa Manner-Naantalin yleiskaavaa.

Naantalin maiseman ominaispiirteitd ovat maisemassa hyvin erottuvat metsaiset kal-
liomaet, jotka vaikuttavat huomattavasti maisemakuvaan. Ne jasentavat kaupunkiym-
pariston maisematilaa ja suojaavat asuntoalueita ympariston hairiotekijoilta.
Metsdisilla kalliomdilla polkuverkostoineen on arvoa lahivirkistysalueina. Tallipuisto
tulee sailyméaan tarkeana virkistysalueena edelleenkin, vaikka osa siitd on osoitettu
likerakennuksen korttelialueeksi. Tallipuiston mékialueen maisemallinen rooli tulee
sailymaan painottuen sisdéntulovaylan ja Karvetin asuntoalueiden suuntaan.
Naantalissa varsinaiset kaupungin virkistysreitit painottuvat merenrantaan ja pohjoi-
siin kaupunginosiin. Suunnittelualueen kaltaisessa tiiviissa kaupunkirakenteessa vir-
kistysyhteydet muodostuvat pdéosin kevyenliikenteen reitistosta.

Asemakaavan vaikutuksia alueen maisemaan, luontoon ja luonnonymparistéon, vir-
kistysalueisiin ja virkistysyhteyksiin seka rakennettuun ymparistdon, on selvitetty se-
lostuksen kohdassa 6.3.

¢ DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnoksen sisaltoon.

e Varsinais-Suomen maakuntamuseon lausunnossa todetaan, etta silla ei
omalta toimialaltaan ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

¢ Naantalin Energia Oy:n lausunnossa todetaan, etta alueella oleva muun-
tamo joudutaan todennakoisesti uusimaan.

e Varsinais-Suomen Pelastuslaitos toteaa lausunnossa, etta korttelin 26 lii-
kerakennusten alue sijoittuu jalostamon (Neste) kemikaaliturvallisuuslainsaa-
dannon mukaiselle konsultointivyohykkeelle. Asia on huomioitava kaavassa
ymparistdn hairidtekijand. Kaavaehdotuksesta tulee pyytaa lausunto Kemi-
kaali- ja turvallisuusvirastolta (Tukes).

Pelastusyksikdlla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistdilla. Pelastus-
laitokselta pyydetaan lausunto ehdotusvaiheessa.

5.3.6 Asemakaavan muutosehdotus, lausunnot ja muu palaute seka vastineet

Kaavaehdotukseen, paivatty 30.1.2019, osoitettiin uusi likerakennusten korttelialue (KL)
osayleiskaavan mukaiselle paikalle Ruonan Yhdystien koillispuolelle seka varattiin tila uu-
delle kiertoliittymalle. Korttelialueen rajausta tarkistettiin siten, ettd Ruonan yhdystien var-
rella aluetta on hieman laajennettu ja toisaalta méen korkeammalla kohdalla vastaavasti
supistettu.

Rakennusoikeutta uudelle korttelialueelle osoitettiin 3000 k-m2. Kaava mahdollistaa ra-
kennettavaksi kaksi kerrosta, mutta koko rakennusoikeus mahtuu osoitetulle rakennus-
alalle yhteen kerrokseen.

Ruonan yhdystien luoteispuolella sijaitseva nk. Ukko-Pekan tontti ja Kdlipuisto ovat kaa-
vamuutoksessa mukana paaosin liikennejarjestelyjen takia. Kiertoliittyman sijoitus suun-
nitellulla tavalla vaatisi nurkan Kdlipuistosta sekd Ukko-Pekan tontista, samalla tontin lii-
kennejarjestelyt paranisivat liittyman osalta. Tontille merkittiin rakennusoikeutta 3000 k-
m?, mika on 465 k-m?lisdysta voimassa olevaan kaavaan verrattuna.

Kaava-alueelle osoitettiin lahivirkistysalueita Tallipuistoon ja Kélipuistoon seka katualu-
etta.

Sivu 15 (25)



by

&

Naantalin kaupunki Ruonan yhdystien asemakaavan muutos

Tekniset palvelut / kaavoitus

12.2.2020 Ak-360

Ruonan yhdystien asemakaavan muutosehdotus pidettiin julkisesti nahtéavilla 15.10. —
14.11.20109.

Ennen varsinaista nahtavillaoloa saatiin kuusi erillistd palautetta, joiden joukossa olivat
myos Pro Tallipuiston kirjeet paattajille ja kaksi kuntalaisaloitetta. Toisessa, 550 allekir-
joittajaa kasittdneessa aloitteessa vaadittin Manner- Naantalin osayleiskaavan muutta-
mista.

Ehdotuksesta jatettiin nahtavillaoloaikana kolme lausuntoa ja seitseman ilmoitusta, ettei
kaavasta ole huomautettavaa. Kaavaehdotuksesta saatiin 67 yksityishenkildiden ja
asunto-osakeyhtididen muistutusta, joissa oli yhteensa 103 muistuttajan nimed. Joissa-
kin muistutuksissa oli useampi nimi ja jotkut nimet toistuivat useammissa muistutuksissa.
Naantalin Seudun Luonnonsuojeluyhdistys ry jatti myds muistutuksensa. Kaavamuutok-
sesta aiemmin jatetyt kaksi kuntalaisaloitetta ja nelja muistutusta on kasitelty muun pa-
lautteen joukossa.

Julkisen nahtavillaolon yhteydessa pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

-Varsinais-Suomen liitto

-Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka liikennevastuualue
-Varsinais-Suomen maakuntamuseo

-Varsinais-Suomen pelastuslaitos

-DNA Oy

-Naantalin Energia Oy

-Turku Energia Oy

-Naantalin koulutuslautakunta

-Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes).

Lausunnot

Varsinais-Suomen liitolla, Varsinais-Suomen maakuntamuseolla, Varsinais-Suomen pe-
lastuslaitoksella, DNA Oy:lla, Naantalin Energia Oy:lla, Tukes:lla ja Turku Energialla ei
ollut kaavan muutosehdotukseen huomautettavaa.

e Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparist6 ja luonnonvarat seka liikenne-
vastuualueen lausunnossa todetaann, ettd alueella on voimassa Manner-
Naantalin osayleiskaava, joka ohjaa asemakaavan laadintaa.

Vahittaiskaupan osalta todetaan, etté koska kahta 3000 k-m? suuruista liikerakennusta
ei pideta vahittaiskaupan suuryksikkona, on KL-merkintd kaavassa sopiva. Todettiin
myos kauppapaikkaselvitys laadituksi ja sen tietojen perusteella kaavaehdotuksen mu-
kaiset kaupan palvelut ovat saavutettavissa myos joukkoliikenteella seké kavellen ja
pyoréillen.

Kaavaselostuksessa on jonkin verran kasitelty autoliikenteen mé&érien kehitysta ja en-
nustetta Ruonan yhdystiella. ELY-keskus katsoo, etta taltd osin asemakaavan vaikutus-
arvion johtopaatoksia on vield syyté tarkentaa erityisesti huomioiden kaupan palvelui-
den lisaantymisesta aiheutuvat mahdolliset liikenteelliset vaikutukset E18-tien suhteen.

Luonnonsuojelun osalta ELY-keskuksella ei ole ehdotukseen huomautettavaa.

Virkistyskaytdn ja maisemavaikutusten osalta todetaan asemakaavan muutoksen
supistavan nykyista puistoaluetta. Vaikka hanke onkin yleiskaavan mukainen, on ase-
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makaavan yhteydessa syyta esittdd perustelut virkistykseen soveltuvien alueiden riitta-
vyydestd asemakaavan siséaltdvaatimusten kannalta. Maisemavaikutukset ovat keskei-
sia vaikutusarvioinnissa, jonka riittavyytta on hyva viela pohtia.

Liikenteen osalta ELY-keskus toteaa maantieliikenteen nakdkulmasta, etta E18-tiejar-
jestelyiden yleissuunnitelman mukaiset toimenpiteet eivat ulotu aivan ko. asemakaava-
ehdotuksen alueelle. E18:lle suunniteltu uusi Ruonan eritasoliittyma varmistaa toteutu-
essaan sen, ettei lisdantyvakaan liikenne aiheuta jatkossa ongelmia maantieverkon su-
juvuuteen eika turvallisuuteen.

Tasséa pitaé kuitenkin varautua siihen, ettd Ruonan eritasoliittymén toteutuminen saat-
taa viela kestéa ja toteutus voi olla jopa vasta jossain valilla 2025 — 2030.

ELY-keskus katsookin, etta kaavatydhdn liittyen olisi hyva selvittdd tarkemmin, minka-
laisia liikenteellisi& ongelmia mahdollisesti aiheutuu maantieverkkoon erityisesti l&hei-
sen kantatien tasoliittyméassa, mikali kaavan mahdollistamat kaupan laajennukset ote-
taan kayttéon ennen kuin suunniteltu Ruonan eritasoliittyma on valmistunut.

Kaavoittajan vastine on kaavaselostuksen liitteessa 9b kohta Lausunnot 2.2.

¢ Koulutuslautakunnan lausunnossa pidetaan tarkeana, etta kouluilla ja paiva-
kodeilla on mahdollisuus kayttaa lahimetsia opetuskohteina.
Tallipuiston alue on Karvetin koululle merkityksellinen kohde, johon rinnastettavaa
muuta monipuolista aluetta ei ole lahella.
Puiston kaavoittaminen suurelta osalta kaupan pysakdintialueeksi haittaa alueen virkis-
tys- ja opetuskayttta ja aiheuttaa vaaratilanteita korkean kallioleikkauksen seka lisdan-
tyvan liikenteen takia.

Paatoksesta jatettiin eriava mielipide.

Kaavoittajan vastine lausuntoon on kaavaselostuksen liitteessa 9b kohta Lausunnot
2.3.

e Ympaéristopaallikon lausunnossa todetaan
Joitakin vuonna 2017 laaditussa luontoselvityksessa todettuja paikallisesti arvokkaita
kasveja (ketoneilikka, sarméputki) ja alueita (entinen hakamaa alueen luoteispuolella)
ja& ehdotuksen mukaisesti toteutettuna huolto- ja parkkialueiden alle.
Manner-Naantalin osayleiskaavan yhteydessa tehdyn maisemaselvityksen mukaan Tal-
lipuisto (siin& Ruonan kallio) on maisemallisesti merkittava kalliomé&ki. Ruonan yhdys-
tien kaavaselostuksessa myos todetaan sivulla 14, ettd yleiskaavan maisemasuunnitel-
massa Tallipuiston korkeimmalla kohdalla on merkint&: Ei suositella rakentamista mai-
sema- ja virkistyskayton kannalta.
VL-alueen reunaan jaa hyvin jyrkka leikkaus kaupparakennuksen sijoittamiseen liittyvan
louhinnan myota. Metséssa liikkujien turvallisuus tulisi taata esimerkiksi kunnon verkko-
aidoin tai muulla vastaavalla tavalla.

Kaavoittajan vastine lausuntoon on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 9b kohta Lau-
sunnot 2.4.
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Muistutukset, kuntalaisaloitteet ja muu palaute

Tiivistelm& palautteesta, annetut vastineet ja kaavaan tehdyt muutokset on keréatty selos-
tuksen liitteeseen 9b.

Yhden virheellisen vastineen takia kaava palautettiin valmisteltavaksi, ja kaavaselostuk-
seen liséttiin liite 13: Lyhennelméa luonnonsuojeluyhdistyksen muistutuksesta ja kaavoitta-

jan vastine.

Yhteenveto lausuntojen, muistutusten ja jatkosuunnittelun johdosta 2.1.2020 paivat-
tyihin kaavakarttaan ja —selostukseen tehdyista muutoksista ja tdydennyksista:

Korttelin 26 liiketontin koillispuolista rajausta on tarkistettu siten, etta liiketontin pinta-ala
supistuu vahaisessa maarin. Muutoksella parannetaan nakdestetta pysakointialueen ja
asutuksen valilla olemassa olevan kallioreunan jaadesséa korkeammaksi.

Ruonan yhdystien varrelle on merkitty istutettavaksi puurivi ajoradan ja kevyenliikenteen
osuuden véliselle alueelle. Puurivin tarkoituksena on erottaa eri likennemuodot toisistaan,
jasentaa kaupunkikuvaa seka rajata uuden kaupan ja pysakéintialueen ymparisto viih-
tyisammaksi kokonaisuudeksi.

Liiketontin pysakointialueen kevyenliikenteen sijoittumiseen ja jasentamiseen tarkoitettu ja-
lankulku- eli arkadikatos on merkitty nyt sijainniltaan ohjeellisella merkinnallg, jotta pysa-
koéintialueen jatkosuunnittelussa voidaan katoksen paikka méaaritella tarkemmin.

Liiketontin pysékdinti& ohjaamaan on lisatty maéarays, jonka mukaan korttelialueella maan-
tasossa olevat pysakointipaikat tulee jarjestaa korkeintaan 50 autopaikan ryhmiin, jotka ero-
tetaan toisistaan puurivilla tai jalankulkukatoksella eli arkadilla. Merkinnalla pyritdan luo-

maan viihtyisampaé kaupunkiymparistoa.

Kaavaselostuksen kohtaa 6.3.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ym-
paristoon ja kohtaa 6.3.2 Vaikutukset maisemaan ja virkistyskayttéon seka luontoon ja
luonnonymparistéon on taydennetty lausuntojen johdosta.

Luonnonsuojeluyhdistykselle annetun korjatun vastineen johdosta 12.2.2020 péaivét-
tyihin kaavakarttaan ja —selostukseen tehty muutos ja taydennys:

Naantalin luonnonsuojeluyhdistys ry:n muistutuksen ja lisdselvitysten perusteella asema-
kaavaehdotuksen yleismaéarayksiin on lisatty merkinta:

"Arkeologinen koetutkimus: Korttelissa 26 tulee ennen maanpinnan muokkaa-
mista tai rakennustoihin ryhtymista tehda arkeologinen koetutkimus yhteis-
tydssd museoviranomaisen kanssa. Tutkimuksen tarve johtuu alueella kasva-
vista, mahdollisesti rautakautiseen asutukseen viittaavista kasvilajeista. Koetut-
kimuksen perusteella maaritelladn mahdollinen tarve rakennustyon aikaisille jat-

kotutkimuksille.”

12.2.2020 paivatty kaavakartta, kaavaselostus ja selostuksen liitteet on paivitetty muutok-
sen mukaisesti.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaavamuutosta ohjaavan yleiskaavan tavoitteena on ollut 16yta& kaupalle uusia mahdolli-
suuksia sijoittua Naantaliin hyvien liikenneyhteyksien ja joukkoliikennekaytavan varrelle.

Ruonan yhdystien varsi on tarkea sisaantulovayla kaupunkiin ja samalla tarkeé kaupungin
taydennysrakentamisen alue. Alue on jo nyt kaupallisesti virea ja on yksi tarkeimmista
kaupallisen kehittamisen alueista Naantalissa. Ruonan yhdystien varren kehittamiseen
vaikuttaa myos E 18 tulevat ratkaisut.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa Ruonan yhdystien itapuo-
lella sijaitsevan virkistysalueen (Tallipuisto) osalta siten, etté alueelle on mahdollista o0soit-
taa osayleiskaavan mukaista liikerakentamista.

Ns. Ukko-Pekan tontti on mukana kaavamuutoksessa tontin kaakkoisosassa mahdolli-
sesti tehtavien liikennejarjestelyjen takia. Kaavatytn yhteydessa tarkastellaan uuden
kiertoliittyman sijoittamista Ruonan yhdystien ja Latopolun risteykseen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Mitoitus

Asemakaavan mitoitus. Kaavaselostuksen liite 1, asemakaavan seurantalomake.

Palvelut

Karvetin kaupunginosassa on asukkaiden palveluja kuten paivakoti, ala-asteen koulu, va-
paa-ajan palveluja tarjoava monitoimitalo ja Karvetin urheilukentta. Kaupallisia palveluja
l&hialueella ovat kaksi paivittaistavaraliikettd ja huoltoasema.

Alueen kaupan palvelut lisdantyvat asemakaavanmuutoksen myota. Lahialueen virkistys-
palvelut heikkenevat kaavan toteutuessa Tallipuiston osalta.

Joukkoliikennepalvelut sailyvat edelleen tarkeimman joukkoliikennekaytavan varrella hy-
vin saavutettavissa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksen toteutuessa alueen kaupunkirakenne tiivistyy ja asuntoalueiden kaupal-
liset palvelut lisdantyvat ja niiden saavutettavuus helpottuu kevyen liikenteen yhteyksien
parantuessa. Toteutuksen huolellinen suunnittelu auttaa kaupunkikuvan muodostumi-
sessa oleellisesti.

Kaavamuutoksen toteutuminen muuttaa alueen maisemakuvaa ja puistoalueen luonnon-
ymparistéa huomattavasti Tallipuiston metsasaarekkeen rikkoutumisesta johtuen.

Aluevaraukset

Uuden liikekorttelin rajausta Tallipuiston ja asuinalueen suuntaan on tarkistettu tyon ai-
kana siten, ettd Ruonan yhdystien varrella aluetta on hieman laajennettu ja toisaalta
maen korkeammalla kohdalla vastaavasti supistettu. Korttelin koillispuolista rajausta py-
sakdintialueen kohdalla on muutettu siten, etta liiketontin etdisyys lahimmista asuinkort-
teleista on 40-70 metriad taloyhtididen rakennuksista ja pihoista.

Ruonan yhdystien asemaa alueellisena kokoojakatuna on vahvistettu kiertoliittymalla ja
tarkistamalla katualueen rajausta vahaisessa maarin Rautakadun risteyksen kohdalla.
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Rakenteellisesti kaava-alue perustuu yleiskaavan ratkaisuun. Kaava-alueen koko on noin
6,4 hehtaaria.

Korttelialueet

Liikerakennusten aluetta on yhteensa noin 1,9 ha, joka on 30 % kaavamuutoksen
pinta-alasta.

Ruonan yhdystien itapuolinen KL-korttelialue on pinta-alaltaan noin 1,2 ha ja alueelle
on osoitettu 3000 k-m? kerrosalaa. Rakennusala sijoittuu Ruonan yhdystien varteen kort-
telin etelaosaan. Asiakasliikenteen tonttilittyma yhdistyy kiertoliittymaan Ripikadun uuden
linjauksen kautta. Korttelialueen eteldosassa on erillinen huoltoliikenteen tonttilittyma
suoraan Ruonan yhdystieltd. Henkilokunnan pysakoéinti,10 ap sijoittuu talle alueelle.

Liiketontin pohjoispuolelle muodostuu jalankulun ja pyorailyn risteyskohta, jossa kohtaa-
vat kevyen liikkenteen yhteydet idasta Karvetin alueelta Latopolulta, pohjoisista kaupungin-
osista Ruonan yhdystieta ja lannesta nykyista Latopolkua Viluluodon suunnasta. Erityi-
sesti Karvetin suunnasta tulevan koululaisten jalankulun ja py6railyn erottamiseen ajoneu-
voliikenteesta tulee kiinnittdd huomiota katusuunnitelman laatimisen ja liikketontin raken-
nusluvan kasittelyn yhteydessa liittyman kohdalla.

Autopaikkavaatimus on 1 ap /20 k-m?. Asiakaspysakointi on sijoitettu liikerakennuksen ja
Latopolun véliselle alueelle, johon on enimmilldadn mahdollisuus sijoittaa maantasoon 170
autopaikkaa. Kaikkiaan autopaikkoja kortteliin on mahdollista sijoittaa maantasoon
170+10 autopaikkaa.

Pysékdintialueen lopullinen laajuus riippuu toteuttajan tarpeesta, johon voivat vaikuttaa
kauppojen aukioloaikojen laajeneminen seka verkkokaupan noutotoiminnan yleistyminen.

Pysékdintialueen toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen jasentdminen

Pysékdintialueen jalankulku Latopolulta liikerakennuksen paasisddnkayntiin keskitetaan
katetulle arkadikaytavélle, joka muodostaa saasuojan jasentden samalla laajaa pysakoin-
tialuetta. Arkadikaytavan rakennelman korkeus on vahintdédn 6 m ymparoéivasta maanpin-
nasta. Jalankulkukaytavan sijainti on ohjeellinen.

Naantalissa S-Marketin pysékdintialueella on vastaava rakennelma, joka on osoittautunut
toimivaksi.

Pysékdintialueen pohjoisosassa autopaikkojen aiheuttaman melun ja valohdirion leviami-
nen tulee estaa asuinrakennusten suuntaan piha-aluetta rajaavalla 1,2 m korkealla muu-
rilla tai vastaavalla melua ja valoa rajaavalla rakenteella. Rajaus tulee kasitella maaston
korkeuseroja sopeuttavilla istutuksilla.

Huoltoajo ja tarvittava henkilostén pysékaointi on sijoitettu korttelialueen eteldisimpaéan
osaan, johon sijoittuu myos liittym& Ruonan yhdystielle. Liittymé&n likimaarainen sijainti on
osoitettu nuolimerkinnalla.

Kaavakartassa esitetyt puurivit ja istutettaviksi merkittyjen tontinosien pensasvydhykkeet
jasentavat osaltaan pyséakdintialuetta pienempiin alueisiin. Liiketontin pyséakaointia ohjaa
maarays, jonka mukaan korttelialueella maantasossa olevat pysakointipaikat tulee jar-
jestaa korkeintaan 50 autopaikan ryhmiin, jotka erotetaan toisistaan puurivilla tai jalan-
kulkukatoksella eli arkadilla.

Mahdollinen rautakautinen asutus

KL-korttelialueelle on tehty mahdollista rautakautista asutusta koskeva kaavamaarays,
joka velvoittaa arkeologisiin koetutkimuksiin ennen maanpinnan muokkaamiseen tai ra-
kennustyohon ryhtymista.

Sivu 20 (25)



by

&

6.2.3

Naantalin kaupunki Ruonan yhdystien asemakaavan muutos

Tekniset palvelut / kaavoitus

12.2.2020 Ak-360

Liikerakennus

Liikerakennuksen paasisaankaynnin julkisivuun tulee muodostaa jalankulkijoille sdasuo-
jaa. Suojaa voidaan muodostaa julkisivusta ulostyontyvalla katteella tai julkisivun sisaan-
vedolla. Katettuun ulkotilaan tilaan sijoittuvat ostoskarryt, kierratys, polkupyorien pysa-
koéinti latauspisteineen ja kesétori kahviloineen.

Liikerakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on poltettu punainen sauvitiili tai varil-
tadan vastaava rappaus.

Kiinteistolle tulee toteuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa hyodyntava tai muuten innovatiivi-
nen energiajarjestelma. Energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella
osana rakennuksen ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

Huoltopihan aiheuttaman melun ja valohairién levidminen tulee estdd asuinkorttelien
suuntaan piha-aluetta rajaavalla 1-kerroksisella muurilla tai seinama- ja katosrakenteella.
Rakenteen tulee jatkaa liikerakennuksen julkisivun materiaalia ja linjaa.

Liikekorttelien piha-alueilla on pihasuunnitelman yhteydessa esitettdva hulevesien hallin-
tasuunnitelma.

Autopaikat ja polkupyodrapaikat

Autopaikkojen vahimmaismaara on korttelissa 26 on 1ap / 20 k-m?. Autopaikkojen lahei-
syyteen tulee jarjestdd mahdollisuus sahkdauton lataukseen.

Polkupyorapaikkoja on varattava vahintaan 1 pp / 25 k-m?2.
Polkupyorapaikoista vahintdén ¥4 on oltava katettuja.

Polkupydrapaikoille tai niiden valittdtmaan laheisyyteen tulee jarjestda mahdollisuus pyo-
ran akun lataamiseen.

Ruonan yhdystien lansipuolinen KL-korttelialue, nykyinen Ukko-Pekan paivittaistava-
raliikkeen korttelialue, on pinta-alaltaan 0,7 ha. Sen rajausta on tarkistettu vahaisessa
maarin korttelin kaakkoisosassa kiertoliittyman edellyttamalla tavalla. Alueelle on osoitettu
3000 k-m? kerrosalaa, mik& on 465 k-m? enemman voimassa olevaan kaavaan verrattuna.
Rakennusala sijoittuu Venekujan varteen korttelin l&nsiosaan. Autopaikkavaatimus on 1
ap/30 k-m2. Asiakaspysakaointi on sijoitettu liikerakennuksen ja Ruonan yhdystien valiselle
alueelle, johon on enimmillaan mahdollisuus sijoittaa nykytilanteen mukaisesti 108 auto-
paikkaa. Kaavamuutoksessa tontille ajo muuttuu suuntaisliittyméksi Ruonan yhdystielta ja
poistuminen Kolitie-nimisen katualueen kautta. Samaa liittymaa kayttaa huoltoajo. Liitty-
mien likimaarainen sijainti on osoitettu nuolimerkinnadin.

Muut alueet

Virkistysaluetta (VL ja VP) on yhteensa noin 3,2 ha, mik& on 50 % kaava-alueen pinta-
alasta.

Tallipuiston (VL) virkistysalue on yhteensa noin 2,4 hehtaaria, joka on 38 % kaava-alueen
pinta-alasta.

Tallipuiston alueelle on merkitty yleiskaavan mukainen merkinta (/s ) Luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla ymparisto sailytetdan alueelle, joka kasittéaa
mm. kosteikon, kookkaan siirtolohkareen ja ison tammen.

Puistoaluetta (VP) on 0,8 ha Kdlipuiston alueella ja Latopolun ymparistossa.
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Liikenne-aluetta on yhteensa noin 1,3 hehtaaria, joka on 21 % kaavoitettavasta pinta-
alasta.

Energiahuollon alue (EN) on osoitettu muuntamoa varten Latopolun varrelle sen ja liike-
korttelin valiselle alueelle. Vanha muuntamo korvataan uudella.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Alueen suhteellisen tiivis kaupunkirakenne kehittyy edelleen kaupunkimaisemmaksi kau-
pallisten palvelujen alueeksi. Palvelut lisdantyvat ja alueesta muodostuu keskustan jal-
keen tarkein kaupan alue.

Kaupan palvelut lisdaantyvat jalankulkuetaisyydelld asuntoalueiden, kevyenliikenteen reit-
tien solmukohdan ja joukkoliikennekaytavan tuntumassa. Kaavan ratkaisu estaa palvelu-
jen hajautumisen ohitusteiden varteen pois kevyen liikenteen etaisyydelta. Uusi rakenta-
minen luo paineita parantaa nykyisten liikerakennusten, huoltoaseman ja Ukko-Pekan
kaupan, piha-alueiden kunnostamista ja rajaamista.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavan toteutuminen liséa rakennusvaiheen aikana tytpaikkoja. Varsinainen uuden liike-
korttelin toiminta lisda alueen tytpaikkojen maaraa. Kaupallisten palvelujen kehittyminen
alueella houkuttelee muita pienpalveluja ja yritystoimintaa asukkaiden kayttoon.

Liikenne

Ruonan yhdystien sisdéntulovaylan rooli kasvaa liikenteen lisdéntyessa E 18:n uusien lii-
kennejarjestelyjen toteutuessa.

Uusi kiertoliittyma sujuvoittaa liikkennettd. Ruonan Yhdystielle on varattu tilaa kevyen lii-
kenteen vaylalle molemmin puolin ajorataa Aurinkotielle asti. Kiertoliittyman ymparille on
riittvasti tilaa kevyen liikenteen risteysjarjestelyille.

Katualueiden rakentamisen yhteydessa ajanmukaistuu alueen yhdyskuntatekniikka. Ka-
tusuunnitelman mukaiset viherkaistat helpottavat toimintojen istuttamista maastoon.

Kaupan palveluiden lisdantymisesta aiheutuvat liikenteelliset vaikutukset E 18-tien suh-
teen

Kauppapaikkaselvityksesséa on paivittaistavaran ostovoiman todettu suuntautuvan suu-
relta osin naapurikuntien kaupan keskittymiin. Tavoitteena on, ettd kaavaehdotuksen
mukaiset kaupan palvelut ovat saavutettavissa myos joukkoliikenteella seka kavellen ja
pyoraillen.

E-18-tiejarjestelyjen yleissuunnitelman mukaiset toimet eivat varsinaisesti ulotu aivan
suunnittelualueelle, mutta vaikuttavat alueen liikenteeseen. Toteutuessaan Ruonan eli
Emantakoulun eritasoliittymé varmistaa sen, ettei lisdantyva liikenne aiheuta ongelmia
maantieverkon sujuvuuteen.

Turun kehdatien suunnittelun yhteydessa on todettu valitussa vaihtoehdossa E 18:n Ruo-
nan liittyméan kohdalla ajoneuvoliikenteen maaréan 2016 olleen 13 000 ja ennuste vuo-
delle 2025 on 15 000. Ruonan yhdystien liikenteen maaré 2016 oli 5550 ja ennuste vuo-
delle 2025 on 6250.

Kuitenkin pitéda varautua siihen, etta eritasoliittymén toteutuminen saattaa vield kestaa ja
toteutus voi olla jopa jossain valilla 2025-2030.
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Talla hetkella liittyméan toimimattomuuden ja liikenneturvallisuuden puutteiden takia erityi-
sesti ruuhka-aikoina liikkenne hakeutuu vaihtoehtoisille reiteille.

Ennen eritasoliittyman toteutumista on mahdollista rajoittaa littyman k&éntymissuuntia eli
kehittaa liittymaa nk. suuntaisliittymaksi. T&han mennessa littymasta on poistettu maan-
tien ylittavat suojatiet.

Mahdollinen rautakautinen asutus

KL-korttelialueelle on tehty mahdollista rautakautista asutusta koskeva kaavamaarays,
joka velvoittaa arkeologisiin koetutkimuksiin ennen maanpinnan muokkaamiseen tai ra-
kennusty6hon ryhtymista.

Vaikutukset maisemaan ja virkistyskayttoon seka luontoon ja luonnonym-
paristoon
Virkistyskayttd ja maisema suunnittelua ohjaavassa osayleiskaavassa

Manner-Naantalin osayleiskaavatyon yhteydessa laadittin maisemaselvitys (13.4.2015),
jonka tavoitteena oli tarkastella alueiden rakentamismahdollisuuksia maisemallisesta ja
virkistyskayton nakokulmasta.

Alueelta selvitettiin niitd maisematekijoita, jotka vaikuttavat oleellisesti alueen suunnitte-
luun. Alueen maisemakuvan ja maisemarakenteen nykytilan inventoinnin ohella tydssa
huomioitiin my6s alueen virkistyskaytto ja viherverkosto.

Selvityksen liitteend olevassa teemakartassa maiseman ja virkistyskayton arvot
(10.2.2015) Tallipuiston on todettu olevan maisemallisesti merkittava kalliomaki ja Ruonan
yhdystien varteen oli todettu tarkea viheryhteys. Selvityksen perusteella laaditussa maan-
kayttosuositukset maiseman ja virkistyskayton kannalta-raportissa Tallipuiston korkeim-
malla kohdalla, lakialueella on merkinta: Ei suositella rakentamista maisema- ja virkistys-
kayton kannalta. Suunnitelmassa tarkeaa viheryhteyttad ei Ruonan yhdystien varteen esi-
tetty.

Koska osayleiskaavan selvitykset olivat tuoreita ja kattavia maiseman ja virkistyksen
osalta, ei erillisia selvityksia katsottu tarpeelliseksi asemakaavatyohon laatia. Yleiskaavaa
tarkemmat luontoselvitykset sen sijaan laadittiin kesalla 2017.

Kaavan vaikutukset ymparistoon, virkistyskayttdon ja maisemaan

Suunnittelualueella on maisemarakennetta hallitseva kallioinen Tallipuiston metsasaa-
reke, jonka maanpinnan korkeus vaihtelee +8,0 ja +17,0 m valilla. Taysikasvuista puustoa
kasvava metsasaareke jdsentaa maisematilaa Karvetin ja Viluluodon kaupunginosien va-
lilla. Maisemavaikutuksen lisdksi metsasaarekkeella on merkitystd Ruonan yhdystien ja
Armonlaaksontien (E18) liikenteen melun vaimentajana ja ilmanlaadun haittojen levia-
misen ehkaisijana.

Metséisilla kalliomailla polkuverkostoineen on arvoa lahivirkistysalueina. Lahialueen asuk-
kaat, koulu ja paivakoti kayttavat aluetta ulkoiluun. Ks. Koulutuslautakunnan lausunto 2.3.

Varsinaiset kaupungin virkistysreitit painottuvat Naantalissa merenrantaan, Luolalanjar-
ven rannoille ja pohjoisiin kaupunginosiin. Suunnittelualueen kaltaisessa tiiviissa kaupun-
kirakenteessa virkistysyhteydet muodostuvat paaosin kevyenliikenteen reitistdsta.

Osa Tallipuistoa tulee sailymé&éan lahivirkistysalueena edelleenkin, vaikka osa siitéa on
osoitettu likerakennuksen korttelialueeksi. Nykyisessé, vuonna 1988 vahvistuneessa
asemakaavassa Tallipuiston pinta-ala on noin 3,6 ha. Kaavan muutosehdotuksessa Tal-
lipuiston pinta-ala on noin 2,4 ha. Uusi likketontti on ehdotuksen mukaan noin 1,2 ha.
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Naantalin maiseman ominaispiirteitd ovat maisemassa hyvin erottuvat metsaiset kallio-
maet, jotka vaikuttavat huomattavasti maisemakuvaan. Ne jasentavat kaupunkiymparis-
tbn maisematilaa ja suojaavat asuntoalueita ymparistén hairiotekijoilta.

Tallipuiston mékialueen maisemallinen rooli tulee painottumaan sisdéntulovaylan ja Kar-
vetin asuntoalueiden suuntaan.

Tallipuiston taysikasvuista puustoa kasvavan metsédsaarekkeen rooli muuttuu sen poh-
joisosassa ja aiheuttaa muutoksen alueen maisemarakenteeseen. Liikerakennuksen ra-
kentaminen edellyttdd maaston metsaisen ja kallioisen alueen tasaamista korttelialueen
kohdalta. Nykyinen kallio on korkeimmilta kohdiltaan noin 8 metria tulevaa maanpinnan
tasoa korkeammalla (tulevan maanpinnan korkeuden arvio on noin +9 metrid merenpin-
nasta). Alueen tasaaminen aiheuttaa tontin kaakkoisreunalle kallioleikkauksen, jonka kor-
keus vaihtelee 0 ja 6,5 metrin valilla. Uusi rakennus peittdd kadulta katsottaessa suurim-
man osan kallioleikkauksesta. Osa pohjoisreunan leikkauksesta seka liiketontin ja koillis-
puolella olevan asuinkorttelien véliin jAdva puistoalue maisemoidaan kaavassa osoite-
tuilla, maisemaa rajaavilla puu- ja pensasistutuksilla.

Luontoarvot

Asemakaavaluonnoksessa kaikki harvinaisten kasvien esiintymispaikat on séilytetty puis-
toalueena, samoin siirtolohkareen ymparisto ja iso tammi. Yli puolet luontoselvityksen
mainitsemista heikommin rakentamiseen soveltuvista alueista pystytaan sailyttamaan ra-
kentamattomina.

Muut vaikutukset

Alueen palvelujen paraneminen nostaa suhteellisen tiiviissa kaupunkirakenteessa olevan,
hyvin saavutettavan alueen merkitysta kaupungin toisena kaupallisena keskittymana.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Uuden lilkerakennuksen aiheuttama melun, p6élyn ja valon hairi6 asumisen suuntaan es-
tetddn rajaamalla kaupan piha-alueet, sekéa pysakoéintialue ettd huoltopiha, kaavamaa-
raysten mukaisilla rakenteilla.

Uuden liikekorttelin rakennusala sijoittuu jalostamon (Neste) kemikaalisd&ddanndn mukai-
selle konsultointivydhykkeelle. Asia on huomioitava kaavassa ympariston hairidtekijana.
Pyydetyssa viranomaislausunnossaTukesilla ei ole kaavaehdotukseen huomautettavaa.

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Kaavamaaraykset on esitetty selostuksen liitteessa 10 b.

Luonnosvaiheen palautteen johdosta tehdyt muutokset ovat paédasiassa kaavamaarayk-
siin lisattyja toiminnallisia ja kaupunkikuvallisia vaatimuksia. Erityisesti on painotettu uu-
den liikekorttelin aiheuttamien haittojen minimoimista asumisen suuntaan ja jalankulun
erottamista ajoneuvoliikenteestd. Uuden lilkkerakennuksen kaupunkikuvallista sopeutu-
mista ymparistoon on ohjattu liikerakennuksen julkisivumateriaalia koskevalla vaatimuk-
sella ja laajan pysékointialueen visuaalisella jasentamisella.

NIMISTO

Viluluodon alueeseen kuuluva osa Latopolkua muuttuu osittain kaduksi, osittain kevyen-
likenteen katualueeksi. Alueet nimetaan Koélitieksi ja Kolikujaksi. Nimet liittyvat Viluluodon
veneaiheiseen nimistoon, josta Kdlipuiston nimi on jo asemakaavan mukaisesti kaytossa.
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7. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

7.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa asemakaavan tultua lainvoi-
maiseksi.

7.2 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Rakennusvalvontaviranomainen yhteistydssa maankayttéosaston kanssa seuraa kaava-
maaraysten toteutumista.

Naantalissa 12.2.2020

Oscu Uurasmaa Kirsti Junttila
Kaupunginarkkitehti Arkkitehti SAFA
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