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Kaavoitus- ja ymparist6lautakunta 13.03.2014 § 26

Kaupunginarkkitehti Kirsti Junttila 5.3.2014:

Suunnittelualue ja vireilletulo

Suunnittelualue sijaitsee Luonnonmaan ldnsiosassa, Rymattyldn-tien mo-
lemmin puolin. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 25 hehtaaria. Tésté kaa-
vamuutoksen aluetta on noin 16,5 hehtaaria ja uutta kaavaa noin 8,5 hehtaa-
ria.

Suunnittelualueeseen kuuluu alueen ldpédisevd Rymattyléntie sekd Porhon-
kallion ja Virvenrinteen asuinalueiden vélissd sijaitseva, osittain rakennettu
korttelialue. Rymaéttylantien pohjoispuolella alueeseen kuuluu vanhaa pelto-
maata ja metséisid rinteitd seka pieni vapaa-ajan asunnon pihapiiri.

Asemakaavahanke on todettu kaupungin kaavoituskatsauksessa vuodelle
2014.

Kaavoitettavan alueen omistaa Naantalin kaupunki, valtio (maantie) seka
yksityiset kiinteistjen omistajat.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaavoitus

Ympéristoministerion 23.8.2004 vahvistamassa Turun kaupunkiseudun
maakunta-kaavassa kaavoitettava alue on maa- ja metsitalousvaltaista
aluetta (M), virkistysaluetta (V) seké retkeily- ja matkailutoimintojen aluet-
ta (R). Alueen lédpi kulkee seututie 189 (Naantali-Rymaittyla).

Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston vuonna 2009 hyvék-
symd ja 15.8.2012 voimaan tullut Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien oi-
keusvaikutteinen osayleiskaava. Kaavassa suunnittelualue on osoitettu 1dhes
kokonaan matkailupalvelujen alueena (RM-2). Alueen etelidkérjessd on pie-
ni alue, joka on osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena (AP). Rymatty-
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lantielle sekd uimarannan suunnalta Rymattyléntien varrelle on osoitettu oh-
jeellinen kevyen liikenteen reitti. Lisdksi Rymattyldntien varrelle on osoi-
tettu meluntorjuntatarve.

Asemakaavoitus

Alueen eteld- ja keskiosa on asemakaavoitettu. Pohjoisosa on kaavoittama-
ton. Asemakaavassa alueen eteldosa on osoitettu matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialueena (RM) ja loma-asuntojen korttelialueena (RA).
Rymittyldntien pohjoispuolella on asemakaavassa osoitettu matkailua pal-
velevien rakennusten korttelialuetta (RM) seka l1ahivirkistysaluetta (VL).
Kalliotien katualueen ja Rymattylantien viliin jad suoja-viheraluetta (EV).
Rymittyléntie on osoitettu maantien alueena (LT).

Perusselvitykset

Rymittyldntien osalta on tehty meluselvitykset. Luontoselvitys tehddidn kaa-
voituksen yhteydessd. Rakennussuojelu- ja muinaismuistoselvitykset on
tehty Luonnonmaan osayleiskaavan yhteydessi. Alueen liikennejérjestelyja
ja risteysratkaisuja Rymadttylintielle on tutkittu aiemmin ja suunnittelu jat-
kuu kaavoituksen rinnalla.

Liikenneratkaisuista on pidetty alustava tyopalaveri ELY:ssd 4.2.2014.
Alustavat tavoitteet

Alustavana tavoitteena on osoittaa Rymattyléntien pohjoispuolelle matkai-
lua palvelevia toimintoja, joihin siséltyisi leirintdalueen osa (asuntoauto-
alue) tai tarvittaessa koko leirintdalue. Liséksi tutkitaan siirtolapuutarhan ja
torimyyntialueen sijoitusta alueelle. Alueen pohjoisin osa varataan asumista
varten.

Rymittylantien eteldpuolinen alue varataan pddasiassa pysiakdintiin, joka
palvelee Virvenlahden rannan kéyttod. Ko. alueen itdosan yksityiskiinteis-
toille tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa asuinrakennuspaikkoja huomioiden
siséiset litkkennejérjestelyt, maantien litkkennemelu ja ympérdivd maankéyt-
t0. Alueelle voidaan tutkia myos matkailuun ja virkistyskdyttoon liittyvia
toimintoja.

Kaavasuunnittelun osalta konsulttina on Sweco Ymparisto Oy / arkkit. Jou-
ni Kiimamaa ja litkennesuunnittelun osalta Poyry Finland Oy / ins. Arto

Muhonen.

Ty0sté on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka asetetaan nih-
téville tyon luonnosvaiheessa. OAS on liitteend.

LIITE A6, KAAVYMP 13.3.2014 (sdilytetddn erillisessd kaavakansiossa)

KAUPUNGINARKKITEHTTI:
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Kaavoitus- ja ympiristolautakunta paattad merkiti tiedoksi
Porhonkallion ja Virpin asemakaavatyon 3.3.2014 péivityn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Kaupunginarkkitehdin ehdotus hyvéksyttiin.

Kaavoitus- ja ympéristolautakunta 10.04.2014 § 37
Kaupunginarkkitehti Kirsti Junttila 1.4.2014:
Maankiytto

Rakennemalliluonnoksessa on osoitettu Rymittyléntien pohjoispuolelle
matkailua palvelevia toimintoja, joihin sisdltyy leirintdalueen osa (asuntoau-
toalue) tai tarvittaessa koko leirintdalue.

Alueen pohjoisin osa varataan asumista varten. Asumisen sijoittumista laki-
alueiden ldheisyyteen tulee tarkastella kriittisesti mm. luontoselvityksen
valmistuttua kesékuussa.

Mahdollisen siirtolapuutarhan sijoittaminen alueelle on haastavaa, silld ala-
vat peltoalueet sijaitsevat melualueilla.

Rymattylantien eteldpuolinen alue varataan pddasiassa pysdkdintiin, joka
palvelee Virvenlahden rannan kiyttd. Ko. alueen itdosan yksityiskiinteis-
toille tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa asumiseen, matkailuun ja virkistys-
kayttoon liittyvid toimintoja huomioiden sisdiset liikennejérjestelyt, maan-
tien litkennemelu ja ympéardivd maankaytto.

Liikenne ja melualueet

Ratkaisussa Virventien jatkeelta johdetaan katu suoraan pohjoiseen Rymiit-
tylintien alitse. Tdma ndhtiin erityisesti kevyen liikenteen kannalta turvalli-
seksi ja toimivaksi. Rymaéttyléntielle liittyminen tapahtuu yksisuuntaisena
siten, ettd vasemmalle kdéntyminen véltetaan.

Melusuojaukseen pitdd kiinnittdd huomiota. Erityisesti leirintdalueen suo-
jaaminen on haastavaa alavan maaston takia. Luonnosvaiheessa selvitetddn
miten leirintdalueen edellyttima melusuojaus on mahdollista tehda.

Rymattyladntien pohjoispuolista liittymédaluetta kehitetddn niin, ettd sen yh-
teyteen voidaan osoittaa mm. toritoimintaa ja infoa ldhialueen toiminnoista.
Ko. alue voi liittyd myos viereisen leirintdalueen sisddnkdynnin osaksi.

Melukayrékartta sekd alustava rakennemalliluonnos ovat liitteena.

LIITE A4, KAAVYMP 10.4.2014 (sailytetddn erillisessd kaavakansiossa)
LIITE A5, KAAVYMP 10.4.2014 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)
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KAUPUNGINARKKITEHTTI:
Kaavoitus- ja ymparistolautakunta paattaa esittdd kaupunki-
suunnittelujaostolle 1.4.2014 péivétyssi, alustavassa rakenne-
malliluonnoksessa esitettyjen toimintojen sijoittamista suun-
nittelualueelle.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Kaupunginarkkitehdin ehdotus hyvéksyttiin.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 06.05.2014 § 46

Alustava rakennemalliluonnos sekd melukéyrikartta ovat esityslistan (KSJ
6.5.2014) liitteena.

Kaupunginarkkitehti Kirsti Junttila selostaa asiaa kokouksessa.
VS. KAUPUNGINJOHTAIJA:

Merkitédén selostus tiedoksi ja annetaan ohjeet kdydyn keskus-
telun perusteella.

KOKOUSKASITTELY:
Kaupunginarkkitehti Kirsti Junttila esitteli asiaa kokouksessa.
Tekninen johtaja Kimmo Suonpéé oli ldsné asiaa késiteltdes-
sd.
KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaavoitus- ja ympiristlautakunta 16.10.2014 § 95
Kaupunginarkkitehti 6.10.2014:
Meluselvitys
Alueen suunnittelua on jatkettu teettdmailld selvitys Ryméttylintien tielii-
kenteen aiheuttamasta melutasosta Promethor Oy:l14. Alueella ei ole tien li-
saksi muita merkittidvid meluldhteitd. Laskennassa kiytetyt litkennetiedot
perustuvat Liikenneviraston julkaisemiin liikennetietoihin ja alueelle aiem-
min laadittuun meluselvitykseen (Poyry Finland Oy, Luonnonmaan melu-

selvitys, 7.12.2007).

Promethor Oy:n laatimassa selvityksessé on tarkasteltu melun levidmisen li-
saksi keinoja melun levidimisen ehkdisemiseksi. Valtioneuvoston paitokses-
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sd 993/1992 on annettu meluhaittojen ehkéisemiseksi ja ympériston viihtyi-
syyden turvaamiseksi maankdyton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelus-
sa kaytettavat ohjearvot. Padtoksessd ohjearvot on annettu paivdajan klo
7-22 ja yoajan klo 22-7 ekvivalentti- eli keskiddnitasoina. Ulkoalueiden me-
lutasojen tarkastelussa on sovellettu loma-asuntojen ja virkistysalueiden
osalta ohjearvoja LAeq,7-22 <45 dB(A) ja LAeq,22-7 <40 dB(A). Asuin-
tonttien melutasojen tarkastelussa on sovellettu uusien asuinalueiden ohje-
arvoja LAeq,7-22 <55 dB(A) ja LAeq,22-7 <45 dB(A).

Kohteen maasto on muodoltaan vaihteleva, mika vaikuttaa melun leviami-
seen. Melutasot ovat suurimpia korkeissa maastonkohdissa. Rymaittyléntie
sijaitsee ympardivddn maastoon ndhden ylempéni penkalla, mistd johtuen
melua paisee levidmaiin etenkin 14hialueille esteitta.

Laskennan perusteella tarkastelualue soveltuu asuinrakentamiselle ja melu-
taso alittaa ohjearvot padosalla rakennemalliluonnoksessa esitettyja asuin-
tontteja. Melutaso ylittdd ohjearvot hieman ilman meluntorjuntaa Rymatty-
lantien pohjoispuolella ldhimmaksi tietd suunnitelluilla asuintonteilla.

Meluntorjunta

Melutasoa voidaan pienentda sijoittamalla Ryméttyldntien reunaan melukai-
de. Kaiteen vaikutusta voidaan tehostaa jatkamalla 60 km/h nopeusrajoitus-
aluetta iddn suuntaan. Laskennallisesti tarkasteltiin myds meluaidan vaiku-
tusta (h=4,0 m tien tasausviivasta), ja se on kaidetta muutaman desibelin
parempi. Meluaidan rakennuskustannus on kuitenkin merkittidvisti suurem-
pi kuin melukaiteen.

Laskennan perusteella melutaso ylittdd alueen etelé- ja keskiosissa va-
paa-ajan kiinteistdjen ohjearvot. Rymattyléntien etelédpuolella sijaitsevalla
nykyiselld vapaa-ajankiinteistolld pdivdajan ohjearvon ylitys on ennusteti-
lanteessa 10...15 dB. Leirintdalueeksi / asuntoautoalueeksi rakennemalli-
luonnoksessa esitetylld ja torin alueella paivdajan ohjearvon ylitys on yli 15
dB. Niin suurta vaimennusta ei saada aikaan melukaiteella eikd edes 4,0 m
korkealla meluaidalla.

Alueen pohjoisosissa on alueita, joilla loma-asumiseen kéytettidvien aluei-
den ohjearvot alittuvat. Néille alueille leirintdalue ja muita virkistysalueita
voidaan sijoittaa ilman melusuojausta, mikili se muuten olisi mahdollista.

Liitteend on tielitkennemeluselvitys.

LIITE A7, KAAVYMP 16.10.2014 (séilytetdén erillisessé kaavakansiossa)
Liikennesuunnittelu

Rymittyléntien ja suunnittelualueen véliset risteys- ja liittymératkaisut ovat
edellyttineet lisdselvityksid padtdksenteon pohjaksi. Poyry Oy laatinut yh-

teenvedon ja kustannusarviot seuraavasta neljdstd vaihto-ehdosta yhteis-
tydsséd kaupungin kanssa:
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—  VEI: Eritasoliittyma4, jossa kevyt liitkenne ja ajoneuvoliikenne kulke-
vat alikulkusillan kautta.

- VE2a: Kevyelle liikenteelle alikulkusilta ja ajoneuvoille porrastettu
liittyma, jossa pohjois- ja eteldpuolisen liittymén véli on 200 m.

—  VE2b: Kevyelle litkenteelle alikulkusilta ja ajoneuvoille porrastettu
liittyma, jossa pohjois- ja eteldpuolisen liittyméan véli on 110 m.

—  VE3: Kevyelle liikenteelle alikulkusilta ja ajoneuvoille kiertoliittyma.

Kaikki vaihtoehdot tarjoavat turvallisen kevyenliikenteen yhteyden Rymat-
tylintien pohjoispuolelle suunniteltavan asuinalueen ja etelépuolisen ran-
ta-alueen vilille. Liséksi Sdarkédnsalmentien kautta kulkevan kevyen liiken-
teen reitti jatkuu Sdrkénsalmen sillalle. Kaikissa vaihtoehdoissa litkenteen
vaatima maankayton tila on ldhes saman suuruinen. Ajoneuvojen liittymét
mahdollistavat litkenteen Rymattylantien pohjois- ja etelédpuoliselle alueel-
le, seki alueiden vililla.

Liitteend on Poyryn 3.10.2014 laatima liittyméavaihtoehtojen vertailu ja
Sweco Ymparistd Oy:n laatima liittyméavaihtoehdot sovitettuina alustavaan
kaavaluonnokseen.

LIITE A8, KAAVYMP 16.10.2014 (sdilytetddn erillisessd kaavakansiossa)
LIITE A9, KAAVYMP 16.10.2014 (séilytetddn erillisessd kaavakansiossa)

Luonto- ja maisemaselvitys

Alueen suunnittelun pohjaksi on valmistunut Sweco Ymparisté Oy:n / FM,
Luontokartoittajan AMK Heini Lies-Niittyméaen laatima luonto- ja maise-
maselvitys. Sen mukaan kartoitetulla kaavamuutosalueella ei ole luonnon-
suojelu-, metsd- tai vesilain mukaisia arvokkaita elinympéristdja, eika
myoskain uhanalaista, silméalldpidettdvai tai lintu- tai luontodirektiivin la-
jistoa.

Suunnittelualueen ldheisyydessd noin 50 metrin padssé alueesta koilliseen
on kuitenkin 2 pienialaista metsélakikohdetta: vihapuustoiset suot (kohde
1-2). Metsélain kohteilla on lain suoja, joka on huomioitava maankéyton
suunnittelussa.

Muut arvokkaat kohteet, kuten kallioiden lakialueet suositellaan séilytetta-
viksi luonnon monimuotoisuuskohteiksi. Tédllainen alue on metsélakikohtei-
den (vdhdpuustoiset suot) ldnsipuolella, luontopolun varrella hieman suun-
nittelualueen ulkopuolella kohde 3. Alueen kallioméet 1-3 ovat arvokkaita
maisemaelementtejé ja ne suositellaan huomioitavan maankdyton suunnitte-
lussa maiseman arvokohteina.

Liitteend on Sweco Ymparistd Oy:n 18.6.2014 laatima luonto- ja maisema-
selvitys

LIITE A10, KAAVYMP 16.10.2014 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)
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Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa on otettu huomioon meluselvityksen seka luonto- ja
maisemaselvityksen esiin tuomat seikat. Suunnitelmaan on upotettu liitty-
mivaihtoehdoista VE 2a, jossa porrastetut liittymét parantavat vasemmalle
kdintymisen turvallisuutta ja litkenteen sujuvuutta. VE2a on kevyenliiken-
teen yhteyksien kannalta paras. Vaihtoehto mahdollistaa vaiheittain (pohjoi-
nen/eteld) rakentamisen. Kustannuksiltaan (1.45 M€) se ei poikkea merkit-
tavisti kahdesta muusta vaihtoehdosta.

Rymittylintien pohjoispuolinen maankaytté on pddosin ympérivuotista
pientaloasumista. [tdisimpédén alueeseen on esitetty matkailukiyttod. Alueen
katuverkossa on huomioitu mahdollinen, tuleva alueen kiyton laajeneminen
pohjoiseen ja itddn, mutta katuverkon supistamista pitdé tutkia samalla kun
todenndkdisesti asumisen tehostamistakin alueella tutkitaan. Rymaéttyléntien
eteldpuolella yksityiselld maalla tietd 1dhin asumiselle soveltumaton alue on
osoitettu litkerakennukselle. Virventien itdpuoli on osoitettu asumiseen ja
litkerakentamiseen.

Rymiattyldntien pohjoispuolelle jadvit EV alueiden kiyttdd on ideoitava jat-
kossa toiminnoille, joille liitkenteen aiheuttama melu ei ole ongelma.

Alueen maanomistus kdy ilmi liitekartasta.
LIITE A11, KAAVYMP 16.10.2014 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)

Liitteend on Sweco Ympéristd Oy:n 9.10.2014 laatima alustava asemakaa-
valuonnos.

LIITE A12, KAAVYMP 16.10.2014 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)
KAUPUNGINARKKITEHTT:
Kaavoitus- ja ympéristolautakunta paattds, ettd 9.10.2014 pai-
vitystd Porhonkallion - Virpin alueen asemakaavan ja asema-
kaavamuutoksen valmisteluaineistosta varataan osallisille
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus
mielipiteen esittdmiseen.
KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Kaupunginarkkitehdin ehdotus hyvéksyttiin.
Kaavoitus- ja ymparistolautakunta 21.05.2015 § 52
Kaupunginarkkitehti Kirsti Junttila 8.5.2015:

Alueen kaavaluonnos on pidetty nihtédvilld 5-23.12.2014. Lausunnot saatiin
ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen liitolta. Luonnoksesta jéttivit mieli-
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piteensd Kultaranta Golf Oy, Voitto Impild, DNA ja Naantalin Energia.
1. Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Naantalin kaupunki on varannut ELY -keskukselle mahdollisuuden antaa
lausunto asemakaavaluonnokseen Naantalin Luonnonmaan l&nsipddhén Ry-
mittyléntien varteen. Alueen pinta-ala on noin 25 hehtaaria. Tastd kaava-
muutosta on noin 16,5 ha ja uutta asemakaava-aluetta noin 8,5 ha. Rymatty-
lantien pohjoispuolinen alue on rakentamaton, lukuun ottamatta yhti lo-
ma-asuntoa.

Luonnoksessa ei ole selostusta. Kaavan OAS:n mukaan pohjoinen osa vara-
taan asumista varten. Alue on nykyisin luonnontilainen ja suureksi osaksi
asemakaavoittamaton. Luonnoksessa sinne on osoitettu laajoja AP ja AO
-alueita.

Alue on Luonnonmaan osayleiskaavassa padosin matkailupalvelujen aluetta
RM-2. Kaavahanke ei siten ole yleiskaavan mukainen. Yleiskaava muutos
on vireilld. Yleiskaavamuutoksen OAS:n mukaan tarkoituksena on muuttaa
alueen lomarakentaminen ymparivuoriseksi asuinrakentamiseksi. Yleiskaa-
voitusta ohjaavassa maakuntakaavassa Rymattyldntien pohjoispuoli on vir-
kistysaluetta V.

Mahdollisuudet alueen kiyttdon uutena laajan asuinalueena ratkaistaan
yleiskaavamuutoksen yhteydessé. Asiassa tulee esittdd perustelut maakunta-
kaavasta poikkeamiseen virkistysalueen ja yhdyskuntarakenteen kannalta.
Lisdksi hanketta on arvioitava eheytyvdd yhdyskuntarakennetta koskevien
valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden edistdmiseen nihden.

Kaavaluonnoksessa esitetyistd Ryméttylantien liittymévaihtoehdoista
ELY-keskuksen arvion mukaan paras on numero 1, mutta se on myos kal-
lein. Nykyisilld liikennemairilld myds vaihtoehto 2a on toimiva porrastettu
liittyma. Kaikissa liittymévaihtoehdoissa joudutaan eteldisen liittyméhaaran
nidkemdialuetta louhimaan Sarkdnsalmen suuntaan. Maantien 189 LT-alue
tulee rajata nykyisen tiealueen mukaan ja lisdksi 20 m suoja-alue maantien
keskilinjasta mitattuna tulee osoittaa esim. istutettavaksi osaksi.

Kaavaluonnoksessa esitetyt liittymé- ja muut jirjestelyt maantielle 189 joh-
tuvat suunnittelun uuden maankéyton tarpeista. ELY-keskus ei osallistu
niistd atheutuviin kustannuksiin.

Lyhyen lausuntoajan takia ELY-keskus ottaa kantaa alueen luontoselvityk-
seen vasta valmisteilla olevan osayleiskaavamuutoksen yhteydessa.

Kaupunginarkkitehti:

Suunnitelmaa on muutettu lausuntojen ja viranomaisneuvottelun mukaisesti
siten, ettd luonnoksen ympdrivuotista asumista koskevat korttelit on muu-
tettu loma-asumista palveleviksi kortteleiksi. Poikkeuksena on korttelin 3
kuusi AP-tonttia ja korttelin 1 yksi AO-tontti. Ndin kaavamuutos vastaa pa-
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remmin Luonnonmaan osayleiskaavan sisiltod RM-2, matkailupalvelujen
alue, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Tiealue on rajattu kaava-
muutokseen nykyisen tiealueen mukaisesti muuttamalla rajausta vain uusien
liittymien edellyttdmallé tavalla. Lihimmaét rakennusalat korttelissa 4 ja 7
ovat 20 metrin etdisyydelld tien keskiviivasta.

2. Varsinais-Suomen liiton lausunto

Varsinais-Suomen liiton maankayttdjaosto paitti kokouksessaan 23.2.2015
§ 20 antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Varsinais-Suomen liitto toteaa, ettd Turun kaupunkiseudun rakennemalli
2035 mukaan Luonnonmaalle osoitetut kasvutavoitteet kohdistuva kanta-
kaupungin vélittomain ldheisyyteen saaren itdosaan. Tavoitteena on ollut li-
sdtd merellisten asuinalueiden tarjontaa kaupunkiseudulla. Keskeisté on, et-
td tdydennysrakentamiskohteet sijoitetaan ydinalueille, jolloin edistetdén
parhaalla tavalla rakennemallissa asetettua kokonaistavoitetta seudun kil-
pailukyvyn ja vetovoimaisuuden lisddmiseksi. Uusien alueiden avaukset le-
vittdvit asumista ohjaamattomasti eivitkd tue kaupunkiseudun kuntien yh-
teisesti sopimiin kokonaistavoitteisiin paddsemistd. Naantalin kaupungin
oma kehityskuva 2035 ei osoita ko. alueelle asumista.

Varsinais-Suomen liitto ei piddkddan Rymittyldntien pohjoispuolelle sijoitet-
tuja asuinalueita rakennemallin tavoitteiden mukaisina. Ne ovat myods maa-
kuntakaavan maa- ja metsitalousvaltainen alue (M) ja virkistysalue (V)
-merkintdjen kanssa ristiriidassa. Liitto pitdé tarkedna alueen kehittdmista
ensisijaisesti matkailukeskittymina siihen liittyvine palveluineen.

Kaupunginarkkitehti:

Suunnitelmaa on muutettu lausuntojen ja viranomaisneuvottelun mukaisesti
siten, ettd luonnoksen ympérivuotista asumista koskevat korttelit on muu-
tettu loma-asumista palveleviksi kortteleiksi. Poikkeuksena on korttelin 3
kuusi AP-tonttia ja korttelin 1 yksi AO-1 tontti. Ndin kaavamuutos vastaa
paremmin Luonnonmaan osayleiskaavan siséltod RM-2, matkailupalvelujen
alue, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

3. Kultaranta Golf Oy

Valmisteluaineistossa olevan asemakaavaluonnoksen periaatteisiin voidaan
yhtyd. Luonnosta muuttamalla, rakennusoikeutta kuitenkaan merkittavasti
lisddamaéttd, voidaan pédstd taloudellisesti jarkevédn, tavoitteet tayttdvain
asemakaavaan.

Olemme valmistelleet lausunnoksi luonnoksen, joka tiyttd4 asemakaavalle
asetetut tavoitteet ja on my0os todennékdisesti toteuttamiskelpoinen. Lauta-
kunnan poytékirjoissa ei ole nidhtévissd alustaviakaan kunnallistekniikan
kustannuksia. Oman valmistelumme perusteella ne ovat esitetyssd luonnok-
sessa rakentamisen este kalleutensa tdhden.
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Olemme samaa mieltd kuin pOytdkirjaan on kirjattu, ettd katuverkon supis-
tamista pitdd tutkia samalla, kun todennékdisesti asumisen tehostamistakin
alueella tutkitaan.

Olemme valmiit rakentaviin neuvotteluihin asemakaavasta ja mahdollisista
maanostoista/maanvaihdoista ja maankdyttosopimuksista edellyttien, ettd
lopullinen asemakaavaehdotus mahdollistaa taloudellisesti rakentamisen.

Varsinaisen lausuntomme ydin on liitteend oleva alustava ehdotus, jonka
pohjalta asemakaavaty6 jatkuisi. Ehdotuksessa on kunnallistekniikan kus-
tannuksia saatu alennettua. Osin niitd on my®ds siirretty tonttien tuleville
omistajille.

Kaupunginhallituksen pdédtoksen mukaisesti asemakaavan olisi pitdnyt olla
valtuuston kisittelyssd vuoden 2014 aikana ja nyt on yhteisin ponnistuksin
turvattava kaavan kéisittely valtuustossa kevéélla 2015.

Kaupunginarkkitehti:

Kultaranta Golf Oy on jittdnyt mielipiteend kaksi vaihtoehtoista luonnosta
alueen suunnittelusta. Suunnitelmissa on kuitenkin kokonaan jétetty huo-
miotta valmisteluaineistossa olleet meluselvitysten reunachdot loma-asumi-
sen tai ymparivuotisen asumisen sijoittamiselle. Néin ollen luonnoksia ei
ole mahdollista hyddyntdd suunnittelussa. Alueen taloudellinen tarkastelu
tehddin kunnallistekniikan yleissuunnitelman laatimisen jilkeen.

4. Voitto Impila
Hulevesiviemarin rakentaminen alueelleni

Puistoalueen poistamisesta ja hulevesiviemairin rakentamisesta alueelleni
olen neuvotellut kaupungin kanssa.

Olen valmis hyviksymaiin hulevesiviemarin rakentamisen alueelleni kartas-
sa merkitsemééni paikkaan (liite), mikéli kaupunki puistoalueen poistami-
sen yhteydessa liittd4 osan puistoalueesta tonttiini 529-126-1-3 ja samalla
siirtdd ko. tontin pohjois- seki itdrajaa liitteen mukaisesti sekd hoitaa néista
aiheutuvat kustannukset. Liséksi kaupunki rakentaa ja kustantaa viemdrit ja
vesijohdot tonteilleni.

Kaupungin tulee myos merkiti selkeésti asemakaavaan kiinteistolleni johta-
van ainoan kdytdssé olevan tien sekd rantaan veneiden lasku-, nosto- ja tal-
visdilytyspaikalle vievén tien niiden alkuperiisen sijainnin mukaisesti. (Lii-
te)

Kaupunginarkkitehti:
Kaavamuutosaluetta on laajennettu ottamalla kaavaan mukaan kaupunki-

suunnittelujaoston 15.12.2014 péaatoksen mukaisesti ranta-alueelle sijoittu-
va kiinteiston 529-406-2-82 alue. Tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa
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siten, ettd asemakaavassa oleva puisto poistetaan ja korttelialueen kayttotar-
koitus muutetaan.

Kaavamuutosta ei uloteta kevyen liikenteen alueelle, koska timén alueva-
rauksen poistaminen ei ole tarkoituksenmukaista. Hulevesien johtaminen
entisen puiston alueella tarkastellaan laadittavassa kunnallistekniikan yleis-
suunnitelmassa. Mielipiteessd mainittu rantaan johtava tie sisiltyy kaavaan
jadvaian Sokontien kevyen liikenteen alueeseen.

5. DNA / Tapani Jokinen

DNA on ilmoittanut kartalla kaapelien sijainnit ja asiaan palataan kunnallis-
tekniikan yleissuunnitelman yhteydessa.

6. Naantalin Energia / Jarno Ala-Kokko

Kaavakarttaan on varattu Naantalin Energian palaverin perusteella kolme
muuntajan paikkaa ohjeellisella merkinnilld. Ne tarkentuvat kunnallistek-
niikan yleissuunnitelman yhteydessa.

7. Lilja Ahtiainen ja Aatos Tapala
Ahtiainen ja Tapala ovat ilmoittaneet saaneensa tiedon ndhtavilldolosta.
Asemakaavaehdotus

Péddosa Rymattyldntien pohjoispuolisista alueista on osoitettu 1dhivirkistys-
alueiksi (VL) ja loma-asumisen korttelialueiksi (RA). Korttelit muodostuvat
esitetylld ohjeellisella tonttijaolla 400-700 m*:n kokoisista "siirtolapuutar-
ha" -tonteista. Kortteleissa 7-10 on viljelyalue mahdollinen, muilla alueilla
kyseeseen tulisivat kasvihuone ja yrttitarhaviljelmét. Rakennusoikeudet
vaihtelevat 100-200 k-m?. Kortteliin 3 ja kortteliin 1 on osoitettu ympari-
vuotista asumista. Asemakaavassa on otettu huomioon kaukomaiseman
suojavyohykkeet sekd paikallisesti luonteenomaiset luonnon- ja kulttuuri-
ympadriston muodot kuten kalliomuodostelmat ja metsésaarekkeet ldhivir-
kistysalueilla. Rymittyldntien melualueetta on osoitettu sellaisille liike- ja
palvelutoiminnoille (P-1, KL), jotka hydtyvit sijainnista ja viereisen loma-
ja vakituisen asumisen tuomasta kayttdjakunnasta.

Rymiittylantien eteldpuolelle rinteeseen sijoittuva pientalotontti esitetdan
asuin- ja litkerakennusten alueeksi (AL) silmilldpitden mahdollisuutta
osoittaa alueelle majoitustiloja. Vdhdisessd médrin esitetdéin suojaviher-
aluetta (EV) Rymattyldntien vastaiselle vilivyohykkeelle sekd yksi olevan
muuntamon yhdyskuntatekninen varaus (ET).

Liikenne
Kaavaratkaisun rungon muodostavat Ryméttyldntien liitkennejérjestelyt liit-

tymadratkaisuineen. Maantien tiealuevarauksen (LT) lisdksi varaukset, jotka
kaavassa on esitetty katualueina, mahdollistavat porrastetun liittyméan mo-
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lempiin suuntiin seké kevyen liikenteen alikulun, VE 2a. Laajahkot alueva-
raukset mahdollistavat tarvittaessa myos muut tutkitut liittymératkaisut, mi-
kali tarvetta suunnitelmamuutoksiin syntyy. Liittyman aluevarausten sisille
mahtuu my0s paikoitusalueita seki alueita, joille on mahdollista sijoittaa
jonkin verran kaupallisia ja palvelutoimintoja, jotka palvelevat matkailua
sekd ohikulkevan liikenteen tuomia satunnaisia kavijoité.
Suunnittelualueelta itddn ja luoteeseen johtavat katulinjat mahdollistavat
myohemmin tarvittavat ajoneuvoliikenteen yhteydet Rymittyldntien
liittyméan.

Mitoitus

Alueen vaihteleva maasto, luonnonmuodot ja maisemalliset arvot seki vir-
kistyskdyttotarpeet on huomioitu alueen suhteellisen maltillisessa mitoituk-
sessa. Loma-asuntokortteleiden tehokkuus edustaa 0,25 tehokkuutta ollen
yhteenséd noin 15 000 km?. Asuntokortteleiden (AP) ja (AO-1) yhteenlasket-
tu kerrosala on 2 950 km?. Palvelurakennusten korttelialueilla (P-1) raken-
nusoikeutta on 5 000 km?, liiketontin (KL) 500 km? ja asuin- ja liiketontin
(AL) 1000 km?. Liittymé&alueen yhteyteen katualueelle on osoitettu 300 km?
litketoimintojen kerrosalaa. Yhteensé alueella on rakennusoikeutta noin

24 750 km?. Rakennusoikeuden mééri tarkentunee vield maankayttosopi-
musten neuvottelujen yhteydessa.

Maantien ldhialueiden varaukset késittavit rakennusoikeutta, jonka tarkoi-
tuksena on mahdollistaa paitsi loma-asutusta ja matkailua hyodyttavit ur-
heilu-, kaupalliset ja melumédirdysten puitteissa sisdtilojen virkistyspalvelut,
myos erimerkiksi kdvijoitd houkuttelevat pienimuotoiset verstas- ja tydpaik-
katoiminnot.

Meluselvityksen huomioiminen

Alueen korttelien sijaintia ja kdyttotarkoitusta on méérittanyt meluselvityk-
sen mukaiset reunaechdot. Niistd maarittdvaksi levidmismalliksi on otettu
vaihtoehto, jossa vuoden 2030 ennusteliikenteen melua on tarkasteltu vai-
mentamalla meluhaittoja vahintddn meluaitarakenteella korkeudeltaan 1,4
m.

Alueen toteutuksen yhteydessé on siis tarpeen jirjestdd alueellinen melu-
suojaus Rymittylantien 1dheisyyteen, jolloin kysymykseen tulevat rakenteel-
lisina ratkaisuina melukaiteet tai -aidat ja ei-meluherkkien rakennusten este-
miinen sijoitus ja suuntaus mm. litkenteen ja asumisen véliselle vilivyo-
hykkeelle. Kaavakartassa on melusuojaustarve todettu erityisméérayksissa.
Korttelissa 1, 2, 7 seké korttelin 4 pohjoisosassa on rakennusten seindraken-
teille merkitty vaatimus ddneneristavyydelle.

Liitteend ovat meluselvitys, kaavakartta, kaavaselostus seka liittymévaihto-
ehdot.

LIITE A1, KAAVYMP 21.5.2015 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)
LIITE A2, KAAVYMP 21.5.2015 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)
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LIITE A3, KAAVYMP 21.5.2015 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)
LIITE A4, KAAVYMP 21.5.2015 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)

Asiaa kokouksessa esitteli kaupunginarkkitehti Kirsti Junttila.
MAANKAYTTOPAALLIKKO:

Porhonkallion - Virpin alueen asemakaavan ja asemakaava-
muutoksen valmistelua jatketaan 7.5.2015 paivétyn alustavan
kaavaehdotuksen mukaan siten, ettd laaditaan kunnallisteknii-
kan yleissuunnitelma ja taloudellinen tarkastelu. Alueen ni-
misto kdsitellddn nimistdtoimikunnassa.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Maankayttopadllikon ehdotus hyviaksyttiin.
Kaavoitus- ja ympdristolautakunta 10.12.2015 § 113
Kaupunginarkkitehti Kirsti Junttila 1.12.2015:

Porhonkallion - Virpin alueen asemakaavan valmistelu on edennyt kunnal-
listekniikan yleissuunnitelman laatimisella. Padkokoojan, Merimerkintien
pohjoisosan maaperitietoja tarkasteltiin vield sijainnin korjauksen pohjaksi.
Myos kortteli- ja katualueita on muunnettu kunnallistekniikan suunnittelus-
sa ilmenneiden muutostarpeiden perusteella.

Nimistotoimikunta on paittanyt, ettd alueen nimistossé kiytetdén aiheena
majakat ja niihin liittyvd4 nimistoa.

Voitto Impild on toimittanut alueestaan uuden version, jossa esittdd edelleen
kevyen liikenteen vdyldn rajauksen siirtoa siten, ettd hidnen alueelleen olisi
mahdollista rakentaa kolme erillistaloa omille tonteilleen. Kevyen liiken-
teen rajausta ei ole perusteltua muuttaa, tdima on ollut kaavoitustyon 1dhto-
kohta. Oheisessa kaavaluonnoksessa Impildn alue on muutettu AO-kortteli-
alueeksi, joka on mahdollista jakaa tonttijaolla kahdeksi erilliseksi pientalo-
tontiksi. Aiemmin alue oli AO-1, jolloin jakomahdollisuutta ei ollut. Luon-
nonmaan osayleiskaavassa alue on asemakaavoitettavaksi tarkoitettu
loma-asunnon rakennuspaikka RA.

Liitteend on Porhonkallion-Virpin asemakaava ja asemakaavan muutos,
ehdotusluonnos 25.11.2015.

LIITE A1, KAAVYMP 10.12.2015 (séilytetdén erillisessé kaavakansiossa)
Turun AMK:n opiskelijat mukana alueen suunnittelussa
Turun AMK:n opiskelijaryhmét osallistuvat Porhon - Virpin alueen suun-

nitteluun. Ryhmaét ovat ensimmadisen vuosikurssin opiskelijoita ja opintojak-
s0, jonka yhteydessid tehdidin loma-asuntoalueen suunnittelua on Talonra-
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kennuksen perusteet.

Rakennus- ja yhdyskuntatekniikan insindorikoulutukseen osallistuvia on n.
75 ja heille opintojakso on 2 opintopisteen suoritus, rakennus- ja yhdyskun-
tatekniikan rakennusmestarikoulutukseen osallistuvia on n. 35 ja heille ti-
mi on 3 opintopisteen suoritus.

Opintojakson ohjaajat ovat koulutus- ja tutkimuspééllikko tekn. lisensiaatti
DI Esa Leinonen seké lehtori arkkitehti Tapio Keiramo. Tilaajana on
Kultaranta Resort ja sielld ohjauksesta vastaa Pekka Jokisuu seké arkkitehti
Vesa Arosuo ja tj Jouni Kankaanpdd. Kaupungilta mukana on
kaupunginarkkitehti. Yhteinen esittelytilaisuus pidettiin 27.10.2015.
Aluekilpailua tehtiin ryhmissd. Alueen suunnitteluun osallistui myos Jarmo
Virran kaupunkisuunnitteluun keskittyva opintojakso.

Arkkitehti Tapio Keiramo esitteli tyot kokouksessa.
MAANKAYTTOPAALLIKKO:
Kaavoitus- ja ympdristolautakunta padttdd merkité tiedoksi
25.11.2015 péivityn Porhonkallion - Virpin alueen asemakaa-
valuonnoksen.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Maankéyttopadllikon ehdotus hyviksyttiin.



