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Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 25.2.2020:

Kaavoituksen kaynnistaminen

Aloite asemakaavasta ja asemakaavan muuttamisesta on tullut maanomis-
tajan eli kaupungin esityksesta. Kaavahanke on mukana kaavoitusohjel-
massa 2020-2023 uutena asemakaavahankkeena, joka kuulutetaan vireille
vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma, suunnitelma on paivatty 18.2.2020.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen
peruslahtokohdista ja tavoitteista seka niistad keinoista, joilla kaavan vaiku-
tuksia on tarkoitus arvioida. Suunnitelmassa luetellaan osalliset ja kerro-
taan, miten kaava-asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tyén edetessa tarpeen
mukaan.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oheistetaan.

LIITE A1, TEKLA 4.3.2020 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee linnuntietad noin 4 km:n paassa Naantalin keskus-
tasta koilliseen. Aluetta rajaavat iddssd Maskuntie ja eteldssad Immasentie
seka lannessa ja pohjoisessa Orjanojan puisto.

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 28. Immanen kortteleita 34
— 37, maa- ja metsatalousalueita (M), lahivirkistysalueita (VL) ja katualuei-
ta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 9,8 ha. Kortteli- ja katualueiden uu-
delleenjarjestelyt kohdistuvat kaupungin maanomistukselle. Olemassa ole-
viin yksityisiin kiinteistdihin ei tule muutoksia.

Mahdollinen maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttésopimus
tehdaan tarvittaessa.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutos lisda ja monipuolistaa kaupungin tonttitarjontaa.



Asemakaavamuutoksen lahtokohdaksi on otettu nykyisen Haavuorentien
kehittdminen yhtenaiseksi asuntokaduksi siten, etta se liittyisi Maskuntien
maantie alueelle nykyisen Haavuorentien risteyksen kohdalla.

Lisdksi suunnittelutydn tavoitteena on korvata osa korttelin 37 rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR) erillispientalojen
korttelialueella (AO). Uusille tonteille rakennettaisiin omakotitaloja rivitalo-
jen sijaan ja jaljelle jaaville rivitalotonteille olisi mahdollista rakentaa esi-
merkiksi yhtimuotoisia pienia omakotitaloja, paritaloja tai rivitaloja.

Nurmitien eteldinen osa osoitettaisiin uuteen paikkaan noin 70 metria kaak-
koon asuntokaduksi. Kadun varteen siirrettaisiin voimassa olevan asema-
kaavan asuntokorttelit 34 (AO-1) ja 36 (AR).

Entinen ljjitysalue, joka sijaitsee nykyisen asemakaavan korttelin 36 (AR)
ja Nurmitien eteldosan kohdalla muutettaisiin lahivirkistysalueeksi.

Alueen kaavallinen tilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet VAT

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista, jotka on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettéava
kaavoituksessa. Ne kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Lisdksi asemakaavaty6ta ohjaavat maakuntakaava, Manner-Naantalin osa-
yleiskaava ja voimassa oleva asemakaava. My6s suunnittelualueen maan-
omistus ohjaa kaavatyota.

OAS liitekartat oheistetaan.

LIITE A2, TEKLA 4.3.2020 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Alueen nykytilanne

Suunnittelualueelle tehty I1t3-Immasen asemakaava (ak-289, kv. hyv.
26.2.2007), joka ei kuitenkaan ole toteutunut. Myoskaan asemakaavassa

osoitetut Nurmitien ja Heinatien katujarjestelyt eivat ole toteutuneet.

Suunnittelualue on suurimmalta osaltaan asemakaavoitettu. Maskuntien
maantiealue liitetaan kaavoittamattomana suunnittelualueeseen.

Suunnittelualueelle rakennetaan uusi vesihuoltojarjestelma. Alue on paa-
osin kaupungin omistuksessa.

Lahialueen palveluista, varhaiskasvatus, esi- ja perusopetus ovat noin 2
km sateella suunnittelualueelta. LAhimmat paivittaistavarakaupat ovat Nuh-
jalassa (noin 2,5 km) ja Ruonassa (noin 3,5 km) seka keskustan palvelut



noin 5,0 km paassa.
Maisema

Suunnittelualue liittyy luoteis- ja pohjoisosiltaan Vaarjoen alavaan peltomai-
semaan. Aluetta rajaa iddssa Haanvuori. Inmasen omakotialueen reuna
rajaa Vaarjoen peltomaisemaa lannensuunnassa. Alueen maanpinnankor-
keus vaihtelee +1,5 ja +7,0 m valilla ja suunnittelualueen vieressa Haan-
vuori kohoaa +42 metrin korkeuteen.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen keskelld on kohoava osin kallioinen saareke, jonka kor-
keus merenpinnasta on noin +3,5 — +7m. Saarekkeella kasvaa mannikkda
ja jonkin verran kuusia. Kenttakerroksessa kasvaa heinaa, ruohoa ja var-
puja. Metsasaarekkeen reunavydhyke on viljelykdytdssa olevaa peltoa.
Suunnittelualueen lounaisreunassa sijaitsee entinen ljitysalue, joka on il-
meisesti aiemmin ollut hiekkakuoppa. Alue on reunoiltaan pensoittunut.

Luontoselvitys

Naantalin 28. (Immanen) kaupunginosan itaiselle alueelle on tehty luonto-
arvojen perusselvitys vuonna 2005 ja liito-oravaselvitys vuonna 2006.

Luonto- ja liito-oravaselvitys oheistetaan.

LIITE A3-A4, TEKLA 4.3.2020 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee kokonaan Lietsalan I-luokan (vedenhankintaa var-
ten tarked) pohjavesialueella seka pohjaveden muodostumisalueella.
Suunnittelualueella sijaitseva Naantalin kaupungin Koivukummun vedenot-
tamo on mainittu vesihuoltolaitoksen valmius- ja varautumissuunnitelmassa
kriisivesilahteena. Koivukummun vedenottamolle ei ole haettu vesioikeu-

dellisia suoja-alueita.

Alueelle on vuonna 1994 laadittu pohjavesien suojelusuunnitelma, joka on
paivitetty 2013 (Poyry Finland Oy).

Pohjavesien suojelusuunnitelma oheistetaan.
LIITE A5, TEKLA 4.3.2020 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on viisi asuinrakennusta piharakennuksineen. Alueen
halki kulkee kapea Haavuorentie, joka on kaupungin yllapidossa.

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on merkitty muu kulttuuriperintékoh-
de (historiallisen ajan kylatontti).

Naantali Immasen rakuunan torpanpaikka (s/ 4).



"Alueella sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poistami-
nen on sallittua vain erityisesta syysta ja riittdvan arkeologisen dokumen-
toinnin jalkeen. Aluetta koskevista suunnitelmista on kuultava museoviran-
omaisia. Numerointi viittaa kaavaselostuksen kohdetunnukseen.”

Alueelta on tehty arkeologinen inventointi Manner-Naantalin osayleiskaava-
tydn yhteydessa.

Arkeologinen inventointiraportti oheistetaan.

LIITE A6, TEKLA 4.3.2020 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Aikataulu

Vireilletulo (tavoite 2-3/2020).

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma OAS ja valmisteluaineisto nahtavilla
(tavoite 3-4/2020).

Ehdotusvaihe (tavoite 5-7/2020).

Hyvaksymisvaihe (tavoite 9/2020).

Keskustelutilaisuus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta jarjestetaan

keskustelutilaisuus Naantalin kaupunginkirjastossa 12.3.2020 kello

17:00-18:30.

TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta paattaa, etta 18.02.2020 paivatysta Haa-
vuorentien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen valmisteluaineistosta
varataan osallisille maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukainen tilaisuus mielipiteen esittdmiseen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.



