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Yli-Kaivolan asemakaava-alueen korttelin 23 tonttien luovuttaminen

36/10.01.02/2018

Kaupunginhallitus 03.12.2018 § 413

Kaupunginlakimies Turo Järvinen:

Iilimeri Oy:n edustaja Miikka Vainio on 29.11.2018 ilmoittanut yhtiön / Miik-
ka Vainion haluavan varata seuraavat tontit ostettaviksi Yli-Kaivolankujalta:

1 AP-1 -merkinnällä oleva tontti 529-107-23-1,

2 AP-1 -merkinnällä oleva tontti 529-107-23-2 ja

3 AP-1 -merkinnällä oleva tontti 529-107-23-3, jolla sijaitsee sr-3
mer kin näl lä suojeltu rakennus.

Edellytyksenä tonttien varaamiselle ja kaupanteolle on, että tontin 3, jolla
si jait see sr-3 merkinnällä suojeltu rakennus, kauppahinta alennetaan
5 900 eu roon.

Kauppakirjaluonnokset ovat liitteinä.

LIITTEET B3 - B5, KH 3.12.2018

Oheismateriaali:
 kaavaote kiinteistötietoineen sekä kaupunginhallituksen 22.1.2018

päät tä mä tonttihinnasto

Iilimeri Oy / Miikka Vainio on pyytänyt, että tontit 2 ja 3 varattaisiin tou ko-
kuu hun 2019 asti sekä tontti 1 puoli vuotta pidemmäksi ajaksi syk-
syyn 2019 asti tonttien ostamiseksi.

Yli-Kaivolankujan tontin 23-1 vuosivuokra on 4 407 euroa ja tontin 23-2
vuo si vuok ra on 4 059 euroa. Tontille 23-3 ei ole määritelty vuosivuokraa
kau pun gin hal li tuk sen päätöksessä 22.1.2018 § 25.

Varausmaksu kuuden kuukauden varausajalta tonttien 23-2 ja 23-3 osalta
on siten 2 030 euroa, joka hyvitetään kauppahinnassa, mikäli kauppa teh-
dään varausajan kuluessa. Mikäli kauppaa ei varaajasta johtuvista syistä
syn ny, varausmaksu jää kaupungille.

Varausmaksu vuoden varausajalta tontista 23-1 on 4 407 euroa, joka hy vi-
te tään kauppahinnassa, mikäli kauppa tehdään varausajan kuluessa. Mi kä-
li kauppaa ei varaajasta johtuvista syistä synny, varausmaksu jää kau pun-
gil le.



Varauksien astumiseksi voimaan on varausmaksut suoritettava Naantalin
kau pun gin tilille 15.12.2018 mennessä.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus päättää

 alentaa Yli-Kaivolan AP-1 -tontin 529-107-23-3 kaup pa-
hin taa 5 900 euroon ja

 varata Yli-Kaivolan AP-1 -tontit 529-107-23-1, 2 ja 3 Ii li-
me ri Oy:l le / Miikka Vainiolle.

Tontit 23-2 ja 23-3 varataan 31.5.2019 asti 2 030 euron va-
raus mak sul la. Tontti 23-1 varataan 30.11.2019 asti 4 407 eu-
ron varausmaksulla.

Jotta varaus tulee voimaan, varaajan on 15.12.2018 men nes-
sä maksettava kaupungille varausmaksut, yhteensä
6 437 eu roa, joka hyvitetään kauppahinnoissa yllä mainitulla
ta val la, mikäli kaupat tehdään kyseisten varausaikojen ku-
lues sa. Mikäli kauppoja ei varaajasta johtuvista syistä va raus-
ai ko jen puitteissa synny, jäävät varausmaksut kaupungille.

KOKOUSKÄSITTELY:

Merkittiin, että kaupunginlakimies Turo Järvinen oli läsnä ko-
kouk ses sa asiantuntijana tämän asian käsittelyn ajan.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
Kaupunginhallitus 17.06.2019 § 229

Kaupunginlakimies Turo Järvinen:

Iilimeri Oy:n edustaja Miikka Vainio on 20.5.2019 anonut tonttien 23-2 ja
23-3 varausajan pidentämistä 30.11.2019 asti.

Anomuksen johdosta on neuvoteltu Vainion kanssa varausajan pi den tä mi-
ses tä ja 2 030 euron lisävarausmaksun suorittamisesta pidennettävältä va-
raus ajal ta siten, että kyseistä 2 030 euron varausmaksua lisäajalta 1.6. -
30.11.2019 ei ostettaessa hyvitetä tonttien kauppahinnasta.

Vainion hyväksyttyä ehdot esitän, että Yli-Kaivolan AP-1 -tonttien
529-107-23-2 ja 3 varausaikaa jatketaan 30.11.2019 asti. Varausajan pi-
den tä mi ses tä on suoritettava kaupungille lisävarausmaksua 2 030 euroa,
jo ta määrää ei hyvitetä tonttien kauppahinnassa.

Jotta varauksen jatkaminen tulee voimaan, on varaajan maksettava
15.7.2019 mennessä lisävarausmaksu 2 030 euroa kaupungin tilille.

KAUPUNGINJOHTAJA:



Kaupunginhallitus päättää jatkaa Yli-Kaivolan AP-1 -tonttien
529-107-23-2 ja 3 varausaikaa Iilimeri Oy:lle / Miikka Vai niol le
30.11.2019 asti. Jotta varauksen jatkaminen tulee voi maan,
on varaajan maksettava 15.7.2019 mennessä li sä va raus mak-
su 2 030 euroa kaupungin tilille. Kyseistä 2 030 eu ron
lisävarausmaksua pidennetyltä varausajalta 1.6. - 30.11.2019
ei hyvitetä kauppahinnasta tontteja ostettaessa.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
Kaupunginhallitus 02.09.2019 § 269

Kaupunginlakimies Turo Järvinen:

Kaupunginhallituksen 17.6.2019 § 229 käsittelyyn Yli-Kaivolan tonttien 23-2
ja 23-3 varausajan pidentämisestä ja lisävarausmaksun suo rit ta mi ses ta on
esittelytekstissä virheellisesti selostettu varausmaksua ja sen pa laut ta mis ta
koskevat ehdot.

Miikka Vainion kanssa käydyissä neuvotteluissa on sovittu, että tonttien
23-2 ja 23-3 varausajan pidentämisestä 1.6. - 30.11.2019 suoritettava li sä-
va raus mak su 2 030 euron hyvitetään, mikäli luovutuksensaaja ilmoittaa pi-
den ne tyn varausajan kuluessa 30.11.2019 mennessä sitoutuvansa kaup-
paan tai vuokrasopimukseen. Vainio on myös ilmoittanut pitävänsä to den-
nä köi se nä, että alkuvaiheessa suuremmat tontit 23-1 ja 23-2 vuok rat tai siin.

Pienen tontin 23-3 osalta kyseeseen tulee vain luovutus kaupalla.

Alkuperäinen 2 030 euron varausmaksu 31.5.2019 asti jää kaupungille ei kä
hyvitetä, vaikka luovutuksensaaja ilmoittaa pidennetyn varausajan ku lues-
sa 30.11.2019 mennessä sitoutuvansa kauppaan tai vuok ra so pi muk seen.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus toteaa, että tonttien 23-2 ja 23-3 al ku pe räi-
nen varausmaksu 2 030 euroa 31.5.2019 päättyneeltä va-
raus ajal ta jää kaupungille ja aiempaa päätöstään 17.6.2019
§ 229 korjaten päättää jatkaa Yli-Kaivolan AP-1 -tonttien
529-107-23-2 ja 3 varausaikaa Iilimeri Oy:lle / Miikka Vai niol le
30.11.2019 asti. Jotta varauksen jatkaminen tulee voi maan,
on varaajan maksettava 20.9.2019 mennessä li sä va raus mak-
su 2 030 euroa kaupungin tilille.

2 030 euron lisävarausmaksu hyvitetään kauppahinnassa tai
vuok ras sa, mikäli luovutuksensaaja ilmoittaa pidennetyn va-
raus ajan kuluessa 30.11.2019 mennessä sitoutuvansa kaup-
paan tai vuokrasopimukseen. Mikäli kauppoja tai vuok ra so pi-
muk sia ei varaajasta johtuvista syistä synny, jäävät va raus-
mak sut kaupungille.

KAUPUNGINHALLITUS:



Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 401

Kaupunginlakimies Turo Järvinen:

Miikka Vainio on varausaikana 24.11.2019 ilmoittanut vuokraavansa
Yli-Kai vo lan alueen tontit 529-107-23-1 ja 529-107-23-2 sekä ostavansa
ton tin 529-107-23-3.

Ilmoituksensa yhteydessä Vainio on pyytänyt, että tonteille 23-1 ja 23-2
ase tet tua rakentamisvelvoitteen määrä voitaisiin muuttaa alueelliseksi tont-
ti koh tai suu den sijaan. Alueellinen rakentamisvelvoite, muuttamatta itse ra-
ken ta mis vel voit teen määrää, mahdollistaisi tonttien taloudellisesti te hok-
kaam man rakentumisen ja rakentamisen toteuttamisen paremmin vai heit-
tain edeten. Vainion selostamien suunnitelmien perusteella ra ken ta mis vel-
voit teen muuttamista alueelliseksi voidaan pitää tarkoituksenmukaisena.

Muutoksena kaupungin vakiintuneeseen vuokrasopimuspohjaan on myös
oi keus alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitä asun-
to-osa ke yh tiöl le tai vastaavalle, joka rakentaa tontin rakennukset. Vainion
se los ta man suunnitelman perusteella muutos on tarkoituksenmukainen.

Tonttien 23-1 ja 23-2 vuokrasopimukset sekä tontin 23-3 kauppakirja ovat
liit tei nä.

LIITTEET A2 - A4, KH 16.12.2019

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus hyväksyy liitteiden mukaiset vuok ra so pi-
muk set Yli-Kaivolan tonteista 529-107-23-1 ja 529-107-23-2
se kä kauppakirjan Yli-Kaivolan tontista 529-107-23-3 teh tä-
väk si Miikka ja Jenny Vainion kanssa perustettavan yhtiön lu-
kuun. Tontit luovutetaan ehdolla, että vuokrasopimukset ja
kaup pa kir ja allekirjoitetaan 31.1.2020 mennessä.

Kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemään tar-
vit taes sa vähäisiä muutoksia vuokrasopimuksiin ja kaup pa kir-
jaan.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.


