Kaupunginhallituksen §73 21.10.2019
konsernijaosto
Kaupunginhallitus § 383 02.12.2019

Luonnonmaan Naviren teollisuusalueen tonttien vuokraaminen
esirakentamista varten ja kiinteistokaupan esisopimus

659/10.01.02/2019
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 21.10.2019 § 73
Maankayttéinsin6ori Pirjo Pitkanen:

Naantalin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 30.3.2015 Kukolan teollisuus-
alueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen Ak-332. Naantalin kau-
pungilla on Kukolantien ja Navirentien valisella alueella kortteleissa 4 ja 8
yhteensa yli 10 ha maata Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella
(T). Tonttien hinnoittelu on paatetty Naantalin kaupunginvaltuustossa
24.4.2017 § 36.

Alueella ei ole suoritettu tonttien kayttdonoton vaatimia kalliolouhintoja.
Alueet ovat edelleen kallioista metsamaata.

Tonttien vuokraamisesta esirakentamista varten on neuvoteltu JJ Kiinteis-
tyokehitys Oy:n kanssa. Korttelin 529-106-4 osalta on neuvoteltu myoés JJ

Kiinteistokehityksen oikeudesta ostaa teollisuustontteja vuokrasopimuksen
esirakentamisvelvoitteiden tayttamisen jalkeen.

Sijainnin osoittavat kartat seka sopimusluonnokset liitteineen oheistetaan.
LITTEET B2 - B4, KHKON 21.10.2019
Elinkeinoasiamies Jorma Ranta 9.10.2019:

Sopimuskokonaisuuteen kuuluvat vuokrasopimukset tonttien esirakenta-
mista varten. Sopimukset mahdollistavat myos alueen sisaisen kunnallis-
tekniikan rakentamisen, josta kaupunki hyvittda vuokrissa JJ Kiinteistokehi-
tykselle oheisen yksikkohintaluettelon mukaisesti. Kun vuokrasopimuksiin
sisaltyvat ehdot ovat tayttyneet vuokra-ajan paattymiseen mennessa, on
vuokralaisella oikeus halutessaan lunastaa korttelialueen tontti/tontit kaa-
vanmukaisten toimitilahankkeiden toteuttamista varten. Tall6in tehdaan liit-
teen mukainen kauppakirja.

Hanke on toteutuessaan poikkeuksellisen suuri ja toteuttajalleen kallis. Sen
vuoksi on kauppakirjan sopimusehdoissa rakentamisvelvoitteeksi asetettu
uudisrakennukset, joiden kerrosala vastaa tonttitehokkuutta 0.1 (normaali
0.2) ja rakentamisajaksi viisi vuotta (normaalisti kolme). Jatkossa aluetta
markkinoitaisiin yhdessa kaupungin ja JJ Kiinteistokehityksen kanssa
yhdessa ja yhteisesti sovituin hinnoin. Alueen esirakentaminen avaa myds
mahdollisuuden neuvotella isomman teollisuuspuistokonseptin toteuttami-
sesta alueella.



Yritysvaikutusten arviointi

JJ Kiinteistokehitys Oy:n suunnitelman mukaisessa hankkeessa alueen
esirakentaminen tehtaisiin asteittain isommalle alueelle. Sopimuksen etuna
saataisiin yrityksille valmiiksi esirakennettuja tontteja nopeammin ja edul-
lisemmin. Tontista kiinnostuneilta yrityksilta poistuisi riski esirakentamisen
aiheuttamista kuluista. Etukateen tiedossa oleva esirakentamisaikataulu
toisi uskottavuutta alueen kehittymiseen.

Tonteista kiinnostuneiden yritysten kannalta heilla olisi jatkossa mahdolli-
suus ostaa alueelta tontti joko valmiiksi esirakennetulta JJ Kiinteistokehi-
tyksen hallitsemalta alueelta Navirentien pohjoispuolelta tai kaupungilta
esirakentamattoman tontin Navirentien eteldpuolelta. JJ Kiinteistokehitys
voi myos rakentaa ja vuokrata tai myyda valmiit tilat kiinnostuneille yrityksil-
le, jolloin ne voivat keskittya paivittdiseen tuotantoon eika rakennushank-
keeseen.

Hankkeen toteuttaminen helpottaa ja nopeuttaa yritysten sijoittumista alu-
eelle.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallituksen konsernijaosto esittaa kaupunginhalli-
tukselle liitteiden mukaisten vuokrasopimusten seka kiinteis-
tokaupan esisopimuksen hyvaksymista ja oikeuttaa kaupun-
ginjohtajan myymaan tontit sopimuksen mukaisilla ehdoilla.

Kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan vahaisia muutoksia
vuokrasopimuksiin ja kiinteistokaupan esisopimukseen.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 02.12.2019 § 383

Naviren teollisuusalueen korttelin 529-106-4 tonttien 1 - 4 seka ton-
tin 529-106-8-1 sijainnin osoittavat kartat on liitetty esityslistaan
(KH 2.11.2019).

Naantalin kaupungin seka JJ Kiinteistokehitys Oy:n valinen maanvuokraso-
pimus ja kiinteistokaupan esisopimus korttelin 529-106-4 tonteista 1 - 4
oheistetaan.

LITE A1, KH 2.12.2019

Naantalin kaupungin seka JJ Kiinteistokehitys Oy:n maanvuokrasopimus
tontista 529-106-8-1 oheistetaan.

LIITE A2, KH 2.12.2019
Maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen kohtaa 4.2 se-

ka molempien sopimusten liitteena olevaa yksikkohintaluetteloa on tarken-
nettu konsernijaoston kasittelyn jalkeen.



KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus hyvaksyy liitteiden mukaiset vuokrasopi-
mukset seka kiinteistokaupan esisopimuksen Naantalin kau-
pungin ja JJ Kiinteistokehitys Oy:n valilla ja oikeuttaa kaupun-
ginjohtajan myymaan korttelin 529-106-4 tontit maanvuokra-
sopimuksen osana olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen
mukaisilla ehdoilla.

Kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan vahaisia muutoksia
vuokrasopimuksiin ja kiinteistdkaupan esisopimukseen.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala esitteli asiaa ko-
kouksessa.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



