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Kailon asemakaavamuutos

425/10.03.01/2018

Tekninen lautakunta 22.08.2018 § 79

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 13.8.2018:

Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 (§250) kaynnistaa Kailon asemakaava-
muutoksen.

Asemakaavamuutoksesta on nyt laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma (OAS). OAS on liitteena.

LIITE A1, TEKLA 22.8.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Kaavamuutoksen tavoite

Kaavamuutoksella pyritddn turvaamaan Muumimaailman I&hivuosien laa-
jentumistarpeet seka samalla sailyttdmaan saaren koillisosan virkistyskayt-
tomahdollisuuksia. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varatun kortteli-
aluetta pohjoiseen osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutkitaan nykyisen
matkailualueen rakennusoikeuden lisdamista. Kaavatyén yhteydessa tar-
kastellaan myds saaren pohjoisosan kayttétarkoitusta ja muitakin saaren
asemakaavamerkintdja voidaan tarkistaa.

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue on Kailon saari, joka on noin 250 metrin paassa mante-
reesta, kevyen siltayhteyden paassa. Kailo on Vanhankaupungin laheisyy-
dessa ja noin kilometrin paassa Naantalin keskustasta.

Alue on nykyisen asemakaavan mukaisessa kaytossa. Alueella toimii Muu-
mimaailma Oy seka kesateatteri Emma. Alueella on myds tenniskenttia, ui-
maranta seka muuta virkistysaluetta. Alueella on asemakaavan mukaisia
rakennuksia. Alueella on arvokasta luontoa ja se kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Suunnittelualueen maa-alueen pinta-ala on noin 11,5 hehtaaria.

Maa-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa, suuri osa siitd on vuok-
rattu Muumimaailma Oy:lle.

Muutosalue kuuluu Manner-Naantalin osayleiskaavan alueeseen. Yleiskaa-



vassa matkailupalvelujen aluetta (RM) on laajennettu nykyisestaan, tarkoi-
tuksena mahdollistaa Muumimaailman laajennustarpeet. Yleiskaava ohjaa
asemakaavoitusta. Muutosesitys on Manner-Naantalin osayleiskaavan
mukainen.

Koska muutos kaynnistyy alueen haltijan esityksestd, kaavan laatimisesta
ja kasittelysta aiheutuvat kustannukset peritdan Muumimaailma Oy:lta. He
ovat sitoutuneet niiden maksamiseen hakemuksessaan.

Selvitykset

Alueelle on laadittu runsaasti taustaselvityksia Manner-Naantalin osayleis-
kaavan laatimisen yhteydessa. Asemakaavatyon yhteydessa paivitetaan
saaren luontoselvitys.

Asemakaavoituksen vaiheet, aikataulu ja paatoksenteko

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut alueen toimijalta, Muumimaa-
ilma Oy:lta. Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 (§250) kaynnistaa alueen
asemakaavamuutoksen. Kailon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 13.8.2018 ja sita taydennetaan tarvit-
taessa.

Kaupunginhallituksen paatdksessa tavoitteena on ettd kaavamuutos saa-
taisiin valtuuston kasittelyyn kesdan 2019 mennessa.

Tavoitteena on etta:

o asemakaavaluonnos laaditaan syksyn 2018 aikana
o asemakaavaehdotus laaditaan kevaan 2019 aikana
o kaavamuutos tulee valtuuston kasittelyyn kesdan 2019 mennessa.

KOKOUSKASITTELY

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa osallistui
kokoukseen taman asian kasittelyn ajan.

Kaisa Vallavuoren esityksesta ja Heikki Lindgrenin kannatta-
mana paatettiin tdydentaa paatésehdotusta seuraavasti:

Lautakunta esittaa, etta jatkokasittelyn yhteydessa otetaan
huomioon paarakennuksen ja saunan kayttokuntoon saatta-
minen, seka uimamahdollisuuden ja nuotiopaikan kaytén tur-
vaaminen.

TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 13.8.2018 paivatyn
Kailon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 13.8.2018 paivatyn



Kailon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman.

Lisaksi lautakunta esittaa, etta jatkokasittelyn yhteydessa ote-
taan huomioon paarakennuksen ja saunan kayttékuntoon
saattaminen, sekd uimamahdollisuuden ja nuotiopaikan kay-
ton turvaaminen.

Tekninen lautakunta 06.03.2019 § 18

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 26.2.2019:

Kailon asemakaavamuutos on kaynnistynyt kaupunginhallituksen p&aatok-
selld 18.6.2018 (§250). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli teknisen
lautakunnan kasittelyssa 22.8.2018 §79. Kaavamuutos on kuulutettu vireil-
le 15.2.2019. Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut alueen toimijal-
ta, Muumimaailma Oy:lta. Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 2003.

Alueen luontoselvitys on tehty kesalla 2018 /Suomen Luontotieto Oy. Kaa-
valuonnoksesta on neuvoteltu ymparistépaallikon kanssa 11.2.2019 ja ra-
kennustarkastajan kanssa 20.2.2019. My6s Muumimaailma Oy:n hallitus
on tarkastellut alustavaa luonnosta kokouksessaan helmikuussa 2019.
Osallisuus- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 22.2.2019.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksella pyritaan turvaamaan Muumimaailma Oy:n I&hivuosien
laajentumistarpeet seka samalla sailyttamaan saaren pohjoisosan yleinen
virkistyskayttd ja saaren eteldosat yleisena virkistysalueena, jolla ymparistd
suojellaan. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varattua korttelialuetta
pohjoiseen Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutki-
taan nykyisen matkailualueen ja saaren pohjoisosan rakennusoikeuden li-
saamista. Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan myds saaren pohjoisosan
kayttotarkoitusta ja muitakin saaren asemakaavamerkintdja voidaan tarkis-
taa.

Suunnittelun lahtékohdat
Voimassa oleva asemakaava ja sen toteutuminen

Alue on nykyisen, 2003 vahvistuneen asemakaavan mukaisessa kaytossa.
Alueella toimii Muumimaailma Oy ja kesateatteri Emma saaren keskiosaan
sijoittuvalla matkailualueella (RM -1). Rakennusoikeutta on kaytetty

1 872 k-m?. Saaren muu alue on retkeily- ja ulkoilualuetta (VR-1), jolle voi
sijoittaa rakennuksia ja rakenteita erikseen osoitetuille rakennusaloille. Tal-
14 alueella on tenniskenttia, uimaranta huoltotiloineen ja kaupungin virkis-
tyskaytdssa oleva rakennus ja rantasauna. Saaren etelaosat on osoitettu
retkeily-ja ulkoilualueeksi (VR), jolle ei ole sallittu rakentamista. Koko saari
on edelleen asukkaiden virkistyskaytdssa joitakin rajattuja sulkemisaikoja
lukuun ottamatta.

Yleiskaava

Kaavamuutosalue kuuluu Manner-Naantalin osayleiskaavan alueeseen.



Siind matkailupalvelujen aluetta on laajennettu nykyisestd mahdollistamaan
Muumimaailma Oy:n laajenemistarpeet. Myds Vanhankaupungin puoleinen
vesialue Kailon sillan etelapuolella on osoitettu osayleiskaavassa
maa-alueena matkailualueen yhteyteen.

Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa matkailupalvelujen alueeksi

(RM /s), retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR/s), seka retkeily- ja ulkoilualueeksi,

jolle saa rakentaa virkistyskayttoa palvelevia pienehkéja rakennuksia tai ra-
kennelmia (VR-1/s). Alueet on merkitty /s-merkinnalla alueiksi, joilla ympa-

ristd sailytetdan.

Saaren etelaosaan on osoitettu LsL 29 § mukainen luonnonsuojelualue
(S-1), seka MeL 10 §:n mukainen kalliometsa (luo-2/23). Saaren koillis-
osassa sijaitsee MeL 10 §:n mukainen paikallisesti arvokas lehtometsa
(luo-2/47) ja saaren keskiosassa etelarinteen keto ja niityt (luo-2/62).

Kevyenliikenteen yhteys on osoitettu Vanhankaupungin rantaan ja kevyen-
liikenteen yhteystarve Kailosta Jakoluotoon ja edelleen Hiippaan. Niiden
yhteyteen on merkitty venesatama-alueet.

Alue on merkitty maakunnallisesti avokkaaksi maisema-alueeksi.
Maanomistus ja vuokrasopimus

Maa-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa, suuri osa siitd on vuok-
rattu Muumimaailma Oy:lle. Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollis-
taa Muumimaailma Oy:n laajentuminen nykyisen alueen pohjoispuolelle ja
tarkistaa mydhemmin vuokrasopimusta asemakaavan mukaisesti. Pohjois-
osan niemen rakennusten ja toiminnan uusiutuminen tarkastellaan vuokra-
sopimuksen paivityksen yhteydessa.

Liikenne ja kunnallistekniikka
Kailon saari kuuluu kunnallisteknisten verkostojen piirin.

Saari on yhteydessa Vanhankaupungin rantaan kevyen ponttoonisillan vali-
tyksella. Silta palvelee ainoastaan jalankulku- ja huoltoliikennetta. Sillalla
on voimassa 8 tonnin painorajoitus, mika tarkoittaa kaytannossa liikenteen
rajoittamista pakettiautotyyppisten ajoneuvojen kayttéon. Mikali saaren toi-
minnan laajeneminen rakennusoikeuden sallimassa maarassa edellyttaa
huoltoajoneuvoliikenteen lisdamista, tulee sen ajoittua Muumimaailman au-
kioloajan ulkopuolella. Kailon saaren toiminnan edellyttamaa asiakaspysa-
koéintia ei ole mahdollista osoittaa Vanhankaupungin rantaan, vaan se on
jarjestetty kaukopysakointind kayttaen heilurilikenteessa "muumibussia” ja
kaupunkijunaa.

Asemakaavaluonnos

Kailon kaavamuutoksen laatimista ohjaa Manner-Naantalin osayleiskaava,
joka on tullut lainvoimaiseksi 4.10.2018.

Kaava-alueen maapinta-ala on 10 ha ja vesialuetta on 4.6 ha.



Saaren arvokkaat luontokohteet
1. Etelarinteen keto ja niityt

Etelarinteen keto ja niityt sijaitsevat Muumimaailman keskeisella toi-
minta-alueella. Alue on osoitettu /s-merkinnalla.

2. Katajaketo

Saaren kaakkoiskulmassa on pylvaskatajaa kasvava keto, joka
edustaa luonnonsuoijelulain 29 §:n tarkoittamaa katajaketo-luonto-
tyyppia. Alue on osoitettu luonnonsuojelualueena /sl-merkinnalla.

3. Avokallio

Kailon saaren etelareunan kalliot ovat sailyneet kohtuullisen luonnon-
tilaisina. Alueen maisema-arvojen takia rakentamista kallion laella
tulee valttaa ja alue on osoitettu /s-merkinnalla.

4, Pohjoisrannan lehdot

Saaren pohjoisrannalla, tenniskenttien takana on melko luonnonti-
laista lehtoa. Rannan lehtoalue olisi hyva jattda rakentamisen ulko-
puolelle. Kaavamerkintana on /s.

Suuri osa rannoista on rajattu merkinnalld, jonka mukaan luonnollinen ran-
taviiva on sailytettava.

Alueella on myo6s puustoltaan sailytettavia kohtia erillisella merkinnalla.

Lisdksi saaren itdrantaan on merkitty istutettava suojaava puurivi estamaan
kahvilan huoltotilojen ja huoltoautojen nakymista saaren ulkopuolelle Van-
hankaupungin rantaan.

Kaavan aluevaraukset

Paaperiaate kaavamuutoksessa on sijoittaa uusi rakentaminen saaren si-
saosiin.

Saaren keskiset alueet, yhteensa 5,8 ha, on osoitettu matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alueen toi-
mintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille raken-
nusaloille.

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan (r-1) - alueelle
ja teatteri (r-4) -alueelle. Muumitalon rakennus dokumentoidaan mutta ei
osoiteta suojelumerkintaa.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumimaan alueen
pohjoispuolelle matkailualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoitet-
tu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa 2 000+1 100 k-m? seka teatte-
ria koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m?, lisays on yhteensa 1 500 k-m?2.



Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi, yhteensa 2 ha, on osoitettu retkei-
ly- ja ulkoilualueeksi (VR-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palve-
levia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille rakennusaloille. Talle
alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6) saaren pohjoisosan
niemeen, nykyisen saunarakennuksen ymparistdon avautuen niemen ete-
ldrannan suuntaan. Rakennusoikeutta on osoitettu 650 k-m?, lisdys on

150 k-m2. Saunarannan (r-1)-alueen edustalla vesialueella on merkinta
(vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

(RM-1) ja (VR-1) alueiden erikseen osoitettujen rakennusalojen kaava-
maaraykset ohjaavat rakentamista seuraavasti:

. r-1 rakennukset / korkeus enintdan 7 m maastosta ja julkisivun pi-
tuus enintdan 10 m
) r-2 rakennelmat / korkeus enintdan 4 m maastosta ja julkisivun pi-

tuus enintdan 8 m
r-4 teatteri / korkeus puuston latvuston alapuolelle
o r-5 lipunmyynti / korkeus enintdan 4 m maastosta
r-6 niemelle rakentaminen / korkeus enintdan 14 m merenpinnasta ja
ylin lattiapinta enintdan +8.00

Yleiset maaraykset

o Yleisissa maarayksissa todetaan, etta (r-2)-alueelle voidaan sijoittaa
yksi majakkarakennelma, jonka korkeuden tulee jaada puuston lat-
vuston alapuolelle.

Mikali majakka halutaan varustaa valotunnuksella ja merkita se meri-
korttiin, tulee siitd neuvotella merenkulkuviranomaisen kanssa ja
kaupungin ottaa majakka hoidettavakseen.

o Puiden kaataminen saarella edellyttdaa rakennusvalvonnan maisema-
tyblupaa.

o VR-1-alueelle voidaan tehda uimapaikka.

o RM-1-alueen aitatyypistd on annettu maarays, jossa kuvataan aidan

rakennetta ja varitysta.

Saaren eteldosat on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR/s), jolla ympa-
ristd sailytetaan. Alueelle ei ole osoitettu rakentamista tai rakenteita.

Suunnittelualueen itdpuolinen alue, laajuudeltaan 3,3 ha, on osoitettu vesi-
alueeksi (W).

Liikenne ja yhdyskuntatekniset alueet

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saa-
ren pohjoisrannalle on merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaailman alueelle on osoitettu alueen
sisdinen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti. Saaren eteldosan
virkistysalueelle on merkitty paasy itdrannan kautta. Kailon silta on tarkoi-
tettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle. Saaren pohjoisrannalle on



merkitty laituri.

Jateveden pumppaamot on merkitty uimarannan pohjoispuolelle ja Muumi-
maailman itdpuolelle. Molemmilta pumppaamoilta on osoitettu vesialueille
varaukset johtoa varten. Muuntamoa varten varattu alue sijoittuu Kailon sil-
lan paahan saaren itdisimpaan rantaan.

Kaavan vaikutukset
Saaren virkistysaluekaytto

Kailon luonne asukkaiden virkistysalueena muuttuu Manner-Naantalin
yleiskaavan mukaisesti.

Manner-Naantalin yleiskaava ohjaa asukkaiden yleisen virkistysalueen
saaren pohjoisosaan ja eteldosaan.

Asemakaavaluonnoksessa matkailukayttoon tarkoitettu alue laajenee ja
sen rakentamisen volyymi kasvaa.

Osayleiskaavassa on merkitty Kailosta Iahisaariin Jakoluotoon ja Hiippaan
kevyen liikenteen yhteystarve. Kaavamuutos mahdollistaa tdman yhteyden
kehittdmisen tulevaisuudessa.

Vaikutus maisemaan ja ymparistoon

Kailon saaren asema maisemakuvassa on edelleen suunnittelua ja raken-
tamista ohjaava tekija toimintojen ja lisdrakennusoikeuden sijoittumisessa.

Kaavamaaraysten tarkoituksena on ohjata alueen rakentaminen saaren si-
saosiin siten, etta tarkeaan maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti
ja laajalle nakyvat ranta-alueet sailyvat edelleen arvokkaan maiseman osi-
na. Lisaksi rakennetun ympariston osalta Naantalin Vanhankaupungin ra-
kennushistoriallisesti arvokkaan ranta-alueen tulee olla hallitseva rakennet-
tu ymparisto talla alueella. Kailon rakentamisen keskittyessa saaren sisa-
osiin sailyy muumilaakson salaperaisyys, joka aukeaa kavijalle vasta saa-
reen saavuttaessa.

Yritysvaikutukset

Muumimaailman sailyminen Naantalin matkailun vetovoimatekijana luo tyo-
paikkoja seka rakentamisaikana etta toiminnan sesonkiaikoina alueelle.

Tonttijako vahvistuu taman kaavamuutoksen yhteydessa korttelissa 39.

Kailon luontoselvitys 2018, 22.2.2019 paivatty osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma seka 25.2.2019 paivatty kaavaluonnoskartta oheistetaan.

LITTEET A6-A8, TEKLA 6.3.2019 (séilytetdan erillisessa kaavakansiossa)
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 25.2.2019 paivatysta Kai-



lon asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta varataan
osallisille maankaytté- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukai-
nen tilaisuus mielipiteen esittamiseen. Kaavamuutosluonnok-
sesta pyydetaan seuraavat lausunnot:

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparistd ja luonnonvarat
seka liikennevastuualue

Varsinais-Suomen maakuntamuseo

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Vanhankaupungin toimikunta

Presidentin kanslia

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 6.5.2019:

Kailon asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto oli nahtavilla
19.3.-16.4.2019. Yleisdtilaisuus jarjestettiin 27.3. 2019.

Kaavamuutoksesta saatiin kolme lausuntoa ja yhdeksan yksityista asukas-
mielipidetta seka Luonnonsuojeluyhdistyksen mielipide.

Palaute ja kaavoittajan vastineet seka yleisétilaisuuden yhteenveto on esi-
tetty asemakaavan selostuksen kohdassa 3.3 (Osallistaminen ja yhteisty®)
ja erillisessa selostuksen liitteissa 3a ja 3b.

Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista:

Asukaspalautteessa kiinnitettiin huomiota saaren matkailualueen laajene-
miseen ja virkistysalueen supistumiseen. Suuri huoli oli uimarannan ja nuo-
tiopaikan sijoittuminen matkailualueelle pois asukkaiden vapaasta kaytos-
ta. Tulevassa vuokrasopimuksessa ratkaistaan saaren virkistyskayton ra-
jaus.

Viranomaislausunnoissa kiinnitettiin huomiota saaren rakentamisen oh-
jaukseen ja luonnonympariston hoitoon.

Liitteind asemakaavan muutosehdotuksen kaavakartta (6.5.2019) ja ase-
makaavan muutoksen selostus (6.5.2019) liitteineen, joita ovat:

1. Asemakaavan muutoksen seurantalomake

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS, paivays 22.2.2019

3. Lausunnot ja mielipiteet asemakaavaluonnoksesta seka kaavoittajan
vastineet

4. Luontoarvojen perusselvitys 2018

5. Asemakaavan muutosehdotus, kaavakartta 6.5.2019



6. Maanomistuskartta
7. Vuokrasopimuskartta
8. Poistuva kaava

LITTEET A2-A3, TEKLA 15.5.2019 (sailytetaan erillisessa
kaavakansiossa)

OHEISMATERIAALI: Saadut lausunnot ja mielipiteet
Asemakaavaluonnoksesta kaavaehdotukseksi

Asemakaavamuutoksen valmistelua on jatkettu nahtavilldoloaikana saadun
palautteen pohjalta seuraavin muutoksin:

- Matkailukayttéén osoitetun alueen (RM) pohjoispuolen rajausta on hie-
man tarkistettu ja uuden jalankulkureitin sijaintia on muutettu Kailon sillan
laheisyydessa. Nain on saatu virkistysaluetta (VR-1) pohjoisrannan tuntu-
massa hieman valjemmaksi.

- Saaren pohjoisrannalla on luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan
osuutta vahaisessa maarin supistettu pienimuotoisen uimapaikan mahdol-
listamiseksi.

- Kailon sillan merkintd on muutettu jalankulkureitiksi, jolla huoltoajo on sal-
littu. Sama merkinta jatkuu saaren virkistysalueen ja matkailualueen osalla.
Sillan yhteyteen on lisatty venesatamamerkinta (lv).

- Kaupungin puoleisen rannan kulku etelaosan kallioille on muutettu mer-
kintana ulkoilureitiksi ja luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan osuut-
ta on supistettu. Talldin voidaan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-tyyppi-
nen kulkutie.

Yleismaarayksia on tarkistettu seuraavasti:
- Majakkarakennelma:

r-2-alueelle saa rakentaa yhden majakkarakennelman. Majak-
karakennelma voidaan sijoittaa saaren lénsiosalle korkeus-
kéyrén +6 rannan puolelle. Rakennelman suurin korkeus ym-
péaréivastd maanpinnasta saa olla enintddn 10 metria. Alueen
maastomuodot séilytetdén rakentamisen yhteydessé ennal-
laan. Kallioalueilla ei maanpintaa saa louhia ja muilla alueilla
tayttamista tulee vélttaa.

- /s 80 - merkintaan liitetaan tarkennus:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeé alue. Alue, jolla
ympadristd pdéosin séilytetddn. Merkinnan luku osoittaa pro-
sentin, kuinka suuri osa alueesta tulee séilyttaa. Alueen muul-
le osalle voidaan tehda kulkureittejé, oleskelupaikkoja sekéa
merkinndn r-2 mukaisia rakennelmia.

Rakennusluvan yhteydessé edellytetéén kokonaistarkastelu
/s 80-alueen séilymisesta.



- Uusi merkinta hoitosuunnitelmasta:

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka késittééa saaren
luonnonympaéristba koskevia kdytdnnoén hoitotoimenpiteita.
Suunnitelma laaditaan yhteistyéné kaupungin ja alueen toimi-
Joiden kanssa.

- Pohjoisniemen r-6 merkinta tarkentuu:

Rakennusala, jolle saa sijoittaa alueen kéyttoétarkoitusta pal-
velevia rakennuksia. Rakennusten korkeus saa olla enintédén
14 metri& merenpinnasta. Rakennuksen ylimmén lattiapinnan
korkeustaso saa olla enintd&n + 8.00. Rakennuksen korkeus
ympéréivéastd maanpinnasta saa olla enintéén 7 metria. Alu-
een maastomuodot séilytetdén rakentamisen yhteydesséa en-
nallaan. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia rakennuksen
ympéristdssé ja muilla alueilla téyttamisté tulee véalttaa.

- Uusi merkinta r-1 /s ja r-2 /s alueilla:

Alueen osa, jolla arvokas puusto on erityisesti otettava huomi-
oon alueen kéyttda ja rakentamista suunniteltaessa.

Asemakaavaehdotus

Rakenteellisesti kaavaratkaisu perustuu Manner-Naantalin osayleiskaa-
vaan ja osin nykytilanteeseen. Matkailukayttoon osoitettava alue laajenee
ja samalla pyritaan sailyttdamaan saaren pohjoisosan yleinen virkistyskaytto
ja saaren eteldosat yleisena virkistysalueena, jolla ymparistd suojellaan.
Kailon itapuolinen alue, laajuudeltaan 3,3 ha, on asemakaavassa osoitettu
vesialueeksi (W). Saari on yhteydessa Vanhankaupungin rantaan kevyen
ponttonisillan valityksella. Silta palvelee ainoastaan jalankulku- ja huoltolii-
kennetta.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saa-
ren pohjoisrannalle on merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaailman alueelle on osoitettu alueen
sisainen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti.

Mitoitus

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty selostuksen liitteena
olevassa seurantalomakkeessa.

Asemakaava-alueen pinta-ala on 14,7 ha, josta vesialuetta on 4,6 ha.
Retkeily- ja ulkoilualuetta 4,3 ha
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta 5,7, ha

Vesialuetta on 4.6 ha



Korttelialueet ja aluevaraukset

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet (RM-1)

Saaren keskiset alueet on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM-1).

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan (r-1) - alueelle
ja teatteri (r-4) -alueelle. Muumitalon rakennus dokumentoidaan mutta ei
osoiteta suojelumerkintaa.

Paaperiaate on sijoittaa uusi rakentaminen edelleen saaren sisdosiin.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumimaan alueen
pohjoispuolelle matkailualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoitet-
tu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa 2000+1100 k-m2 seka teatteria
koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m2, lisdys on yhteensa 1500 k-m2.

Retkeily- ja ulkoilualueet (VR-1)

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi on osoitettu retkeily- ja ulkoilualu-
eeksi (VR-1) Talle alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6). Ra-
kennusoikeutta on osoitettu 650 k-m2, lisdys on 150 km2. Saaren eteldosa
on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (VR/s).

(RM-1) ja (VR-1) alueiden erikseen osoitettujen rakennusalojen kaava-
maaraykset ohjaavat rakentamista seuraavasti:

- r-1 rakennukset / korkeus enintdan 7 m maastosta ja julkisivun pi-
tuus enintdadn 10 m

- r-2 rakennelmat / korkeus enintdan 4 m maastosta ja julkisivun pi-
tuus enintdan 8 m

- r-4 teatteri / korkeus puuston latvuston alapuolelle

- r-5 lipunmyynti / korkeus enintdan 4 m maastosta

- r-6 niemelle rakentaminen / korkeus enintdan 14 m merenpinnasta ja
ylin lattiapinta enintaan +8.00, ymparoivastd maanpinnasta korkeus
enintdan 7 m.

-/s 80, /s 60 Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla
ymparistd paaosin sailytetdan. Merkinnan luku osoittaa prosentin, kuinka
suuri osa alueesta tulee sailyttda. Alueen muulle osalle voidaan tehda kul-
kureitteja, oleskelupaikkoja ja seka merkinnan (r-2) mukaisia rakennelmia.
Rakennusluvan yhteydessa edellytetaan kokonaistarkastelu /s 80-alueen
séilymisesta.

-/s Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla ymparisto
sailytetaan.

-sl Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 § :n mukainen luon-
nonsuojelualue, jolla kielletaan luontotyypin ominaispiirteita heikentava toi-
minta.



Vesialueet

Kailon itapuolinen alue, laajuudeltaan 3.3 ha, on osoitettu vesialueeksi (W),
jolle Kailon sillan yhteyteen on merkitty venesatama Iv-merkinta.

Pohjoisen niemen saunarannan edustalla vesialueella on merkinta
(vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

Saaren pohjoisrannan vesialueelle on merkitty laituri.

Liikenne ja yhdyskuntatekniset alueet

Kailon silta on tarkoitettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saa-
ren pohjoisrannalle on merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaailman alueelle on osoitettu alueen
sisainen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti. Saaren eteldosan
virkistysalueelle on merkitty paasy itdrannan kautta ulkoilureitin merkinnal-
14, joka on mahdollista toteuttaa pitkospuu-tyyppisena ratkaisuna.

Jateveden pumppaamot on merkitty uimarannan pohjoispuolelle ja Muumi-
maailman itdpuolelle. Molemmilta pumppaamoilta on osoitettu vesialueille
varaukset johtoa varten. Muuntamoa varten varattu alue sijoittuu Kailon sil-
lan paahan saaren itdisimpaan rantaan.

Asemakaavan sisaltoa on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen
kappaleessa 5.

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa
(asemakaavaselostuksen liite 1).

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavaluonnoksessa matkailukayttédn tarkoitettu alue laajenee ja
sen rakentamisen volyymi kasvaa. Myds virkistysalueen rakentaminen li-
saantyy hieman.

Kailon saaren lisdrakentaminen on mahdollista sijoittaa siten, ettei se riko
Naantalin Vanhankaupungin rannan miljédn luonnetta.

Vaikutukset saaren virkistysaluekayttoon

Kailon luonne asukkaiden virkistysalueena muuttuu Manner-Naantalin
yleiskaavan mukaisesti. Saaren yleiset virkistysalueet sijoittuvat saaren
pohjoisosaan ja eteldosaan.

Muita alueita koskeva virkistyskaytté maarittyy kaavan pohjalta laadittavas-
sa kaupungin ja Muumimaailman valisessa vuokrasopimuksessa.

Liikenteelliset vaikutukset




Kailon saaren toiminnan edellyttamaa asiakaspysakadintia ei ole mahdollista
osoittaa Vanhankaupungin rantaan, vaan se tulee jarjestaa kaukopysa-
kdintina kayttaen heilurilikenteessa "muumibussia” ja kaupunkijunaa. Kau-
punki jarjestda helposti saavutettavan "muumiparkin”- alueen. Talla hetkel-
I& "muumiparkkina” toimii S-marketin taustalla sijaitseva pysakéintialue, jo-
ka kasittaa 566 ap ja mahdollisen laajennusalueen 210 ap.

Osayleiskaavassa on merkitty Kailosta Idhisaariin Jakoluotoon ja Hiippaan
kevyen liikenteen yhteystarve. Kaavamuutos mahdollistaa tdman yhteyden
kehittamisen tulevaisuudessa.

Vaikutus maisemaan ja ympaéristoon

Kailon saaren asema maisemakuvassa on edelleen suunnittelua ja raken-
tamista ohjaava tekija toimintojen ja lisdrakennusoikeuden sijoittumisessa.

Kaavamaaraysten tarkoituksena on ohjata alueen rakentaminen saaren si-
saosiin siten, etta tarkeadn maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti
ja laajalle ndkyvat ranta-alueet sailyvat edelleen arvokkaan maiseman osi-
na. Lisaksi rakennetun ymparistdn osalta Naantalin Vanhankaupungin ra-
kennushistoriallisesti arvokkaan ranta-alueen tulee olla hallitseva rakennet-
tu ymparisto talla alueella.

Yritysvaikutukset

Muumimaailman sailyminen Naantalin matkailun vetovoimatekijana luo tyo-
paikkoja seka rakentamisaikana etta toiminnan sesonkiaikoina alueelle.
Naantalissa vierailee vuosittain n. 600 000 matkailijaa, joista noin kolman-
nes on Muumimaailman asiakkaita. Muumimaailma, Vaski ja Emma Teat-
teri ovat tuoneet Naantaliin vuosittain n. 220 000 kavijaa.

Kunnallistekniset kustannukset

Kaava-alueelle syntyy kunnallistekniikan kustannuksia uuden jalankulku- ja
huoltoreitin rakentamisesta.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavanmuutoksen toteuttaminen on mahdollista kaavamuutoksen
tultua lainvoimaiseksi. Vuokra-alueen toiminnan laajentumista varten Muu-
mimaailman ja kaupungin valille on tehty uusi vuokrasopimus 15.5.2017 §
219, jonka mukaan:

Kaupunki on 8.6.2017 laaditussa vuokrasopimuksessa varannut Muumi-
maailma Oy:lle aluelaajennusta varten Manner-Naantalin yleiskaavassa
matkailukayttoon osoitetut RM-alueet, joko muumitoiminnan laajentamisek-
si tai muunlaisen vierailukohteen perustamiseksi. Lisdalueiden osalta Muu-
mimaailma Oy:n etukateen kaupungille suunnitelmat ja perusteet laajen-
nusalueen tarpeesta.

Pohjoisosan niemen rakennusten ja toiminnan uusiutuminen tarkastellaan
erillisen, mydhemmin laadittavan vuokrasopimuksen yhteydessa.

Hallinta ja kaupungin kayttdoikeudet



Vuokrasopimuksessa todetaan, ettd vuokrakohde on yleisessa ulkoilu- ja
virkistyskaytdssa muuna aikana kuin Muumimaailman aktiivina kaytto- ja
huoltosesonkina seka valttamattémien turvallisuuteen liittyvien toimenpitei-
den johdosta.

Aukiolopaivina ja huoltosesonkina seka valttamattdémien turvallisuuteen liit-
tyvien toimenpiteiden johdosta Muumimaailma Oy:lla on oikeus sulkea Kai-
lon saari ydajaksi (klo 21-07). Muumimaailma Oy ilmoittaa tulevat aukiolo-
paivat ja huoltosesongin sekd muut sulkemista edellyttavat toimenpiteet
kaupungille edellisen vuoden loppuun mennessa tai vipymatta niiden tar-
peen ilmaannuttua.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomainen seka yhdyskuntatek-
niikka ja maankayttdosasto seuraavat kayttétarkoituksen ja kaavamaarays-
ten toteutumista.

Hoitosuunnitelman laatii ymparistdétoimi yhdessad maankayttéosaston ja yh-

dyskuntatekniikan viheryksikdn kanssa. Suunnitelma laaditaan yhteistyona

kaupungin ja saaren toimijoiden kanssa.

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
6.5.2019 paivatty Kailon asemakaavan muutosehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan seuraavat lausunnot:
Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparistd ja luonnonvarat
seka liikennevastuualue

Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

Ymparistd- ja rakennuslautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

Vanhankaupungin toimikunta

Presidentin kanslia

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

KOKOUSKASITTELY:

Heikki Lindgren esitti Elina Malkidn kannattamana, etta
saaren pohjoisosan VR-1 aluetta laajennettaisiin jonkin verran
kasittamaan nykyinen uimaranta-alue. Esitetty alue on
osoitettu viivoitettuna alueena oheisessa liitteessa.



LIITE B1, TEKLA 15.5.2019

Taman jalkeen hyvaksytyn aanestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa vs. teknisen johtajan ehdotuksen
puolesta aanestivat Martti Jaanto, Mikko Laaksonen, Mika
Ratilainen, Kari Salo, Kaisa Suovanen ja Anne Tirkkonen.
Lindgrenin ehdotusta kannattivat Eliisa Ansamaa, Heikki
Lindgren, Janne Muikkula, Elina Malkia ja Kaisa Vallavuori.

Puheenjohtaja totesi ddnestyksen perusteella teknisen
lautakunnan paattaneen hyvaksya vs. teknisen johtajan
ehdotuksen &anin 6 - 5.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Vs. teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 03.06.2019 § 50

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila:

Kailon asemakaavamuutoksen asemakaavaehdotus 6.5.2019 ja ase-
makaavan selostus liitteineen ovat esityslistan liitteind (KHKON 3.6.2019).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto esittda kaupunginhallitukselle, etta 6.5.2019
paivatty Kailon asemakaavamuutoksen asemakaavaehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luon-
nonvarat seka liikennevastuualue

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

- Naantalin Energia Oy

- DNA Oyj

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

- Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

- Vanhankaupungin toimikunta

- Presidentin kanslia

- Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli 1asna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.

Merkittiin, ettd Jan Lindstrom poistui kokouksesta yhteiso-
jaa-vina tdman pykalan kasittelyn ajaksi. Esteellisyyden pe-



rusteena on Muumimaailma Oy:n hallituksen jasenyys.

Merkittiin, ettd Anne Pentti poistui kokouksesta yhteiséjaavina
Jan Lindstromin puolisona tdman pykalan kasittelyn ajaksi.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginhallitus 17.06.2019 § 212

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kailon asemakaavakartassa huomattiin kirjoitusvirhe. Merkkien selityksissa
"vla’-merkinnan selityksessa oli virheellisesti merkinta "vv”. Virhe on nyt
korjattu litteena olevaan karttaan, joka on paivatty samalla paivayksella
6.5.2019 kuin ennenkin, mutta piirustuksen numeromerkinnalla 6-5-2019 2.

LIITE A1, KH 17.6.2019 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)

Kailon asemakaavan muutosehdotuksen 6.5.2019 paivatty kaavaselostus
on liitetty esityslistaan (KH 17.6.2019).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 6.5.2019 paivatyn Kailon
asemakaavan muutosehdotuksen maankaytt6- ja rakennus-
lain 65 §:n seka maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus / ymparistd ja luonnon-
varat seka liikennevastuualue

Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

ymparisto- ja rakennuslautakunta

kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Vanhankaupungin toimikunta

presidentin kanslia

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd Jan Lindstrom poistui kokouksesta yhteisdjaa-
vind tdman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. Esteelli-
syyden perusteena oli Muumimaailma Oy:n hallituksen jase-
nyys. Lindstromin tilalla kokouksessa oli lasna varajasen
Martti Jaanto.

Merkittiin, ettd Vilhelm Junnila poistui kokouksesta yhteisdjaa-



vina tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi. Esteelli-
syyden perusteena oli Naantalin Matkailu Oy:n hallituksen
puheenjohtajuus. Junnilan tilalla kokouksessa oli lasna vara-
jasen Juha Eura.

Kokouksen puheenjohtajana toimi kaupunginhallituksen
2. varapuheenjohtaja Sirpa Hagsberg.

Poytakirjantarkastajaksi taman pykalan osalta valittiin Hags-
bergin tilalle Pirjo Maja.

Keskustelun aikana Hannu Aalto esitti Pirjo Majan kannatta-
mana seuraavaa:

"Kaava palautetaan uuteen valmisteluun siten,
ettd VR-1 alueen rajausta tarkennetaan teknisen
lautakunnan 15.5.2019 § 39 liitteen (laajennettu
VR-1 alue) mukaisesti. Tama mahdollistaa ui-
marannan vapaan kayton.

Lisaksi valmistellaan tarkennettu vuokrasopimus
Muumimaailma Oy:n kanssa ja tdma sopimus
tuodaan paatettavaksi samanaikaisesti kaavan
kanssa. Pohjoisosan niemen rakennusten ja
toiminnan uusiutumista ei tehda tassa vaihees-
sa, vaan alue sailyy kuntalaisten vapaassa
kaytdssa.”

Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan tehtya palau-
tusehdotusta.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa asian kasittelyn jatkamista kan-
nattivat Tommy Bjérkskog, Hanna Gustafsson, Heini Jalka-
nen, Mirva Maine, Tero Tavio, Markku Tuuna, Martti Jaanto ja
Juha Eura. Aallon palautusehdotusta kannattivat Hannu Aal-
to, Sirpa Hagsberg ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi aanestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen jatkaa asian kasittelya aanin 8 - 3.

Keskustelun aikana Hannu Aalto esitti Pirjo Majan kannatta-
mana seuraavaa:

"1 VR-1 alueen rajausta tarkennetaan teknisen lau-
takunnan 15.5.2019 § 39 liitteen (laajennettu
VR-1 alue) mukaisesti.

2 Valmistellaan tarkennettu vuokrasopimus Muu-
mimaailma Oy:n kanssa ja sopimus tuodaan
paatettavaksi samanaikaisesti kaavan lopullisen
hyvaksymisen yhteydessa. Pohjoisosan niemen
rakennusten ja toiminnan uusiutumista ei tehda



tassa vaiheessa, vaan alue sailyy kuntalaisten
vapaassa kaytossa.

3 Kaavan nahtavilla olo alkaa lomakauden paatyt-
tya elokuussa."

Taman jalkeen suoritettiin hyvaksyttyjen aanestysesitysten
mukaisesti seuraavat danestykset:

Ainestys Hannu Aallon muutosesityksen kohdasta 1:
"VR-1 alueen rajausta tarkennetaan teknisen lautakunnan
15.5.2019 § 39 liitteen (laajennettu VR-1 alue) mukaises-
ti."

Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta aanestivat Tommy
Bjorkskog, Hanna Gustafsson, Heini Jalkanen, Mirva Maine,
Tero Tavio, Markku Tuuna, Martti Jaanto ja Juha Eura. Aallon
muutosehdotuksen puolesta aanestivat Hannu Aalto, Sirpa
Hagsberg ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi danestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 8 - 3.

Aiznestys Hannu Aallon muutosesityksen kohdasta 2:
"Valmistellaan tarkennettu vuokrasopimus Muumimaail-
ma Oy:n kanssa ja sopimus tuodaan paitettiviksi sa-
manaikaisesti kaavan lopullisen hyvaksymisen yhteydes-
sd. Pohjoisosan niemen rakennusten ja toiminnan uusiu-
tumista ei tehda tissa vaiheessa, vaan alue sailyy kunta-
laisten vapaassa kadytossa."

Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta danestivat Tommy
Bjorkskog, Hanna Gustafsson, Heini Jalkanen, Mirva Maine,
Tero Tavio, Markku Tuuna, Martti Jaanto ja Juha Eura. Aallon
muutosehdotuksen puolesta danestivat Hannu Aalto, Sirpa
Hagsberg ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi aanestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 8 - 3.

Ainestys Hannu Aallon muutosesityksen kohdasta 3:
"Kaavan nahtavilla olo alkaa lomakauden paatyttya elo-
kuussa."

Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta danestivat Tommy
Bjorkskog, Hanna Gustafsson, Heini Jalkanen, Mirva Maine,
Tero Tavio, Markku Tuuna, Martti Jaanto ja Juha Eura. Aallon
muutosehdotuksen puolesta aanestivat Hannu Aalto, Sirpa
Hagsberg ja Pirjo Maja.



Puheenjohtaja totesi ddnestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 8 - 3.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 21.10.2019 § 319

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila ja kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:
Kailon asemakaavan 6.5.2019 paivatty muutosehdotus pidettiin julkisesti
nahtavilla 16.8. - 16.9.2019. Samalla pyydettiin lausunnot eri viranomaisilta

ja lautakunnilta. Ehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa ja kaksi muistutusta.

Oheismateriaali:
- Lausunnot ja muistutukset

Lausuntojen ja muistutusten pddkohdat ja kaavoittajan vastineet

Lausunto / Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen liiton maankayttéjaosto paatti kokouksessaan 19.8.2019
§ 42, ettei liitto anna lausuntoa, koska liitolla ei ole asiasta huomautettavaa
eika se ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun
suunnittelun kanssa.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto / Varsinais-Suomen ELY-keskus / ymparisto- ja luonnonva-
rat seka lilkkennevastuualue

Yksikonpaallikké Risto Rauhala ilmoitti, etta ELY-keskuksella ei ole toimi-
alaltaan lausuttavaa kaavaehdotukseen. Luonnokseen annetussa lausun-
nossa todetut asiat on huomioitu hyvin kaavan valmistelussa.
Kaavoittajan vastine
Merkitaan tiedoksi.
Lausunto / Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen maakuntamuseo totesi lausunnossaan, ettad kaavaméaa-
rayksilla on pyritty ohjaamaan alueen rakentaminen saaren sisaosiin siten,
ettd tarkeddn maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti ja laajalle na-
kyvat ranta-alueet sailyvat rakentamattomina. Maakuntamuseolla ei ole
omalta toimialaltaan huomauttamista kaavaehdotuksesta.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.



Lausunto / Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Aluepelastuslaitos ei antanut lausuntoa kaavaehdotuksesta.
Kaavoittajan vastine
Merkitédan tiedoksi.
Lausunto / Naantalin Energia Oy
Naantalin Energialla ei ole huomautettavaa kaavan muutosehdotukseen.
Kaavoittajan vastine
Merkitdan tiedoksi.
Lausunto / DNA Oyj
DNA Oyij:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavan muutosehdotuksen
sisaltdéon. Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden si-
jainti tulisi huomioida rakennettaessa ja tarvittaessa osoittaa niille korvaava
reitti.
Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta muutoksia asemakaavan muu-
tosehdotukseen.

Lausunto / Tasavallan presidentin kanslia

Tasavallan presidentin kanslia ilmoittaa lausunnossaan, etta tasavallan
presidentin kanslialla ei ole lausuttavaa asiassa.

Kaavoittajan vastine
Merkitaan tiedoksi.
Lausunto / Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ilmoittaa, etta silla ole tadssa vaihees-
sa asiasta lausuttavaa.

Kaavoittajan vastine
Merkitdan tiedoksi.
Lausunto / Ymparisto- ja rakennuslautakunta
Ymparisto- ja rakennuslautakunta toteaa lausunnossaan, etta sen

24.4.2019 § 32 antamaa lausuntoa ei ole huomioitu nykyisen uimapaikan
osalta. Muilta osin on lausunto paaasiassa huomioitu. Lausunnon muutos-



ehdotukset kaavaehdotukseen:

- Nykyinen hiekkauimaranta koostuu kahdesta erillisesta lahden pou-
kamasta, joista pohjoisempi, kooltaan pienempi poukama tulisi jattaa
jatkossakin kuntalaisten kayttoéon.

Kaavoittajan vastine

Teknisen lautakunnan kasittelyssa 15.5.2019 § 39 tehtiin ky-
seinen muutosesitys. Asiasta kaytiin keskustelu ja danestet-
tiin paatokseksi esittelijan esitys. Ratkaisu on myds 4.10.2018
lainvoimaiseksi tulleen Manner-Naantalin osayleiskaavan
mukainen.

Vuokrasopimuksesta neuvoteltaessa on mahdollista tarkas-
tella uimarannan kayttéoikeuden laajentamista koskemaan
my0s asiakkaita, jotka eivat ole Muumimaailma Oy:n tai muun
vastaavan toimijan kavijoitd. Sopimus on kevyempi ja jousta-
vampi tapa asian tarkastelemiseksi kuin asemakaava.

Uimaranta-alueen jakaminen kahden eri toimijan alueeksi
kaavassa merkitsisi vastuun jakautumista valvontahenkilos-
tosta ja kunnossapidosta. Aidan rakentaminen tai alueiden
erottaminen toisistaan kasvillisuudella voisi vaikuttaa keinote-
koiselta.

Uimaranta-alueen merkitseminen kaavaan suojelullisella ui-

marantamerkinnalla (vv) ja (r2/s60) takaavat sen, etta Kailon
uimarantapoukamat sailyvat suuremman rakentamisen ulko-
puolella ja ne on mahdollista myéhemmin palauttaa yleisiksi

uimarannoiksi.

- Viitaten yleiseen maaraykseen hoitosuunnitelmasta, on kaavoittaja
vastineessa todennut, etta hoitosuunnitelman kaytanndssa laatii ym-
paristdtoimi yhdessd maankayttdosaston ja yhdyskuntatekniikan vi-
heryksikon kanssa. Ymparisto- ja rakennuslautakunta kuitenkin huo-
mauttaa, ettd ymparistdbnsuojeluviranomainen ennemminkin valvoo
hoitosuunnitelman laatua ja asianmukaisuutta, eika tasta johtuen voi
toimia samaan aikaan suunnitelman varsinaisena toteuttajana. Ym-
paristdviranomainen voi kuitenkin osallistua suunnitelman laatimiseen
suunnitteluty6ta ohjaavana tahona.

Kaavoittajan vastine

Yleismaarays on kuulunut ehdotusvaiheessa: Alueelle tulee
laatia hoitosuunnitelma, joka kasittda luonnonymparistda kos-
kevia kaytannon hoitotoimenpiteitd. Suunnitelma laaditaan
yhteistydna kaupungin ja alueen toimijoiden kanssa.

Selostuksen kohtaan 6.2 toteutuksen seuranta on muutettu
yleismaarayksen teksti.

- Huoltoajon salliva jalankulkualue jk/h on esitetty siirrettavaksi tennis-



kenttien itdpuolelle erittain rehevalle ja vaikeakulkuiselle luonnontilai-
selle alueelle. jk/h-alueen linjaus tulisi siirtdd kulkemaan tenniskent-
tien itareunalla, jolloin tarpeettomalta neitseellisen alueen raivaus-
tydlta ja tiepohjan rakentamistyolta valtyttaisiin.

Kaavoittajan vastine

Huoltoajon salliva, yleiselle jalankululle varattu reitti jk/h saa-
ren itdosassa on kaavakartalla ohjeellisella merkinnalla. Se
tarkoittaa, ettd toteutuksen suunnittelussa lopullinen reitti
maarittyy huolellisen maastotarkastelun perusteella.

Koska tenniskenttaalueen tulevaa toimintaa ei tiedeta, on pa-
rempi jattaa tarkka sijainti maarittamatta.

Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta muutoksia asemakaavan muu-
tosehdotukseen.

- Kaavaselostusta tulisi tdydentaa viela mainitsemalla siina Lou-
nais-Suomen ymparistokeskuksen luonnonsuojelulain 29 §:n nojalla
antama rajauspaatds 9.5.2007, Dnro LOS-2007-L-102-253, "Luonto-
tyypin katajakedot kuuluvan alueen rajojen maaritteleminen".

Kaavoittajan vastine

Katajaketo on mainittu selostuksessa sivuilla 7,11 ja 13, tosin
paatdksen diaarinumeroa ei ole mainittu. Selostuksen liittee-

na olevassa luontoarvojen perusselvityksessa on katajaketo

mainittu sivuilla 4 ja 14 ja sen rajauspaatos (LTA 203421) si-
vulla 9.

Diaarinumero ja rajauspaatds on lisatty selostukseen.
Lausunto / Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

- Lautakunta pitada tarkeana, etta Kailon saari sailyy edelleenkin kau-
punkilaisten virkistysalueena ja esittda yksimielisena lausuntonaan,
ettad kaavaehdotusta muutetaan siten, ettd nykyisen uimarannan
pohjoisosa ja nuotiopaikka sailyvat entisilla paikoillaan kaupunkilais-
ten kaytossa.

Muumimaailmalle vuokrattavan alueen pohjoisraja kulkisi nain kah-
den hiekkarannan valisesta metsikdsta. Lautakunta pitaa tarkeana,
ettd Kailon pohjoisosasta 16ytyy jatkossakin kaupunkilaisille uima- ja
piknikkipaikka, pienille lapsille sopiva hiekkaranta seka nuotiopaikka.

Kaavoittajan vastine

Uimarannan osalta kts. ymparisto- ja rakennuslautakunnan
vastine.

Nuotiopaikka on kaavan ulkoilu- ja retkeilyalueen merkinnan
(VR-1) mukaista toimintaa ja sen merkitsemista kaavaan ei



ole aiemminkaan katsottu tarpeelliseksi. Sijainnissa tulee ot-
taa huomioon viihtyisyyden liséksi huolto- ja paloturvallisuus-
asiat.

Nuotiopaikan sijoittamista mantereen puolelle Nunnalahden
alueelle on mahdollista tarkastella myds lahivuosien aikana
Nunnalahden ja rantaraitin kehittamistyon yhteydessa.

- Lisdksi lautakunta painottaa, ettd Muumimaailman kanssa tehdyssa
nykyisessakin vuokrasopimuksessa mainittu kaupunkilaisten ulkoilu-
ja virkistyskayttomahdollisuus koko saareen tulisi toteutua jatkossa-
kin aukiolopaivien, huoltosesonkien ja valttamattdmien turvallisuu-
teen liittyvien toimenpiteiden ulkopuolella.

Kaavoittajan vastine

Kailon saari on toiminut virkistysalueena tahan asti ison osan
vuotta siten, ettad kaupunkilaisten on ollut tietyin rajoituksin
mahdollista liikkua aidatunkin alueen sisépuolella. Kaupunki-
laisten virkistyskayton mahdollisuus maaritetdan kaupungin ja
alueen toimijan valisessa vuokrasopimuksessa edelleen.

- Lautakunta pitaa tarkeana, etta kaavaehdotuksessa mainittu kulku-
mahdollisuus Kailon eteldosan kallioille toteutettaisiin ja ndin mahdol-
listettaisiin myds tdman alueen hyddyntdminen kaupunkilaisten vir-
kistyskaytossa.

Kaavoittajan vastine

Kaupungin puoleisen rannan kulku eteldosan kallioille on eh-
dotusvaiheessa tarkennettu merkintana ulkoilureitiksi ja luon-
nonmukaisena sailytettdvan rantaviivan osuutta on supistettu.
Talléin voidaan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-tyyppinen
kulkutie eteldosan kallioille.

- Lautakunta kannattaa vapaa-aikatoimen paallikdn esitysta laiturin
hyédyntamisesta melonta- ja souturetkien lIahtdpaikkana seka ran-
taan rakennettavasta kanoottien sailytysvarastosta.

Kaavoittajan vastine

Melonta- ja souturetkiin liittyvat toiminnot ovat kaavan tarkoit-

tamaa retkeily- ja ulkoilualueen (VR-1) toimintaa. Nunnalah-

den ja rantaraitin Iahivuosien kehittdmissuunnitelmissa olisi

mahdollista myds tutkia melonta- ja souturetkien lahtépaikan

sijaintia ehka vahan helpomman huoltoyhteyden piiriin.
Muistutus / Naantalin Vanhankaupungin Asukasyhdistys

Naantalin Vanhankaupungin Asukasyhdistys ry pyytdad huomioimaan seu-
raavan muistutuksensa asemakaavamuutoksesta.

Yhdymme Naantalin ymparisto- ja rakennuslautakunnan asiassa antamaan



lausuntoon, kokouspdytakirja 28.8.2019 pykala 68: "Nykyinen hiekkauima-
ranta koostuu kahdesta erillisesta lahden poukamasta, joista pohjoisempi,
kooltaan pienempi poukama tulisi jattaa jatkossakin kuntalaisten kayttoéon.”

Perustelut:
1) Uimarantoja kaytetdan enimmakseen kesaaikaan

2) Vierasvenesataman asiakkaat ja muut matkailijat, jotka eivat ole Muumi-
maailman rannekkeen ostavia asiakkaita, voivat nain edelleen nauttia Kai-
lon uimarannasta, samoin kuin paivakotiryhmat ja senioritkin.

3) Yleinen grillipaikka saataisiin sailytettya siirtamalld se vapaaseen kayt-
toéon jaavalle uimarannalle

4) Saastyisi paljon kustannuksia, jos ei varjoisalle pohjoisrannalle tarvitsisi
rakentaa uimalaituria ja ruopata kaislikkoa.

Kaavoittajan vastine

Kts. ymparisto- ja rakennuslautakunnan seka kulttuuri- ja va-
paa-aikalautakunnan lausuntoihin annetut vastineet.

Muistutus / Yksityishenkilo
- Yleisen virkistyskaytdn tulevaisuus Kailossa

Kasissa on asemakaavaehdotus, joka tosiasiallisesti tarvelee upean
Kailon saaren ja sen yleisen virkistyskayton. Vastustan virkistysalu-

een muuttamista matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi,
RM-1.

Kailon virkistysalue on harvinaislaatuinen luontokeidas kaupungin
keskustasta vain kivenheiton paassa. Saaren sielun muodostaa us-
komattoman kaunis, luonnonmukainen uimaranta.

Puolentoista hehtaarin lisadtilan uhraaminen herkasta Kailosta on ly-
hytnakoista ja se naivettaa virkistysalueen rantasuikaleeksi. Milta vai
kuttaa kummallinen suikale saaren koillisrannalla ison meluisan kau-
pallisen viihdekeskuksen aidan takana? Miten kaistale ja pieni nie-
menkarki palvelevat ja keita? Niemen topografia rajoittaa sen kayt-
téa. Koillisrannan alue lienee noin puolentoista hehtaarin kokoinen.
Siitad on iso osa varustettu merkinnalla /s. Merkinta /s tarkoittaa
"Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue jolla ympa-
ristd sailytetaan." Mitka ovat arviot koillisrannan tulevista kayttaja-
maarista? Jaksaako kaventunut alue kiinnostaa enaa kaupunkilaisia,
kun lumoava uimaranta-alue ja vehmas lehtometsa on menetetty.

Kaavoittajan vastine

Koillisrannan virkistysalue ja siihen sisaltyva, sijainniltaan oh-
jeellinen uusi rantaraitti sijoittuvat vallitsevien tuulensuuntien
suhteen suojaiselle rannalle. Veden aareen sijoittuvalta ranta-



raitiita aukeaa merelliset nakymat. Vaikka retkeily- ja ulkoilu-
alue (VR-1) on paikoin kapea, taydentavat ymparistda siihen
rajoittuvat Matkailualueen (RM-1) suojellut vyéhykkeet (/s).
Nykyisten tenniskenttien valittdmaan laheisyyteen reittia ei ole
esitetty, jolloin valtetdan reitin kulkeminen mahdollisen raken-
tamisen vierelta.

Kailon toimintojen maarittaminen isoksi meluisaksi viihdekes-
kukseksi ei kaavoittajan kasityksen mukaan vastaa todelli-
suutta, Kailon meluista ei ole valitettu. Visuaalisen hairion
valttamiseksi rakentaminen on pyritty sijoittamaan saaren si-
sdosiin siten, ettd ymparoiva arvokas maisema-alue ei hairiin-
tyisi toiminnasta. Tahan asti tassa on onnistuttu.

Kaavaluonnoksesta tehtiin kaupungille useita kriittisia huomautuksia,
joissa vastustettiin Kailon virkistysalueen luovuttamista Muumimaail-
malle. Yhdyn nykyista virkistysaluetta kannattavien huomautuksiin ja
niissa esitettyihin painaviin perusteluihin. Kaavoittajan antamat vasti-
neet eivat tyydyta. Kailon virkistyskaytdn painopisteaika on tietenkin
juuri mainittu Muumimaailman aktiivi- ja huoltoaika. Enta mita on vir-
kistaytyminen suljetussa nukkuvassa huvipuistossa erilaisten raken-
teiden ja rakennusten keskella? Tuleeko alue edes tulevaisuudessa
olemaan avoin? Kaikenlainen puhe asukkaiden vapaasta paasysta
suljetulle maksulliselle huvipuistoalueelle nayttaisi toiveajattelulta, ei-
ka ainakaan korvaa nykytilannetta.

Kaavoittajan vastine

Kailon saari on toiminut virkistysalueena tahan asti ison osan
vuotta siten, ettd kaupunkilaisten on ollut mahdollista liikkua
my0s aidatun alueen sisadpuolella. Tasta on tullut paljon kiitos-
ta asukkailta. Kaupunkilaisten virkistyskaytdén mahdollisuus
maaritetdan kaupungin ja alueen toimijan valisessa vuokraso-
pimuksessa.

Rakentamisen laajentaminen ja ohjaaminen kaavamerkinnalla

Muumimaailman rakennusten kerrosala lahes kaksinkertaistuu eli li-
saantyy 1 500 k-m?, josta 1 100 k-m? sijoittuu nykyiselle virkistysalu-
eelle. Lisaksi lahes joka puolella saa rakentaa rakennelmia, teita,
oleskelupaikkoja ja muilla tavoin muokata aluetta. Naiden peittoalaa
ei ole kerrottu, kaavakarttaan on vain merkitty suuri maara lamparei-
ta, joilla on esitetty prosenttilukuna, kuinka suuri osa on sailytettava
alue, luvun vaihdellessa 60:sta 80 prosenttiin. Kaava sallii alueen ai-
taamisen. Edella kerrottu merkitsee nykyisen Kailon viehatysvoiman
menetysta.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavaehdotuksessa on maaritelty useita rakentamista
ohjaavia maarayksia yksittaisten rakennusten suuruudesta ja
korkeudesta, jotka osaltaan kuvaavat alueelle sallittua raken-
nuskantaa. Rakennuskannan vaihtelevuuden takia myos nai-



td maarayksia on hyvin vaikea havainnollistaa, koska tulevat
rakenteet eivat valttamatta vastaisi havainnollistamiskuvia.

Saaren keskiset alueet on osoitettu matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alu-
een toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen
osoitetuille rakennusaloille.

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan
(r-1) - alueelle ja teatteri (r-4) -alueelle.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumi-
maan alueen pohjoispuolelle matkailualuetta laajentamalla.
Rakennusoikeutta on osoitettu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille
yhteensa 2 000 + 1 100 k-m? seka teatteria koskevalle
(r-4)-alueelle 100 k-m?, lisdys on yhteensa 1 500 k-m?. Kartal-
la olevat rakennusoikeuden luvut sisaltavat siis myos olevat
rakennukset.

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi, yhteensa 2 ha, on
osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR-1). Alueelle saa ra-
kentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennel-
mia erikseen osoitetuille rakennusaloille. Talle alueelle sijoit-
tuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6) saaren pohjoisosan
niemeen, nykyisen saunarakennuksen ymparistoon. Raken-
nusoikeutta on osoitettu 650 k-m?, lisdys on 150 k-m?2,

Rakentamisen tehokkuuden arvioimiseksi voidaan todeta, et-
ta vuonna 2003 vahvistuneessa kaavassa saaren kokonaiste-
hokkuus oli €=0.02 ja nyt kasittelyssa olevan kaavassa
€=0.03. Kailon rakentamista ei kuvaa kovin hyvin normaali te-
hokkuusluku e, silld rakennelmia ja polkuja aukioineen ei las-
keta rakennusoikeuteen. Siita syysta kaavamaarayksiin on
otettu prosenttiluku, joka kertoo sailytettdvan alueenosan pin-
ta-alan.

/s 80- ja /s 60-merkintdjen tarkastelemiseksi on kesalla 2019
kartoitettu kaikki Kailon rakennukset ja rakennelmat seka ra-
kennetut aukiot ja polut. Niiden pinta-alat on verrattu alueiden
pinta-aloihin, joilla on prosenttimerkintd kaavamaarayksissa.
Laskelmaesimerkki on esitetty selostuksen liitteessa 10. Ra-
kennusluvan hakemisen yhteydessa toimijan on esitettava ra-
kennusvalvonnalle laskelma kaytettavaksi esitettavasta pin-
ta-alasta ja sen suhteesta rakennusalan pinta-alaan.

Muumimaailman alue on ollut aina aidattu. Eteldosan kallioi-
den alueella aita ei tarkasti noudata nykyisen vuokra-alueen
rajausta. Portit on pidetty auki vuokrasopimuksen mukaisesti.
Kaavamaarayksella ohjataan aidan rakentamista.

Muumimaailman merkitys kaupungille ja mahdolliset muut laajene-
misvaihtoehdot



Kaavaselostuksessa toistuu tarkoitus turvata Muumimaailma Oy:n la-
hivuosien laajenemistarpeet. Laajentumistarpeet ovat yrityksille tar-
peellisia ja usein elinehto ja siten hyvin ymmarrettavia. Tassa ta-
pauksessa Muumimaailma Oy on Naantalin kaupungille hyvin tarkea
taloudellisessa mielessa. On viisaampaa ja kaukokatseisempaa seka
Naantalin kaupungin etta yrityksen kannalta etsia toinen alue, jossa
mm. voisi laajeta kunnolla, jonne olisi mahdollista sijoittaa tulevien
aikojen tarpeita vastaavat rakenteet, kunnolliset pysakdinti-, matkai-
luauto-, mahdolliset telttailualueet ja majoitusrakennukset ym. Siirty-
minen uudelle alueelle voisi olla vaiheittaista, nykyisen toimiessa
paikallaan. Uudesta paikasta voi kehittyd mahdollisten toisten yritys-
ten kanssa hedelmallinen kokonaisuus, jossa olisi edellytyksia ympa-
rivuotiseen toimintaan. Yrityksesta toimijana téllaisella harvinaisen
aralla paikalla on aina oma riskinsd maanomistajalle, tdssa Naantalin
kaupungille. Joskus liiketoiminta jostain syysta voi epaonnistua ja
ajautua esimerkiksi konkurssiin. Mihin kaupunki voi kayttaa saarta,
joka on rakennettu tayteen rakennelmia, rakennuksia ja laitteita?
Miten kaupunki on turvannut selustansa?

Kaavoittajan vastine

Kokonaan uuden ymparivuotisen toiminta-alueen Idytdminen
yhta keskeiseltd paikalta lienee haasteellista. Matkailusesonki
on lyhyt ja Kailon noin 200 000 kavijaa vilkastuttavat oleelli-
sesti myds Vanhankaupungin yrittdjien tarjoamien palvelujen
kayttoa.

Kaupungin ja Muumimaailman valisessa vuokrasopimukses-
sa 8.6.2017 todetaan kohdassa 16.5:

"Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa vie-
maan pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset se-
k& muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen siisti-
maan alueen."

Taman tulee tapahtua kuuden kuukauden kuluessa vuokraso-
pimuksen paattymisesta.

Saako kaava-aineistosta riittavasti selville kaavan vaikutukset.

On kyseenalaista, voiko kaavamuutoksen sisallosta saada riittavaa
kasitysta eli tayttaako esitetty aineisto lain vaatimukset. Erityisesti
kaavaselostuksessa esitetyt vaikutusarvioinnit ovat ylimalkaiset, ei-
vatka kerro riittavasti vaikutuksista mm. saaren yleiseen virkistys-
kayttéon ja miljoon muuttumiseen. Esimerkiksi viittaukset muutok-
seen yleiskaavan mukaisesti ja toisaalta vuokrasopimuksen mukai-
sesti eivat kerro muutoksista. Kaavan mahdollistaman lisarakentami-
sen vaikutusta saaren nykyiseen tilaan ei havainnollista "rakentami-
sen volyymi kasvaa" ja "virkistysalueen rakentaminen lisdantyy hie-
man". Edella vain esimerkkeja.

Kaavoittajan vastine



Kailon rakennuksia ja rakennelmia ei kannata osoittaa kaa-
vassa liian tarkkarajaisesti jotta liiketoiminnan kehittamiselle
jaa riittavasti edellytyksia. Erilliset rakennusalat ja laajuusrajat
turvaavat reunaehdot rakentamiselle. Asemakaavan selostuk-
sessa kaavaa kuvailtaessa on viitattu nykytilanteeseen, ja sii-
hen tapahtuviin muutoksiin. Asemakaavaa ja kaavan vaiku-
tuksia on kuvailtu selostuksen kohdassa 5.

Asemakaavan muutoksen salliman rakennusoikeuden ha-
vainnollistaminen on hyvin vaikeaa, koska kohtalaisen pieni
rakennusoikeus voidaan alueelle toteuttaa niin monella tavalla
ja kaikki alueen rakennelmat eivat kuulu kerrosalan piiriin, ku-
ten esimerkiksi alueen fyysisesti suurin rakennelma, teatteri-
katos. Voisi olla hyvin harhaanjohtavaa esittaa jokin ratkaisu-
malli alueelle, jos todellinen toteutuma olisi sitten hyvin erilai-
nen kuin nyt kuviteltu havainnollistamiskuva.

Uudessa asemakaavassa koko korttelialueen (RM-1) tehok-
kuusluku (e) on 0,06 (kerrosnelidmetria / alueen pinta-ala).
V-alueiden tehokkuusluku on vastaavasti 0,02. Luvut on esi-
tetty selostuksen liitteessa 1, tilastolomake. Alueelliset tehok-
kuusluvut ovat varsin pienid joka osaltaan takaa sen etta alu-
een luonne sailyy vehreana.

Nykytilanteessa Muumimaailman toiminta-alueella (RM-1) on
rakennusoikeutta 1 700 kerrosnelidmetrid, ja sen rakentami-
seen osoitettua aluetta (r-1) on yhteensa noin 0,97 hehtaaria.
Rakentamiseen osoitettujen alueiden aluetehokkuusluku (e)
on noin 0,18. Rakennusoikeus on jo kaytetty kokonaisuudes-
saan ja sen liséksi alueella on useita rakennelmia, jotka eivat
kuulu rakennusoikeuden laskennan piiriin, joten nykytilanne
havainnollistaa hyvin nykyisen asemakaavan toteutumista ja
samalla my6s uuden asemakaavan mukaisten rakentamiseen
osoitettujen alueiden tulevaa rakentamista.

Kaavamuutoksen myo6ta rakentamiseen osoitetut alueet ny-
kyisella Muumimaailman toiminta-alueella kasvavat noin

1,20 hehtaariin osittain siksi koska myds r-4 alueelle on an-
nettu rakennusoikeutta. Rakennusoikeus nailla alueilla lisaan-
tyy 2 100 kerrosnelidmetriin, rakentamiseen soveltuvien aluei-
den tehokkuusluku sailyy samana, tehokkuusluku on 0,18.

Laajentuvalle RM-1 -alueelle rakentamiseen soveltuvia alueita
on osoitettu noin 0,61 hehtaaria, ja niihin on osoitettu raken-
nusoikeutta 1 100 kerrosnelidmetrid. Rakentamiseen osoitet-
tujen alueiden tehokkuusluku on noin 0,18, joka vastaa
nykyisille rakentamiseen osoitetuille alueille osoitettua nykyis-
ta tehokkuuslukua.

Edellisten lukujen perusteella nykyinen rakennuskanta ha-
vainnollistaa siis hyvin kaavamuutoksessa rakentamiseen
osoitettujen alueiden rakentamisen maaraa.



- Melua rajoittavien maaraysten lisdadminen

Kaavaan on lisattava rajoittavia maarayksia melusta. Melun torjun-
taan, melunlahteiden sijoittamiseen, melun suuntaamiseen on ole-
massa keinoja.

Kaavoittajan vastine

Kaupungin ja Muumimaailman valisessa vuokrasopimukses-
sa 8.6.2017 todetaan:

"Vuokrauksen kohteita ei saa kayttdad muuhun kuin asema-
kaavan ja tdman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen
eika siella saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla,
hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun ndhden
kohtuuttomasti hairitsee ymparist6a."

Kailon teatterin tai Muumimaailman aiheuttamasta melusta ei
ole tullut valituksia ymparistétoimelle, joten asemakaavaan ei
ole katsottu tarpeen tehda meluun liittyvia maarayksia.

Yhteenveto lausuntojen ja muistutusten johdosta tehdyistd muutoksista

- Korttelin 39 alueella teatterin (r-4)-alueen rajausta on muutettu vahai-
sessa maarin we-tila 1:n laajentamisen mahdollistamiseksi.

- Korttelin 39 sisédisen jalankulkureitin itpadhan sen pohjoispuolelle
on varattu tilaa lipunmyyntitilan ja jonotusalueen sijoittamiseksi mat-
kailualueen rajauksen muutoksella. Samalla uuden jalankulkureitin
ohjeellista paikkaa on siirretty hieman itdan. Huoltoajon sallivien ja-
lankulkureittien kaavamaaraysta on yksinkertaistettu siten, ettd sama
maarays koskee molempia saaren reitteja ja Kailon siltaa. Uusi reitti
on ohjeellisena merkinnalla.

- Kaavaselostusta on tdydennetty mainitsemalla siind Lounais-Suo-
men ymparistokeskuksen luonnonsuojelulain 29 §:n nojalla antama
9.5.2007 rajauspaatos (LTA 203421) ja diaarinumero Dnro
LOS-2007-L-102-253.

Esityslistan liitteina ovat tarkistettu asemakaavanmuutos ja sen selostus,
jotka on paivatty 1.10.2019 (KH 21.10.2019).

Muutokset ovat vaikutuksiltaan niin vahaisia, ettei niiden takia ole tarpeen
asettaa asemakaavan muutosehdotusta uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
1.10.2019 paivatyn Kailon asemakaavan muutoksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja rakennus-
lain 200 §:n 2 momentin seka maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 93 § mukaisesti.



KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jan Lind-
strom poistui kokouksesta yhteiséjaavina tdman asian kasitte-
lyn ja paatdksenteon ajaksi. Esteellisyyden perusteena oli
Muumimaailma Oy:n hallituksen jasenyys. Lindstromin tilalla
kokouksessa oli I1asna varajasen Martti Jaanto.

Kokouksen puheenjohtajana tdman asian kasittelyn ajan toimi
kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja Vilhelm Junnila.

Hannu Aalto esitti seuraavaa:

"Kaava palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
siten, ettd VR-1 alueen rajausta tarkennetaan
teknisen lautakunnan 15.5.2019 § 39 liitteen
(laajennettu VR-1 alue) mukaisesti. Tama mah-
dollistaa uimarannan vapaan kaytén.

Useat lausunnon / muistutuksen esittajat ovat
ehdottaneet tatd muutosta, joka laajentaa yleista
aluetta ja varmistaa, ettei koko uimaranta-aluet-
ta mydhemminkaan vuokrata kaupallisiin
tarkoituksiin."

Mirva Maine esitti, etta asia jatetaan poydalle.

Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan tehtya poydalle-
panoehdotusta.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.
Kaupunginhallitus 28.10.2019 § 340

Kailon asemakaavamuutoksen 1.10.2019 paivatyt kaavakartta ja kaavase-
lostus ovat esityslistan liitteina (KH 28.10.2019).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittaa, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
1.10.2019 paivatyn Kailon asemakaavan muutoksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja rakennus-
lain 200 §:n 2 momentin sekad maankayttd- ja rakennusase-
tuksen 93 § mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:
Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jan Lind-

strom poistui kokouksesta yhteisdjaavina taman asian kasitte-
lyn ja paatdksenteon ajaksi. Esteellisyyden perusteena oli



Muumimaailma Oy:n hallituksen jasenyys. Lindstromin tilalla
kokouksessa oli lasna varajasen Martti Jaanto.

Kokouksen puheenjohtajana taman asian kasittelyn ajan toimi
kaupunginhallituksen 2. varapuheenjohtaja Sirpa Hagsberg.

Hannu Aalto esitti Pirjo Majan kannattamana seuraavaa:

"Kaava palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
siten, ettd VR-1 alueen rajausta tarkennetaan
teknisen lautakunnan 15.5.2019 § 39 liitteen
(laajennettu VR-1 alue) mukaisesti. Tama mah-
dollistaa uimarannan vapaan kayton.

Useat lausunnon / muistutuksen esittajat ovat
ehdottaneet tata muutosta, joka laajentaa yleista
aluetta ja varmistaa, ettei koko uimaranta-aluet-
ta my6hemminkaan vuokrata kaupallisiin
tarkoituksiin."

Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan tehtya palau-
tusesitysta.

Merkittiin, ettd kokouksessa pidettiin neuvottelutauko kel-
lo 16.40 - 16.45.

Taman jalkeen hyvaksytyn aanestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa asian kasittelyn jatkamisen puo-
lesta danestivat Tommy Bjoérkskog, Hanna Gustafsson, Heini
Jalkanen, Juha Eura, Martti Jaanto, Mirva Maine, Tero Tavio
ja Markku Tuuna. Aallon palautusehdotuksen puolesta danes-
tivat Hannu Aalto, Sirpa Hagsberg ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi ddnestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen jatkaa asian kasittelya aanin 8 - 3.

Kaupunginjohtaja muutti paatésehdotuksensa kuulumaan
seuraavasti:

"Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
Muumimaailma Oy:n kanssa kaytavia neuvotte-
luja varten, jotta tiedetdan tarvitseeko yhtié koko
osayleiskaavaan merkittya uimaranta-aluetta
omien suunnitelmiensa toteuttamiseen."

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan
muutetun ehdotuksen ja paatti palauttaa asian uudelleen val-
misteltavaksi Muumimaailma Oy:n kanssa kaytavia neuvotte-
luja varten, jotta tiedetaan tarvitseeko yhtido koko osayleiskaa-
vaan merkittya uimaranta-aluetta omien suunnitelmiensa
toteuttamiseen.






