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Kaupunginhallitus § 330 21.10.2019

Taloudellinen loppuselvitys: Kiinteistdo Laurilan kahvilarakennuksen ja
majoitusrakennuksen peruskorjaus 2018 - 2019

454/10.06.04/2018
Tekninen lautakunta 25.09.2019 § 83
Rakennusinsindori Kari Simola ja kiinteistopaallikkd Pekka Alm 16.9.2019:

Kiinteistd Laurilan (Amandis) kahvilarakennuksen ja majoitusrakennuksen
peruskorjauksen toteutukseen mydnnettiin vuodelle 2018 yhteensa

320 000 euron maararaha, josta kayttd oli noin 194 000 euroa. Hankkeelle
vuodelle 2019 on mydnnetty tahan mennessa 390 000 euron maararaha,
josta kaytté on noin 478 600 euroa.

Hankemaararahalla toteutettiin kahvilarakennuksen osittain lahonneiden
alapohjarakenteiden uusimistydt, kahvilarakennuksen keittion paadyn julki-
sivun lahonneiden alimpien hirsikertojen uusimistydt, terassin puoleisen jul-
kisivun laudoituksen uusimistyét, keittidtilojen rakenteelliset peruskorjaus-
tydét ruoanvalmistukseen soveltuviksi, LVIS-jarjestelmien uusimiset, keittion
alapohjarakenteiden uusiminen, ikkunoiden uusimiset seka vanhan vesi-
katteen pinnoitustyét.

Kahvilarakennuksen toisessa kerroksessa jouduttiin tekemaan rakenteelli-
sia muutostoita taloteknisten tdiden johdosta mm. ylakerran rappujen siirta-
minen, keittioon liittyvat hormi- ym. tyot.

Vuokralaisen hankintaan sisaltyi keittion laitteet ja kalusteet sekd muiden
tilojen kalustaminen kytkentéineen. Muilta osin infran rakentaminen pinta-
rakenteineen kuuluivat vuokranantajalle.

Lisdksi vuokralainen halusi laajentaa sisapihan terassia. Talloin sovittiin,
etta vuokralaisen hankintaan kuului terassilaajennuksen pintarakenteiden
asennustydt. Perustustydt kuuluivat sovitun mukaisesti vuokranantajalle.

Majoitusrakennuksessa toteutettiin huoneistojen 5 ja 6 kantavien alapohja-
rakenteiden uusimistyot seka Nunnakadun puoleisten perustusten vahvis-
tustyot johtuen Nunnakadun rakennekerrosten aiheuttamasta maanpai-
neesta luonnonkiviperustuksiin. Huoneistojen 1-4 alapohjarakenteiden
osalta toteutettiin vanhojen niska- ja lattiapalkkien tuennat. Huoneistoissa
tehtiin kantaviin rakenteisiin muutoksia perustuksista lahtien, jotta huoneis-
toissa tehtyjd muutostoita voitiin vuokralaisen suunnittelemassa laajuudes-
sa toteuttaa. Lisdksi huoneistot peruskorjattiin tayttdmaan nykyiset palo- ja
aanitekniset vaatimukset sekad samalla majoitusrakennuksen Iammaoneris-
tysta lisattiin nykymaaraysten mukaiseksi. Majoitusrakennuksessa toteutet-
tiin myds LVIS- jarjestelmien uusimiset.

Kiinteiston piha-alueella toteutettiin kuivatusjarjestelmien uusimiset raken-
tamalla salaojat seka rakentamalla piha-alueen sadevesien poisjohtamiset



rakennuksen ulkopuolelle, jotka aikaisemmin ovat valuneet kahvilaraken-
nuksen paatyseinaa vasten seka perustuksiin aiheuttaen kosteusvaurioita.
Lisaksi terassin huomattava laajentaminen alkuperaisesta aiheutti piha-alu-
eella muutostoéita esteettoman kulkuyhteyksien sailymisen johdosta.

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 24.10.2018 kiinteistd Laurilan
peruskorjaustyét toteutettavaksi siten, etta kahvilarakennukseen liittyvat
peruskorjausty6t toteutetaan kokonaisurakalla kokonaishintaan 197 000
euroa seka majoitusrakennukseen liittyvat peruskorjaustyét toteutetaan
puitesopimuskumppaniperusteisesti laskutydna hyvaksyttyjen tuntikirjaus-
ten mukaisesti. Kokouksessa urakoitsijaksi paatettiin valita Rakennus-Ky-
lanpaa Oy, joka oli halvimman tarjouksen jattanyt urakoitsija.

Vuokralaisen kahvila- ja majoitustoiminta paattyivat 2018 syyskuun lop-
puun mennessa ja rakennusten tyhjennys peruskorjaustoita varten sovittiin
tehtavaksi lokakuun aikana.

Peruskorjaustydt kaynnistyivat marraskuussa kahvilarakennukseen liittyvil-
14 sisapuolisilla purkutéilla, jolloin varsin pian todettiin yhdessa urakoitsijan
seka suunnittelijoiden kanssa, ettd perustukset ja alapohjan rakenteet oli-
vat erittdin huonossa kunnossa ja perustukset jouduttiin uusimaan kokonai-
suudessaan samoin alapohjan kantavat rakenteet aikoinaan tehtyjen vir-
heiden johdosta. Naista korjaustoimenpiteista sovittiin, etta ne toteutetaan
tuntiperusteisesti laskutydna hyvaksyttyjen tuntikirjausten mukaisesti, kos-
ka ne eivat sisdltyneet alkuperaisiin peruskorjaustéihin.

Vuokralaisen liiketoiminnan kannalta oli tarkeaa, etta kahvilan peruskor-
jaustydt valmistuisivat alkuperaisen aikataulun mukaisesti eli viikolla 16, jo-
ka oli paasisaisviikko. Kahvilan peruskorjausty6t saatiin vuokralaiselle luo-
vutuskuntoon 18.4.2019 aikataulun mukaisesti. Majoitusrakennuksen val-
mistumisen aikataulu oli yhteisesti sovittu siten, ettd huoneet voitiin luovut-
taa vuokralaiselle kalustamista varten 28.5.2019. Piha-alueen ja terassin
luovutus ja vastaanotto pidettiin 3.6.2019, jolloin myds rakennustarkastaja
suoritti Kiinteiston lopputarkastuksen.

Kiinteistd Laurilan (Amandis) taloudellinen loppuselvitys:
1. Rakennus-Kylanpaa Oy: Kahvilarakennus
- urakkasopimuksen mukaiset tyot 197 000 €

- urakan ulkopuoliset puitesopimushankinnat 64 965 €

2. Rakennus-Kylanpaa Oy: Piha-alue
- ulkopuoliset pihatyét sisaltaen sadevesilinjan, sala-

ojituksen ja tukimuurin ty6t 19510 €
3. Rakennus-Kylanpaa Oy: Majoitusrakennus

- puitesopimushankinnat 236 216 €

Kaikki Yhteensa (alv 0%) 517 691 €

OHEISMATERIAALLI: Vastaanottopdytakirja, taloudellinen loppuselvitys

Lisdksi seuraavat tilalaitoksen erikseen tilaamat kiinteistd Laurilaan liittyvat



tyot:

4. Peltisetti Oy: Kahvilarakennus (alv 0 %)
- kahvilarakennuksen vesikaton kunnostus 7613 €

5. Rakennusliike Tommi Sohiman Oy: Kahvila (alv 0%)
- sisapihan terassilaajennuksen perustukset seka
kahvilan merenpuoleisen seinalaudoituksen uusimi-
nen 12 900 €

6. Sahko Oy: Paloilmoitinjarjestelman uusiminen
- kahvilarakennus ja majoitusrakennus 7040 €

7. Suomen Hormistokeskus Oy: Kahvilarakennus
- vanhan hormirakenteen kunnostus 2518 €

8. Rakennuttajan kustannukset mm. suunnittelu ja ko-
piokulut, lupamaksut, valvonta, kulutusmaksut ym. 59 070 €

9. Téaman lisaksi kiinteistd Laurilassa tehtiin kiireellisena
ennakkokorjauksena vuoden 2018 talvikautena hotel-
lirakennuksen huoneiston nro 6 perustusten ja ala-
pohjarakenteiden peruskorjausty6t siella havaittujen
sisdilmaongelmien (hajuhaitta, rakenteiden turvalli-
suusongelmat) johdosta. Peruskorjausty6t tehtiin
paaasiassa tilalaitoksen omana tyéna. Huoneistoon
tehtiin myos valiaikaiset talotekniset ty6t, jotta se saa-
tiin kesaajaksi vuokralaisen kayttoon.

65724 €
Em. erikseen tilatut tyét yhteensa: 154 865 €
Kiinteistd Laurilan peruskorjaushankkeen kaikki
kustannukset vv. 2018 - 2019 yhteensa 672 556 €

Kiinteistd Laurilan kahvilarakennuksen ja majoitusrakennuksen peruskor-
jaukseen vuodelle 2019 oli maararahaa yhteensa 390 000 euroa ja perus-
korjauksen vuoden 2019 lopulliset kustannukset olivat yhteensa 478 559
euroa, jotka ylittavat myénnetyn maararahan yhteensa 88 559 eurolla.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta hyvaksyy kiinteistd Laurilan (Amandis)
peruskorjaushankkeen taloudellisesta loppuselvityksesta laa-
ditun selvityksen ja esittda sen edelleen kaupunginhallituksel-
le tiedoksi.

Tekninen lautakunta esittda kaupunginhallitukselle ja edel-
leen kaupunginvaltuustolle, ettd peruskorjaushankkeelle
myodnnetdan 90 000 euron lisamaararaha, koska hankkeen
rakenteelliset muutostydt kasvoivat ennakoitua suuremmiksi.



TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 21.10.2019 § 330

Oheismateriaali:
- Laurilan (Amandiksen) kiinteistdn peruskorjaushankkeen vastaanot-
topdytakirja ja taloudellinen loppuselvitys

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus merkitsee Laurilan kiinteistdon peruskor-
jaushankkeen taloudellisen loppuselvityksen tiedoksi.

Lisamaararahaesitys tuodaan kasittelyyn muiden talousar-
vion 2019 muutosesitysten yhteydessa.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



