NAANTALI

Ak-364 KAILON ASEMAKAAVAMUUTOS

6.5.2019

Asemakaava muutoksen selostus koskee 2019 padivattya asemakaavakarttaa.

Kaavamuutos on kuulutettu vireille 15.02.2019.
Kaavan laatija: Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa / arkkitehti SAFA Kirsti Junttila

Hyvaksytty teknisessa
lautakunnassa

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa

Hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa

XX

XX

XX




B‘ﬁ Naantalin kaupunki KAILON ASEMAKAAVAMUUTOS
Tekniset palvelut | maankayttbosasto | asemakaavoitus

AK-364
6.5.2019

KAILON ASEMAKAAVAMUUTOS

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaupunki: Naantalin kaupunki
Kaava: Ak-364 Kailon asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:

2. kaupunginosan matkailualuetta, retkeily- ja ulkoilualuetta seka vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

2. kaupunginosan korttelin 39 matkailualuetta, retkeily- ja ulkoilualuetta seka yhdyskuntateknista

huoltoa palvelevaa aluetta, energiahuollon aluetta ja vesialuetta.

1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue kasittaa Kailon saaren, joka on noin 250 metrin etdisyydelld mantereesta, ke-
vyen siltayhteyden paassa. Kailo on Naantalin Vanhankaupungin valittdmassa laheisyydessa ja

noin kilometrin etdisyydelld Naantalin keskustasta.

Suunnittelualueen maa-alueen pinta-ala on noin 10 hehtaaria. Vesialuetta kaavamuutoksessa on

mukana 5 ha.
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1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutoksella pyritddn turvaamaan saarella toimivan Muumimaailma Oy:n lahivuosien laa-
jentumistarpeet seka samalla sdilyttdmaan saaren koillisosan virkistyskadytto ja eteldosan suojel-
tavat virkistysalueet. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varattavaa korttelialuetta pohjoiseen
Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutkitaan nykyisen matkailualueen ja saa-
ren pohjoisosan rakennusoikeuden lisdamistd. Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan myds saaren
pohjoisosan kayttotarkoitusta ja muitakin saaren asemakaavamerkint6ja voidaan tarkistaa.
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LAHTOKOHDAT

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutoksen vireilletulosta paatettiin kaupunginhallituksen kokouksessa 18.6.2018 §250.
Kaavan vireilletulosta kuulutettiin 15.2.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin teknisen lautakunnan kokouksessa 22.8.2018
§79.

Valmisteluaineisto oli nahtavilla ja osallisten arvioitavana 19.3.-16.4.2019 Naantalin teknisten pal-
velujen maankayttdosastolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Tana aikana jarjestettiin yleisotilaisuus 27.3.2019 kaupungintalon valtuustosalissa.
Tekninen lautakunta hyvaksyi asemakaavamuutosehdotuksen xx.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto hyvaksyi asemakaavamuutosehdotuksen xx.
Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavamuutosehdotuksen xx.
Asemakaavamuutosehdotus oli julkisesti nahtavilla xx -xx.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavamuutoksen xx.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavamuutoksen xx.

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Sunnittelualue kasittdaa koko Kailon saaren, joka on noin 250 metrin etdisyydella mantereesta, ke-
vyen siltayhteyden padssa. Kailo on Vanhankaupungin valittémassa ldheisyydessa ja noin kilomet-
rin etaisyydella Naantalin keskustasta.

Alue on nykyisen asemakaavan mukaisessa kaytossa. Alueella toimii Muumimaailma Oy seka ke-
sateatteri Emma. Alueella on myds tenniskentdt, uimaranta sekd muuta virkistysaluetta.

Naantalissa vierailee vuosittain n. 600 000 matkailijaa, joista noin kolmannes on Muumimaailman
asiakkaita. Muumimaailma, Vaski ja Emma Teatteri tuovat Naantaliin vuosittain n. 220 000 kavi-
jaa.

Saari toimii pddosan vuodesta myds asukkaiden virkistysalueena.
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Ortokuva alueesta Ote kantakartasta.
(kartat eivdt ole mittakaavassa)

Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparistd on matkailualueen osalta ihmisen muokkaamaa. Seuraavat luontokoh-
teet on pystytty vilkkaasta matkailu- ja virkistyskaytosta huolimatta sailyttamaan:
o Eteldrinteen keto ja niityt sijaitsevat Muumimaailman keskeisella toiminta-alueella.

o Saaren kaakkoiskulmassa on pylvaskatajaa kasvava keto, joka edustaa luonnonsuojelulain
29 §&:n tarkoittamaa katajaketo-luontotyyppia.

o Saaren eteldarannan kalliot ovat sailyneet kohtuullisen luonnontilaisina. Alueen maisema-
arvojen takia rakentamista kallion laella on véltetty ja arvokas alue on edelleen ehja osa
Naantalin Vanhankaupungin edustan merialueen nakymaa.

o Saaren pohjoisrannalla, tenniskenttien takana on melko luonnontilaista lehtoa.

Saari toimii vilkkaasta matkailukaytosta huolimatta asukkaiden virkistysalueena juuri luonnonym-
paristdn ja maisemallisten arvojen johdosta.

Maanpinnan nykyinen korkeus alueella vaihtelee +0,0 ja +16,0 m valilla.
Maisema

Alueella on arvokasta luontoa ja se kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.
Saari muodostaa tarkean osan Naantalin Vanhankaupungin edustan merialueen maisemassa.
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Rakennettu ymparisto

Alue on nykyisen asemakaavan mukaisessa kdytossa. Alueella toimii Muumimaailma Oy seka ke-
sateatteri Emma. Alueella on myds tenniskentat, uimaranta seka muuta virkistysaluetta.

Saaren rakennettu ymparisto koostuu pdaaosin Muumimaailma Oy:n rakennuksista ja rakennel-
mista. Kaikkiaan rakennuksia ja rakennelmia on noin 35. Naista ndkyvimpia ovat Muumitalo, Em-
mateatteri, Mamman kahvila huoltotiloineen ja uimakoppi laitureineen. Padosin matalien raken-
nusten muodostama puurakentamisen ymparistoé lomittuu luonnon elementtien kanssa sovinnai-
sesti. Rakennuksilla on oma ilmeensa ja varimaailmansa, jotka eivat pyri jaljittelemaan Vanhan-
kaupungin arvokasta puutalomiljoota. Saarella liikkuminen on ohjattu luonnonympariston alueilla
puurakenteisille poluille, jolloin ympariston kulutus pystytadan minimoimaan.

Saaren luoteiskarjen niemessa oleva vanha saunarakennus ja kokoontumistila sekda uimarannan
pukusuojarakennukset ovat peraisin saaren aikaisemmasta kadyttotarkoituksesta ennen Muumi-
maailman tuloa saarelle.

Yhdyskuntarakenne

Kailon saari kuuluu kunnallisteknisten verkostojen piirin.

Saari on yhteydessa Vanhankaupungin rantaan kevyen ponttonisillan valityksella. Silta palvelee
ainoastaan jalankulku- ja huoltoliikennetta. Sillalla on voimassa 8 tonnin painorajoitus, mika tar-
koittaa kdytannossa liikenteen rajoittamista pakettiautotyyppisten ajoneuvojen kayttoon. Mikali
saaren toiminnan laajeneminen rakennusoikeuden sallimassa maarassa edellyttaa huoltoajoneu-
voliikenteen lisdamistd, tulee sen ajoittua Muumimaailman aukioloajan ulkopuolella.

Kailon saaren toiminnan edellyttamaa asiakaspysakointia ei ole mahdollista osoittaa Vanhankau-
pungin rantaan, vaan se on jarjestetty muualle kaukopysakointind kayttaen heiluriliikenteessa
"muumibussia” ja kaupunkijunaa.

Ymparistohairiot

Teatterin danet ja kuulutukset saattavat haitata Vanhankaupungin rannan tunnelmaa.

Maanomistus
Kailon saaren maa-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.
Nykyinen vuokra-alue

Iso osa saaresta on vuokrattu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti Muumimaailma Oy:lle
kasittden RN:o 19:3 (4.28 ha) ja vesialueesta 876-4 (0.2 ha) maaraalat, pinta-alaltaan yhteensa
noin 4.3 ha.

Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaiset lisdalueet

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Muumimaailma Oy:n laajentuminen nykyisen
vuokra-alueen pohjoispuolelle.
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Kaupungin ja Muumimaailma Oy:n valista yhteistydsopimusta ja uusia vuokrasopimuksia on kasi-
telty 15.5.2017 § 219 kaupunginhallituksessa. Kaupunki on 8.6.2017 laaditussa vuokrasopimuk-
sessa varannut Muumimaailma Oy:lle aluelaajennusta varten Manner-Naantalin yleiskaavassa
matkailukdyttoon osoitetut RM-alueet, joko muumitoiminnan laajentamiseksi tai muunlaisen vie-
railukohteen perustamiseksi. Lisdalueiden osalta Muumimaailma Oy:n on esitettdva etukateen
kaupungille suunnitelmat ja perusteet laajennusalueen tarpeesta.

Pohjoisosan niemen rakennusten ja toiminnan uusiutuminen tarkastellaan erillisen, myéhemmin
laadittavan vuokrasopimuksen yhteydessa.

Hallinta ja kaupungin kdyttéoikeudet

Vuokrasopimuksessa todetaan, etta vuokrakohde on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskaytdssa muuna
aikana kuin Muumimaailman aktiivina kaytto- ja huoltosesonkina seka valttamattomien turvalli-
suuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.

Aukiolopaivina ja huoltosesonkina seka valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden
johdosta Muumimaailma Oy:lld on oikeus sulkea Kailon saari yoajaksi (klo 21-07). Muumimaailma
Oy ilmoittaa tulevat aukiolopaivét ja huoltosesongin sekd muut sulkemista edellyttavat toimenpi-
teet kaupungille edellisen vuoden loppuun mennessa tai viipymatta niiden tarpeen ilmaannuttua.

Ote kaupungin maanomistuskartasta (kartta ei ole mittakaavassa).
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Ote vuokrasopimuskartasta (kartta ei ole mittakaavassa).
Kartta ja merkintdjenselitykset I6ytyvadt liitteestd 7.

3.3 SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Oikealla ote Turun kaupunkiseudun
maakuntakaavasta. Kaavamuutoksen
sijainti on merkitty punaisella ellipsilld
(kartta ei ole mittakaavassa).

Maakuntakaavassa suunnittelualue on
retkeily- ja matkailutoimintojen aluetta

(R).

Alue kuuluu maakunnallisesti merkitta-
vaan maisema-alueeseen (vaakaviivoi-
tus).
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Manner-Naantalin osayleiskaava

Oikealla ote Manner-Naantalin \(
osayleiskaavasta. Alueen likimddrdinen '
sijainti on osoitettu kartassa punaisella
rajauksella (kartta ei ole mittakaa- o CVR-1 >\
vassa.) e

Manner-Naantalin osayleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu matkailu-
palvelujen alueeksi (RM /s), retkeily- ja S
ulkoilualueeksi (VR/s), seka retkeily- ja Y/
ulkoilualueeksi, jolle saa rakentaa virkis- i - RME V
tyskayttoa palvelevia pienehkdja raken-
nuksia tai rakennelmia :
(VR-1/s). Alueet on merkitty /s-merkin- "UOQ/? >
nalla alueiksi, joilla ymparistd sailyte- =
taan. fe,

sm/1

Saaren eteldosaan on osoitettu LsL 29 § 7
mukainen luonnonsuojelualue (S-1),

seka

MelL 10 §:n mukainen kalliometséa (luo-2/23). Saaren koillisosassa sijaitsee MeL 10 §:n mukainen
paikallisesti arvokas lehtometsa

(luo-2/47) ja saaren keskiosassa eteldrinteen keto ja niityt (luo-2/62).

Kevyenliikenteen yhteys on osoitettu Vanhankaupungin rantaan ja kevyenliikenteen yhteystarve
Kailosta Jakoluotoon ja edelleen Hiipppaan. Niiden yhteyteen on merkitty venesatama-alueet.
Alue on merkitty maakunnallisesti avokkaaksi maisema-alueeksi (vaakaviivoitus).

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa vuonna 2003 hyvaksytty asemakaava Ak-269.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu matkailualueeksi, jolle saa rakentaa toimin-
taa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille rakennusaloille (RM-1), seka ret-
keily- ja ulkoilualueeksi, jolle saa rakentaa toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erik-
seen osoitetuille rakennusaloille (VR-1).

Lisaksi saaren eteldosa on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR). Talle alueelle ei ole osoi-
tettu rakennuksia eika rakennelmia.
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Ote ajantasa-asemakaavasta (kartta ei ole mittakaavassa).

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: vaatimukset.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassaolevaa rakennuskieltoa.

Luontoselvitys

Saaren alueelta on laadittu luontoarvojen perusselvitys kesalla 2018.Tutkimusalueelta selvitettiin
alueen luontoarvoja ja arvioitiin niiden vaikutusta maankayttoon. Tutkimusalueelta selvitettiin
luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luontotyypit, metsalain tarkoittamat erityisen tar-
keat elinymparistot ja vesilain suojelemat kohteet. Luontotyyppiselvityksessa etsittiin uhanalaisia
putkilokasveja 17.5 -23.72018, selvitettiin alueen pesimalinnusto, liito-oravien jatokset seka lepa-
koiden esiintyminen.
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Suunnittelualueella on saaren kaakkoiskulmassa yksi Luonnonsuojelulailla suojeltu (29§) kataja-
keto-luontotyyppi, jonka ketolajisto on edustava.

Metsalain 10 &:n tarkoittamia erityisen tarkeitd elinymparistéja ovat uimarannan itdpuoleinen
tervaleppalehto seka saaren lansipuoleinen avokallioalue. Alueella ei pesi Lintudirektiivin liitteen
| mukaisia lintulajeja, mutta saaren rantavesissa saalistaa direktiivilajeihin kuuluvia kala- ja lapin-
tiiroja. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa silmallapidettaviin lajeihin kuuluvalla rantasipilla on
reviiri alueella. Saaren lehto ja lehtipuuvaltaiset reunukset ovat riittavan suuria, jotta lehtolin-
nuista satakieli ja lehtokerttu esiintyvat saarella. Alueella ei esiinny liito-oravia. Alueen lepakkola-
jistoon kuuluu ainakin pohjanlepakko ja vesisiippa. Viitasammakoita ei selvityksen ajankohdasta
johtuen kyetty selvittamaan, mutta tutkijan mukaan alueen ruovikoissa viitasammakoita tuskin
esiintyy.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELU VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Kaavamuutoksella pyritaan turvaamaan Muumimaailman ldhivuosien laajentumistarpeet seka sa-
malla sdilyttdamaan saaren pohjoisosan yleinen virkistyskadytto ja saaren eteldosat yleisena virkis-
tysalueena, jolla ymparisto suojellaan. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varattua korttelialu-
etta pohjoiseen Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutkitaan nykyisen matkai-
lualueen ja saaren pohjoisosan rakennusoikeuden lisadamista. Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan
my0Os saaren pohjoisosan kayttotarkoitusta ja muitakin saaren asemakaavamerkintdja voidaan
tarkistaa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SUUNNITTELUA KOSKEVAT PAATOKSET

Kailon asemakaavamuutos on kaynnistynyt kaupunginhallituksen paatoksella 18.6.2018 (§250).
Kaavamuutos on kuulutettu vireille 15.2.2019. Kaavaty0 sisaltyy vuoden 2019 kaavoituskatsauk-
seen (kh 25.2.2019 §59 ). Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut alueen toimijalta, Muumi-
maailma Oy:lta. Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 2003.

Alueelle laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka oli teknisen lautakunnan kasittelyssa
22.8.2018 §79. Asemakaavan muutosluonnos kasiteltiin teknisessa lautakunnassa 6.3.2019 §18.

OSALLISTAMINEN J A YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit seka kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628§).

Viranomaisina osallisia ovat Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja
luonnonvarat seka lilkkennevastuualue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo,

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Naantalin Energia Oy, DNA Oyj, Ymparist6- ja rakennuslau-
takunta, Vanhankaupungin toimikunta,

Presidentin kanslia, Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto.

Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kirjattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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Osallistaminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Saaren vuokralaisen, Muumimaailma Oy:n kanssa on kayty vuoropuhelua kaavoituksen aikana.

Osallisille varattiin mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen MRA 30 §:n mukaisesti, valmisteluai-
neisto oli nahtavilla 19.3.-16.4.2019 Naantalin Teknisten palvelujen maankayttdosastolla seka
kaupungin internet-sivuilla.

Yleisotilaisuus jarjestettiin 27.3.2019 Naantalin kaupungintalon valtuustosalissa. Muistio on liit-
teena 3a.

Luonnoksesta saatiin yhdeksan yksityishenkilén mielipidetta ja Naantalin Seudun Luonnonsuoje-
luyhdistys ry:n mielipide.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos.

Valmisteluaineistosta saatiin kolme lausuntoa. Lausunnon antoivat Varsinais-Suomen ELY keskus
ja kaupungin ymparisto ja rakennuslautakunta. Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista seka kaa-
voittajan vastineet on erillisessa liitteessa 3a.

Kaavaehdotus, paivays 6.5.2019

Jatkosuunnittelussa asemakaavamerkintdja- ja maarayksia on tarkennettu luonnosvaiheesta.
Matkailualueen ja virkistysalueen aluerajausta on muutettu saaren pohjoisrannan tuntumassa.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

o) Kaavamuutoksella pyritddn turvaamaan Muumimaailman ldhivuosien laajentumistarpeet.
Tavoitteena on laajentaa matkailuun varattua korttelialuetta pohjoiseen Manner-Naantalin
osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutkitaan nykyisen matkailualueen ja saaren pohjois-
osan laajenevan matkailualueen rakennusoikeuden lisdamista.

o Kaavamuutoksella pyritdaan sdilyttamaan saaren pohjoisosan yleinen virkistyskaytto ja saa-
ren eteldosat yleisena virkistysalueena, jolla ymparist6 suojellaan.

o Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan myds saaren pohjoisosan kdyttotarkoitusta ja raken-
nusoikeuden lisaamista ja muitakin saaren asemakaavamerkint6ja voidaan tarkistaa.
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4.5 ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOS

s

Ote asemakaavan muutosluonnoksesta (kartta ei ole mittakaavassa).

Paadperiaate kaavamuutoksessa oli sijoittaa uusi rakentaminen saaren sisdosiin. Luonnoksen maa-
pinta-ala oli 10 ha.

Saaren keskiset alueet, yhteensa 5,8 ha, oli osoitettu matkailua palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia
erikseen osoitetuille rakennusaloille.

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan (r-1) - alueelle ja teatteri (r-4) -alu-
eelle. Muumitalon rakennus dokumentoidaan mutta ei osoiteta suojelumerkintaa.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) oli osoitettu nykyisen Muumimaan alueen pohjoispuolelle matkai-
lualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoitettu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa
2000+1100 k-m2 seka teatteria koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m2, lisdys on yhteensa 1500 k-m2.

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi, yhteensa 2 ha, oli osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR-
1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoite-
tuille rakennusaloille. Talle alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6) saaren pohjois-
osan niemeen, nykyisen saunarakennuksen ymparistdon avautuen niemen eteldrannan suuntaan.
Rakennusoikeutta oli osoitettu 650 k-m2, lisdys oli 150 km2. Saunarannan (r-1)-alueen edustalla
vesialueella oli merkinta (vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

(RM-1) ja (VR-1) alueiden erikseen osoitettujen rakennusalojen kaavamaaraykset ohjaavat raken-
tamista korkeuden ja rakeisuuden suhteen. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia ja muilla alu-
eilla tayttamista tulee valttaa.
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Yleisissd maarayksissa todettiin:

o r-2-alueelle voidaan sijoittaa yksi majakkarakennelma, jonka korkeuden tulee jaada puus-
ton latvuston alapuolelle.

o  Puiden kaataminen saarella edellyttda rakennusvalvonnan maisematydlupaa.
o  VR-1-alueelle voidaan tehda uimapaikka.

o RM-1-alueen aitatyypistd on annettu maardys, jossa kuvataan aidan rakennetta ja vari-
tysta.

Saaren eteldosat oli osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR/s), jolla ymparistd séilytetdan. Alu-
eelle ei ollut osoitettu rakentamista tai rakenteita.

Kailon silta oli tarkoitettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle. Saaren pohjoisrannalle oli
merkitty laituri.

4.6 ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOKSESTA EHDOTUKSEKSI

Asemakaavamuutoksen valmistelua on jatkettu nahtavilldoloaikana saadun palautteen pohjalta:

o  Matkailukdyttoon osoitetun alueen (RM) pohjoispuolen rajausta on hieman tarkistettu ja
uuden jalankulkureitin sijaintia on muutettu Kailon sillan lIdheisyydessa. Nain on saatu
virkistysaluetta (VR-1) pohjoisrannan tuntumassa hieman valjemmaksi.

o  Saaren pohjoisrannalla on luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan osuutta vahai-
sessa madrin supistettu pienimuotoisen uimapaikan mahdollistamiseksi.
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o  Kailon sillan merkinta on muutettu jalankulkureitiksi, jolla huoltoajo on sallittu. Sama
merkinta jatkuu saaren matkailualueen ja virkistysalueen osalla. Sillan yhteyteen on li-
satty venesatamamerkinta (lv).

o  Kaupungin puoleisen rannan kulku eteldosan kallioille on muutettu merkintana ulkoilu-
reitiksi ja luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan osuutta on supistettu. Tall6in voi-
daan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-tyyppinen kulkutie.

Yleismadarayksia on tarkistettu seuraavasti:

o  Majakkarakennelma

r-2 alueelle saa rakentaa yhden majakkarakennelman. Majakkarakennelma voidaan
sijoittaa saaren Iédnsiosalle korkeuskdyrén +6 rannan puolelle. Rakennelman suurin
korkeus ympdiréivéstd maanpinnasta saa olla enintddn 10 metrid. Alueen maasto-
muodot sdilytetddn rakentamisen yhteydessd ennallaan. Kallioalueilla maanpintaa
ei saa louhia ja muilla alueilla téyttdmistd tulee vélttdd.

o /s 80 - merkintdan liitetdan tarkennus:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta térked alue. Alue, jolla ympdristd pddosin
sdilytetdéin. Merkinndn luku osoittaa prosentin, kuinka suuri osa alueesta tulee sdi-
Iyttdd. Alueen muulle osalle voidaan tehdé kulkureittejé, oleskelupaikkoja sekd mer-
kinnén r-2 mukaisia rakennelmia.

Rakennusluvan yhteydessd edellytetddn kokonaistarkastelu /s 80-alueen sdilymi-
sestd.

o Uusi merkinta hoitosuunnitelmasta:

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka kdsittdd saaren luonnonympdirist6d kos-
kevia kdyténndén hoitotoimenpiteitd. Suunnitelma laaditaan yhteistyénd kaupungin
ja alueen toimijoiden kanssa.

o Uusi merkint3 r-1/s ja r-2/s alueilla:

Alueen osa, jolla arvokas puusto on erityisesti otettava huomioon alueen kéyttéd ja
rakentamista suunniteltaessa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Rakenteellisesti kaavaratkaisu perustuu alueen nykytilanteeseen ja Manner-Naantalin osayleis-
kaavan ratkaisuun. Matkailukayttoon osoitettava alue laajenee ja samalla pyritdan sailyttdmaan
saaren pohjoisosan yleinen virkistyskaytto ja saaren eteldosat yleisena virkistysalueena, jolla ym-
paristo suojellaan.

Kailon itdpuolinen alue, laajuudeltaan 3,3 ha, on asemakaavassa osoitettu vesialueeksi (W).
Osayleiskaavassa alue on maa-aluetta, joka on liitetty matkailualueeseen.
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Saari on yhteydessa Vanhankaupungin rantaan kevyen ponttonisillan valityksella. Silta palvelee
ainoastaan jalankulku- ja huoltoliikennetta.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saaren pohjoisrannalle on
merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltoliikenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaail-
man alueelle on osoitettu alueen sisdinen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti.

MITOITUS

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Asemakaava-alueen pinta-ala 14,7 ha, josta vesialuetta 4,6 ha
Retkeily- ja ulkoilualuetta 4,3 ha
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta 5,7 ha
Vesialuetta on 4,6 ha
Yhdyskuntateknisen huollon aluetta ha
Energiahuollon aluetta ha
PALVELUT

Kailon saari toimii asukkaiden virkistysalueena. Muumimaailma Oy:n alueella toimii useita kahvi-
loita ja ravintola seka teatteri. Muut palvelut sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella Vanhankau-
pungin rannassa ja kaupungin keskustassa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon Kailon saaren erityinen luonnonymparistén ja maiseman
merkitys. Tata edellyttavat myos maakuntakaava ja osayleiskaava.

Suunnittelualueen maasto on paikoin voimakkaan kulutuksen kohteena. Tasta syysta alueet on
pyritty jdsentamaan rakentamista sallivaan ja toisaalta luonnonmukaisena sailytettavaan vyohyk-
keisiin.

Kailon saaren asema maisemakuvassa on edelleen suunnittelua ja rakentamista ohjaava tekija
toimintojen ja lisdrakennusoikeuden sijoittumisessa.

Kaavamaaraysten tarkoituksena on ohjata alueen rakentaminen saaren sisdosiin siten, etta tarke-
dan maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti ja laajalle ndkyvat ranta-alueet sailyvat edel-
leen arvokkaan maiseman osina.

Lisdksi rakennetun ympariston osalta Naantalin Vanhankaupungin rakennushistoriallisesti arvok-
kaan ranta-alueen tulee olla hallitseva rakennettu ymparisto talla alueella. Kailon rakentamisen
keskittyessa saaren sisdosiin sdilyy muumilaakson salaperaisyys, joka aukeaa kévijille vasta saa-
reen saavuttaessa.
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5.5  ALUEVARAUKSET JA KAAVAMAARAYKSET

5.5.1 Yleismdaraykset

O

O

O

e}

Majakkarakennelma

r-2 alueelle saa rakentaa yhden majakkarakennelman. Majakkarakennelma voidaan
sijoittaa saaren Iédnsiosalle korkeuskdyrén +6 rannan puolelle. Rakennelman suurin
korkeus ympdiréivéstd maanpinnasta saa olla enintédn 10 metrid. Alueen maasto-
muodot sdilytetddn rakentamisen yhteydessd ennallaan. Kallioalueilla maanpintaa
ei saa louhia ja muilla alueilla téyttédmistd tulee vdalttdd.

/s 80 - merkinta:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta térked alue. Alue, jolla ympdristd pddosin
sdilytetdéin. Merkinndn luku osoittaa prosentin, kuinka suuri osa alueesta tulee sdi-
Iyttad. Alueen muulle osalle voidaan tehdd kulkureittejd, oleskelupaikkoja seké mer-
kinnén r-2 mukaisia rakennelmia.

Rakennusluvan yhteydessd edellytetddn kokonaistarkastelu /s 80-alueen sdilymi-
sestd.

Maisematyélupa

Puiden kaataminen saarella edellyttid rakennusvalvonnan maisematyélupaa.

Uimapaikka

VR-1-alueelle voidaan tehdd uimapaikka.

Aitaaminen

RM-1-alue voidaan aidata. Aita tulee toteuttaa polveilevasti, maastomuotoihin sovit-
taen ja sen ulkopuolelle tulee istuttaa kasvillisuutta maisemoinnin kannalta tarkeisiin
kohtiin. Aidan tulee olla padosin lapindkyva esim. maalattu verkkoaita. Aidan vérin
tulee olla tummanvihrea tai muu maastoon sopiva vari.

Hoitosuunnitelma

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka kdsittdd saaren luonnonympdirist6d kos-
kevia kdyténnén hoitotoimenpiteitd. Suunnitelma laaditaan yhteistyénd kaupungin
ja alueen toimijoiden kanssa.

Merkintd r-1 /s ja r-2/s alueilla:

Alueen osa, jolla arvokas puusto on erityisesti otettava huomioon alueen kéyttéd ja
rakentamista suunniteltaessa.

5.5.2 Korttelialueet ja aluevaraukset

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet (RM-1)

Paadperiaate kaavamuutoksessa on sijoittaa uusi rakentaminen saaren sisdosiin.

Sivu 19/ 23



Wby

Ug

Naantalin kaupunki KAILON ASEMAKAAVAMUUTOS AK-364
Tekniset palvelut | maankayttdosasto | asemakaavoitus 6.5.2019

Saaren keskiset alueet, yhteensa 5,7 ha, on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia
erikseen osoitetuille rakennusaloille.

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldgisemman rakennusalan (r-1) - alueelle ja teatteri (r-4) -alu-
eelle. Muumitalon rakennus dokumentoidaan mutta ei osoiteta suojelumerkintaa.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumimaan alueen pohjoispuolelle matkai-
lualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoitettu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa
2000+1100 k-m2 seka teatteria koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m2, lisdys on yhteensa 1500 k-m2.

Retkeily- ja ulkoilualueet (VR-1)

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi, yhteensa 2 ha, on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi
(VR-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen
osoitetuille rakennusaloille. Talle alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6) saaren poh-
joisosan niemeen, nykyisen saunarakennuksen ymparistoon avautuen niemen eteldrannan suun-
taan. Rakennusoikeutta on osoitettu 650 k-m2, lisdys on 150 km2. Saunarannan (r-1)-alueen edus-
talla vesialueella on merkinta (vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskdyttoa palvelevia rakennelmia.

(RM-1) ja (VR-1) alueiden erikseen osoitettujen rakennusalojen kaavamaaraykset ohjaavat raken-
tamista seuraavasti:

o r-1 rakennukset / korkeus enintdan 7 metrid maastosta ja julkisivun pituus enintaan 10
metria.

o r-2 rakennelmat / korkeus enintdan 4 metrid maastosta ja julkisivun pituus enintddn 8
metria.

o r-4 teatteri / korkeus puuston latvuston alapuolelle.
o r-5lipunmyynti / korkeus enintdan 4 metrid maastosta.
o r-6 niemelle rakentaminen / korkeus enintddn 14 metria merenpinnasta ja ylin lattiapinta

enintaan +8.00. Rakennuksen korkeus enintdan 7 metrida maastosta.

/s 80, /s60 luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla ymparistd paaosin
sailytettaan. Merkinnan luku osoittaa prosentin, kuinka suuri osa alueesta tulee sailyttaa. Alu-
een muulle osalle voidaan tehda kulkureitteja, oleskelupaikkoja ja sekd merkinnan (r-2) mu-
kaisia rakennelmia. Rakennusluvan yhteydessa edellytetdan kokonaistarkastelu /s 80-alueen
sailymisesta.

Esimerkiksi matkailualueen huoltotien pohjoispuolisen, laajan ( r-2 / s 80 ) — alueen ymparis-
tosta on talla hetkelld sailynyt 90 %.

/s luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla ymparisto sailytetdan.

sl alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 § :n mukainen luonnonsuojelualue, jolla
kielletdaan luontotyypin ominaispiirteitd heikentava toiminta.
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r-1  alueen osa, jolla arvokas puusto on erityisesti otettava huomioon alueen kayttéa ja ra-
kentamista suunniteltaessa.

Vesialueet

Kailon itdpuolinen alue, laajuudeltaan 3,3 ha, on osoitettu vesialueeksi (W). Kailon silta on tarkoi-
tettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle.

Sillan yhteyteen on merkitty venesatama lv-merkinta.

Pohjoisen niemen saunarannan edustalla vesialueella on merkinta (vla)-alue, jolle saa sijoittaa vir-
kistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

Saaren pohjoisrannan vesialueelle on merkitty laituri.

Liikenne ja yhdyskuntatekniset alueet

Kailon silta on tarkoitettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saaren pohjoisrannalle on
merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltoliikenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaail-
man alueelle on osoitettu alueen sisdinen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti. Saaren
eteldosan virkistysalueelle on merkitty paasy itarannan kautta. Merkinta on ulkoilureitti.

Jateveden pumppaamot on merkitty uimarannan pohjoispuolelle ja Muumimaailman itdapuolelle.
Molemmilta pumppaamoilta on osoitettu vesialueille varaukset johtoa varten. Muuntamoa var-
ten varattu alue sijoittuu Kailon sillan padhan saaren itdisimpaan rantaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Asemakaavaehdotuksessa matkailukayttoon tarkoitettu alue laajenee ja sen rakentamisen vo-
lyymi kasvaa. My0s virkistysalueen rakentaminen lisaantyy hieman.

Kailon saaren lisarakentaminen on mahdollista sijoittaa siten, ettei se riko Naantalin Vanhankau-
pungin rannan miljéon luonnetta.

Vaikutukset saaren virkistysaluekaytt6on

Kailon luonne asukkaiden virkistysalueena muuttuu Manner-Naantalin yleiskaavan mukaisesti.
Mikali kaavan mahdollistama laajempi vuokra-alue aidataan, vapaasti asukkaiden kaytossa oleva
virkistyskaytto toteutuu vuokrasopimuksen mukaisesti.

Manner-Naantalin yleiskaava ohjaavana kaavana maarittdaa asukkaiden yleisen virkistysalueen
saaren pohjoisosaan ja eteldosaan.
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Liikenteelliset vaikutukset

Kailon saaren toiminnan edellyttamaa asiakaspysakointia ei ole mahdollista osoittaa Vanhankau-
pungin rantaan, vaan se tulee jarjestda kaukopysakointina kayttden heiluriliikenteessa “muumi-
bussia” ja kaupunkijunaa. Kaupunki jarjestaa helposti saavutettavan “muumiparkin”- alueen. Talla
hetkelld “muumiparkkina” toimii S-marketin taustalla sijaitseva pysakdintialue, joka kasittda 566
ap ja mahdollisen laajennusalueen 210 ap.

Osayleiskaavassa on merkitty Kailosta lahisaariin Jakoluotoon ja Hiippaan kevyen liikenteen yh-
teystarve. Kaavamuutos mahdollistaa tdman yhteyden kehittamisen tulevaisuudessa.

Vaikutus maisemaan ja ymparistoon

Kailon saaren asema maisemakuvassa on edelleen suunnittelua ja rakentamista ohjaava tekija
toimintojen ja lisdrakennusoikeuden sijoittumisessa.

Kaavamaaraysten tarkoituksena on ohjata alueen rakentaminen saaren sisdosiin siten, etta tarke-
dan maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti ja laajalle ndkyvat ranta-alueet sailyvat edel-
leen arvokkaan maiseman osina. Lisdksi rakennetun ymparistdn osalta Naantalin Vanhankaupun-
gin rakennushistoriallisesti arvokkaan ranta-alueen tulee olla hallitseva rakennettu ymparisto talla
alueella. Kailon rakentamisen keskittyessa saaren sisdosiin sailyy muumilaakson salaperaisyys,
joka aukeaa kavijalle vasta saareen saavuttaessa.

Yritysvaikutukset

Muumimaailman sailyminen Naantalin matkailun vetovoimatekijana luo tyopaikkoja seka raken-
tamisaikana etta toiminnan sesonkiaikoina alueelle.

Naantalissa vierailee vuosittain n. 600 000 matkailijaa, joista noin kolmannes on Muumimaailman
asiakkaita. Muumimaailma, Vaski ja Emma Teatteri ovat tuoneet Naantaliin vuosittain n. 220 000
kavijaa.

Kunnallistekniset kustannukset

Kaava-alueelle syntyy kunnallistekniikan kustannuksia uuden jalankulku- ja huoltoreitin rakenta-
misesta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavanmuutoksen toteuttaminen on mahdollista asemakaavamuutoksen tultua lainvoi-
maiseksi. Vuokra-alueen toiminnan laajentumista varten Muumimaailman ja kaupungin vlille on
tehty uusi vuokrasopimus 15.5.2017 § 219, jonka mukaan:

Kaupunki on 8.6.2017 laaditussa vuokrasopimuksessa varannut Muumimaailma Oy:lle alue-
laajennusta varten Manner-Naantalin yleiskaavassa matkailukdayttodn osoitetut RM-alueet,
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joko muumitoiminnan laajentamiseksi tai muunlaisen vierailukohteen perustamiseksi. Lisa-
alueiden osalta Muumimaailma Oy:n on esitettava etukdteen kaupungille suunnitelmat ja
perusteet laajennusalueen tarpeesta.

Pohjoisosan niemen rakennusten ja toiminnan uusiutuminen tarkastellaan erillisen, myohemmin
laadittavan vuokrasopimuksen yhteydessa.

Hallinta ja kaupungin kadyttéoikeudet

Vuokrasopimuksessa todetaan, ettd vuokrakohde on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskaytdssa muuna
aikana kuin Muumimaailman aktiivina kdytto- ja huoltosesonkina seka valttdmattomien turvalli-
suuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.

Aukiolopaivina ja huoltosesonkina seka valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden
johdosta Muumimaailma Oy:lld on oikeus sulkea Kailon saari yoajaksi (klo 21-07). Muumimaailma
Oy ilmoittaa tulevat aukiolopaivat ja huoltosesongin sekda muut sulkemista edellyttavat toimenpi-
teet kaupungille edellisen vuoden loppuun mennessa tai viipymatta niiden tarpeen ilmaannuttua.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomainen seka yhdyskuntatekniikan osasto ja maan-
kayttoosasto seuraavat kayttotarkoituksen ja kaavamaaraysten toteutumista.

Hoitosuunnitelman laatii ymparistétoimi yhdessa maankayttoosaston ja yhdyskuntatekniikan vi-
heryksikon kanssa.

Naantalissa 6.5.2019

Oscu Uurasmaa Kirsti Junttila
Kaupunginarkkitehti Kaavoitusarkkitehti SAFA
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LIITE 1
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 529 Naantali Tayttamispvm 06.05.2019
Kaavan nimi Kailon saaren asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.02.2019
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus Ak-364
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 14,6740 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,2453
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 14,6740

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 14,6740 100,0 3850 0,03 1,2429 1650
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 4,3312 29,5 650 0,02 -1,4790 150
IR yhteenséa 5,7442 39,1 3200 0,06 1,4633 1500
[L yhteensa
|E yhteensa 0,0133 0,1 0,0133
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 4,5853 31,2 1,2453
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 14,6740 100,0 3850 0,03 1,2429 1650

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 4,3312 29,5 650 0,02 -1,4790 150

VR -2,2243

VR-1 2,1096 48,7 650 0,03 -1,4763 150

VR/s 2,2216 51,3 2,2216

IR yhteensa 5,7442 39,1 3200 0,06 1,4633 1500

RM-1 5,7442 100,0 3200 0,06 1,4633 1500

|L yhteenséa

|E yhteensa 0,0133 0,1 0,0133

ET 0,0069 51,9 0,0069

EN 0,0064 48,1 0,0064

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 4,5853 31,2 1,2453

W 4,5853 100,0 1,2453
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Kailon asemakaavamuutos AK-364

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS
on kooste kaavoitushankkeen peruslahtékoh-
dista ja tavoitteista seka keinoista, joilla kaa-
van vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Suunni-
telmassa luetellaan osalliset ja kerrotaan, mi-
ten kaava-asia etenee ja missa vaiheessa sii-
hen voi vaikuttaa (MRL § 63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetaan tyon edetessa tarpeen mukaan.

Sisallys
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Suunnittelualueen rajaus

Asemakaavamuutos laaditaan koko Kailon saaren alueelle seké sen lahivesille.
Suunnittelualueen maa-alueen pinta-ala on noin 10 hehtaaria.

Suunnittelun tavoite

Kaavamuutoksella pyritdan turvaamaan Muumimaailman |dhivuosien laajentumistarpeet seka sa-
malla sdilyttamaan saaren koillisosan virkistyskaytto ja eteldosan suojeltavat virkistysalueet. Tavoit-
teena on laajentaa matkailuun varattavaa korttelialuetta pohjoiseen osayleiskaavan mukaisesti. Sa-
malla tutkitaan nykyisen matkailualueen ja saaren pohjoisosan rakennusoikeuden lisdamista. Kaava-
tyon yhteydessa tarkastellaan myo6s saaren pohjoisosan kayttotarkoitusta ja muitakin saaren asema-
kaavamerkintdja voidaan tarkistaa.

Maanomistus

Ote maanomistuskartasta.

Naantalin kaupungin maanomistus on esitetty kartalla ruskealla varilla, ja kaupungin omistamat vesi-
alueet tummemmalla siniselld. Naantalin kaupungin omistamat, mutta vuokratut alueet on esitetty
vaaleansiniselld. (kartta ei ole mittakaavassa).

Alueen nykytilanne

Kaavamuutosalue on Kailon saari, joka on noin 250 metrin padssa mantereesta, kevyen siltayhteyden
paassa. Kailo on Vanhankaupungin laheisyydessa ja noin kilometrin paassa Naantalin keskustasta.

Alue on nykyisen asemakaavan mukaisessa kaytossa. Alueella toimii Muumimaailma Oy seka keséate-
atteri Emma. Alueella on my0s tenniskentdt, uimaranta seka muuta virkistysaluetta. Alueella on ase-
makaavan mukaisia rakennuksia. Alueella on arvokasta luontoa ja se kuuluu maakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen. Saari toimii pddosan vuodesta asukkaiden virkistysalueena.

Maanpinnan nykyinen korkeus alueella vaihtelee +0,0 ja +16,0 m valilla.
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Alueen kaavallinen tilanne
Maakuntakaava

Oikealla ote Turun kaupunkiseudun maakun-
takaavasta. Kaavamuutoksen sijainti on mer-
kitty siniselld ellipsilld. (kartta ei ole mitta-
kaavassa).

Maakuntakaavassa suunnittelualue on ret-
keily- ja matkailutoimintojen aluetta (R).

Alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan
maisema-alueeseen (vaakaviivoitus).

Yleiskaava

Oikealla ote Manner-Naantalin osayleiskaa-
vasta. Alueen likimddrdinen sijainti on osoi-
tettu kartassa sinisellé ympyrilld (kartta ei
ole mittakaavassa.)

yaw 4 Vi
Manner-Naantalin osayleiskaavassa suunnit- W Jg}U {1 y‘/
telualue on osoitettu matkailupalvelujen alu-
eeksi (RM /s), retkeily- ja ulkoilualueeksi
(VR/s), seka retkeily- ja ulkoilualueeksi, jolle
saa rakentaa virkistyskayttoa palvelevia pie- )
nehkdja rakennuksia tai rakennelmia b
(VR-1/s). Alueet on merkitty /s-merkinnalla = /
alueiksi, joilla ymparisto sailytetaan. j

— " RwE -

Saaren eteldosaan on osoitettu LsL 29 § mu- ‘
kainen luonnonsuojelualue (S-1), seka ;
Mel 10 §:n mukainen kalliometsa (luo-2/23).
Saaren koillisosassa sijaitsee MeL 10 §:n mu-
kainen paikallisesti arvokas lehtometsa
(luo-2/47) ja saaren keskiosassa eteldrinteen
keto ja niityt (luo-2/62).

i

[TTT

~
Kevyenliikenteen yhteys on osoitettu Van- A o
hankaupungin rantaan ja kevyenliikenteen yhteystarve Kailosta Jakoluotoon ja edelleen Hiipppaan.
Niiden yhteyteen on merkitty venesatama-alueet. Alue on merkitty maakunnallisesti avokkaaksi mai-
sema-alueeksi (vaakaviivoitus).
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Asemakaava

Oikealla ote ajantasa-asemakaavasta.
(kartta ei ole mittakaavassa).

Kaavamuutosalueella on voimassa
vuonna 2003 hyvaksytty asemakaava
Ak-269.

Voimassa olevassa asemakaavassa
alue on osoitettu matkailualueeksi,
jolle saa rakentaa toimintaa palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia erikseen
osoitetuille rakennusaloille (RM-1),
seka retkeily- ja ulkoilualueeksi, jolle
saa rakentaa toimintaa palvelevia ra-
kennuksia ja rakennelmia erikseen
osoitetuille rakennusaloille (VR-1).
Lisdksi saaren eteldosa on osoitettu
retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR). Talle
alueelle ei ole osoitettu rakennuksia
eika rakennelmia.

Tehdyt ja laadittavat selvitykset

Asemakaavaa laadittaessa tyostetdan rinnakkain seka kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perus-
teella voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset ar-
vioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Erityista huomiota kiinnitetdan alueen miljé6seen ja ymparis-
t6on kohdistuviin vaikutuksiin.

Alueelle on laadittu runsaasti taustaselvityksia Manner-Naantalin osayleiskaavan laatimisen yhtey-
dessa.

Asemakaavatyon yhteydessa alueelle on kesalld 2018 tehty luontoselvitys, jonka on laatinut Suomen
Luontotieto Oy 17/2018.
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Suunnittelun vaiheet ja aikataulu seka tiedottaminen, osallistuminen ja
paatdksenteko

Kaavoituksen kdynnistyminen (OAS 08 / 2018)
Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut alueen toimijalta, Muumimaailma oy:Ita.
Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 (§250) kaynnistaa alueen asemakaavamuutoksen.

Kailon asemakaavamuutoksen 13.8.2018 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kasitel-
tiin teknisessd lautakunnassa 22.8.2018 (§79).

Kailon asemakaavamuutos sisaltyy vuoden 2019 kaavoituskatsaukseen. Kaavamuutos on kuulutettu
vireille 15.2.2019.

Valmistelu- eli luonnosvaihe (tavoitteena kevat 2019)

Maankayttoosasto laatii asemakaavaluonnoksen. Tekninen lautakunta asettaa luonnoksen yhdessa
OAS:n kanssa nahtaville. Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla seka
Rannikkoseudussa.

Valmisteluaineistosta voi jattaa suullisen tai kirjallisen mielipiteen.

Kaavaluonnoksesta ja OAS:sta pyydetdan lausunnot asianosaisilta viranomaisilta.

Ehdotusvaihe (tavoitteena kevat 2019)

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus sekd asemakaavan se-
lostus.

Tekninen lautakunta ja kaupunginhallituksen konsernijaosto kasittelevat kaavaehdotuksen, jonka kau-
punginhallitus asettaa julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on nahtavilla vahintdan 30 paivaa, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus
tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §). Nahtavilldolosta kuulutetaan kau-
pungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla sekad Rannikkoseudussa.

Kaavaehdotuksesta voi jattaa muistutuksen.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien lausunnot.

Hyvaksymisvaihe (tavoitteena kevat 2019)

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen seka vastineet jatettyihin muistutuksiin ja
lausuntoihin. Kaupunginhallitus esittdd kaavaehdotuksen kaupunginvaltuustolle, joka hyvaksyy ase-
makaavan. Paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.
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Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitelldadan (MRL 628).

Osallisia ovat:

e Maanomistajat ja rajanaapurit

e Muumimaailma Oy

e Ldhialueen asukkaat, paikalliset yhdistykset ja yritykset
e Muut joiden elamaan asemakaava vaikuttaa

e Naantalin kaupungin asianosaiset toimialat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

e Naantalin Energia Oy

 DNA Oyj

e Maakuntamuseo

e Presidentin kanslia

e Vanhankaupungin toimikunta

e Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

Yhteystiedot

Lisatietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista saat www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Tekniset palvelut | maankayttoosasto | kaavoitus
Kasityolaiskatu | PL43 | 21101 Naantali

p. (vaihde) +358 2 4345 111

Kaupunginarkkitehti Suunnitteluavustaja
Oscu Uurasmaa Mirja Saarinen
p. +358 444 171 229 p.+358 444 171 329

Sahkopostiosoitteet:
kirjaamo(at)naantali.fi

etunimi.sukunimi(at)naantali.fi



Kailon asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen nahtavilldolo / Liite 3a.

Kaavaluonnos ja valmisteluaineisto oli nahtavilla 19.3.-16.4.2019.
Yleisotilaisuus jarjestettiin 27.3. 2019.

Lausunnot pyydettiin seuraavasti:

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat sekd
liikennevastuualue

Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

Ymparisto- ja rakennuslautakunta
Vanhankaupungin toimikunta

Presidentin kanslia

Lilkenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

Kaavamuutoksesta saatiin kolme lausuntoa ja yhdeksan yksityista asukasmielipidetta
seka Luonnonsuojeluyhdistyksen mielipide.

Varsinais-Suomen liitto ei antanut lausuntoa ja Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen
lausunto ei antanut aihetta kaavamuutoksen tarkentamiseen.

Palaute ja kaavoittajan vastineet seka yleiséotilaisuuden yhteenveto on esitetty
asemakaavan selostuksen kohdassa 3.3 (Osallistaminen ja yhteisty0) ja erillisessa
selostuksen liitteissa 3a ja 3b.

Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista:

1. ELY-keskus

Majakan rakentaminen

Yleismaarayksissa mahdollistettu “majakan” rakentaminen. Maarayksen
mukaan sen korkeuden tulee jaada puuston alapuolelle. Sille ei ole osoitettu
tarkempaa paikkaa.

Lausunnossaan Ely-keskus katsoo rakentamisen osalta, etta kaavoituksessa on
vield syyta arvioida, ohjaako kaava rakentamista riittavasti vai pitaako
paikasta ja suunnittelusta maarata tarkemmin.



Vastine ja vaikutus kaavaan:
Lausunto on otettu huomioon maarittamalla majakan sijainti ja korkeus
tarkemmin yleismaaraysta tarkistamalla:

r-2-alueelle saa rakentaa yhden majakkarakennelman.
Majakkarakennelma voidaan sijoittaa saaren ldnsiosalle korkeuskéyrdén
+6 rannan puolelle. Rakennelman suurin korkeus ympdirdivdstd
maanpinnasta saa olla enintddn 10 metrid. Alueen maastomuodot
sdilytetddn rakentamisen yhteydesséd ennallaan. Kallioalueilla ei
maanpintaa saa louhia ja muilla alueilla tédyttdmistd tulee valttdd.

Pohjoisniemen r-6-alueen rakentaminen

Pohjoisniemessa olevalle r-6 alueelle on tarkoitus sallia rakennuksia, joiden
korkeus on 14 metria merenpinnasta. Kaavan riittavaa ohjausta ko.
rakentamiseen on viela syyta pohtia.

Vastine ja vaikutus kaavaan:

Lausunto on otettu huomioon yleismaaraysta tarkistamalla:

Rakennusala, jolle saa sijoittaa alueen kdyttétarkoitusta palvelevia
rakennuksia. Rakennusten korkeus saa olla enintéién 14 metrid
merenpinnasta. Rakennuksen ylimmdn lattiapinnan korkeustaso saa olla
enintddn + 8.00. Rakennuksen korkeus ympdroivésté maanpinnasta saa
olla enintddn 7 metrid. Alueen maastomuodot sdilytetéédn rakentamisen
yhteydessd ennallaan. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia
rakennuksen ympdiristossd ja muilla alueilla tdyttdmistd tulee vdlttdd.

Rakentaminen sijoittuu niemen eteldarannalle, jolloin pohjoisrannan ehja

rantamaisema jaa ennalleen. Maaston korkeus rakennusalalla on
korkeimmillaan +8.00 - +9.00.

Liikkenne ja vesistdn rakentaminen

Kailon saari on n. 250 metrin paassa mantereesta, kevyen siltayhteyden
paassa. Silta on tarkoitettu jalankulku- ja huoltoliikenteelle. Silta on
luonnoksessa merkitty laituriksi. ELY-keskus katsoo, etta kaavoituksessa tulee



viela selvittaa sopivaa merkintaa siltayhteydelle. Yhteys on merkitty
yleiskaavaan.

Yleiskaavassa on merkinta venesatamasta, mutta se ei sisally
asemakaavaluonnokseen, vaikka lv on merkinndissa. Asiaa on syyta kasitella
kaavassa, jos venesataman kehittaminen alueella on tarpeen.

Luonnoksessa ei ilmeisesti ole esitetty uusia rakenteita vesialueelle.
Pohjoisrannalle on merkitty laiturialue hieman suurempana kuin nykyinen
laituri. Mikali laituria tullaan suurentamaan, niin vesilain mukainen luvan
tarve on arvioitava. Tama koskee muutakin vesistoon rakentamista.
Ponttonisillalla on vesilain mukainen lupa.

Vastine ja vaikutus kaavaan:

Kaavaehdotukseen Kailon silta on merkitty alueen osan jalankulkureitiksi, jolla
huoltoajo on sallittu. Sama merkinta jatkuu saaren virkistysalueen ja
matkailualueen osalla. Sillan yhteyteen on lisatty venesatamamerkinta (lv).

Saunarannan (r-1)-alueen edustalla vesialueella on merkinta (vla)-alue, jolle
saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Ymparisto- ja rakennuslautakunta on antanut Kailon saaren
asemakaavamuutoksesta seuraavan lausunnon:

- Muumimaailman toiminnan laajeneminen on hyvaksytyn Manner-Naantalin
osayleiskaavan mukaista. Kailon alue on osayleiskaavassa arvokasta maisema
aluetta. Yleiskaavamaarayksen mukaan: Alueella tapahtuvat toimenpiteet on
sopeutettava alueen maisemallisiin arvoihin. Erityistd huomiota tulee
kiinnittéd ranta-alueiden, reunametsien sekd muiden ominaispiirteiden
sdilyttémiseen. Asemakaavaluonnoksessa on annettu maarayksia ympariston
huomioimisessa rakentamisessa, mm. puuston sdilyttamisesta, maanpinnan
louhimisen ja tayttamisen kieltamisesta ja alueen luonnollisen rantaviivan
sailyttamisesta. Luontoselvityksissa todetut metsalain 10 §:n tarkoittamat
erityisen tarkeéat elinymparistot on osoitettu /s-merkinnalla.

- Kailon saaressa on arvokasta luontoa ja saari on kuntalaisten ulkoilu- ja
virkistysalue. Vaikka kaavamuutoksella halutaan turvata Muumimaailman
|lahivuosien laajenemistarpeet, saaren maankaytén suunnittelu tulee
kuitenkin tehda siten, etta alueen luonto sailyy mahdollisimman



monimuotoisena ja luonnontilaisena ja kuntalaisten virkistysmahdollisuudet
saarella turvataan.

Laajenevan Muumimaailman alueelle jaa mm. kuntalaisten vapaassa kaytossa
oleva uimaranta-alue. Uimaranta on sijainniltaan hyva ja sille on vaikea
osoittaa korvaavaa aluetta saaren muista osista. Uimarannan kayton
turvaaminen tulisi asemakaavan muutoksella tai muutoin jatkossakin turvata
kuntalaisten vapaaseen kayttoon.

Saaren itdaosaan on esitetty ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu (/h). Polkualue tulee rajata ja rakentaa siten, ettd saaren
itdosan luonto sailyy mahdollisimman koskemattomana.

Asemakaavamerkinta: /s 80, luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrked
alue. Alue, jolla ympdristd pédosin sdilytetddn. Merkinndn luku osoittaa
prosentin, kuinka suuri osa alueesta tulee sdilyttédd. Alueen muulle osalle
voidaan tehdd kulkureittejd, oleskelupaikkoja sekd merkinndn r-2 mukaisia
rakennelmia. Kaavamerkinta on vaikeasti valvottava, ja alueita, joille on
esitetty em. kaavamerkinta on varsin laaja-alaisesti. Olisikin syyta viela harkita
kaavamerkinnan ohjaavuutta. Kaavan toteuttamisen ja valvonnan kannalta
olisi selkeampaa erottaa toisistaan ne alueet, joille saa rakentaa ja alueet,
jotka on sadilytettava.

Asemakaavan yleismaarayksissa voisi edellyttaa, etta arvokkaille
luontoalueille laaditaan hoitosuunnitelma.

Kaavan toteuttamisen yhteydessa on arvioitava vesilain mukaisten lupien
tarve, mikali rannalle rakennetaan esimerkiksi uusia tai laajennettavia
laitureita tai muuta rantarakentamista.

Vastine ja vaikutus kaavaan:
Lausunto on otettu huomioon seuraavasti:

- /s 80 - merkintaan liitetaan tarkennus merkinnan ohjaustyota
helpottamaan:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta térked alue. Alue, jolla
ympdiristo pddosin sdilytetddn. Merkinnén luku osoittaa
prosentin, kuinka suuri osa alueesta tulee sdilyttdd. Alueen
muulle osalle voidaan tehdd kulkureittejd, oleskelupaikkoja
sekd merkinndn r-2 mukaisia rakennelmia.



Rakennusluvan yhteydessad edellytetdidn kokonaistarkastelu
/s 80-alueen sdilymisestd.

- Uusi merkinta hoitosuunnitelmasta:

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka kdisittdé saaren
luonnonympdiristod koskevia kéytdnndn hoitotoimenpiteitd.
Suunnitelma laaditaan yhteistydnd kaupungin ja alueen
toimijoiden kanssa.

Kaytannossa hoitosuunnitelman laatii ymparistotoimi
vhdessa maankayttdosaston ja yhdyskuntatekniikan
viheryksikon kanssa.

3. Naantalin Seudun Luonnonsuojeluyhdistys ry, mielipide

Seuraavista asioista on huomautettavaa:

Avoin luonto- ja virkistysala vahenee, koska RM-alue voidaan aidata.
Tulevat VR-1 ja VR/s-alueet on arvioitu Luontoarvojen perusselvityksessa
2018 seuraavasti: Lohko 2 / kohdin melko kulunutta, lohko 3 / valtalajiston
alueet jonkin verran kuluneita, lohko 4 /osa alueesta melko kulunutta,
lohko 6 / pahoin umpeutunut katajaketo.

Avoin kaytto rajautuu entista pienemmalle alueelle, joka on jo valmiiksi
osin kulunut; lisaksi on suunniteltu uusia kulkuvaylia seka uimaranta, mm.
lohkoille 2,3 ja 4.

Luonnonsuojeluyhdistys ehdottaa:

Asemakaavoitettuna alueena Kailon saarta voidaan tarkastella siten, etta
alueen luonto- ja virkistysarvoja voi verrata kaupunkipuistomaiseen
alueeseen. Tallaiselle alueelle olisi perusteltua edellyttdaa koko alueeltaan
oma hoito- ja kayttosuunnitelma mm. keskeisen sijainnin ja tarkeyden
osalta. Samalla olisi paremmat edellytykset seurata VR/s- ja VR-1-alueiden
avoimen kayton vaikutuksia luontoarvoihin ja alueen kulumiseen.

Hoito- ja kdayttosuunnitelmassa voitaisiin ottaa erikseen tarkasteluun
linnuston pesinnan tukeminen.

Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu



Kailon vuokrakohde on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskayt6ssa muuna aikana
kuin Muumimaailman aktiivina kaytto- ja huoltosesonkina seka
valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.
RM-alueen mahdollinen aitaaminen ei ratkaise asukkaiden
virkistyskayttoa.

Alueelle ei ole suunniteltu uutta uimarantaa, vaan mahdollistettu
pienimuotoisen uimapaikan sijoittuminen.

Erillisen hoito- ja kdayttosuunnitelman laatiminen luontokohteille voidaan
edellyttaa kaavamaarayksella. Muumimaailmassa kay arviolta 200 000
matkailijaa vuodessa, mika on luontokohteille suuri rasitus.

Uusi yleismerkinta hoitosuunnitelmasta:

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka kdsittdd saaren
luonnonympdristod koskevia kéytdnnén hoitotoimenpiteitd.
Suunnitelma laaditaan yhteistyénd kaupungin ja alueen
toimijoiden kanssa.

Kaytannossa hoitosuunnitelman laatii ymparistotoimi yhdessa
maankayttéosaston ja yhdyskuntatekniikan viheryksikdon kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama Kansallinen kaupunkipuisto voisi
Naantalissa tarkoittaa kaupunkiymparistossa sijaitsevaa arvokkaiden
kulttuuri- ja luonnonmaisemien seka virkistysalueiden laajaa
kokonaisuutta, johon Kailo voisi kuulua osana aluetta.

. Yksityinen asukasmielipide MK, MS, PT ja KV

Seuraavista asioista on huomautettavaa:

Onko mahdoton ajatus, ettd laajentuminen rajautuisi nykyiseen
vaiheeseen, kun kaupunkilaisilla vield on elintilaa saarella?

Yrityksena Muumimaailma vetoaa tietenkin kasvun tarpeeseen.
Ymmarramme sen. Ja muumit ovat osa Naantalin elinvoimaa. Jospa se
kasvu vaan loytyisi muilla keinoin kuin laajentamalla aluetta, jossa siis
kuitenkin tulee raja pian vastaan.

Kailon helppokulkuinen kavelyreitti on ollut kullanarvoinen Naantalin
ikaantyvalle vaestolle.

Kaupunkilaisille on tiedossa sen sijaan uusi nykyista pitempi ja pimeampi,
pohjoiselle sivulle rakennettava kavelyreitti kohti saaren karkea.



- Uutta kavelyreittia varten joudutaan kaatamaan puustoa, kallioitakin ehka
leikkaamaan. Saaren jaljella oleva luonnontilainen rantametsikko saa
vaistya.

Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu

- Uuden kavelyreitin tulee olla helppokulkuinen ja maaston muotoja
myotadileva. Reitin merkinta on ohjeellinen, mika tarkoittaa reitin sijainnin
tarkkaa harkintaa maaston ja puiden osalta suunnitelmaa laadittaessa.

- Matkailualueen (RM) pohjoispuolen rajausta on hieman tarkistettu ja
uuden jalankulkureitin sijaintia on muutettu Kailon sillan laheisyydessa.
N&in on saatu virkistysaluetta (VR-1) pohjoisrannan tuntumassa hieman
valjemmaksi.

- Pohjoisrannan puustoa suojaavat laaja /s-merkinta (Alue, jolla ympdristé
sdilytetddn) ja alueen rantaviivan luonnontilaisena sailyttava merkinta.

. Yksityinen asukasmielipide AP

- Kun asetetaan vastakkain luontoarvot ja raha, on helppo arvata kumpi jaa
toiseksi. Mutta onko tassa vastakkainasettelu lainkaan tarpeen? Vuosia on
eletty sopuisaa rinnakkaiseloa luontoa rakastavien Muumien kanssa, miksi
siis ei edelleenkin!

- Jos muumivieraat tarvitsevat laajempaa aluetta, kaipa he rannekkeita
kayttaen voivat kayda vaikkapa uimassa tai muuten oleilla myos yleisella
puolella. Naantalilaisten ja muiden virkistysalue sailyisi kuten tahankin asti,
siis rinnakkaiseloa parhaimmillaan.

- Muumimaahan on rakennettu vilkkaasti. Nyt siella on yhteensa noin
kolmekymmenta rakennusta tai rakennelmaa ja kaksi uutta rakenteilla. Jos
toisellekin puolelle saarta pienelle alueelle tulisi vastaavanlaista
rakentamista, aluetta ei enda tunnistaisi. Siina saisi vaistya, ei vain
nuotiopaikka ja tenniskentat, vaan myos valkovuokkometsikot komeine
mantyineen, jotka myos hiilinieluina kaikki ansaitsevat nykyisen paikkansa.

- Nyt kaupunkilaisille suunniteltu virkistysalue on kapea kaista saaren
varjoisinta ja vaikeakulkuisinta rantatiheikkoa.

- Toiselle ulkoilualueelle kaupunginpuolella johtaa kapea, usein marka polku
tihedn kaislikon reunassa edeten kumpuiselle ketoalueelle ja edelleen ylos
louhikkoista kallionreunaa. Hyvakuntoiset padsevat kapuamaan kalliolle
ihailemaan maisemia, toiset eivat!



Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu:

- Kailo vuokra-alueineen on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskaytossa muuna
aikana kuin Muumimaailman aktiivina kdytto- ja huoltosesonkina seka
valttamattémien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.

- Muumimaailman ja kaupungin valilla on tehty vuosikaudet hyvaa
yhteistyota. Varmasti tavoitteena on molemmilla I16ytaa keinot yhteiselon
jatkamiseen. Kaupunginhallitus on kasitellyt yhteistydésopimusta 15.5.2017
§219 vuokra-alueiden tarkastelun yhteydessa.

- Paaperiaate kaavamuutoksessa on sijoittaa uusi rakentaminen saaren
sisdosiin.

- Saaren keskiset alueet, yhteensa 5.7 ha, oli osoitettu matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alueen
toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille
rakennusaloille.

- Kaupungin puoleisen rannan kulku etelarannan suojeltavan
virkistysalueen kallioille on muutettu merkintana ulkoilureitiksi ja
luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan osuutta on supistettu. Tallin
voidaan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-tyyppinen kulkutie.

. Yksityinen asukasmielipide T P-E

- Muumimaailmalle on suunniteltu vuokrattavan entista isompi lohko Kailon
saaresta. Vapaalle kaytolle kaupunkilaisten luonnossa kulkemiseen on
suunniteltu entista huomattavasti kapeampaa kaistaletta, sillalta
katsottuna saaren oikealla, varjoisammalla puolella.

- Muumimaailman kayttoon tulisi myos hiekkaranta, joka on nyt vapaassa
kaytdssa kaupunkilaisille ja myés Muumimaailman asiakkaille.

- Mielestani tassa suunnitelmassa on jatetty kaupunkilaisten etu ja virkistys
huomiotta. Kaikilla ei ole autoa tai venetta kaytdssaan. Tallaisilla henkiloilla
on ollut paasy Kailon saareen nauttimaan puiden huminasta ja vihreasta
ymparistosta yleensa.

- Vaikka saaren reunamille jaisikin uudessa suunnitelmassa vapaata luontoa,



Muumimaailman laajeneminen tarkoittaisi sita, etta vaimentavaa alaa ei
juuri olisi. Kuulutukset ja musiikki valtaavat paivasaikaan saaren ilmatilan ja
luonnon aanet hukkuvat niihin.

- Uuden suunnitelman toteuttaminen vaatisi myds paljon investointeja
kaupungilta. Uuden tien rakentaminen Kailon reunalle ei liene kovin halpa
investointi.

Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu

- Kailon vuokra-alueineen on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskdaytossa muuna
aikana kuin Muumimaailman aktiivina kdytto- ja huoltosesonkina seka
valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.

- Uimarannan kaytosta ja hoidosta lienee mahdollista neuvotella
vuokrasopimusten yhteydessa edelleen, vaikka uimaranta sijoittuisikin
tulevaisuudessa vuokra-alueelle. Rakennusten uusiminen ja kunnossapito
on ratkaisevaa uimarannan kaytélle lahitulevaisuudessa.

- Kailon muumi- ja teatteritoiminnasta syntyva danimaailma saattaa hairita
Vanhankaupungin rannan rauhaa varsinkin kirkon ja hautausmaan
suunnassa. Kuitenkin danimaailma ajoittuu paiva- ja alkuillan aikaan, ei
yOaikaan.

. Yksityinen asukasmielipide EH

- Kailoa pitaa kehittaa kaupunkilaisten, seka matkailun yleisesta
nakokulmasta.

- Saari on todella tarkea ja rakas monelle naantalilaiselle, se pitdaa ottaa
huomioon. Kaikki padsevat iloitsemaan saaresta, myos ne joilla ei ole
venettd, omaa saarta tai rahaa matkustella. Lisaksi sinne on helppo menng,
ei tarvita autoa.

- Kaavaluonnoksen mukaan Kailon saari menisi paaosin
matkailulle/Muumimaalle. Kailon kuuluu olla MYOS kaupunkilaisten
kaytossa kesaaikaan, ilman maksua.

- Uimaranta voi samanaikaisesti olla matkailijoiden ja muidenkin kaytossa.

- Tiet saaressa on hyvat, ei mitaan jarkea tehda uutta tieta ryteikkdon.

- Huonossa kunnossa oleva paarakennus. Jos se puretaan ja tehdaan uusi,
ko. alueesta /tilasta pitdaa tehda kaikille kaupunkilaisille avoin tila.

- Grillauspaikka on hyva olla saaressa.

- Eilisaa aitoja Kailoon.



Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu

- Kailo vuokra-alueineen on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskaytossa muuna
aikana kuin Muumimaailman aktiivina kdytto- ja huoltosesonkina seka
valttamattémien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.

- Uimarannan kaytosta ja hoidosta lienee mahdollista neuvotella
vuokrasopimusten yhteydessa edelleen, vaikka uimaranta sijoittuisikin
tulevaisuudessa vuokra-alueelle. Rakennusten uusiminen ja kunnossapito
on ratkaisevaa uimarannan kaytélle lahitulevaisuudessa.

. Yksityinen asukasmielipide

- Asemakaavaluonnoksen hyvana puolena pidan sitd, etta kohtuullinen osa
alueesta on merkitty suojeltavaksi.

- Ongelmallisena pidan sita, etta merkittavassa kaytdssa ollut uimaranta-
alue ilmeisesti jaisi pois kaupunkilaisten vapaasta kaytosta. Rannan
kaytosta pitdisi sopia vuokralaisen kanssa siten, etta kaupunkilaisten vapaa
paasy rantaan sallitaan.

- Virkistysalueeksi jaavan saaren osan sdilyminen mahdollisimman
luonnontilaisena tulisi jollakin sopivalla merkinnalla varmistaa.
Kyseessahan ei ole tavanomainen puistoalue vaan luontonsa puolesta rikas
lehtomainen metsa, jota ei pida liikaa muokata.

- Paasy eteldarannan suojelualueelle tulisi mahdollistaa. Luonnontilaista
rantaviivaa tulisi muokata mahdollisimman vahan.

Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu

- Kailo vuokra-alueineen on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskaytossa muuna
aikana kuin Muumimaailman aktiivina kaytt6- ja huoltosesonkina seka
valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.

- Kaupungin puoleisen rannan kulku eteldosan kallioille on muutettu
merkintana ulkoilureitiksi ja luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan
osuutta on supistettu. Talléin voidaan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-
tyyppinen kulkutie.



Kailon kaavamuutoksessa on usealla eri merkinnalla suojeltu arvokkaita
luontoalueita. My6s Muumimaailma Oy on rakentanut kattavan
puurakenteisen polkuverkoston suuren matkailijamaaran liikkkumisen
ohjaamiseksi, jolloin luontoalueet on mahdollista suojella.

. Yksityinen asukasmielipide HJ

Toivottavasti kaupunkilaisille jatetaan saaresta nuotio- ja uimapaikka, niita
ei kaupungissa liikaa ole. Ei ihan joka paikassa kannattaisi menna raha
edella. Naantalilainen vuodesta -49.

Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu

Kailon saari vuokra-alueineen on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskaytossa
muuna aikana kuin Muumimaailman aktiivina kaytto- ja huoltosesonkina
seka valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.
Naantalissa vierailee vuosittain n. 600 000 matkailijaa, joista noin
kolmannes on Muumimaailman asiakkaita. Muumimaailma, Vaski ja Emma
Teatteri tuovat Naantaliin vuosittain n. 220 000 kavijaa.

Saari toimii padosan vuodesta asukkaiden virkistysalueena.

Nuotiopaikkaa ei ole merkitty kaavaan. Pienimuotoinen uimapaikka on
mahdollista sijoittaa saaren pohjoisrannalle.



LIITE 3b

Naantalin kaupunki / Muistio

Kailon asemakaavamuutos

Aika 27.3.2019 klo 18.00

Paikka Kaupungintalon valtuustosali

Osallistujat 14 osallistuvaa henkil6a
Oscu Uurasmaa Kaupunginarkkitehti
Mika Hirvi Kunnallistekniikan paallikko
Kirsti Junttila Kaavoitusarkkitehti, siht.

1. Kaavatyon esittely
- Kaupunginarkkitehti selosti tilaisuuden tarkoituksen ja toivotti osallistujat
tervetulleiksi. Samalla korostettiin, etta varsinainen osallistuminen tarkoittaa
mielipiteiden jattamista kirjaamoon kirjallisesti tai palautteen antamista
suullisesti ennen nahtavillaolon paattymista 16.4.2019.

Kaupunginarkkitehti esittelyssa kaytiin lapi seuraavat kohdat:

-Kaavamuutosta ohjaavat kaavatasot, maakuntakaava ja Manner-
Naantalin osayleiskaava.

- Muuttuva matkailualueen rajaus.
- Virkistysalueiden pinta-alan jakautuminen saarella.
- Matkailualueen ja pohjoisen saunaniemen lisdaantyva rakennusoikeus.

- Saaren luontoarvojen huomioon ottaminen suunnittelussa.

2. Yleiskaavavaihe

- Yleisosta kysyttiin, onko yleiskaavavaiheessa jarjestetty yleisotilaisuutta, onko
palautetta otettu huomioon.

- Kysyttiin myds, onko luonnoksen mukainen ratkaisu nyt “taputeltu”, voiko
vield vaikuttaa

- Muistutettiin, etta Manner-Naantalin osayleiskaavassa antamassaan
lausunnossa kaavoitus- ja ymparistolautakunta suhtautui kriittisesti
ratkaisuun.
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. Kailon nykyinen tie

Ihmeteltiin, meneekd nykyinen kdytdssa oleva tie kokonaan laajentuvan
Muumimaailman alueelle.

Saaren pohjois-0sa, johon uusi tie tulisi rakennettavaksi, on pimeaa ryteikkoa
ja rantakaista aivan liian kapea alue. My0s tenniskentat jaavat Mumimaailman
laajentuvalle alueelle. Tenniskenttien tilanteesta Mika Hirvi totesi, etta
Naantalissa tullaan toimeen kahdella Kirkkopuiston tenniskentalla.

Kuinka levea tie tarvitaan, jotta se olisi riittava palvelemaan niemen
mahdollisia uusia toimintoja ja uimarannan toimintoja.

Uurasmaa korosti, ettd uusi tie on sijainniltaan merellinen ja metsainen.
Vanhaa tieta ei heti rajata pois kaytosta.

. Uimaranta

Uimaranta jaa myds laajenevan Muumimaailman alueelle. Kysyttiin, keita
uimaranta palvelee tulevaisuudessa, nyt se on tarkea piknikpaikka asukkaille.
Jos rakennetaan uimapaikka, josta laiturilta paasee uimaan, ei se palvele
lapsiperheita.

Uurasmaa muistutti, etta jos ajatellaan riittavan pitkalle, esim. 60 v,
hiekkaranta ei katoa mihinkaan, vaikka saaren kayttajat voivat kadota.

Miksi uimarannan saunan kayttd on ollut niin vaikeaa, ei mistaan saa tietaa
miten sita saa kayttaa.

Voisiko uimarannan ja saunan kayttoon hakea kompromissia Muumimaailman
ja asukkaiden valille.

Jos niemen karkeen tulisi “saunamaailma” miten vaikea sen olisi toimia pelkan
huoltotien varassa.

On yritetty myyda kaupunginjohtajalle ajatusta merikylpylasta.

. Muumimaailma / Virkistysalue

Lohikoski muistutti, ettd Muumimaailma on ainoa huvipuisto, joka on samalla
asukkaiden virkistyskaytossa. Onko uimaranta mahdollista sailyttaa, ei
ilmeisesti kaupungillakaan kaikkeen riita rahaa paatellen nykyisesta hoidosta.
Ilman maksua tulisi asukkaiden virkistyskaytto olla mahdollista. Kuitenkin
liiketoimintaa olisi samanaikaisesti kasvatettava.



. Kaislikkoalue

Kaislikko on nyt laadittavana olevassa kaavamuutoksessa vesialuetta, mutta
Manner-Naantalin osayleiskaavassa se on esitetty maa-alueena, joka on
liitetty matkailualueeseen.

Paadsy etelarannan kallioille on vaikeasti toteutettavissa.

Muumimaailman itapuolella kulkeva polku kallioille tulisi olla kunnollinen ja
varata sille riittavasti tilaa.

Keskusteltiin kaislikon niittomahdollisuudesta, ruoppauksesta ja kaislikon
luonteesta luonnon monimuotoisuuden osana.

Kaislikon kohdalla rantaviivan merkintaa harkittava uudelleen. Nyt merkinta
on luonnoksessa Alueen luonnollinen rantaviiva on sdilytettdvd.

. Puiden kaataminen

Todettiin, etta saarella on paljon arvokasta puustoa.

Puiden kaataminen rakentamisen yhteydessa liittyy rakennuslupaan. Puiden
kaataminen muualla saarella vaatii kaavaluonnoksen mukaan
rakennusvalvonnan maisematyéluvan.

Kaupunginarkkitehti kiitti osallistumisesta ja hyvasta keskustelusta.

Kirsti Junttila
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1.Johdanto

Muumimaailma Oy /Tomi Lohikoski tilasi kevédlla 2018 Suomen Luontotieto Oy:Itd Naan-
talin Kailon saaren luontoarvojen perusselvityksen. Selvitys liittyy alueen ympdristosuun-
nitteluun ja ymparistovaikutuksiin liittyviin perusselvityksiin. Tehtdvdn yhteyshenkilénd on
tilaajan puolella toiminut toimitusjohtaja Tomi Lohikoski ja Suomen Luontotieto Oy:ssd Jyrki
Matikainen.

2. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luonto-
tyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29§), Metsélain tarkoittamat erityisen tarkeat elinym-
pdristot (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet, kuten
ldhteet ja purot. Selvitys sisdlsi my6s uhanalaisia tai silmalldpidettavia luontotyyppeja (Rau-
nio ym. 2008) koskevan tarkastelun. Inventointi toteutettiin Luonnonsuojelulain luontotyyp-
pien inventointiohjeen (Padkkonen 2000) mukaisesti.

Luontotyyppiselvitys, jonka yhteydessd etsittiin my6s uhanalaisia putkilokasvilajeja,
tehtiin 17.5. — 23.7.2018 vdlisend aikana. Alueen pesimdlinnusto selvitettiin mahdollisen
uhanalaisen tai vaateliaan pesimalajiston havaitsemiseksi (kts. pesimalinnusto-osio). Alueen
lito-oravat selvitettiin jatéshavainnointimenetelmaa kayttdaen (kts. liito-oravaosio). Viitasam-
makkoselvitykselle tilauksen ajankohta oli liian myohdinen. Selvitys sisdlsi myos kevyen, yh-
teen kayntikertaan perustuvan lepakkoselvityksen.

Selvityksen maastotdista vastasi FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto Oy:sta.
Raportin taittoi Eija Rauhala (tmi Eija Rauhala). Selvityksessa kaytetyn karttamateriaalin luo-
vutti tilaaja kdyttéomme. Ennen maastoinventointia selvitettiin onko alueelta olemassa ai-
emmin julkaistua luontotietoa. Aluetta on tutkittu laajempien selvitysten yhteydessda (mm.
Lehtomaa 1998) sekd myos erillisselvityksend v. 2002 (Biota Oy).

S

Muumimaailman aidattu alue on méantyvaltaista kalliomaastoa
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3. Tutkimusalue

Naantalin kaupungin pohjoispuolella sijaitseva Kailon saari on puustoinen ja kallioinen saari,
jonne johtaa silta mantereelta. Saaren keskiosaa hallitsee aidattu ja melko tihedsti rakennettu
Muumimaailman alue, jossa vuosittain kdy tuhansittain kdvijoitd. Saaren pohjoisosassa on
uimaranta ja ulkoilualue, jossa risteilee polkuja. Saaren luonnontilaisimmat osat sijaitsevat
saaren lansi ja eteldreunalla, jossa on myds luontotyyppipédétokselld suojeltu katajaketoalue
(LTA203421). Katajaketo-alueen ketolajisto on edustava, mutta huippuharvinaisuuksia ei saa-
rella esiinny.

Luonnonmaantieteellisesti alue kuuluu hemiboreaaliseen vyohykkeeseen, jota myds tam-
mivyohykkeeksi kutsutaan. Télle vyohykkeelle ovat tyypillisid jalopuulehdot seké runsasla-
jiset niityt. Vaikka alueella kasvaa yksittdisia tammia (Quercus robur) ja vaahteroita (Acer
platanoides), ei jalopuulehtoja suunnittelualueella esiinny.

4. Tulokset

4.1 Saaren yleiskuvaus ja luontotyypit

Saari jaettiin kuvauksen helpottamiseksi yhteensa seitsemadn lohkoon, joista kustakin tehtiin
lyhyt kasvillisuuden yleiskuvaus, jossa selvitettiin lohkon valtalajisto ja mahdollinen vaatelias
putkilokasvilajisto. Lohkorajaus ei noudata kasvillisuustyyppien rajoja vaan perustuu |dhinnad
kohteen maankayttoon.

Lohko 1

Kailon saaren eteldosaa reunustaa melko leved ruovikkoreunus (Phragmites australis), joka
on osittain syntynyt ruoppausldjityksen seurauksena. Yhtendisen ruovikon ja rannan valiin
jaa paikoin kapea suurruohoniittyreunus, jossa valtalajisto muodostuu mesiangervosta (Fili-
pendula ulmaria) ja ruokohelvestd (Phalaris arundinacea). Rannan puolella lohkoa reunustaa
kapea tervaleppélehtoreunus (Alnus glutinosa), joka sekin on epdyhtendinen. Lohkon pesima-
linnustoon kuuluu ruokokerttunen (2 paria), pensaskerttu (1 pari) sekd pajusirkku.

Lohkon 1 ruovikkoa
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Lohko 2

Lohko kasittdd Muumimaailman aidan ja rannan valiin jadvan alueen, jonka poikki kulkee
saaren pohjoiskarkeen kulkeva ulkoilureitti. Alue on harvapuustoista ja rannan puolelta osin
myos kallioista. Puusto muodostuu ylispuina kasvavista kookkaista mannyista (Pinus sylvest-
ris), muutamasta kookkaasta pihlajasta (Sorbus aucuparia) ja vaahterasta (Acer platanoides).
Aluspuustona kasvaa runsaasti pihlajaa. Metsatyyppi on alueella paikoin oravanmarjatyypin
tuoretta kangasta ja paikoin Idhinnd kuivaksi lehdoksi [uokiteltavaa puistometsdd. Aluskasvil-
lisuuden valtalajistoon kuuluu mm. mustikka (Vaccinium myrtillus), oravanmarja (Mainthe-
mun bifolium), metsdlauha (Deschampsia flexuosa) ja paikoin myos valkovuokko (Anemone
nemorosa). Pensaskerroksessa esiintyy pihlajan lisdksi taikinanmarjaa (Ribes alpinum), leh-
tokuusamaa (Lonicera xylosteum) sekd orjanruusua (Rosa dumalis). Rannanpuolella kasvaa
heikkokuntoinen iharuusu (Rosa mollis). Rantaa reunustaa kapea tervaleppéa kasvava reunus
ldhelld tenniskenttdd, mutta valtaosa rannasta on kallioista ja melko niukkakasvuista. Ran-
tavyohyke on melko kapea ja rannan putkilokasvilajisto on niukkaa. Lajistoon kuuluu mm.
meriputki (Angelica archangelica ssp. litoralis), ronsyrolli (Agrostris stolonifera) ja ruokohelpi.
Lohkon alue on monin kohdin melko kulunutta.

Lohkon 2 kallioista
rantaviivaa
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Lohko 3

Tenniskentdn pohjoispuolen ja uimarannan itdpuoleinen alue on rehevda lehtoa, jossa kas-
villisuudessa nakyy kulttuurivaikutus. Tenniskentdn reunamilla aluskasvillisuuden valtalajina
kasvaa mustikka, lillukka (Rubus saxatilis) ja paikoin myds kielo (Convallaria majalis). Aivan
tenniskentdn reunassa on kapea rehevoitynyt ketolaikku, jossa kasvaa mm. makitervakkoa
(Silene viscaria), pukinjuurta (Pimpinella saxifraga) mutta valtalajina on kuitenkin koiranputki
(Anthriscus sylvestris). Uimarannan alueella on tervaleppavaltaisia, pienialaisia, polkujen va-
liin sijoittuvia tervaleppakuvioita, jossa aluskasvillisuus on hyvin rehevéa ja kulttuurivaltaista.
Valtalajistoon kuuluu mm. mesiangervo ja paikon myos koiranheind (Dactylis glomerata).
Nama alueet ovat jonkin verran kuluneita ja uimarannan alue on lehtomaista puistometsaa.
Pensaskerroksessa kasva runsaasti tuomea (Prunus padus), vadelmaa (Rubus idaeus), musta-
herukkaa (Ribes nigrum) seka lehtokuusamaa. Tervaleppdlehdon alueella kasvaa myos jonkin
verran hiirenporrasta (Athyrium filix- femina).

Kdarmeenpistoyrtti
kuuluu saaren
kasvilajistoon

Yleiskuva lohkon 3 alueelta uimarannan suuntaan
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Lohko 4

Saaren pohjoisosassa on kallioinen mékialue, jossa on myds muutama pieni jyrkdnne. Lohkon
keskiosassa on huvilarakennus, rannassa sauna ja alueella risteilee polkuja. Osa alueesta on
melko kulunutta. Muutamin kohdin alueen kalliolla kasvaa kallioketojen lajistoa kuten kal-
liokieloa (Polygonatum odoratum), keltamaksaruohoa (Sedum acre), isomaksaruohoa (Sedum
telephium) ja ahosuolaheindd (Rumex acetosella), mutta padosin kalliot ovat melko kulunei-
ta. Niemen itdreunassa on hyvin tihed, tuomea, pihlajaa, lehtokuusamaa ja my6s vaahteraa
kasvava pensaikkoreunus, joka rajautuu rannan kapeaa tervaleppareunukseen. Pensaikkoalu-
eella on jonkin verran lahoavaa pientd lehtipuuta. Ylispuina pensaikon ylld kasvaa kookkaita
mantyjd. Erityisen kookas manty kasvaa niemen tyvelld, lahelld uimarantaa.

Lohkon 4 itdrannan
tihedd pensaikkoa
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Lohko 5

Muumimaailman aidan lansipuoleinen alue on harvapuustoista kallioaluetta, jossa kasvaa
mantya ja notkelmissa myds pihlajia. Alueen pohjoisosa on harvaa méntya kasvavaa niuk-
kalajista kallioaluetta. Alueen keskiosassa on laaja, aitaan rajautuva, melko niukkalajinen
avokalliolaikku, mutta lohkon eteldosassa, jossa avokalliolaikut ovat pienempid, kallioiden
putkilokasvilajisto on runsaampaa ja alueella on kallioketoa. Edustavin kallioketo sijaitsee
jyrkassa rinteessd, jonka puolivdlissd on kapea terassimainen alue, jossa kasvaa mm. sikoan-
gervoa (Filipendula vulgaris), haurasloikkoa (Cystoptheris fragilis), makitervakkoa, lituruohoa
(Arabidopsis thaliana), hietalemmikkid (Myosotis stricta) ja keto-orvokkia (Viola tricolor).
Néiltd kohdin on hienot ndkymat saaren lansipuolelle Kultarannan suuntaan. Jyrkdnne olisi
metsdlakikohde, mikali alue olisi asemakaavoittamaton ja metsatalouskdytdssa.

Yleiskuva lohkon 5
jyrkanteen yldpuolelta
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Lohko 6

Lohko kasittdd saaren etela- ja lounaisosaan sijoittuvan luontotyyppipdatoksella (LTA203421),
rajatun katajaketo alueen, joka aiemmin on ollut huomattavasti avoimempi. Taman selvi-
tystyon tekija on inventoinut alueen v. 1998 ja kahdenkymmenen vuoden aikana erityisesti
katajakedon itdosa on pahoin umpeutunut. Alueella kasvaa edelleen kookkaita pylvdskatajia
sekd myds mattomaisesti kasvavia katajia. Erityisesti alueen itdreunassa katajat ovat jdaneet
mantyjen, pihlajien sekd myos muutaman kookkaamman vaahteran alle ja osa katajista kdrsi
varjostuksesta. My0s katajien vdliset aiemmin niukkakasvustoiset alueet ovat rehevdityneet
ja kanerva sekad itdreunalla myos mustikka ovat levinneet ketolaikuille. Alueen ketolajisto
on edelleen kuitenkin melko edustava vaikka ketolaikkujen m&ara on alueella huomattavasti
vdhentynyt. Ketolajistoon kuuluu mm. kddrmeenpistonyrtti (Vincetoxicum hirundinaria), si-
koangervo, ruotsinpitkdpalko (Arabidopsis suecica), hietalemmikki, makitervakko, kissanka-
pald (Antennaria dioica) sekd virnasara (Carex pilulifera). Pensaskerroksen lajistoon kuuluu
orjanruusu, iharuusu (vain muutama kukkiva), taikinanmarja ja kalliotuhkapensas (niukka).
Kohde vaatii pikaista hoitoa umpeutumisen estamiseksi.

Lohko 7

Lohko kasittdd varsinaisen aidatun ja rakennetun Muumimaailma-alueen. Alue on kallioista,
mantyd kasvavaa mustikkatyypin kangasta, jossa kasvilajisto on kuitenkin osin kulttuurivai-
kutteista. Alueella risteilee katettujen polkujen verkosto, joka ohjaa hyvin kulkemista ja kas-
villisuus on polkujen ja rakennusten vélissa melko hyvin sdilynyttd. Vain muutamin kohdin
alueella on hieman kuluneempia kohtia. Alueelle on istutettu jonkin verran puutarhalajeja
kuten erilaisia ruusuja. Muutamin kohdin alueella kasvaa pylvdskatajia ja rehevimmissa koh-
din myos yksittdisia vaahteroita. Alueella on muutamia vanhempia méntyjd, mutta muuten
puusto ei ole erityisen vanhaa. Lahopuut ja pudonnet oksat ja tuulenkaadot on alueelta kor-
jattu pois. Alueen rakennukset on sovitettu ympardivadan metsdan hienosti.

Lohkon 6 katajaketo luontotyyppi on itireunaltaan umpeutumassa
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4.2 Liito-oravaselvitys

4.2.1 Johdanto

Liito-orava (Pteromys volans) kuuluu EU:n Luontodirektiivin liitteen 1V lajeihin ja on siten
erityisesti suojeltu laji koko EU:n alueella. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Rassi ym.
2010) laji kuuluu luokkaan vaarantuneet (VU). Suomen liito-oravapopulaation kokoa on vai-
kea tarkasti selvittdd, mutta seurantatutkimusten perusteella laji ndyttad taantuneen viimeisen
vuosikymmenen aikana jopa 30 %. Liito-oravan suojelustatus on vahva, silld Luontodirektii-
vin 12 artiklan | kohta edellyttdd, ettd lajin lisddntymis- tai levahdyspaikkoja ei havitetd eika
heikennetd. Alueellinen ymparistokeskus voi kuitenkin myontaa poikkeusluvan, mikali lajin
suojelutaso sdilyy suotuisana.

4.2.2 Kaytetty menetelma

Suunnittelualueella tehty liito-oravaselvitys toteutettiin jatéshavainnointimenetelmaa kaytta-
en. Inventoinnissa liito-oravan keltaisia jatoksid haettiin lajin mahdollisten oleskelu- ja ruo-
kailupuiden tyviltd ja oksien alta 17.5.2018. Samalla alueelta haettiin mahdollisia pesd- ja
pdivalepokoloja. Alueelta tutkittiin kaikkien suurikokoisempien puiden tyvet liito-oravan ja-
tosten |0ytamiseksi. Talvijatosten lisaksi inventointialueelta haettiin liito-oravan jattamia virt-
samerkkejd, jotka vdrjaavat erityisesti haapojen epifyyttisammaleet keltaisiksi ja tuoksuvat
voimakkaasti laheltd nuuhkaistessa. Lisdksi alueelta etsittiin liito-oravan jattamida syénnoksia
ja muita ruokailujalkia. Lajin suosimien ruokailupuiden alta 16ytyy silmuja ja oksankarkid ja
kesdaikana myos pureskeltuja lehtid, joita kertyy joskus runsaastikin puiden alle.

4.2.3 Tulokset

Alueelta ei 16ytynyt merkkeja liito-oravan esiintymisestd, eikd alueella ole lajille tyypillista
elinympdristdd. Lisdksi kohde on saari, jolle lajin levidminen on hyvin epdtodenndkoistd ja
onnistuisi vain jaatd pitkin juoksemalla.

4.3 Pesimalinnustoselvitys

Suunnittelualueen pesimélinnusto selvitettiin kartoituslaskentamenetelmailld kahta kdyntiker-
taa kdyttden 22.5. ja 8.6. Maastotdistd vastasi ja raportin kirjoitti biologi FM. Jyrki Matikainen.

Satakieli kuuluu
alueen
pesimalinnustoon

10
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Laskentakertojen sddtila oli laskenta-aamuina erittdin hyvd, eikd laskentaa jouduttu siirté-
madan lintujen hiljaisuuden vuoksi.

Alueen pesimalinnusto selvitettiin sovellettua kartoituslaskentamenetelmaa (Koskimies 1988)
kayttden, siten ettd laskennoissa etsittiin ensisijaisesti Lintudirektiivin liitteen | pesimélajeja
seka kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Tiainen ym. 2015) mainittuja lintulajeja tutkimus-
alueelta. My0s peruslajisto inventoitiin. Koko alue kuljettiin kahteen kertaan systemaattisesti
lapi. Laskenta suoritettiin aamuisin klo 6.00-8.00 valisend aikana. Koska tyon tarkoituksena
oli l6ytaa mahdolliset vaateliaat tai uhanalaiset pesimalajit kdytettiin laskennassa myos atrap-
pia vakioidun kartoituslaskentamenetelman ohjeiden vastaisesti.

4.3.1 Alueella pesivit /havaitut Lintudirektiivin (Council Directive 79/409/ETY)
liitteen I pesimalajit

Kalatiira (Sterna hirundo)
Kalatiira ei pesi saarella, mutta saaren ldhivesilld saalistaa sddnndllisesti kalatiiroja yhdessa
lapintiirojen kanssa. Laji pesii Kultarannan edustan luodolla

Lapintiira (Sterna paradisaea)
Lapintiira ei pesi saarella mutta saaren |dhivesilld saalistaa sddnndllisesti lapintiiroja yhdessa
kalatiirojen kanssa. Laji pesii Kultarannan edustan luodolla

4.3.2 Alueella pesivat /esiintyvit kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Tiainen ym.
2015) mainitut lintulajit

Rantasipi (Actitis hypoleucos) 1 pari (NT=silmallapidettiva)

Uimarannan alueella havaittiin ensimmdiselld laskentakerralla rantasipi, jonka kdyttaytymi-
nen viittasi pesintddn. Lajin pesd sijaitsee usein kaukana vedestd ja se sijaitsee usein kuivalla
kumpareella tai aukion reunassa. Poikueet tuodaan varttumaan kosteikkoalueelle tai ranta-
vyOhykkeeseen. Lajin pesintdd ei saarella varmistettu.

Alueella oli rantasipireviiri
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Taulukko 1. Alueen pesimélinnusto pariméddrineen

Kyhmyjoutsen 1 pari , mutta ei pesaa
Sinisorsa 1 pari. Pesa jossa 8 munaa
Rantasipi 1 pari ?

Sepelkyyhky 1 pari

Haarapadasky 1 pari (sillan alla)
Vastarakki 3 paria ympdri saarta
Rakattirastas 6 paria (pieni kolonia)
Mustarastas 1 pari

Satakieli 1 pari

Talitiainen 3 paria

Sinitiainen 1 pari

Punarinta 2 paria

Lehtokerttu 1 pari

Pensaskerttu 1 pari
Ruokokerttunen 2 paria

Pajulintu 1 pari

Harmaasieppo 1 pari

Kirjosieppo 3 paria

Peippo 7 paria

Viherpeippo 1 pari

Varis 1 pari

Pajusirkku 1 pari

4.4.3 Muu pesimélinnusto

Saaren pesimélinnusto on tyypillistd asutuksen reunametsien lajistoa. Saaren lehtokuvio ja
lehtipuuvaltaiset reunukset ovat riittdvdn suuria, jotta lehtolinnuista satakieli ja lehtokerttu
niilla parjddavat. Koska saarella kdy runsaasti ihmisid, on saaren pesivé rantalinnusto luon-
nollisesti niukkaa. Uimarannan edustalla havaittiin useaan kertaan kyhmyjoutsenpari, mutta
pesda ei saarelta kuitenkaan 16ytynyt. Saaren luonnonsuojelualueelta [6ytyi katajan alta sini-
sorsan 8 munainen pesd. Saaren korkeissa médnnyissd oli pieni rakattirastaskolonia. Lohkon 1
laajalla ruovikkoalueella oli kaksi ruokokerttusreviirid ja pajusirkkureviiri.

4.4 Lepakkoselvitys

Kaikki Suomessa esiintyvit lepakkolajit ovat EU:n Luontodirektiivin liitteen IV suojelemia la-
jeja, eikd niiden lisddntymis- tai levahdyspaikkoja saa havittdd. Osa Suomen lepakkolajeista,
kuten pohjanlepakko ja vesisiippa ovat tavallisia lajeja, joita tavataan lahes kaikilta lajeille
sopivilta ympdristotyypeilta.

4.4.1 Aineisto ja menetelmat

Suunnittelualueella esiintyvia lepakoita selvitettiin yhtend yona (14.7) eika kattavaa koko li-
sadntymiskauden sisdltavaa lepakkoselvitysta tehty. Kuunteluyona saatila oli hyva (tuuli 0-2
m/s ja lampétila noin 15 astetta).

Alueelle tehty lepakkoselvitys keskitettiin Muumimaailman ulkopuoleisille alueille erityi-
sesti uimarannan sekd lohkon 1 ruovikkoalueen ldheisyyteen. Alueella tehty lepakkoselvitys
toteutettiin ndkéhavainnoinnin sekd havainnoimalla lepakoiden kayttamia kaikuluotausdania
ultraddnidetektoria kdyttden. Havainnoinnissa kdytettiin Pettersson Elektronikin valmistamaa
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detektoria eli ultraddni-ilmaisinta, jolla lepakoiden korkeat kaikuluotausddnet muunnetaan
korvin kuultaviksi.

Detektorihavainnointia tehtiin kdyntikerralla noin 2 tuntia, yhden detektorin avulla vaih-
tamalla koko ajan detektorin kuuluvuusaluetta (25- 50 kHz). Tunnistamattomia dania ei
selvityksessd kuultu. Havainnointi aloitettiin noin klo 1.00 jolloin y6 oli hamarimmillaén.
Naantalin alueen lepakoita on aiemmin selvitetty mm. lepakkoharrastajien toimesta ja alu-
een lahistolld sijaitsevan Naantalin kirkon ymparisto ja vanhakaupunki on tunnettu mm. kor-
vayokkdpopulaatiostaan.

4.4.2 Tulokset

Alueen lepakkolajistosta saatiin yhden yén havainnoinnin perusteella kohtuullinen yleiskuva.
Alueella tehtiin yhteensa 3 pohjanlepakkohavaintoa, jotka kaikki tehtiin uimarannan alu-
eella. Saaren alueella on erilaisia rakennuksia runsaasti ja on mahdollista ettd laji pesii saa-
rella jossain rakennuksessa. Alueella havaitut pohjanlepakot saattavat pesia kuitenkin kauka-
nakin havaintopaikasta. Lepakkoyhdyskuntia seuraamalla on havaittu, ettd lepakot saattavat
Suomessakin lentdd useita kilometrejd saalistusalueelleen (mm. Lappalainen 2002).

Vesisiippoja havaittiin detektorin avulla noin 5-7 yksil64 ja suurin osa havainnoista tehtiin
saarelle johtavan sillan ja lohkon 1 ruovikon alueella. Vesisiippojen mddrd alueella saattoi
olla suurempikin, silld vesisiipan detektoriddnen kantama on hyvin lyhyt ja kauempana veden
pddlld saalistavat yksilot jadvat usein kantaman ulkopuolelle. Saaren alueella on muutama
kolopuu, joissa vesisiipat saattavat pesid.

Muita lepakkolajeja ei selvityksessd havaittu, mutta on mahdollista ettd alueella esiintyy
ainakin iso/viiksisiippoja. Lajipari, jonka tunnistaminen ddnestd on usein mahdotonta, on pai-
kallisesti hyvin runsaslukuinen. Toisaalta ndma lajit voivat puuttua laajoilta alueilta kokonaan.
Todenndkoisesti alueella esiintyy ainakin satunnaisesti myos pikkulepakoita ja korvayokkaja.

Nykytietimyksen mukaan ainakin osa lepakoista muuttaa talveksi etelddn talven viettoon.
Osa lepakoista kuitenkin talvehtii Suomessa ja niiden elinmahdollisuuksien turvaamiseksi on
ensiarvoisen tirkedd, ettd mahdolliset talvehtimispaikat selvitetddn. Tutkimusalueella ei ole
sellaisia luonnonymparistoja (louhikoita, luolia) tai ihmisen rakenteita, jotka olisivat mahdol-
lisia lepakoiden talvehtimispaikkoja.

Lepakkodetektori
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5. Yhteenveto

Suunnittelualueella on yksi Luonnonsuojelulailla suojeltu (29§) katajaketo-luontotyyppi,
jonka ketolajisto on edustava. Uimarannan itdpuoleinen tervaleppélehto kuten my&s saa-
ren ldnsipuoleinen avokallioalue olisivat Metsdlain 10 § mukaisia erityisen tirkeitd elinym-
pdristdjd, mikali kyse ei olisi asemakaava-alueesta. Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia
suojeltavia pienvesid ei alueella ole eikd uhanalaisia tai silmalldpidettdvia luontotyyppeja
(Raunio ym 2008) alueella esiinny. Perinnemaisemakohteita tai perinnebiotooppeja ei alu-
eella ole, katajaketo-luontotyyppid lukuun ottamatta. Alueella kasvaa runsaasti ketolajistoa
erityisesti suojellun katajaketo-luontotyypin alueella. Alueella ei pesi Lintudirektiivin liitteen
| lintulajeja, mutta saaren rantavesissa saalistaa direktiivilajeihin kuuluvia kala — ja lapintii-
roja. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa silmalldpidettaviin lajeihin kuuluvalla rantasipilla
oli reviiri alueella. Liito-oravia ei saarella esiinny. Alueen lepakkolajistoon kuuluu ainakin
pohjanlepakko ja vesisiippa. Viitasammakoita ei ajankohdasta johtuen kyetty selvittimaan,
mutta alueen ruovikoissa niitd tuskin kutee niiden suojattomuuden vuoksi.
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Retkeily- ja ulkoilualue, jolla ympéristo séilytetaan.

Retkeily- ja ulkoilualue. » ) o o o
Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille
rakennusaloille.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. o o o
Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille
rakennusaloille.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Energiahuollon alue.

Vesialue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Rakennuksen suurin sallittu korkeus ympéardivasta maanpinnasta.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa alueen kayttdtarkoitusta palvelevia rakennuksia. Rakennusten suurin
sallittu korkeus ympérdivasta maanpinnasta saa olla enintdén 7 metrié ja suurin sallittu yhtenaisen
julkisivun pituus enintddn 10 metrid. Alueen maastomuodot sailytetaan rakentamisen yhteydessa
ennallaan. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia ja muilla alueilla tayttamista tulee valttaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennelmia.

Rakennelmien suurin korkeus ympéroivasta maanpinnasta saa olla enintaan 4 metrid ja suurin
sallittu yhtendisen julkisivun pituus enintdan 8 metria. Alueen maastomuodot séilytetdan rakenta-
misen yrteydessé ennallaan. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia ja muilla alueilla tayttamista
tulee valttaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa teatteritoimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Rakennusten ja rakennelmien korkeuden tulee jadda puuston latvuston alapuolelle.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lipunmyyntia palvelevia rakennelmia.
Rakennelmien suurin korkeus ympérdivasta maanpinnasta saa olla enintaén 4 metrié.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa alueen kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia. Rakennusten

korkeus saa olla enintd&n 14 metria merenpinnasta. Rakennusten ylimman lattiapinnan korkeus-

taso saa olla enintdén +8.00. Alueen maastomuodot séilytetdan rakentamisen yhteydessa ennallaan.
Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia rakennuksen ympéristdssa ja muilla alueilla tayttamista tulee véalttaa.

Alueen osa, jolla arvokas puusto on erityisesti otettava huomioon alueen kéyttéa ja rakentamista suunniteltaessa.

Istutettava puurivi.

Alueen siséiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Ulkoilureitti.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Laiturille varattu alueen osa.

Uimaranta-alueeksi varattu alueen osa. R o
Uimarannan ympdriston tulee séilya luonnonmukaisena ja padosa rantapuustosta tulee sailyttaa.

Vesialue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttda palvelevia rakenteita.

lv Venesatama-alueeksi varattu alueen osa.

|®®_ &1 Alueen osa, jolla puusto on silytettava.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked alue. Alue, jolla ymparistd pa&osin sailytetdan. Merkinnan
/580 luku osoittaa prosentin, kuinka suuri osa alueesta tulee saillyttaa. Alueen muulle osalle voidaan tehda

kulkureitteja, oleskelupaikkoja seka merkinnan r-2 mukaisia rakennelmia.
Rakennusluvan yhteydessé edellytetdan kokonaistarkastelu /s80 alueen séilymisesta.

Tk o Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla ympéristd sailytetaan.

Y . Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29§:n mukainen luonnonsuojelualue,

C—_ jolla kielletdan luontotyypin ominaispiirteité heikentéva toiminta.
Y Alueen luonnollinen rantaviiva on sailytettava.
YLEISMAARAYKSET

r-2 alueelle saa rakentaa yhden majakkarakennelman. Majakkarakennelma voidaan sijoittaa saaren lansiosalle
korkeusk&yran +6 rannan puolelle. Rakennelman suurin korkeus ympardivastd maanpinnasta saa olla enintdan 10
metrid. Alueen maastomuodot sailytetdén rakentamisen yhteydessa ennallaan. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia ja
muilla alueilla tayttdmista tulee valttaa.

RM-1 alue voidaan aidata. Aita tulee toteuttaa polveilevasti, maastomuotoihin sovittaen ja sen ulkopuolelle tulee istuttaa
kasvillisuutta maisemoinnin kannalta térkeisiin kohtiin. Aidan tulee olla padosin lapinékyva esim. maalattu verkkoaita.
Aidan vérin tulee olla tummanvihred tai muu maastoon sopiva vari.

VR-1 alueelle voidaan tehda uimapaikka.

VR- ja RM-alueilla puiden kaataminen edellytta rakennusvalvonnan my6ntdméa maisemalupaa.

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka kasittaa saaren luonnonymparistda koskevia kaytanndn hoitotoimenpiteita.
Suunnitelma laaditaan yhteistyéna kaupungin ja alueen toimijoiden kanssa.

NAANTALIN KAUPUNKI | TEKNISET PALVELUT | MAANKAYTTOOSASTO | ASEMAKAAVOITUS

KAILON SAAREN ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVAEHDOTUS 1:1000

Asemakaava muutos koskee Naantalin kaupungin (529)

2. kaupunginosan matkailualuetta, retkeily- ja ulkoilualuetta seka vesialuetta.

Asemakaavalla muodostuu:

2. kaupunginosan korttelin 39 matkailualuetta, retkeily- ja ulkoilualuetta sekd yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevaa

aluetta, energiahuollon aluetta ja vesialuetta.

Korttelin 39 osalta tonttijako vahvistuu timan asemakaavan yhteydessa.

( KAILO / MUUMIMAAILMA )

Ak-364

Kaupunginosa

Kaupunginosan nro

Vanha kaupunki - Kailo 2

Piirustuksen sisalto Paivays Piirustuksen nro
Asemakaavaehdotus 6.5.2019

Kasittelyt Nahtavilla

TEKLA 22.08.2018  06.03.2019 19.3.-16.4.2019
KHKON

KH

KV

Kaavan hyvaksyja Hyvaksymispvm. Lainv.

Kaupunginvaltuusto

Kaavan laatija
Oscu Uurasmaa, kaupunginarkkitehti

Kirsti Junttila, Arkkitehti SAFA

Pohjakartta tayttd4 asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset

Paivays

19.2.2019 Elise Lehikoinen, maankayttopaallikkd
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LITE 6 Mk 1:5000
KARTTA MAANOMISTUKSESTA

Asemakaavamuutosalue on rajattu punaisella.
Kaupungin omistamat alueet on osoitettu kartassa ruskealla.
Kaupungin omistamat, vuokralla olevat alueet on osoitettu vaaleansinisella.
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   KARTTA MAANOMISTUKSESTA
  Asemakaavamuutosalue on rajattu punaisella.
  Kaupungin omistamat alueet on osoitettu kartassa ruskealla.
  Kaupungin omistamat, vuokralla olevat alueet on osoitettu vaaleansinisellä.
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Kailo / Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotuksen mukaisia pinta-aloja (v22)
Yleiskaavaehdotus liitteend

NNSN] Muumimaailma Oy:lle vuokratut alueet (RM+ VR] yht.n. 4,32 ha
/) Manner OYK:n mukaista lisd-RM-aluetta yht.n. 2,44 ha
[[I11]) Manner OYK:n mukaista VR-aluetta yht.n. 1,42 ha

E=— Manner 0YK:n mukaista VR-aluetta (Kailon sauna) n. 0[22 I:]a
8,60 ha

Naantalissa 25.10.2016
m:\kartta\liite\.2016\liitekartat \Muumit \Muumit KAILO MannerOYK Turo th

sauna-alue -
n. 0,42 ha
S .‘ Retkeily- ja
2- ulkoilualuetta (/O
- yht.n. 1,42 ha <3/
529-421-19-3
n. 1,84 ha
»‘ ¥ 529-4217876-L
ates
529-421-19-3 n. 0,0365 ha
n. 4,28 ha l.\/

529-421-876-L
n. 0,60 ha
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Vuokrasopimuskartta valilla Naantalin kaupunki Muumimaailma.



eeva.rytkola
Tekstiruutu

  LIITE 7

   Vuokrasopimuskartta välillä Naantalin kaupunki Muumimaailma.
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POISTUVA ASEMAKAAVA Mk 1:3000
Ote ajantasa-asemakaavasta osoittaa:
=11 = 3 m asemakaavan muutosalueen ulkopuolella oleva viiva

=< poistuva asemakaava
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