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Viestitien asemakaavamuutos

768/10.03.01/2017

Tekninen lautakunta 16.05.2018 § 51

Asemakaavoittaja Antti Siirava 7.5.2018:

Suunnittelualueen rajausmuutos

Alkuperaisen kaavamuutosalueen rajauksen jalkeen on alueeseen liitetty
mukaan Viestitien eteldpuoleinen voimalaitoksen alue (kiinteistd 529-6-1-3
kokonaisuudessaan ja lisdalue kiinteistosta 529-6-1-8) kyseisten Kiinteisto-
jen maanomistajan toiveesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty uuden kaavamuutosra-
jauksen mukaiseksi. Kaava-alueen uusi pinta-ala on noin 473 000 m2
(47,3 ha).

Asemakaavaluonnos

Luolalanjarven Viestitien alueelle on laadittu asemakaavaluonnos, joka on
paivatty 7.5.2018.

Luolalanjarven eteldosa ymparistdineen on talla hetkella luonnontilaista jar-
ved ja rantametsaa. Luolalanjarven eteldosa on voimassa olevassa asema-
kaavassa osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jarven etelaosaa
on silloin suunniteltu taytettdvaksi ja otettavaksi teollisuuden kayttdéon. Alue
ei ole rakentunut asemakaavan mukaiseksi. Asemakaavaluonnoksessa
alue on osoitettu vesistdn osalta vesialueeksi (W) ja ranta-alueet suojavi-
heralueeksi (EV), Luolalanjarven yli on osoitettu kevyenliikenteen siltava-
raus.

Luolalanjarven eteldosan ja Viljatien valiin on asemakaavaluonnoksessa
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1). Tonttitehok-
kuus korttelialueella on €=0,50. Luolalanjarven itapuolelle on myds osoitet-
tu kaistale teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta nykyisen ase-
makaavan mukaisesti.

Kaavamuutosalueen poikki kulkee asemakaavaluonnoksessa osoitettu
Viestitien katualue. Viestitie on osa E18- tietd. Viestitien alue on nykyises-
sa asemakaavassa teollisuusrakennusten korttelialuetta.

Viestitien etelapuoleinen osa on asemakaavaluonnoksessa osoitettu kaa-
vamaarayksiltddn yhtendisena korttelialueena. Teollisuus- ja varastoraken-



nusten kortteliin (T-2) osoitetaan asemakaavaluonnoksessa jatkossakin
sallittavaksi hoyryvoimalaitos- ja kaasuturpiiniyksikdita ja niiden polttoaine-
ja huoltovarastoja seka sahkon- ja lammodntuotannon, -jakelun, -siirron ja
-huollon kannalta tarpeellisia laitteita, rakenteita ja rakennuksia. Alueelle ei
saa rakentaa asuntoja. Korttelialueen rakennusten, rakenteiden ja laittei-
den ylin sallittu korkeusasema on +120 metria ja yhteenlaskettu enimmais-
tilavuus 1 400 000 m3. Tonttitehokkuus korttelialueella on €=0,18.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-2) poikki on osoitettu
ohjeellinen ajoyhteys Viestitieltd Satamatielle. Ajoyhteyden kaytto selvite-
taan vielad tarkemmin asemakaavaprosessin yhteydessa ja kaavamaarays-
ta tarkennetaan.

Liitteend on 7.5.2018 paivatyt osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja ase-
makaavaluonnos.

LITTEET A4-A5, TEKLA 16.5.2018 (sailytetaan erillisessa
kaavakansiossa)

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 7.5.2018 paivatysta ase-
makaavan muutoksen valmisteluaineistosta varataan osallisil-
le maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilai-
suus mielipiteen esittdmiseen.

KOKOUSKASITTELY

Vs. tekninen johtaja tdydensi ehdotustaan seuraavasti: Ennen
asemakaavaehdotuksen laatimista Luolalanjarven alueesta
tehdaan luontoselvitys.

Merkittiin, ettd kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrém poistui
kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin seuraavalla
taydennyksella: Ennen asemakaavaehdotuksen laatimista
Luolalanjarven alueesta tehdaan luontoselvitys.

Tekninen lautakunta 06.03.2019 § 19

Kaavoitusarkkitehti Anja Latvala 18.2.2019:

Viestitien alueen 7.5.2018 paivatty asemakaan muutosluonnos oli nahtavil-
14 29.5. — 29.6.2018. Yleisétilaisuus jarjestettiin 7.6.2018 Naantalin kau-
pungintalon valtuustosalissa.

Luonnoksesta saatiin nelja lausuntoa ja kolme mielipidetta. Vuorovaikutuk-
sen jarjestamista on kuvattu selostuksen kohdassa 3.3(Osallistaminen ja
yhteistyd). Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoittajan vasti-
neet ja vaikutukset kaavaan on erillisena liitteena (selostuksen liite 3). Lau-
sunnot ja mielipiteet ovat oheismateriaalina.



Kaavan valmistelua on jatkettu luonnoksen pohjalta nahtavilla oloaikana
saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta. Suunnittelualueen rajausta
on muutettu: kaava-alueeseen on liitetty Turun seudun Energiatuotanto
Oy:n omistama entinen asuntoalue suunnittelualueen koilliskolkassa. Kaa-
va-alueen koko on nyt noin 52,6 hehtaaria. Kaavamaarayksia on tayden-
netty ja tdsmennetty, kuten asemakaavan selostuksen kohdassa 3.6 (Ase-
makaavan muutosluonnoksesta -ehdotukseksi) on tarkemmin kerrottu.

OHEISMATERIAALLI: lausunnot ja mielipiteet

Liitteind asemakaavan muutosehdotuksen kaavakartta ( 18.2.2019) ja ase-
makaavan muutoksen selostus (18.2.2019) liitteineen, joita ovat

1. Asemakaavan muutoksen seurantalomake

2. Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma OAS

3 Lausunnot ja mielipiteet asemakaavan muutosluonnoksesta ja kaa-
voittajan vastineet

4, Luontoarvojen perusselvitys 2018

5. Asemakaavan muutosehdotus, kaavakartta 18.2.2019

LITTEET A9-A10, TEKLA 6.3.2019 (sailytetaan erillisessa kaavakansios-
sa)

Asemakaavan muutosehdotus

Rakenteellisesti kaavaratkaisu perustuu alueen nykytilanteeseen ja Man-
ner-Naantalin osayleiskaavan ratkaisuun: Korttelialueet ovat teollisuus- ja
varastorakennusten alueita, Luolalanjarvi on vesialuetta ja sen yli on o0soi-
tettu ulkoilureitti. Suunnittelualueen halki kulkee Viestitie, joka on luokituk-
seltaan seututie/paakatu.

Asemakaavan sisaltd on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen koh-
dassa 4 (Asemakaavan kuvaus). Kaava-aluetta koskevia yleismaarayksia

ja korttelikohtaisia kaavamaarayksia on kuvailtu selostuksen kohdassa 4.5
(Aluevaraukset ja kaavamé&éraykset).

Mitoitus

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty liitteena olevassa seu-
rantalomakkeessa.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 52,60 hehtaaria
- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita 44,65 hehtaaria
- vesialuetta 4,23 hehtaaria
- katualuetta 3,27 hehtaaria
- puisto- ja lahivirkistysaluetta 0,45 hehtaaria

Rakennusoikeus on toiminnan luonteen vuoksi ilmaistu padosin kuutioina
seka rakennettavaksi sallittuna tontin alana. Korttelissa 17 on rakennusoi-
keutta 16 122 kerrosalanelidmetria ja kortteleissa 1 ja 18 yhteensa

1 760 000 kuutiometria.



Rakennusoikeuden maara vastaa nykyisten voimassa olevien asemakaa-
vojen rakennusoikeutta. Korttelialueeseen on liitetty osia Tupavuoren ase-
makaavasta AK-142, jossa rakennusoikeutta on 900 000 m3. Tahan kaa-
va-alueeseen liittyva rakennusoikeus on laskettu suhteessa liitettavien
alueiden pinta-alaan. Luolalanjarven muuttaminen vesialueeksi vahentaa
rakennusoikeutta, jota on liitetty kortteleiden 1 ja 18 rakennusoikeuden
maariin.

Kaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia alueen rakennettuun ymparistoon,
luontoon ja maisemaan, likenteeseen seka yritystoimintaan on selvitetty
selostuksen kohdassa 4.6 (Kaavan vaikutukset).

Asemakaava mahdollistaa energiantuotannon sailymisen ja kehittdmisen
alueella. Tuotettava energia taas luo toimintaedellytyksia seudun yrityksille.

Luolalanjarven muuttaminen Korttelialueesta vesialueeksi vaikuttaa merkit-
tavasti alueen luontoon ja maisemakuvaan. Rantavydhykkeille on osoitettu
luonnontilaisena sailytettavat alueet, jotta eldimistd ja maisemakuva voi
sailya alueella. Kevyen liikkenteen virkistysreitti on mahdollista rakentaa jar-
ven yli ja taten turvata ulkoilu alueella.

Viestitien aluevaraus mahdollistaa sen toiminnan ja kehittdmisen osana
valtakunnallista TEN-T tieverkkoa sek& mahdollisen muuttamisen maan-
tieksi. Suunnitelmalla varmistetaan Naantalin sataman erikoiskuljetusreit-
tien toimivuus

Toteutus

Nykyinen toiminta jatkuu ja voi kehittya alueella samalla kun Luolanjarven
luonto ja maisemakuvalta sailyy.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
18.2.2019 paivatty Viestitien asemakaavan muutosehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n sekd maan-
kaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

KOKOUSKASITTELY
Lautakunta ohjeistaa, etta suurin sallittu rakennuskorkeus tar-
kistetaan yhdessa alueen omistajan kanssa pyrkimyksen3,

etta se ei ylittaisi viljasiilojen korkeutta.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta



18.2.2019 paivatty Viestitien asemakaavan muutosehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka maan-
kaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Lautakunta ohjeistaa, etta suurin sallittu rakennuskorkeus tar-
kistetaan yhdessa alueen omistajan kanssa pyrkimyksena,
etta se ei ylittaisi viljasiilojen korkeutta.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 18.03.2019 § 19
Kaavoitusarkkitehti Anja Latvala:

Teknisen lautakunnan ohjeistuksen mukaisesti on selvitetty kaava-alueen
naapuruston viljasiilojen korkeutta ja ehdotettu kaavamaarayksen muutta-
mista kaava-alueen toimijalle.

Naapuruston viljasiilojen nykyinen korkeusasema on rakennusluvan 22/80
mukaan +85.00. Vahaiselta osin korkeusasema on +92.50. Vuoden 1980
rakennusluvassa on ollut kdytossa Naantalin oma korkeusjarjestelma. Nyt
kaytdssa olevan N2000 korkeusjarjestelman mukaan siilojen korkeus on
+85.487 m.

Siilojen alueella on voimassa 1999 vahvistettu asemakaava, jossa raken-
nuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on +100.0. (N2000
+100.487)

18.2.2019 paivatyssa Viestitien asemakaavan muutosehdotuksessa on
maaritelty esitetty korkeusasemiksi Viestitien eteldpuolella +120.00 metria
ja pohjoispuolella +130.00 metria.

Toimijalle, Turun Seudun Energiantuotanto Oy:lle, on esitetty, etta kor-
keusasemaa koskeva kaavamaarays muutettaisiin lautakunnan esityksen
mukaisesti seuraavaksi:

- +85.50 Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema, jonka yli saa ko-
hota savupiippuja ja muita prosessiin liittyvia teknisia laitteita.

Maanpinnan korkeus Viestitien etelapuolella on +3.3 (rakennuksen korkeus
olisi enimmillaan 82.20 metrid) ja pohjoispuolinen kentta on korkeusase-
maltaan +10 (rakennuksen korkeus olisi enintaan 75.50 metrid).

Viestitien asemakaavan 18.2.2019 paivatty muutosehdotuskartta, selostus
ja selostuksen liitteet ovat esityslistan (KHKON 18.3.2019) liitteena.

Kaavanmuutoksen asiakirjoihin tehdaan korkeusasemaa koskevat muutok-
set, kun toimijan kanta asiaan on saatu. Muutokset tullaan tekemaan en-
nen kaupunginhallituksen kasittelya.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto paattaa, etta Viestitien asemakaavan muutos-
ehdotukseen tehdaan seuraavat korjaukset:



- Luolalanjarven ylittdvan sillan nimi muutetaan Nimisto-
toimikunnan 14.3.2019 §4 kasittelyn mukaisesti muo-
toon "Jarvelan silta”.

- Kaavassa olevia vesikaton ylimpia korkeusasemia ma-
dalletaan korkeuteen +85,50.

- Lisatdan T-1 — kaavamaaraykseen teksti "alueelle saa
sijoittaa varastokenttia”.

Konsernijaosto paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, etta
edellisten korjausten jalkeen Viestitien asemakaavan muutos-
ehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti ndhtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot seuraavilta
tahoilta.

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto- ja luon-
nonvarat seka liikkennevastuualue

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto ( Tukes)

- Naantalin Energia Oy

- Turun Seudun Energiantuotanto Oy

- DNA Oyj

KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli |asna kokouksessa
taman pykalan kasittelyn aikana.

Jan Lindstrom ja Anne Pentti ilmoittivat olevansa yhteis¢jaa-
veja ja poistuivat asian kasittelyn ajaksi.

Puheenjohtajana tdman asian kasittelyn aikana toimi varapu-
heenjohtaja Lasse Valtonen.

Pentin varajasen Saara Seppala osallistui paatéksentekoon
tassa asiassa.

KONSERNIJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 01.04.2019 § 114
Kaavoitusarkkitehti Anja Latvala 19.3.2019:
Asemakaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty konsernijaoston paa-
téksen mukaiset muutokset. Lisdksi asemakaavakartan luo-merkintdan on
lisatty pisterasteri luettavuuden parantamiseksi. Liitteind ovat uusi asema-

kaavakartta ja -selostus, jotka on paivatty 19.3.2019.

LITTEET A3 - A4, KH 1.4.2019 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)



KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa Viestitien 19.3.2019 paiva-
tyn asemakaavan muutosehdotuksen maankaytto- ja raken-
nuslain 65 §:n sekad maankayttd- ja rakennusasetuksen

27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta tahoilta

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / ymparisto- ja luonnon-
varat seka liikennevastuualue

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

- Naantalin Energia Oy

- Turun Seudun Energiantuotanto Oy

- DNA Oyj

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 30.09.2019 § 297

Kaavoitusarkkitehti Anja Latvala ja kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:
Viestitien asemakaavanmuutoshanketta on jatkettu asettamalla 19.3.2019
paivatty asemakaavamuutosehdotus julkisesti nahtaville 3.5. - 3.6.2019.
Samaan aikaan pyydettiin lausuntoja eri viranomaistahoilta ja alueella toi-
mivilta.

Ehdotuksesta saatiin seitseman lausuntoa ja nelja muistutusta.

Oheismateriaali:
- Lausunnot ja muistutukset

Lausuntojen paakohdat sekd kaavoittajan vastineet

Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen liiton maankayttdjaosto paatti kokouksessaan 19.8.2019
§ 42, ettei liitto anna lausuntoa, koska liitolla ei ole asiasta huomautettavaa
eika se ole ristiridassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun
suunnittelun kanssa.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen alueiden kayton yksikkoé

Lausunto on laadittu yhteistydssa luonnonsuojeluyksikon ja vesistoyksikon
seka liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualueen kanssa.



Maankaytto:

Vaikka alueet ovat laajasti jo nykyisin teollisuustoimintojen kaytdssa yleis-
kaavan mukaisesti, on asemakaavoituksessa vield syyta varmistaa riittava
kaavoitukselle kuuluva vaikutusarviointi alueen teollisuustoimintojen osalta.

Vesien suojelu ja rakentamiskorkeudet:

Luolalanjarvi on sdannostelty, jolloin vesistdissa, joihin on maaratty veden-
korkeuden ylaraja, tulisi alin rakentamiskorkeus maaritella vahintdan 0,5 m
ylarajaa ylemmaksi ja huomioida my6s olosuhdelisat.

Meren rannalla alin suositeltava rakentamiskorkeus on +2,40 m N2000. Ar-
voon on lisattava paikallinen aaltoiluvara ja matalissa lahtien pohjukoissa
tuulen aiheuttama paikallinen kallistus.

Luolalanjarven yli rakennettavan sillan mahdollinen vesilain mukaisen luvan
tarve on arvioitava.

Luonnonsuojelu:
ELY-keskus pitda rantavydhykkeen maarayksia hyvina.
Liikenne:

Viestitien mahdollinen muuttaminen maantieksi vaatii virallisen tiesuunnitel-
man laatimista hallinnollisine kasittelyineen, minka yhteydessa maantieksi
muuttamisen edellytykset selvitetdan. Asemakaavanmuutosehdotuksessa
kaikki Viestitien ojat eivat kuulu katualueeseen. Maantiella tiealue ulottuu
paasaantoisesti kaksi metria ojan tai ajoluiskan ylataitteen taakse. Maan-
tieksi ottaminen saattaisi edellyttdd mm. littymien vahentamista, paasuun-
nasta kadantyvalle liikenteelle omia kaistoja sekd kevyen- ja joukkoliiken-
teen jarjestelyja. Em. ratkaisut edellyttaisivat todenndkdisesti leveampaa
tilavarausta Viestitielle. Liittymissa tulisi olla likennemaariin suhteutettuna
rittdvat ndkemaalueet.

Viestitien osalla katualueella edellytetdan vahintadan 8 metrin alikulkukor-
keutta. Maarayksen tulisi koskea myds Viljatien osuutta.

Reitillda Vanton eritasoliittymasta satamaan kuljetaan kuuden erinimisen ka-
dun kautta. Laatukaytavalla olisi mm. opastuksen takia hyva kayttaa yhta
nimea koko linjalla.

Kaavoittajan vastine

Maankaytto:

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparisté6n, luontoon ja

maisemaan, liikenteeseen ja yritysten toimintaan on arvioitu

selostuksen kohdassa 4.6.

Vesien suojelu ja rakentamiskorkeudet :



Naantalin kaupungin rakennusjarjestyksessa on maaraykset
rakentamiskorkeuksista, joten niita ei esiteta asemakaavassa.
Rakennusjarjestyksen rakentamiskorkeudet ovat ELY:n edel-
lyttdmia ylarajoja korkeammat.

Luolalanjarven ylittavaa siltaa suunniteltaessa on pyydetty ja
saatu lausunto vesilain mukaisen luvan tarpeesta. Lausun-
nossa VARELY/3536/2017 Varsinais-Suomen ELY-keskus
toteaa, ettei vesilain mukaista lupaa tarvitse hankkia.

Luonnonsuojelu:

Merkitaan tiedoksi. Tarkemman tarkastelun pohjalta Luolalan-
jarven itapuoleista luo-aluetta on vahaisessa maarin laajen-
nettu, jotta luo-alue muodostaa luontevamman kokonaisuu-
den.

Rakennusalaa on laajennettu vahaisessa maarin korttelis-

sa 17, paaasiassa Jarvelantien luiskien kohdalle, joilla ei ole
luontoarvoja. Ranta-alueiden luonnonmukaisena sailytetta-
vien alueiden on pyrkimys olla riittavia, jotta kasvillisuus sailyy
elinkelpoisena. Vyodhykkeitten on tarkoitus suojata jarven
luontoa ja maisemakuvaa.

Liikenne:

Katualueen suunnittelussa on ennakoitu tuleva maantieksi
muuttaminen: Viestitielle on varattu katualuetta leveydeltaan
vahintaan 30 metrid. Sen on todettu riittdvan myds maantien
tarpeisiin. Asemakaavanmuutosehdotuksessa on osoitettu
nuolimerkinnadin sallittujen tonttiliittymien paikat ja tassa esite-
tyista ei ole mahdollista vahentaa liittymia. Viestitien pohjois-
reunan liittymien vali on 250 ja 350 metria. Etelareunaan on
osoitettu yksi liittyma.

Mitoitusohjeiden mukaiset ndkemaalueet ovat katualueella.
Viestitien katualueen ylittavien rakennelmien alikulkukorkeutta
(vahintaan 8 metrid) koskeva maarays lisataan koskemaan

kaikkia katualueita.

Viljatien osa on muutettu nimeltdan Viestitieksi.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Kaavamuutosalueella olevat Tukesin valvonnassa olevat Turun Seudun
Energiantuotanto Oy:n voimalaitos tai Fingrid Oyj:n Naantalin varavoimalai-
tos eivat ole Tukesin nakemyksen mukaan este kaavamuutokselle. Tule-
vaisuudessa mahdollisesti rakennettavien Viestitien ylittavien kuljettimien
turvallisuus tulee tarkastella muutosten yhteydessa erikseen.

Kaavoittajan vastine



Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta muutoksia asemakaavanmuu-
tosehdotukseen.

Turun Seudun Energiantuotanto Oy
Rakennusalan tulisi olla mahdollisimman laaja.

Luonnonmukaisena sailytettava alueen osa tulisi rajata korttelissa 17 ran-
ta-alueelle ja jarven etelapaan luonnontilaisena sailytettdva alueen osa
poistaa. Alueella sijaitseva hulevesien tasausallas ulottuu rantaluhtaan asti,
mika ei ole valttamatta sopiva paikka altaalle. Lausunnossa on kartalla
osoitettu toivottu rajaus.

Kaavamerkinnoissa tulee huomioida, etta alueelle on mahdollista sijoittaa
kiinteiden, nestemaisten ja kaasumaisten polttoaineiden varastoja.

Kaavoittajan vastine

Rakennusalaa on laajennettu vahaisessa maarin korttelis-

sa 17, paaasiassa Jarvelantien luiskien kohdalle, joilla ei ole
luontoarvoja. Ranta-alueiden luonnonmukaisena sailytetta-
vien alueiden on pyrkimys olla riittavia, jotta kasvillisuus sailyy
elinkelpoisena. Vydhykkeitten on tarkoitus suojata jarven
luontoa ja maisemakuvaa. Tarkemman tarkastelun pohjalta
Luolalanjarven itdpuoleista luo-aluetta on vahaisessa maarin
laajennettu, jotta luo-alue muodostaa luontevamman kokonai-
suuden.

Hulevesialtaan tasausallas on poistettu jarven lansipuolelta.
Tervalepikdn ja rantaluhdan osalta kaavamaaraysta on muo-
kattu ymparisto- ja rakennuslautakunnan alueen suojelua
esittavan lausunnon johdosta.

Kaavaehdotuksessa korttelialueet on merkitty Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiksi. Turvallisuus- ja kemikaa-
liviraston ohjeiden mukaan kaavamaarays mahdollistaa esi-
tettyjen kiinteiden, nestemaisten ja kaasumaisten polttoainei-
den varastojen rakentamisen (tukes.fi/teollisuus/maankaytén
suunnittelu), joten lisamaaraysta ei tarvita.

Finavia Oyj

Turun lentoaseman lentomenetelmien edellyttdmat esterajoituspinnat eivat
ulotu alueelle, joten ne eivat rajoita alueen rakentamista. limailulain 158 §
mukaisesti kaavan kohteessa yli 30 metrin korkeuteen maan- tai merenpin-
nasta ulottuvien esteiden sijoittamiseen on hankittava lentoestelupa.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta muutoksia asemakaavanmuu-
tosehdotukseen.



DNA Oyjj

DNA Oyij:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavanmuutosehdotuksen si-
saltoon. Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti
tulisi huomioida rakennettaessa ja tarvittaessa osoittaa niille korvaava reitti.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta muutoksia asemakaavanmuu-
tosehdotukseen.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Luolalanjarven itarannan luonnonmukaisena sailytettavaa alueen osaa tuli-
si laajentaa ja rajata korkeuskayrid myotaillen niin, etta kallio voitaisiin sai-
lyttaa. Kalliolla on maisemallisen merkityksen lisdksi merkitysta myos mm.
melun ja pélyn levidmisen torjunnassa. Kortteliin 18 mahdollisesti sijoittuvil-
la teollisilla toiminnoilla olisi paremmat toimintaedellytykset, kun kallio suo-
jaisi seka asutusta, etta jarven luontoa kortteliin sijoittuvien toimintojen
mahdollisilta ymparistdhaitoilta.

Luolalanjarven pohjukassa korttelissa 17 sijaitsevat rantaluhta ja tervalep-
palehto, jotka ovat metsalain 10 § tarkoittamia erityisen tarkeita elinympa-
rist6ja, tulisi osoittaa suojelumerkinnalla ja alueelle osoitetulle hulevesien
tasausaltaalle tulisi etsia toinen paikka.

Kaavoittajan vastine

Luolalanjarven itarannalla on noin 30 metrin levyinen luon-
nontilaisena sailytettava alue. Lautakunta esittaa, etta kallio,
joka asemakaavanmuutosehdotuksessa on rakennusalalla,
liitettaisiin luonnonmukaisena sailytettavaan alueeseen. Mikali
muutos tehdaan, pienenee rakennusala huomattavasti. Kaa-
van tavoitteena on alueen toimintojen turvaaminen, mita ta-
voitetta laajempi supistaminen heikentaisi. Tarkemman tar-
kastelun pohjalta Luolalanjarven itdpuoleista luo-aluetta on
hieman laajennettu, jotta luo-alue muodostaa luontevamman
kokonaisuuden. Asutusta voi sijoittua osayleiskaavan mukaan
noin 700 - 800 metrin paahan lannen suuntaan. ELY-keskus,
jonka tehtaviin kuuluu vesiston ja eldimistdn seuranta, pitaa
lausunnossaan asemakaavanmuutosehdotuksen
rantavyohykkeen maarayksia hyvina.

Tarkemman tarkastelun pohjalta Luolalanjarven itdpuoleista
luo-aluetta on vahaisessa maarin laajennettu, jotta luo-alue
muodostaa luontevamman kokonaisuuden. Rakennusalaa on
laajennettu vahaisessa maarin korttelissa 17, paaasiassa Jar-
velantien luiskien kohdalle joilla ei ole luontoarvoja.

Luolalanjarven pohjukassa sijaitsevalle rantaluhdalle ja terva-
leppalehdolle on annettu seuraava kaavamaarays:”’luo-1 luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea sailytettava
alueen o0sa, jolla sijaitsee rantaluhta ja tervaleppélehto.” Alu-



eelle osoitetun hulevesien tasausaltaan rajaus on poistettu.

Muistutusten paakohdat seka kaavoittajan vastineet

Naantalin Seudun Luonnonsuojeluyhdistys ry

Yhdistys siteeraa muistutuksessaan Naantalin ymparisto- ja rakennuslauta-
kunnan lausunnon ja toteaa lisaksi, ettd Luontoarvojen perusselvityksessa

ei ole esitetty ja selvitetty riittdvasti, mika on Luolalanjarven ekologinen ny-

kytilanne ja sen ajallinen kehittyminen.

Muistutuksen mukaan jaa epaselvaksi, miten kaavan mahdollistaman ra-
kentamisen ja maanmuokkauksen vaikutuksia Luolalanjarven vesistddn on
mallinnettu ja selvitetty, ja miten vaikutuksia vesistoon ja sen ekologiseen
tilaan tullaan seuraamaan.

Kaavoittajan vastine

Ks. ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausuntoon annettu
vastine.

Varsinais-Suomen ELY-keskus vastaa pintavesien tilan seu-
rannasta. ELY-keskus valvoo myds toimialueensa vesi- ja
ymparistdlupien lupamaarayksiin perustuvia velvoitetarkkailu-
ja, kuten vesistéa kuormittavien toimintojen ja vesirakentami-
sen vaikutustarkkailuja. Jarven tilaa, veden laatua ja eli6st6a
on selvitetty vuosina 1996 - 1997 ja kasvillisuutta ja linnustoa
2003 - 2004. 1990-luvulla ja 2000-luvun alussa on tehty sedi-
menttien Kipsikasittelykokeita.

Naantalin Satama Oy
Sataman toimintaedellytyksista on pidettava tarkasti huolta.
Naantalin satama Oy haluaa muistuttaa ja korostaa, etta

- Sataman lahialueella tulee olla riittavasti teollisuudelle ja satamatoi-
minnalle kaavoitettua aluetta, kuten tama kaava mahdollistaa.

- On ehdottoman tarkeaa pitdd yhteydet kunnossa seka aluevarannot
riittavina.

- Tarve kumipyoraliikenteen ja ja mahdollisesti myds matkustajien
parkkipaikkoihin kasvaa.

- Kaavassa Viestitien tilavaraus pysyy sellaisena, ettd se mahdollistaa
TEN-T tieverkon edellyttaman luokituksen muuttamisen aikanaan
maantieksi.

- Viestitien rooli on tarkea erikoiskuljetuksissa.

Kaavoittajan vastine



Merkitaan tiedoksi.
Yksityishenkilo 1

Yksityishenkil6 siteeraa muistutuksessaan Naantalin ymparisto- ja raken-
nuslautakunnan lausunnon ja toteaa liséksi, ettd rakentamisen mahdolli-
sesti toteutuessa tulee erityistd huomiota kiinnittda Luolalanjarven veden
laatuun.

Kaavoittajan vastine

Ks. ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausuntoon annettu
vastine.

Ks.. Naantalin Seudun Luonnonsuojeluyhdistys ry:n muistu-
tukseen annettu vastine.

Yksityishenkil6 2

Teollisuuden tuominen I8hemmas Turusta tulevaa sisdantulovaylaa rantoja
rikkomalla ja kalliota murskaamalla on kaupungin imagon kannalta lyhytna-
kéinen ratkaisu.

Jarven itdpuolen luo-aluetta tulisi laajentaa vahintaan samaan korkeuteen
kuin vastarannalla on osoitettu.

luo-merkinnat tulisi palauttaa EV-alueiksi, jolloin "vahingossa ” tapahtuvien
louhintojen mahdollisuus vahenee oleellisesti.

Luolalanjarven etelaosaan pitaisi osoittaa istutettava vydhyke, joka peh-
mentaa teollisuusnakymaa. Maisemointivelvollisuuden pitaisi kattaa koko
ranta-alue niiltd osin kuin luonnollinen kasvusto ei tata tehtavaa tayta.

Kaavoittajan vastine

Kaavamuutoksen tavoitteena on jarven osan muuttaminen
vesialueeksi, mika estda voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisen jarven osan tayttdmisen. Kaavalla pyritdan myds tur-
vaamaan nykyisten toimintojen edellytykset.

Ks. ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausuntoon annettu
vastine.

Kaavallisten maaraysten arviointi perustuu maaraysten nou-
dattamiseen, ei ennakointiin siitd miten maarayksia ehka riko-
taan.

Jarven eteldosan vesialue rajautuu osittain Viestitien aluee-
seen, jolle ei esitetd istutusmaarayksia, jotka mahdollisesti
vaikeuttaisivat kadun kehittamistd maantieksi.

Yhteenveto lausuntojen ja muistutusten johdosta tehdyistd muutoksista




- Viestitien katualueen ylittavien rakennelmien alikulkukorkeutta (va-
hintdan 8 metrid) koskeva maarays lisataan koskemaan kaikkia katu-
alueita.

- Viljatien osa on muutettu nimeltdan Viestitieksi.

- Rakennusalaa on laajennettu vahaisessa maarin korttelissa 17, paa-
asiassa Jarvelantien luiskien kohdalle joilla ei ole luontoarvoja. Muu-
tos ei vaikuta rakennusoikeuden maaraan.

- Rakennusalaa on supistettu vahaisissa maarin korttelissa 18, kun
luo-aluetta on laajennettu. Muutos ei vaikuta rakennusoikeuden maa-
raan.

- Hulevesialtaan tasausallas on poistettu jarven lansipuolelta.

- Tervalepikdn ja rantaluhdan osalta kaavamaaraysta on muokat-
tu:”’luo-1 luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea saily-
tettava alueen osa, jolla sijaitsee rantaluhta ja tervaleppalehto”.

Muutokset ovat vaikutuksiltaan niin vahaisia, ettei niiden takia ole tarpeen
asettaa asemakaavanehdotusta uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Tarkistettu 5.9.2019 paivatty asemakaavamuutos ja sen selostus oheiste-
taan.

LITTEET A2 - A3, KH 30.9.2019 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
5.9.2019 paivatyn Viestitien asemakaavamuutoksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja rakennus-
lain 200 §:n 2 momentin seka maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 93 § mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jan Lind-
strom poistui kokouksesta yhteiséjaavina tdman asian kasitte-
lyn ja paatdksenteon ajaksi. Esteellisyyden perusteena oli Tu-
run Seudun Energiantuotanto Oy:n hallituksen varajasenyys.
Tilapaiseksi puheenjohtajaksi taman asian kasittelyn ajaksi
valittiin Markku Tuuna.

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli lasna
kokouksessa asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginvaltuusto 07.10.2019 § 62



Viestitien asemakaavamuutoksen 5.9.2019 paivatyt kaavakartta ja kaava-
selostus ovat esityslistan liitteina (KV 7.10.2019).

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 5.9.2019 paivatyn Viestitien
asemakaavamuutoksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja rakennus-
lain 200 §:n 2 momentin seka maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 93 § mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli lasna
kokouksessa asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

Valtuutettu Jarkko Kanerva esitti valtuutettu Eero Latvalan
kannattamana, etta asia palautetaan uudelleen valmistelta-
vaksi.

Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan tehtya palau-
tusehdotusta.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa asian kasittelyn jatkamisen puo-
lesta annettiin 36 aanta ja valtuutettu Kanervan palautuseh-
dotuksen puolesta 7 d4anta. Puheenjohtaja totesi danestyksen
perusteella kaupunginvaltuuston paattaneen jatkaa asian ka-
sittelya.

LIITE A1, KV 7.10.2019
KAUPUNGINVALTUUSTO:

Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.



