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Hallinto-oikeus ldhettdd oheisena tiedoksi ja noudatettavaksi jiljennoksen
hallinto-oikeuden p#itdksesta.

Samalla ldhetetdéin paitoksen perusteena olevat asiakirjat, jotka on
palautettava hallinto-oikeuden arkistoon vélittoémasti uuden kisittelyn
jalkeen, viimeistddn 26.5.2020 mennessa.
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029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa puheluista peritd4n vain soittajan oman operaattorin
sopimuksen mukainen paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.
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Turun hallinto-oikeuden piatos

Asia

Valittaja

Piiitos josta valitetaan

Valitus

Antopdiva Piitésnumero

26.11.2019 19/0304/1
Diaarinumero
00334/18/4122

Rakennusvalvonta-asiaa koskeva valitus

Asunto Oy Kastu

Naantalin ympdéristd- ja rakennuslautakunta
31.1.2018

Lautakunta on maankéytto- ja rakennuslain 166 §:n perusteella kieltdnyt kiin-
teistolld 529-1-8-3 sijaitsevan majatalorakennuksen ja pihasaunan kidyttimisen
nykyisessd kunnossaan asuin- ja majoitustarkoitukseen.

Kéyttokielto on voimassa 31.1.2018 alkaen. Lautakunta on lisdksi paitokses-
sddn madrannyt, ettd kiinteiston ja rakennuksen haltijan tulee toimittaa raken-
nusvalvontaan kirjallinen selvitys rakennusten kuntoon saattamisesta tai
muista rakennuksiin kohdistuvista mahdollisista toimenpiteistd 28.2.2018
mennessi. PA#tostd tulee noudattaa mahdollisesta muutoksenhausta huoli-
matta.

Y mpdristd- ja rakennuslautakunnan péitds on kumottava.

Kysymyksessd on Naantalin vanhassa kaupungissa sijaitseva suuri kiinteistd,
jolla on useita vanhoja rakennuksia, joita remontoidaan vuosittain. Kiinteis-
tolld olevassa yhdessd asuinhuoneessa on ollut vuokralaisen aiheuttama vesi-
vahinko vuonna 2017. Vahinko on ollut tarkoitus korjata, mutta kiinteiston
omistusmuutosten ja toisen omistajan ldhes vuoden kestéineen sairasloman
vuoksi asia on ollut kesken.

Kayttokieltoa on perusteltu suurimmalta osalta noin 30 vuotta vanhoilla asi-
oilla ja 10 vuotta vanhalla asiakkaan reklamaatiolla. Saunan osalta on vedottu
lattian puisten ritildiden kuntoon. Sauna ei ole ollut edes kidytéssd moneen
vuoteen, koska sielld ei ole toimivaa kiuasta.

Kayttokiellon kohde kisittdd ldhes 1000 nelidmetrid asuin/varastotilaa noin

Osoite
Sairashuoneenkatu 2-4
PL 32,20101 TURKU

Puhelinvaihde Faksi Sdhkoposti
029 56 42400 029 56 42414 turku.hao@oikeus.fi

hallinto- ja erityistuomioistuinten sdhkdinen asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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3000 nelidmetrin tontilla. Kuusi asuntoa, jotka ovat olleet asuin/majoituskay-
tosséd ovat ldhivuosina remontoituja ja erittdin hyvissd kunnossa. Kiyttokielto
aiheuttaa yhtislle kohtuuttomia kuluja ja kiinteistossd toimivalle majoittajalle
taloudellista vahinkoa, kun vaaditaan erityisasiantuntijoiden lausuntoja ennen
uutta kdyttoonottoa.

Asian kiisittely ja selvittiminen

Y mpéristo- ja rakennuslautakunta on antanut lausunnon.
Yhtidlle on varattu tilaisuus vastaselityksen antamiseen

Naantalin rakennusvalvonta on toimittanut selvitysti kiinteistdn rakennuksista.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Ratkaisun perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Hallinto-oikeus kumoaa ympiristo- ja rakennuslautakunnan p#itoksen majata-
lorakennuksen ja pihasaunan kéyttdmistd koskevan kiellon osalta ja palauttaa
asian lautakunnalle uudelleen kisiteltiviksi.

Hallinto-oikeus hylk&é valituksen siltd osin kuin lautakunta on méérinnyt ra-
kennuksen omistajan esittdméén selvitystd rakennusten kuntoon saattamisesta
tai muista rakennuksiin kohdistuvista mahdollisista toimenpiteistd. Asian ki-
sittelyyn kuluneen ajan vuoksi hallinto-oikeus pidentii selvityksen esitti-
miseksi asetettua médrdaikaa niin, ettd se paittyy kahden kuukauden kuluttua
hallinto-oikeuden péitoksen tiedoksisaannista.

Hallintolain 31 §:n 1 momentin mukaan viranomaisen on huolehdittava asian
riittévistd ja asianmukaisesta selvittdmisestd hankkimalla asian ratkaise-
miseksi tarpeelliset tiedot sekd selvitykset.

Maankiytt6- ja rakennuslain 166 §:n 1 momentin mukaan rakennus ympiris-
tdineen on pidettdva sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tiyttdi terveelli-
syyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eiki aiheuta ympé-
ristOhaittaa tai rumenna ymparistoi.

Saman pykildn 3 momentin mukaan, jos rakennuksen kunnossapitovelvolli-
suus laiminlyddaén, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi mé4rits ra-
kennuksen korjattavaksi tai sen ympériston siistittédviksi. Jos rakennuksesta on
ilmeistd vaaraa turvallisuudelle, tulee rakennus m#ar4td purettavaksi tai kieltdi
sen kéyttdminen.

Saman pykilidn 4 momentin mukaan ennen korjauskehotuksen antamista ra-
kennusvalvontaviranomainen voi méérétd rakennuksen omistajan esittdméain
rakennusta koskevan kuntotutkimuksen terveellisyyden tai turvallisuuden joh-
dosta ilmeisen vilttamittdmien korjaustoimenpiteiden selvittimiseksi.



Asiassa saatu selvitys

39

Saman lain 117 ¢ §:n 1 momentin mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvin on
huolehdittava, ettd rakennus kayttdtarkoituksensa ja ympiriststd aiheutuvien
olosuhteittensa edellyttdmilld tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, etti se
on terveellinen ja turvallinen muun ohella rakennuksen sisdilma ja kosteusolo-
suhteet huomioon ottaen. Rakennuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantu-
mista muun ohella sisdilman epdpuhtauksien taikka rakennuksen osien ja ra-
kenteiden kosteuden vuoksi.

Asiakirjojen mukaan kysymyksessi olevalla tontilla on yksi kaksikerroksinen
talo, jossa on 8 huoneistoa. Lis#ksi tontilla on kaksi yhden asunnon taloa sek#
talousrakennus, jossa on sauna. Tontilla on siten yhteensd 10 huoneistoa. Voi-
massa olevassa asemakaavassa tontin rakennuksista kolme on osoitettu suojel-
taviksi (sr).

Kiinteistdlld on 25.7.2017 pidetty tarkastus terveysvalvonnan, palotarkastuk-
sen ja rakennusvalvonnan edustajien toimesta. Tilaisuudesta 10.8.2017 laadi-
tun tarkastuspdytikirjan mukaan tarkastuksen syyni ovat olleet asiakasvalituk-
set 5. ja 15.7.2017 koskien hotellin (majatalo Harriet) majoitustilojen soveltu-
vuutta majoituskdyttdon. Tarkastuksen aikana hotellissa oli asukkaita eikd
kaikkia huoneistoja péiisty tarkastamaan. Edelld sanotun tarkastuspoytikirjan
mukaan kolmea huoneistoa ei tarkastettu, koska niissé oli asukkaita ja kahden
huoneiston sijainti jdi epdvarmaksi.

Tarkastuspoytédkirjan mukaan tarkastetuissa huoneistoissa oli muun ohella ho-
meen hajua, kosteusvaurion jélkié, lahovaurioita seki puutteita kodinkoneiden
kytkenndissd sdhko- ja vesijohtoihin. Puutteita oli myds viemdriputkien tulp-
paamisessa ja yleens#kin sdhkdjohtojen ja putkien ldpivienneissi sekd putkien
eristdmisessd. Mahdolliset puutteellisuudet sdhkoturvallisuudessa koskivat
sdhkdjohtoja, jotka ainakin osin kuuluivat rakennusten kiinteisiin sihkdasen-
nuksiin.

Asiakirjojen mukaan kaupungin rakennusvalvonta on 28.11.2017 péivityll4
kehotuksella, edelld esitetyssd tarkastuksessa havaittuihin majatalorakennuk-
sen puutteisiin viitaten, kehottanut yhtitta tekemién tiloista rakennusteknisen
selvityksen, josta tulee kdyda ilmi kaikkien tilojen soveltuvuus asuin- ja majoi-
tuskdyttoon seké korjaussuunnitelma ja aikataulu. Selvitystyon tekijiltd on ke-
hotuksessa edellytetty terveydensuojelulainsdsddnnén mukaista pétevyytti ja
selvitys on méaratty toimitettavaksi 31.12.2017 mennessi. Samalla yhtidlle on
ilmoitettu, ettd mikéli kehotusta m#irdaikaan mennessi ei ole noudatettu, ra-
kennusvalvontaviranomaiselle tullaan esittdm#in rakennuksen asettamista
kayttdkieltoon. Yhtislle on varattu tilaisuus selitykseen 31.12.2017 mennessi
kayttokieltoon madradmistd koskien.

Ympiristo- ja lupalautakunta on lausunnossaan vielid todennut, ettei yhtid ole
noudattanut kehotusta sellaisen rakennusteknisen selvityksen toimittamisesta,
jonka perusteella rakennusvalvontaviranomainen olisi voinut varmistua raken-
nusten, varsinkin niiden sihkdojarjestelmien turvallisuudesta majoitus- tai
asuinkdytossid. Tarkastushavaintojen moninaisuuden vuoksi ei rakennusval-
vontaviranomainen ole voinut varmistua rakennuksen muustakaan turvallisuu-
desta tai terveellisyydestd ilman ulkopuolisen asiantuntijan laatimaa rakennus-
teknisté selvitystd (kuntotutkimusta) ja siind havaittujen ilmeisen vilttimatts-
mien korjaustoimenpiteiden suunnitelmaa.
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Rakennusten kiyttimistid koskeva kielto

Maankiytt6- ja rakennuslain 166 §:n 3 momentin perusteella rakennuksen
kayttdminen voidaan kieltd4, jos rakennuksesta on ilmeistd vaaraa turvallisuu-
delle. Asiakirjojen mukaan suurin osa tarkastuksessa 25.7.2017 havaituista
epdkohdista ei kuitenkaan varsinaisesti liity kysymyksessé olevien rakennusten
rakenteista aiheutuvaan vilittdmain turvallisuuden vaarantumiseen. Sen sijaan
kysymys on ensisijaisesti terveyshaitasta, jonka toteamisesta ja poistamisesta
sekd siihen liittyvistd mahdollisista pakkokeinoista sisidetdsn terveydensuoje-
lulaissa. Séhkoturvallisuuden osalta havaitut epdkohdat liittyvit osaksi sdhko-
laitteisiin, jotka eivit kiinte#isti kuulu rakennukseen.

Edellé sanottu huomioon ottaen tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella
ei voida katsoa, etti tarkastuksen kohteina olleista rakennuksista olisi maan-
kéytt6- ja rakennuslain 166 §:n 3 momentissa tarkoitetulla tavalla ilmeisti vaa-
raa turvallisuudelle. Tarkastus on lisdksi koskenut vain osaa huoneistoista. Pe-
rustetta useita huoneistoja késittdvien rakennusten kiyttokieltoon kokonaisuu-
dessaan puuttuvan turvallisuuden vuoksi ei siten asiassa esiin tulleiden seikko-
Jjen perusteella ole ollut. Asiassa on kuitenkin tarkastushavaintojenkin perus-
teella ilmennyt, ettd rakennusten kunnossapitovelvollisuus on laiminlyéty, jo-
ten mahdollisten korjausmééréysten antamiseksi asia on palautettava lautakun-
nalle uudelleen késiteltdviksi.

MEiiiiridys rakennusten kuntoon saattamista koskevasta selvityksesti

Asiakirjojen mukaan yhtion majatalorakennuksessa ja pihasaunassa on muun
ohella kosteusvaurioita sekd puutteita sdhkoturvallisuudessa. Edelld selostettu-
jen tarkastuksessa havaittujen seikkojen johdosta asiassa on ollut terveellisyy-
teen ja turvallisuuteen liittyvit perusteet mééritd rakennuksen omistaja esitti-
maiin rakennusten kuntoa koskevaa selvitysti ennen rakennusvalvontaviran-
omaisen mahdollisen korjauskehotuksen antamista. Edelld mainituin perustein
lautakunnan paitoksen muuttamiseen selvitystd koskevan miiirdyksen osalta ei
ole syytd. Asian ksittelyyn kuluneen ajan vuoksi miiriaikaa selvityksen esit-
tdmiselle on kuitenkin pidennettava.

Hallintolaki 31 § 1 mom
Maankéytts- ja rakennuslaki 117 ¢ § 1 mom ja 166 §

saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontia va-
litusluvan.
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Selostus valitusluvan mydntdmisen edellytyksistd ja hakumenettelysté on liit-
teend (Hallintovalitus, valituslupa).

Asian ratkaisijat

Hannamaija Falck Kari Hartzell
hallinto-oikeustuomari hallinto-oikeustuomari

Tuomo Knaapi
hallinto-oikeustuomari
esittelija

Toimituskirjan oikeaksi todistaa
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Merja Sundell
lainkdyttosihteeri
Jakelu
Pddtos todisteellisesti Asunto Oy Kastu

Jiljennds Naantalin ympéristo- ja rakennuslautakunta



Liite hallinto-oikeuden piiitikseen
VALITUSOSOITUS (Hallintovalitus, valituslupa)

Hallinto-oikeuden p#itkseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeu-
teen kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus my®ontid valitusluvan.

Valitusluvan myéntimisen edellytykset

Hallintolainkdyttdlain 13 §:n 2 momentin mukaan valituslupa on my&nnettivi, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskiytinnén yhtenii-
syyden vuoksi on tirke#td saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityisti aihetta asi-
assa tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan my&ntdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan my&ntdi myos siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena
olevasta hallinto-oikeuden piitoksesti.

Valitusaika Valitus on tehtivi 30 pdivin kuluessa hallinto-oikeuden piitoksen tiedoksisaantipiivisti,
sitd pdivad lukuun ottamatta.

Tiedoksisaantipdivin osoittaa tiedoksianto- tai saantitodistus. Sijaistiedoksiannossa tiedoksi-
saannin katsotaan tapahtuneen kolmantena pdivind tiedoksiantotodistuksen osoittamasta pii-
viistd. Virkakirjeen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon saapumispiivinain.

Jos péitds on toimitettu todisteellisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten sidhkdisessd asiointi-
palvelussa, tiedoksisaantipdivi on silloin, kun vastaanottaja on avannut viestin séhkdisessi
asiointipalvelussa. Jos todisteellisesti tiedoksi annettavaa viestii ei ole kuitenkaan avattu seit-
semin pdivin kuluessa sen toimittamisesta asiointipalveluun, toimitetaan tiedoksianto muulla
tavoin todisteellisesti.

Valituskirjelman sisdltd ja allekirjoittaminen

Valituskirjelméssé on ilmoitettava

— valittajan nimi ja kotikunta

~  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimit-
taa

—  péitds, johon haetaan muutosta

—~  perusteet, joilla valituslupaa tulisi myontid

—  miltd kohdin péétokseen haetaan muutosta ja miti muutoksia siihen vaaditaan tehtiviksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan

puhevaltaa kiyttdd hinen laillinen edustajansa tai asiamiehens taikka jos valituksen on laati-

nut joku muu henkild, on valituskirjelméssd mainittava myos tdimén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmén liitteet Valituskirjelmé#n on liitettdva

— hallinto-oikeuden p#itds alkuperdisend tai jiljenndkseni

— todistus siitd, mind pdivénd pdits on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alka-
misajankohdasta

—  asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niiti ole jo aikaisemmin toi-
mitettu viranomaiselle. .

Asiamiehen, jollei hin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeusavus-

taja, on liitettdvi valituskirjelméén valtakirja.

Valituskirjelmén toimittaminen
Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valituskirjel-
mén tulee olla perilld valitusajan viimeiseni piivini ennen viraston aukioloajan paztty misti.
Valituskirjelmén ja muiden valitusasiakirjojen lhettiminen postitse tai sihkdisesti tapahtuu
ldhettdjidn omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden osoite

Postiosoite: Kéyntiosoite: Puhelin: 029 56 40260 (kirjaamo)
PL 180 Fabianinkatu 15 Fax: 029 56 40382
00131 HELSINKI Helsinki Séhkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

hallinto- ja erityistuomioistuinten s&hkdinen asiointipalvelu: https:/asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet



