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Ympäristö- ja rakennuslautakunta

Rakennuslakimies Turo Järvinen 9.10.2019

Rakennustarkastaja on päätöksellään 28.08.2019 § 538 myöntänyt ra ken-
nus lu van 19-0270-R Treeva Oy:lle kahden paritalon ja kahden maa läm pö-
kai von rakentamiseksi.

Tyytymättöminä päätökseen As. Oy Naantalin Ranta-Illusio ja Strandvik Oy
ovat tehneet oikaisuvaatimukset 13.9.2019, joka kuuluvat seuraavasti:

 LIITTEET A2 - A3, YMPRA 16.10.2019

 Rakennustarkastajan päätökseen tyytymättömillä on MRL 187 §:n mukaan
oi keus saada asia rakennuslautakunnan käsiteltäväksi.

Maankäyttö- ja rakennuslaissa sekä –asetuksessa säädetään muun muas-
sa seuraavaa:

135 §. Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella.

Rakennusluvan myöntämisen edellytyksenä asemakaava-alueella on, että:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;
2) rakentaminen täyttää sille 117 §:ssä säädetyt sekä muut tämän lain mu-
kai set tai sen nojalla asetetut vaatimukset;
3) rakennus soveltuu paikalle;
4) rakennuspaikalle on käyttökelpoinen pääsytie tai mahdollisuus sellaisen
jär jes tä mi seen;
5) vedensaanti ja jätevedet voidaan hoitaa tyydyttävästi ja ilman haittaa
ym pä ris töl le; sekä
6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, että se tarpeettomasti haittaa
naa pu ria tai vaikeuttaa naapurikiinteistön sopivaa rakentamista.

Edellä 125 §:n 3 ja 4 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostöitä kos-
ke vaa lupaa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin, mitä ra ken nus lu-
van edellytyksistä säädetään.

Jos rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttää ra ken-
nuk sen purkamista, luvan myöntämisen edellytyksenä on lisäksi, mitä 139
§:ssä säädetään purkamisluvan edellytyksistä.

1. Asunto Oy Naantalin Ranta-Illusion oikaisuvaatimus

I. Asemakaava Ak-89 sallii rakentamisen tonttien välisiin rajoihin asti. Ase-
ma kaa va Ak-89 ei ole MRL:n 60 §:n 2 momentin tarkoittamalla tavalla van-
hen tu nut, koska asemakaava on pääosin toteutunut. Kunnan muilla alueil la
voimassa olevilla toisilla asemakaavoilla ei ole merkitystä rakennuslupaa
myön net täes sä voimassa olevan asemakaavan Ak-89 alueelle, mutta to-



det ta koon kuriositeetin vuoksi, että esimerkiksi Metsäluikkion alueen ase-
ma kaa va Ak-277 vuodelta 2008 määrää rakentamaan rakennukset tont tien
rajoille ja siten kiinni naapurin rakennukseen.

Oikeuskäytännössä onkin vakiintuneesti katsottu, ettei itse asemakaavan
mu kai nen rakentaminen voi MRL:n 135 §:n 6 –kohdan mukaan tarkoittaa
si tä, että rakennus sijoitettaisiin tai rakennettaisiin niin, että se tar peet to-
mas ti haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistön sopivaa ra ken ta mis-
ta. Kaavan mukainen rakentaminen on aina mahdollista, vaikka se peit täi si
naapurikiinteistöltä avautuvan näkymän tai varjostaisi naapurin pi ha-aluet-
ta. Käytännössä lainkohta koskee tapauksia, joissa ra ken nus pai kan
käyttötapa esimerkiksi huoneistojen tai niiden ikkunoiden ja oles ke lu pi ho-
jen sijoittelusuunnan asettaisi rajoituksia naapurikiinteistön käyt tä mi sel le.
Luvanmukaisessa hankkeessa asuntojen ikkunat ja pihat eivät avau du
naapurien suuntaan, vaan oikaisuvaatimuksissakin todetulla tavalla ylei se-
nä virkistysalueena olevaan puistoon.

II. Rakennuslupahakemus ei ole koskenut MRL:n 149a §:n tarkoittamaa
naa pu rin alueen käyttämistä välttämättömän rakennustyön tai muun toi-
men pi teen tekemiseksi. Luvanhakija on velvollinen tarvittaessa tekemään
ha ke muk sen MRL:n 149a §:n mukaisesti, jolloin hakemus käsitellään eril li-
se nä asiana.

III. Rakennuslupahakemuksen käsittely ja rakennusluvan edellytysten tut ki-
mi nen on oikeusharkintaa; rakennuslupa on myönnettävä MRL:ssa ase tet-
tu jen edellytysten täyttyessä. Rakennushankkeen ollessa asemakaavan ja
annettujen säädösten mukainen ei lupaharkinta sisällä tar koi tuk sen mu kai-
suus har kin taan, kuten mahdollisten poikkeamien yhteydessä.

IV. Turun hallinto-oikeuden päätöksessä 19/0159/1 todettujen perustelujen
mu kai ses ti on rakennusoikeuteen laskettavien tilojen osalta noudatettu
maan käyt tö- ja rakennuslain voimaantullessa voimassa olleita ra ken nus lain
ja –asetuksen määräyksiä. Lupahakemuksen tarkoittamat asunnot ovat
yksikerroksisia. Asunnoista ei ole pääsyä kellariin, jossa on vain yh tei siä
varastotiloja. Lupahakemuksen sekä pääsuunnitelmapiirustusten mu kaan
rakennettava kerrosneliömetrimäärä on asemakaavan sallima 397 k-m2.  

2. Strandvik Oy:n oikaisuvaatimus

I. Turun hallinto-oikeuden päätöksessä 19/0159/1 todettujen perustelujen
mu kai ses ti on rakennusoikeuteen laskettavien tilojen osalta noudatettu
maan käyt tö- ja rakennuslain voimaantullessa voimassa olleita ra ken nus lain
ja –asetuksen määräyksiä. Lupahakemuksen tarkoittamat asunnot ovat
yksikerroksisia. Asunnoista ei ole pääsyä kellariin, jossa on vain yh tei siä
varastotiloja. Lupahakemuksen sekä pääsuunnitelmapiirustusten mu kaan
rakennettava kerrosneliömetrimäärä on asemakaavan sallima 397 k-m2.  

Oikeuskäytännön mukaisesti rakennusvalvontaviranomainen ei voi olettaa
pää asial li sen käyttötarkoituksen mukaisia tiloja toteutettavan muutoin kuin
lu pa ha ke muk sen yhteydessä esitettyjen pääpiirustusten mukaisesti.

II. Naantalin kaupungin rakennusjärjestyksen 23 § :n mukaan erityisestä
syys tä voidaan sallia useamman ajoneuvoliittymän rakentaminen. Tontin



kor keus eron ja rakennusten sijainnin vuoksi peruste kahdelle liittymälle on
to det tu olevan.

III. Naantalin kaupungin voimassa olevan rakennusjärjestyksen mukaan
asuin ra ken nuk sen lattiarakenteen alin sallittu rakennuskorkeus on
+3,50 m tulvavahinkojen välttämiseksi. Kyseinen rakennuspaikka sijaitsee
ran nan läheisyydessä alavalla alueella rinteessä. Tontin korkeusasema on
alim mil laan alle +2,0 m ja ylimmillään hieman yli +5.0 m.

RAKENNUSTARKASTAJA:

Ympäristö- ja rakennuslautakunta MRL:n 135 §:n, 187 §:n,
212 §:n ja 217 §:n sekä Naantalin kaupungin ra ken nus jär jes-
tyk sen 15 §:n sekä 23 §:n  nojalla

- hylkää Asunto Oy Naantalin Ranta-Illusion ja Strandvik Oy:n
oi kai su vaa ti muk set sekä
- pysyttää voimassa rakennustarkastajan muu tok sen haun-
alai sen päätöksen.

KOKOUSKÄSITTELY:

Merkittiin, että Julia Plathin-Kankare saapui kokoukseen
tämän asian käsittelyn alussa.

YMPÄRISTÖ- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA:

Rakennustarkastajan ehdotus hyväksyttiin.


