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Rakennustarkastaja Markku Aro 9.10.2019

Rakennustarkastaja on paatoksellaan 28.08.2019 § 504 myodntanyt raken-
nusluvan 19-0272-R Anne ja Pekka Heikkilalle saunarakennuksen rakenta-
miseksi ja talousrakennuksen seka vanhan saunarakennuksen purkami-
seksi.

Sylvain Roux on tyytymattémana paatdkseen tehnyt oikaisuvaatimuksen
12.9.2019, joka kuuluu seuraavasti:

LITE A1, YMPRA 16.10.2019

Rakennustarkastajan paatdkseen tyytymattémalla on MRL 187 §:n mukaan
oikeus saada asia rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaissa seka —asetuksessa saadetdan muun muas-
sa seuraavaa:

136 §. Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella.

Rakennusluvan myédntamisen edellytyksend asemakaava-alueen ulkopuo-

lella on, etta:

1) rakennuspaikka téyttaa 116 §:n vaatimukset;

2) rakentaminen téyttaé sille 117 §:ssé séédetyt sekd muut tdmén lain mu-
kaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakentaminen tayttad 135 §:n 3—6 kohdassa asetetut vaatimukset;

4) teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka vieméaréinnin jarjestdminen
ei saa aiheuttaa kunnalle erityisid kustannuksia; seké

5) maakuntakaavasta tai yleiskaavasta johtuvat 33 ja 43 §:n mukaiset mah-
dolliset rajoitukset otetaan huomioon.

Mita 135 §:n 2 momentissa sdédetdén, koskee rakentamista myds asema-
kaava-alueen ulkopuolella. Mitd 135 §:n 3 momentissa sdédetdén, koskee
rakentamista sellaisella asemakaava-alueen ulkopuolisella alueella, jolla
purkaminen on luvanvaraista.

135 §. Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella.
Rakennusluvan myéntdmisen edellytyksend asemakaava-alueella on, etta:
1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssé sdadetyt sekd muut tdméan lain mu-

kaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;
3) rakennus soveltuu paikalle;



4) rakennuspaikalle on kayttbkelpoinen péésytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestémiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttéavasti ja ilman haittaa
ympéristélle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettéa se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Edelld 125 §:n 3 ja 4 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostéitéd kos-
kevaa lupaa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin, mitéd rakennuslu-
van edellytyksisté sdddetdan.

Jos rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttaa raken-
nuksen purkamista, luvan myéntadmisen edellytyksené on liséksi, mitd 139
§:ssd sdddetaan purkamisluvan edellytyksistéa.

Rakennuspaikkana oleva kiinteistd 529-468-1-2 sijaitsee vuodelta 2006
olevalla Merimaskun yleiskaavan ja yleiskaavan muutoksen alueella. Yleis-
kaavassa kiinteistolle on osoitettu AM —Maatilan talouskeskusalue seka
kaksi (2) merkinnalld sa —Saunan rakennusala olevaan saunan rakennus-
paikkaa ranta-alueelle.

Yleiskaavamerkintdjen ja —-maaraysten mukaan sa —Saunan rakennusalan
maarays on seuraava: Alueelle saadaan rakentaa kerrosalaltaan enintdan
30 kerros-ala-m2:n suuruinen saunarakennus, joka kuuluu saman maan-
omistajan AM-alueeseen. Aluetta ei saa lohkoa erilliseksi rakennuspaikak-
Si.

Kiinteiston 529-468-1-2 omistavat maaraosin Sylvain Rroux % ja Anne se-
k& Pekka Heikkila yhdessa 4. Maaraosaomistusta ei Suomessa voimassa
olevan lainsdaadanndén (maakaari) ja kiinteistorekisterijarjestelman mukaan
voida osoittaa koskevan tiettya aluetta tai osaa yhteisomistetusta kiinteis-
tosta. Maaraosan omistus eroaa talta osin olennaisesti maaraalan kaupas-
ta, jossa kaupan kohteena on aina tietty osa-alue kiinteistosta.

Yhteisomistajat voivat sopia omistamansa alueen kaytdsta hallinnanjako-
sopimuksella. Kiinteistdlle 529-468-1-2 on laadittu ja kirjattu kiinteistotieto-
jarjestelmaan omistajia sitova hallinnanjakosopimus.

31.10.2014 paivatyn hallinnanjakosopimuksen mukaan muun muassa kul-
lakin hallinta-alueella on oikeus rakentaa haluamiaan rakennuksia kaavoi-
tuksessa ja rakennusjarjestyksessa maaratyilla ehdoilla. Osapuolet valtuut-
tavat talla hallinnanjakosopimuksella kunkin hakemaan rakennuslupia
omalle hallinta-alueelleen ja sitoutuvat puoltamaan kaavan ja rakennusjar-
jestyksen mukaisia rakennushankkeita.

Maaraosaisen yhteisomistuksen ollessa kohdentumaton mihink&an tiettyyn
kiinteistdon osa-alueeseen, tayttyy yleiskaavan sa —merkinnan edellytys sii-
ta, ettd saadaan rakentaa saunarakennus, joka kuuluu saman maanomis-
tajan AM-alueeseen. Hallinnanjakosopimus ei muuta tilannetta kiinteiston
maaraosaisen yhteisomistajuuden merkityksesta eikd omistusosuuden
kohdistumista koko kiinteistoon. Edelleenkadan yhteisomistajien laatima hal-
linnanjakosopimus ei aiheuta yleiskaavamaarayksessa kiellettya saunan
rakennuspaikan lohkomista erilliseksi rakennuspaikaksi. Lohkominen ta-
pahtuisi vain ja ainoastaan kiinteistdétoimituksessa esimerkiksi halkomalla



kiinteistd maaraosin omistusten perusteella, jota ei nyt ole tehty eika yleis-
kaavan mukaan sa —merkinnan osalta saakaan tehda.

Rakennusluvan yhteydessa on haettu asemapiirroksen mukaisten 20 k-m2
talousrakennuksen seka vanhan 10,6 k-m2 saunarakennuksen purkami-
seksi. Rakennusoikeus tai toteutunut rakennusmaara ei myonnetylla ra-
kennusluvalla lisdanny. Asemapiirroksessa lisaksi esitetyn 12 k-m2 puulii-
terin rakennusvalvonta on tulkinnut Naantalin rakennusjarjestyksen 3 §:n
tarkoittamaksi rakennelmaksi, jota ei lasketa kerrosalaan.

RAKENNUSTARKASTAJA:
Ymparisto-ja rakennuslautakunta MRL 135 §:n, 136 §:n ja
187 §:n sekd Naantalin kaupungin rakennusjarjestyksen
3 §:n nojalla
- hylk&a oikaisuvaatimuksen seka
- pysyttda voimassa rakennustarkastajan muutoksenhaun
alaisen paatoksen.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd Saija Kajala poistui kokouksesta tdman asian
kasittelyn jalkeen.

YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA:

Rakennustarkastajan ehdotus hyvaksyttiin.



