Kaupunginhallitus

§ 203 03.06.2019

Luolalan teollisuusalueen tonttia 529-8-24-1 koskevan kauppakirjan

muuttaminen

389/10.01.02/2019

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 27.02.2012 § 12

Yhteyspaallikké Martti Sipponen 14.2.2012:

Ab Broderna Ahola Transport & Co Oy on lahettanyt seuraavan sisaltisen

kirjeen:

"Viitaten helmikuussa 2008 allekirjoitettuun kauppakirjaan
koskien kiinteistoa 529-8-24-1 anomme 5 vuotta pidennysta
yllamainitun kauppakirjan 5.10 kohdassa mainittuun raken-
nusaikaan.

Anomuksemme tueksi haluamme vedota:

1. aloitetut raivaus seka maaty6t

2. maatodiden aikana esiin tulleisiin esteisiin haudattujen van-
hojen rakennusten muodossa

3. kiinteistOkaupan jalkeen vallinneeseen matalasuhdantee-
seen

Kokkolassa 29. joulukuuta 2011

Ab Bréderna Ahola Transport & Co Oy

Hans Ahola"

Kauppakirja on esityslistan liitteend, (KSJ 27.2.2012).

Kauppakirjasta todetaan seuraavaa:

"5.10 Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan kolmen vuoden kuluessa kaup-
pakirjan allekirjoittamisesta lukien asemakaavan, rakennus-
jarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisra-
kennuksen, joka on rakennusoikeudeltaan vahintaan 1 500
k-m?2, siihen valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastusviran-
omainen voi siind suorittaa rakennusjarjestyksen edellytta-
man hyvaksyttavan kayttdéonottokatselmuksen.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentaa tassa
tarkoitettua rakennusaikaa."

Ab Broéderna Ahola Transport & Co Oy:n toimialalla on viime aikoina ollut
yleisesti vaikeuksia ja lisaksi tontilla oli kiistatta maaperassa ongelmia, jois-



ta kaupunki oli osavastuussa.
KAUPUNGINJOHTAJA:

Paatetdaan myontaa Ab Broderna Ahola Transport & Co Oy:lle
kolmen vuoden jatkoaika rakentamisvelvoitteen tayttamiseen.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 14.09.2015 § 60
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 2.9.2015:

AT-Fastighets Ab / Oy Ahola Group Ab on 28.8.2015 toimittanut Naantalin
kaupungille anomuksen kiinteistén 529-8-24-1 rakennusajan pidentamises-
ta seka rakentamisvelvoitteen ja vallintarajoituksen muuttamisesta.

Rakentamisvelvoiteaikaa anotaan pidennettavaksi 31.12.2017 asti, raken-
tamisvelvoitteen maaraa alennettavaksi 500 k-mZ:iin sopimuksen mukai-
sesta 1 500 k-m2:sta ja lisaksi pyydetaan kaupungin lupaa myyda kiinteistd
edelleen ennen kuin rakentamisvelvoite on taytetty. Kauppakirja 13.2.2008
ja anomus 28.8.2015 oheistetaan.

LITTEET B3 - B4; KSJ 14.9.2015

Ostajalle on myonnetty kahdesti pidennysta rakentamisvelvoiteaikaan, en-
sin kolme (3) vuotta ja sittemmin viela kaksi (2) vuotta siten, etta rakenta-
misvelvoite on talla hetkelld 28.2.2016 mennessa.

Tontin pinta-ala on 8 041 m? ja tehokkuus e = 0,50, jolloin asemakaavan
mukaisesti tontilla on rakennusoikeutta 4 020,5 k-m>2.

Tontin rakentumisen tukemiseksi on perusteltua antaa suostumus tontin
luovutukselle ennen rakentamisvelvoitteen tayttymista edellyttden, ettd luo-
vutuksensaaja ottaa vastattavakseen 13.2.2008 paivatyn kauppakirjan mu-
kaisen rakentamisvelvoitteen. Samasta syysta rakentamisvelvoitemaaraa
voitaneen hieman alentaa edellytykselld, etta rakentamiseen ryhdytaan
mahdollisimman pian. Ennen anomuksessa esitetyn rakentamisen kaynnis-
tymista on kuitenkin perusteetonta mydntaa rakennusvelvoiteaikaan jalleen
kahden (2) vuoden pidennysta. Mikali myéhemmin rakentamisen edetessa
iimenee, etta kayttéonottokatselmusta ei saada pidetyksi rakentamisvelvoi-
teajan puitteissa, voidaan uudesta anomuksesta arvioida mahdollisesti tar-
vittavaa lisdaikaa.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaytyaan tarvittavan keskustelun kaupunkisuunnittelujaosto
merkitsee asian tiedokseen. Kaupunginjohtaja tdydentaa paa-

tosehdotustaan kaydyn keskustelun pohjalta.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:



Kaytyaan asiasta tarvittavan keskustelun kaupunkisuunnitte-
lujaosto antoi ohjeet jatkoneuvotteluja varten ja merkitsi asian
tiedokseen.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 29.02.2016 § 18
Kaupunginjohtaja Jouni Mutanen 23.2.2106:

Syksyn ja alkuvuoden aikana on neuvoteltu asiasta useita kertoja Oy Ahola
Group Ab:n edustajan ja kaupungin valilla. Esilla on ollut useampia eri
vaihtoehtoja asian ratkaisemiseksi. Neuvotteluista on raportoitu kaupunki-
suunnittelujaoston kokouksissa kaupunginjohtajan katsauksen yhteydessa.

Viimeisessa neuvottelussa on sovittu, ettd Oy Ahola Group Ab neuvottelee
tontin myymisesta Naantalissa toimivalle toiselle yritykselle, joka sitoutuisi
rakentamaan tontille maaraajassa vahintdan 2 000 k-m2:n suuruisen uudis-
rakennuksen. Neuvotteluissa on edelleen sovittu, etta yritykset selvittavat
kaupan mahdollisuuden maaliskuun loppuun mennessa.

Kaupunginjohtaja selvittdd asiaa kokouksessa.
KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee asian tiedokseen.
KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 15.05.2017 § 26
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Oy Ahola Group Ab on toimittanut kaupungille 5.5.2017 jatkoanomuksen
koskien tontin 529-8-24-1 rakentamisvelvoiteajan pidentamista seka raken-
tamisvelvoitteen maaran alentamista 1 000 kerrosnelidmetriin kauppakirjan
mukaisesta 1 500 k-m? rakentamisvelvoitteesta.

Ahola Group on kuluneen vuoden aikana kaynyt neuvotteluja kolmansien
osapuolien kanssa tontin myymisesta ja rakentamisesta, mutta neuvotte-
luissa on kaynyt selvaksi, ettei aloittelevilla toiminnoilla ole tarvetta tai mah-
dollisuutta rakennusvelvoitteen mukaiselle 1 500 k-m? rakentamiselle.

Oy Ahola Group Ab:n omassa toiminnassa on tapahtunut muutoksia sen
osalta, ettd toimintaa laajennetaan lahiaikoina jo kaytdssa olevalla toisella
tontilla sijaitsevan kuljetuslinkin yhteyteen, johon on suunnitteilla rakentaa
noin 2 000 m? uutta hallitilaa.

Edella esitetyista syista Oy Ahola Group Ab / Oy AT Fastighets Ab anoo,
ettd rakentamisvelvoitteen kerrosneliometrimaaraa alennetaan

1 000 k-mZiin ja rakentamisvelvoiteaikaa pidennetaan 31.12.2020 asti se-
ka etta vallintarajoitusta muutetaan siten, etta tontti voidaan luovuttaa ra-



kentamattomana edelleen.
Anomus on liitteena.

LITE A1, KSJ 15.5.2017
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto mydntaa rakentamisvelvoitteelle
pidennysta 31.12.2020 asti ja esittaa:

- kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustol-
le, ettd 13.2.2008 allekirjoitettua kauppakirjaa muute-
taan rakentamisvelvoitteen maaraa alentamalla
1 000 k-mZ:iin

- kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus antaa os-
tajalle luvan myyda tai muutoin luovuttaa tontti edelleen
rakentamattomana.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 03.06.2019 § 203
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Kaupunginhallituksen kaupunkisuunnittelujaoston paatos ja esitys
15.5.2017 on aikanaan jaanyt tuomatta kaupunginhallituksen kasiteltadvaksi
ja paatettavaksi rakentamisvelvoitteen maaran alentamisesta

1 000 k-mZ:iin ja tontin edelleen luovutuksen sallimisesta rakentamattoma-
na.

Tonttia 529-8-24-1 koskeva 13.2.2008 allekirjoitettu kauppakirja on esitys-
listan liitteena (KH 3.6.2019).

Oheismateriaali:
- Ahola Transportin anomukset 28.8.2015 ja 3.5.2017

5.6.2017 lukien voimassa olleen kaupungin hallintosdannén mukaan kau-
punginhallitus paattda asemakaavatonttien hinnoittelusta ja luovutusperi-
aatteista.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa, etta Naantalin kaupungin ja Ahola
Transportin valistd 13.2.2008 allekirjoitettua Luolalan teolli-
suusalueen tonttia 529-8-24-1 koskevaa kauppakirjaa muute-
taan siten, etta rakentamisvelvoitteen maara alennetaan

1 000 k-mZiin.

Samalla kaupunginhallitus antaa ostajalle luvan myyda tai



muutoin luovuttaa tontti edelleen rakentamattomana.

Poytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta heti kokoukses-
sa.

KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Poytakirja taman asian osalta tarkastettiin heti kokouksessa.



