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Tekninen lautakunta 22.08.2018 § 79

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 13.8.2018:

Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 (§250) kaynnistaa Kailon asemakaava-
muutoksen.

Asemakaavamuutoksesta on nyt laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma (OAS). OAS on liitteena.

LIITE A1, TEKLA 22.8.2018 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
Kaavamuutoksen tavoite

Kaavamuutoksella pyritaan turvaamaan Muumimaailman lahivuosien laa-
jentumistarpeet seka samalla sailyttdmaan saaren koillisosan virkistyskayt-
tdmahdollisuuksia. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varatun kortteli-
aluetta pohjoiseen osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutkitaan nykyisen
matkailualueen rakennusoikeuden lisdamista. Kaavatydn yhteydessa tar-
kastellaan myds saaren pohjoisosan kayttétarkoitusta ja muitakin saaren
asemakaavamerkintdja voidaan tarkistaa.

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue on Kailon saari, joka on noin 250 metrin paassa mante-
reesta, kevyen siltayhteyden paassa. Kailo on Vanhankaupungin laheisyy-
dessa ja noin kilometrin paassa Naantalin keskustasta.

Alue on nykyisen asemakaavan mukaisessa kaytdssa. Alueella toimii Muu-
mimaailma Oy seka kesateatteri Emma. Alueella on myés tenniskenttia, ui-
maranta sekd muuta virkistysaluetta. Alueella on asemakaavan mukaisia
rakennuksia. Alueella on arvokasta luontoa ja se kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Suunnittelualueen maa-alueen pinta-ala on noin 11,5 hehtaaria.

Maa-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa, suuri osa siitd on vuok-
rattu Muumimaailma Oy:lle.

Muutosalue kuuluu Manner-Naantalin osayleiskaavan alueeseen. Yleiskaa-
vassa matkailupalvelujen aluetta (RM) on laajennettu nykyisestaan, tarkoi-

tuksena mahdollistaa Muumimaailman laajennustarpeet. Yleiskaava ohjaa

asemakaavoitusta. Muutosesitys on Manner-Naantalin osayleiskaavan



mukainen.

Koska muutos kaynnistyy alueen haltijan esityksesta, kaavan laatimisesta
ja kasittelysta aiheutuvat kustannukset peritdan Muumimaailma Oy:lta. He
ovat sitoutuneet niiden maksamiseen hakemuksessaan.

Selvitykset

Alueelle on laadittu runsaasti taustaselvityksia Manner-Naantalin osayleis-
kaavan laatimisen yhteydessa. Asemakaavatyon yhteydessa paivitetdan
saaren luontoselvitys.

Asemakaavoituksen vaiheet, aikataulu ja paatoksenteko

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut alueen toimijalta, Muumimaa-
ilma Oy:lta. Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 (§250) kaynnistaa alueen
asemakaavamuutoksen. Kailon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 13.8.2018 ja sita tdydennetaan tarvit-
taessa.

Kaupunginhallituksen paatoksessa tavoitteena on ettda kaavamuutos saa-
taisiin valtuuston kasittelyyn kesdan 2019 mennessa.

Tavoitteena on etta:

o asemakaavaluonnos laaditaan syksyn 2018 aikana
o asemakaavaehdotus laaditaan kevaan 2019 aikana
o kaavamuutos tulee valtuuston kasittelyyn kesaan 2019 mennessa.

KOKOUSKASITTELY

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa osallistui
kokoukseen taman asian kasittelyn ajan.

Kaisa Vallavuoren esityksesta ja Heikki Lindgrenin kannatta-
mana paatettiin tdydentaa paatésehdotusta seuraavasti:

Lautakunta esittaa, etta jatkokasittelyn yhteydessa otetaan
huomioon paarakennuksen ja saunan kayttdkuntoon saatta-
minen, sekd uimamahdollisuuden ja nuotiopaikan kayton tur-
vaaminen.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 13.8.2018 paivatyn
Kailon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 13.8.2018 paivatyn

Kailon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman.



Lisaksi lautakunta esittaa, etta jatkokasittelyn yhteydessa ote-
taan huomioon paarakennuksen ja saunan kayttbkuntoon
saattaminen, seka uimamahdollisuuden ja nuotiopaikan kay-
ton turvaaminen.

Tekninen lautakunta 06.03.2019 § 18

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 26.2.2019:

Kailon asemakaavamuutos on kaynnistynyt kaupunginhallituksen paatok-
sella 18.6.2018 (§250). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli teknisen
lautakunnan kasittelyssa 22.8.2018 §79. Kaavamuutos on kuulutettu vireil-
le 15.2.2019. Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut alueen toimijal-
ta, Muumimaailma Oy:ltd. Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 2003.

Alueen luontoselvitys on tehty kesalla 2018 /Suomen Luontotieto Oy. Kaa-
valuonnoksesta on neuvoteltu ymparistopaallikén kanssa 11.2.2019 ja ra-
kennustarkastajan kanssa 20.2.2019. Myds Muumimaailma Oy:n hallitus
on tarkastellut alustavaa luonnosta kokouksessaan helmikuussa 2019.
Osalllisuus- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 22.2.2019.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksella pyritdan turvaamaan Muumimaailma Oy:n I&hivuosien
laajentumistarpeet seka samalla sailyttdmaan saaren pohjoisosan yleinen
virkistyskaytto ja saaren eteldosat yleisena virkistysalueena, jolla ymparistd
suojellaan. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varattua korttelialuetta
pohjoiseen Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutki-
taan nykyisen matkailualueen ja saaren pohjoisosan rakennusoikeuden li-
saamista. Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan myds saaren pohjoisosan
kayttotarkoitusta ja muitakin saaren asemakaavamerkintdja voidaan tarkis-
taa.

Suunnittelun lahtokohdat
Voimassa oleva asemakaava ja sen toteutuminen

Alue on nykyisen, 2003 vahvistuneen asemakaavan mukaisessa kaytossa.
Alueella toimii Muumimaailma Oy ja kesateatteri Emma saaren keskiosaan
sijoittuvalla matkailualueella (RM -1). Rakennusoikeutta on kaytetty

1 872 k-m2. Saaren muu alue on retkeily- ja ulkoilualuetta (VR-1), jolle voi
sijoittaa rakennuksia ja rakenteita erikseen osoitetuille rakennusaloille. Tal-
Ia alueella on tenniskenttia, uimaranta huoltotiloineen ja kaupungin virkis-
tyskaytossa oleva rakennus ja rantasauna. Saaren etelaosat on osoitettu
retkeily-ja ulkoilualueeksi (VR), jolle ei ole sallittu rakentamista. Koko saari
on edelleen asukkaiden virkistyskaytdssa joitakin rajattuja sulkemisaikoja
lukuun ottamatta.

Yleiskaava

Kaavamuutosalue kuuluu Manner-Naantalin osayleiskaavan alueeseen.
Siina matkailupalvelujen aluetta on laajennettu nykyisesta mahdollistamaan
Muumimaailma Oy:n laajenemistarpeet. Myds Vanhankaupungin puoleinen
vesialue Kailon sillan eteldpuolella on osoitettu osayleiskaavassa



maa-alueena matkailualueen yhteyteen.

Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa matkailupalvelujen alueeksi

(RM /s), retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR/s), seka retkeily- ja ulkoilualueeksi,

jolle saa rakentaa virkistyskayttéa palvelevia pienehkgja rakennuksia tai ra-
kennelmia (VR-1/s). Alueet on merkitty /s-merkinnalla alueiksi, joilla ympa-

ristd sailytetaan.

Saaren etelaosaan on osoitettu LsL 29 § mukainen luonnonsuojelualue
(S-1), seka MeL 10 §:n mukainen kalliometsa (luo-2/23). Saaren koillis-
osassa sijaitsee MeL 10 §:n mukainen paikallisesti arvokas lehtometsa
(luo-2/47) ja saaren keskiosassa etelarinteen keto ja niityt (luo-2/62).

Kevyenliikenteen yhteys on osoitettu Vanhankaupungin rantaan ja kevyen-
liikenteen yhteystarve Kailosta Jakoluotoon ja edelleen Hiippaan. Niiden
yhteyteen on merkitty venesatama-alueet.

Alue on merkitty maakunnallisesti avokkaaksi maisema-alueeksi.
Maanomistus ja vuokrasopimus

Maa-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa, suuri osa siitd on vuok-
rattu Muumimaailma Oy:lle. Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollis-
taa Muumimaailma Oy:n laajentuminen nykyisen alueen pohjoispuolelle ja
tarkistaa mydhemmin vuokrasopimusta asemakaavan mukaisesti. Pohjois-
osan niemen rakennusten ja toiminnan uusiutuminen tarkastellaan vuokra-
sopimuksen paivityksen yhteydessa.

Liikenne ja kunnallistekniikka
Kailon saari kuuluu kunnallisteknisten verkostojen piirin.

Saari on yhteydessa Vanhankaupungin rantaan kevyen ponttoonisillan vali-
tyksella. Silta palvelee ainoastaan jalankulku- ja huoltoliikennetta. Sillalla
on voimassa 8 tonnin painorajoitus, mika tarkoittaa kaytannéssa liikenteen
rajoittamista pakettiautotyyppisten ajoneuvojen kayttéon. Mikali saaren toi-
minnan laajeneminen rakennusoikeuden sallimassa maarassa edellyttaa
huoltoajoneuvoliikenteen lisdamista, tulee sen ajoittua Muumimaailman au-
kioloajan ulkopuolella. Kailon saaren toiminnan edellyttdamaa asiakaspysa-
koéintia ei ole mahdollista osoittaa Vanhankaupungin rantaan, vaan se on
jarjestetty kaukopysakointina kayttaen heilurilikenteessa "muumibussia” ja
kaupunkijunaa.

Asemakaavaluonnos

Kailon kaavamuutoksen laatimista ohjaa Manner-Naantalin osayleiskaava,
joka on tullut lainvoimaiseksi 4.10.2018.

Kaava-alueen maapinta-ala on 10 ha ja vesialuetta on 4.6 ha.
Saaren arvokkaat luontokohteet

1. Etelarinteen keto ja niityt



Etelarinteen keto ja niityt sijaitsevat Muumimaailman keskeisella toi-
minta-alueella. Alue on osoitettu /s-merkinnalla.

2. Katajaketo

Saaren kaakkoiskulmassa on pylvaskatajaa kasvava keto, joka
edustaa luonnonsuoijelulain 29 §:n tarkoittamaa katajaketo-luonto-
tyyppia. Alue on osoitettu luonnonsuojelualueena /sl-merkinnalla.

3. Avokallio

Kailon saaren eteldreunan kalliot ovat sailyneet kohtuullisen luonnon-
tilaisina. Alueen maisema-arvojen takia rakentamista kallion laella
tulee valttaa ja alue on osoitettu /s-merkinnalla.

4. Pohjoisrannan lehdot

Saaren pohjoisrannalla, tenniskenttien takana on melko luonnonti-
laista lehtoa. Rannan lehtoalue olisi hyva jattda rakentamisen ulko-
puolelle. Kaavamerkintana on /s.

Suuri osa rannoista on rajattu merkinnalla, jonka mukaan luonnollinen ran-
taviiva on sailytettava.

Alueella on myds puustoltaan sailytettavia kohtia erilliselld merkinnalla.

Lisaksi saaren itarantaan on merkitty istutettava suojaava puurivi estamaan
kahvilan huoltotilojen ja huoltoautojen ndkymista saaren ulkopuolelle Van-
hankaupungin rantaan.

Kaavan aluevaraukset

Paaperiaate kaavamuutoksessa on sijoittaa uusi rakentaminen saaren si-
sdosiin.

Saaren keskiset alueet, yhteensa 5,8 ha, on osoitettu matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alueen toi-
mintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille raken-
nusaloille.

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan (r-1) - alueelle
ja teatteri (r-4) -alueelle. Muumitalon rakennus dokumentoidaan mutta ei
osoiteta suojelumerkintaa.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumimaan alueen
pohjoispuolelle matkailualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoitet-
tu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa 2 000+1 100 k-m? seka teatte-
ria koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m?, lisdys on yhteensa 1 500 k-m?2.

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi, yhteensa 2 ha, on osoitettu retkei-
ly- ja ulkoilualueeksi (VR-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palve-
levia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille rakennusaloille. Talle



alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6) saaren pohjoisosan
niemeen, nykyisen saunarakennuksen ymparistéon avautuen niemen ete-
larannan suuntaan. Rakennusoikeutta on osoitettu 650 k-m?, lisdys on
150 k-m2. Saunarannan (r-1)-alueen edustalla vesialueella on merkinta
(vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

(RM-1) ja (VR-1) alueiden erikseen osoitettujen rakennusalojen kaava-
maaraykset ohjaavat rakentamista seuraavasti:

o r-1 rakennukset / korkeus enintdan 7 m maastosta ja julkisivun pi-
tuus enintdan 10 m
o r-2 rakennelmat / korkeus enintdan 4 m maastosta ja julkisivun pi-

tuus enintddn 8 m
r-4 teatteri / korkeus puuston latvuston alapuolelle

) r-5 lipunmyynti / korkeus enintdan 4 m maastosta

o r-6 niemelle rakentaminen / korkeus enintdan 14 m merenpinnasta ja
ylin lattiapinta enintdan +8.00

Yleiset maaraykset

) Yleisissa maarayksissa todetaan, etta (r-2)-alueelle voidaan sijoittaa
yksi majakkarakennelma, jonka korkeuden tulee jaada puuston lat-
vuston alapuolelle.

Mikali majakka halutaan varustaa valotunnuksella ja merkita se meri-
korttiin, tulee siitd neuvotella merenkulkuviranomaisen kanssa ja
kaupungin ottaa majakka hoidettavakseen.

o Puiden kaataminen saarella edellyttda rakennusvalvonnan maisema-
tydlupaa.

o VR-1-alueelle voidaan tehda uimapaikka.

) RM-1-alueen aitatyypistd on annettu maarays, jossa kuvataan aidan

rakennetta ja varitysta.

Saaren etelaosat on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR/s), jolla ympa-
risto sailytetdan. Alueelle ei ole osoitettu rakentamista tai rakenteita.

Suunnittelualueen itapuolinen alue, laajuudeltaan 3,3 ha, on osoitettu vesi-
alueeksi (W).

Liikenne ja yhdyskuntatekniset alueet

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saa-
ren pohjoisrannalle on merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaailman alueelle on osoitettu alueen
sisdinen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti. Saaren eteldosan
virkistysalueelle on merkitty paasy itdrannan kautta. Kailon silta on tarkoi-
tettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle. Saaren pohjoisrannalle on
merkitty laituri.

Jateveden pumppaamot on merkitty uimarannan pohjoispuolelle ja Muumi-



maailman itdpuolelle. Molemmilta pumppaamoilta on osoitettu vesialueille
varaukset johtoa varten. Muuntamoa varten varattu alue sijoittuu Kailon sil-
lan paahan saaren itdisimpaan rantaan.

Kaavan vaikutukset
Saaren virkistysaluekaytto

Kailon luonne asukkaiden virkistysalueena muuttuu Manner-Naantalin
yleiskaavan mukaisesti.

Manner-Naantalin yleiskaava ohjaa asukkaiden yleisen virkistysalueen
saaren pohjoisosaan ja eteldosaan.

Asemakaavaluonnoksessa matkailukayttédn tarkoitettu alue laajenee ja
sen rakentamisen volyymi kasvaa.

Osayleiskaavassa on merkitty Kailosta lahisaariin Jakoluotoon ja Hiippaan
kevyen liikenteen yhteystarve. Kaavamuutos mahdollistaa tdman yhteyden
kehittdmisen tulevaisuudessa.

Vaikutus maisemaan ja ymparistoon

Kailon saaren asema maisemakuvassa on edelleen suunnittelua ja raken-
tamista ohjaava tekija toimintojen ja lisdrakennusoikeuden sijoittumisessa.

Kaavamaaraysten tarkoituksena on ohjata alueen rakentaminen saaren si-
sdosiin siten, etta tarkedan maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti
ja laajalle nakyvat ranta-alueet sailyvat edelleen arvokkaan maiseman osi-
na. Lisaksi rakennetun ympariston osalta Naantalin Vanhankaupungin ra-
kennushistoriallisesti arvokkaan ranta-alueen tulee olla hallitseva rakennet-
tu ymparisto talla alueella. Kailon rakentamisen keskittyessa saaren sisa-
osiin sailyy muumilaakson salaperaisyys, joka aukeaa kavijalle vasta saa-
reen saavuttaessa.

Yritysvaikutukset

Muumimaailman sailyminen Naantalin matkailun vetovoimatekijana luo tyo-
paikkoja seka rakentamisaikana etta toiminnan sesonkiaikoina alueelle.

Tonttijako vahvistuu tdman kaavamuutoksen yhteydessa korttelissa 39.

Kailon luontoselvitys 2018, 22.2.2019 paivatty osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma seka 25.2.2019 paivatty kaavaluonnoskartta oheistetaan.

LITTEET A6-A8, TEKLA 6.3.2019 (sailytetadan erillisessa kaavakansiossa)
TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta paattaa, etta 25.2.2019 paivatysta Kai-
lon asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta varataan

osallisille maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukai-
nen tilaisuus mielipiteen esittdmiseen. Kaavamuutosluonnok-



sesta pyydetdan seuraavat lausunnot:

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat
seka liikennevastuualue

Varsinais-Suomen maakuntamuseo

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Vanhankaupungin toimikunta

Presidentin kanslia

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 6.5.2019:

Kailon asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto oli nahtavilla
19.3.-16.4.2019. Yleisdtilaisuus jarjestettiin 27.3. 2019.

Kaavamuutoksesta saatiin kolme lausuntoa ja yhdeksan yksityista asukas-
mielipidettd seka Luonnonsuojeluyhdistyksen mielipide.

Palaute ja kaavoittajan vastineet seka yleisotilaisuuden yhteenveto on esi-
tetty asemakaavan selostuksen kohdassa 3.3 (Osallistaminen ja yhteistyo)
ja erillisessa selostuksen liitteissa 3a ja 3b.

Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista:

Asukaspalautteessa kiinnitettiin huomiota saaren matkailualueen laajene-
miseen ja virkistysalueen supistumiseen. Suuri huoli oli uimarannan ja nuo-
tiopaikan sijoittuminen matkailualueelle pois asukkaiden vapaasta kaytos-
ta. Tulevassa vuokrasopimuksessa ratkaistaan saaren virkistyskayton ra-
jaus.

Viranomaislausunnoissa kiinnitettiin huomiota saaren rakentamisen oh-
jaukseen ja luonnonymparistén hoitoon.

Liitteind asemakaavan muutosehdotuksen kaavakartta (6.5.2019) ja ase-
makaavan muutoksen selostus (6.5.2019) liitteineen, joita ovat:

1. Asemakaavan muutoksen seurantalomake

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS, paivays 22.2.2019

3. Lausunnot ja mielipiteet asemakaavaluonnoksesta seka kaavoittajan
vastineet

4. Luontoarvojen perusselvitys 2018

5. Asemakaavan muutosehdotus, kaavakartta 6.5.2019

6. Maanomistuskartta

7. Vuokrasopimuskartta

8. Poistuva kaava



LITTEET A2-A3, TEKLA 15.5.2019 (sailytetaan erillisessa
kaavakansiossa)

OHEISMATERIAALI: Saadut lausunnot ja mielipiteet
Asemakaavaluonnoksesta kaavaehdotukseksi

Asemakaavamuutoksen valmistelua on jatkettu nahtavillaoloaikana saadun
palautteen pohjalta seuraavin muutoksin:

- Matkailukayttéén osoitetun alueen (RM) pohjoispuolen rajausta on hie-
man tarkistettu ja uuden jalankulkureitin sijaintia on muutettu Kailon sillan
l&heisyydessa. Nain on saatu virkistysaluetta (VR-1) pohjoisrannan tuntu-
massa hieman valjemmaksi.

- Saaren pohjoisrannalla on luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan
osuutta vahaisessa maarin supistettu pienimuotoisen uimapaikan mahdol-
listamiseksi.

- Kailon sillan merkinta on muutettu jalankulkureitiksi, jolla huoltoajo on sal-
littu. Sama merkinta jatkuu saaren virkistysalueen ja matkailualueen osalla.
Sillan yhteyteen on lisatty venesatamamerkinta (lv).

- Kaupungin puoleisen rannan kulku etelaosan kallioille on muutettu mer-
kintana ulkoilureitiksi ja luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan osuut-
ta on supistettu. Talléin voidaan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-tyyppi-
nen kulkutie.

Yleismaarayksia on tarkistettu seuraavasti:
- Majakkarakennelma:

r-2-alueelle saa rakentaa yhden majakkarakennelman. Majak-
karakennelma voidaan sijoittaa saaren lansiosalle korkeus-
kéyrén +6 rannan puolelle. Rakennelman suurin korkeus ym-
péaréivastd maanpinnasta saa olla enintéén 10 metrid. Alueen
maastomuodot séilytetédén rakentamisen yhteydessé ennal-
laan. Kallioalueilla ei maanpintaa saa louhia ja muilla alueilla
tayttdmisté tulee vélttaa.

- /s 80 - merkintaan liitetdan tarkennus:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tédrkeé alue. Alue, jolla
ympéristd pdéaosin séilytetéén. Merkinnén luku osoittaa pro-
sentin, kuinka suuri osa alueesta tulee séilyttaa. Alueen muul-
le osalle voidaan tehdéa kulkureitteja, oleskelupaikkoja sekéa
merkinndn r-2 mukaisia rakennelmia.

Rakennusluvan yhteydessé edellytetédn kokonaistarkastelu
/s 80-alueen séilymisesta.

- Uusi merkinta hoitosuunnitelmasta:



Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka k&sittda saaren
luonnonympéristbé koskevia kdyténnén hoitotoimenpiteita.
Suunnitelma laaditaan yhteistyénéa kaupungin ja alueen toimi-
Joiden kanssa.

- Pohjoisniemen r-6 merkinta tarkentuu:

Rakennusala, jolle saa sijoittaa alueen k&yttbtarkoitusta pal-
velevia rakennuksia. Rakennusten korkeus saa olla enintdén
14 metrid merenpinnasta. Rakennuksen ylimmén lattiapinnan
korkeustaso saa olla enintdén + 8.00. Rakennuksen korkeus
ympéroivastd maanpinnasta saa olla enintdén 7 metria. Alu-
een maastomuodot séilytetdén rakentamisen yhteydessé en-
nallaan. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia rakennuksen
ympéristéssé ja muilla alueilla téyttamistéa tulee vélttaa.

- Uusi merkinta r-1 /s ja r-2 /s alueilla:

Alueen osa, jolla arvokas puusto on erityisesti otettava huomi-
oon alueen k&yttdéa ja rakentamista suunniteltaessa.

Asemakaavaehdotus

Rakenteellisesti kaavaratkaisu perustuu Manner-Naantalin osayleiskaa-
vaan ja osin nykytilanteeseen. Matkailukayttddn osoitettava alue laajenee
ja samalla pyritéan sailyttamaan saaren pohjoisosan yleinen virkistyskaytto
ja saaren etelaosat yleisena virkistysalueena, jolla ymparisto suojellaan.

Kailon itapuolinen alue, laajuudeltaan 3,3 ha, on asemakaavassa osoitettu
vesialueeksi (W). Saari on yhteydessa Vanhankaupungin rantaan kevyen
ponttonisillan valityksella. Silta palvelee ainoastaan jalankulku- ja huoltolii-
kennetta.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saa-
ren pohjoisrannalle on merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaailman alueelle on osoitettu alueen
sisdinen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti.

Mitoitus

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty selostuksen liitteena
olevassa seurantalomakkeessa.

Asemakaava-alueen pinta-ala on 14,7 ha, josta vesialuetta on 4,6 ha.

Retkeily- ja ulkoilualuetta 4,3 ha
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta 5,7, ha
Vesialuetta on 4,6 ha

Korttelialueet ja aluevaraukset



Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet (RM-1)

Saaren keskiset alueet on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM-1).

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan (r-1) - alueelle
ja teatteri (r-4) -alueelle. Muumitalon rakennus dokumentoidaan mutta ei
osoiteta suojelumerkintaa.

Paaperiaate on sijoittaa uusi rakentaminen edelleen saaren sisaosiin.
Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumimaan alueen
pohjoispuolelle matkailualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoitet-
tu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa 2000+1100 k-m2 seka teatteria
koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m2, lisays on yhteensa 1500 k-m2.

Retkeily- ja ulkoilualueet (VR-1)

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi on osoitettu retkeily- ja ulkoilualu-
eeksi (VR-1) Talle alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6). Ra-
kennusoikeutta on osoitettu 650 k-m2, lisdys on 150 km2. Saaren eteldosa
on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi, jolla ymparist6 sailytetaan (VR/s).

(RM-1) ja (VR-1) alueiden erikseen osoitettujen rakennusalojen kaava-
maaraykset ohjaavat rakentamista seuraavasti:

- r-1 rakennukset / korkeus enintaan 7 m maastosta ja julkisivun pi-
tuus enintdan 10 m

- r-2 rakennelmat / korkeus enintdan 4 m maastosta ja julkisivun pi-
tuus enintdan 8 m

- r-4 teatteri / korkeus puuston latvuston alapuolelle

- r-5 lipunmyynti / korkeus enintddn 4 m maastosta

- r-6 niemelle rakentaminen / korkeus enintdan 14 m merenpinnasta ja
ylin lattiapinta enintdan +8.00, ympardivastad maanpinnasta korkeus
enintddn 7 m.

-/s 80, /s 60 Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla
ymparistd paaosin sailytetaan. Merkinnan luku osoittaa prosentin, kuinka
suuri osa alueesta tulee sailyttda. Alueen muulle osalle voidaan tehda kul-
kureitteja, oleskelupaikkoja ja seka merkinnan (r-2) mukaisia rakennelmia.
Rakennusluvan yhteydessa edellytetdan kokonaistarkastelu /s 80-alueen
sailymisesta.

-/s Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla ymparisto
sailytetaan.

-sl Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 § :n mukainen luon-
nonsuojelualue, jolla kielletddn luontotyypin ominaispiirteitd heikentava toi-
minta.

Vesialueet



Kailon itdpuolinen alue, laajuudeltaan 3.3 ha, on osoitettu vesialueeksi (W),
jolle Kailon sillan yhteyteen on merkitty venesatama Iv-merkinta.

Pohjoisen niemen saunarannan edustalla vesialueella on merkinta
(vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

Saaren pohjoisrannan vesialueelle on merkitty laituri.

Liikenne ja yhdyskuntatekniset alueet

Kailon silta on tarkoitettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saa-
ren pohjoisrannalle on merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaailman alueelle on osoitettu alueen
sisainen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti. Saaren eteldosan
virkistysalueelle on merkitty paasy itdrannan kautta ulkoilureitin merkinnal-
14, joka on mahdollista toteuttaa pitkospuu-tyyppisena ratkaisuna.

Jateveden pumppaamot on merkitty uimarannan pohjoispuolelle ja Muumi-
maailman itdpuolelle. Molemmilta pumppaamoilta on osoitettu vesialueille
varaukset johtoa varten. Muuntamoa varten varattu alue sijoittuu Kailon sil-
lan paahan saaren itdisimpaan rantaan.

Asemakaavan sisaltda on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen
kappaleessa 5.

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa
(asemakaavaselostuksen liite 1).

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Asemakaavaluonnoksessa matkailukayttoon tarkoitettu alue laajenee ja
sen rakentamisen volyymi kasvaa. My6s virkistysalueen rakentaminen li-
saantyy hieman.

Kailon saaren lisdrakentaminen on mahdollista sijoittaa siten, ettei se riko
Naantalin Vanhankaupungin rannan miljodn luonnetta.

Vaikutukset saaren virkistysaluekayttoon

Kailon luonne asukkaiden virkistysalueena muuttuu Manner-Naantalin
yleiskaavan mukaisesti. Saaren yleiset virkistysalueet sijoittuvat saaren
pohjoisosaan ja eteldosaan.

Muita alueita koskeva virkistyskaytté maarittyy kaavan pohjalta laadittavas-
sa kaupungin ja Muumimaailman valisessa vuokrasopimuksessa.

Liikenteelliset vaikutukset

Kailon saaren toiminnan edellyttamaa asiakaspysakaointia ei ole mahdollista
osoittaa Vanhankaupungin rantaan, vaan se tulee jarjestaa kaukopysa-



kointind kayttaen heilurilikenteessa "muumibussia” ja kaupunkijunaa. Kau-
punki jarjestaa helposti saavutettavan "muumiparkin’- alueen. Talla hetkel-
I& "muumiparkkina” toimii S-marketin taustalla sijaitseva pysakoéintialue, jo-
ka kasittaa 566 ap ja mahdollisen laajennusalueen 210 ap.

Osayleiskaavassa on merkitty Kailosta lahisaariin Jakoluotoon ja Hiippaan
kevyen liikenteen yhteystarve. Kaavamuutos mahdollistaa tdman yhteyden
kehittdmisen tulevaisuudessa.

Vaikutus maisemaan ja ympaéristoon

Kailon saaren asema maisemakuvassa on edelleen suunnittelua ja raken-
tamista ohjaava tekija toimintojen ja lisdrakennusoikeuden sijoittumisessa.

Kaavamaaraysten tarkoituksena on ohjata alueen rakentaminen saaren si-
saosiin siten, etta tarkeaan maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti
ja laajalle nakyvat ranta-alueet sailyvat edelleen arvokkaan maiseman osi-
na. Lisaksi rakennetun ympariston osalta Naantalin Vanhankaupungin ra-
kennushistoriallisesti arvokkaan ranta-alueen tulee olla hallitseva rakennet-
tu ymparisto talla alueella.

Yritysvaikutukset

Muumimaailman sailyminen Naantalin matkailun vetovoimatekijana luo tyo-
paikkoja seka rakentamisaikana etta toiminnan sesonkiaikoina alueelle.
Naantalissa vierailee vuosittain n. 600 000 matkailijaa, joista noin kolman-
nes on Muumimaailman asiakkaita. Muumimaailma, Vaski ja Emma Teat-
teri ovat tuoneet Naantaliin vuosittain n. 220 000 kavijaa.

Kunnallistekniset kustannukset

Kaava-alueelle syntyy kunnallistekniikan kustannuksia uuden jalankulku- ja
huoltoreitin rakentamisesta.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavanmuutoksen toteuttaminen on mahdollista kaavamuutoksen
tultua lainvoimaiseksi. Vuokra-alueen toiminnan laajentumista varten Muu-
mimaailman ja kaupungin valille on tehty uusi vuokrasopimus 15.5.2017 §
219, jonka mukaan:

Kaupunki on 8.6.2017 laaditussa vuokrasopimuksessa varannut Muumi-
maailma Oy:lle aluelaajennusta varten Manner-Naantalin yleiskaavassa
matkailukayttdon osoitetut RM-alueet, joko muumitoiminnan laajentamisek-
si tai muunlaisen vierailukohteen perustamiseksi. Lisaalueiden osalta Muu-
mimaailma Oy:n etukateen kaupungille suunnitelmat ja perusteet laajen-
nusalueen tarpeesta.

Pohjoisosan niemen rakennusten ja toiminnan uusiutuminen tarkastellaan
erillisen, myéhemmin laadittavan vuokrasopimuksen yhteydessa.

Hallinta ja kaupungin kayttdoikeudet

Vuokrasopimuksessa todetaan, etta vuokrakohde on yleisessa ulkoilu- ja
virkistyskaytdssa muuna aikana kuin Muumimaailman aktiivina kaytto- ja



huoltosesonkina seka valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpitei-
den johdosta.

Aukiolopaivina ja huoltosesonkina seka valttamattdémien turvallisuuteen liit-
tyvien toimenpiteiden johdosta Muumimaailma Oy:lla on oikeus sulkea Kai-
lon saari yéajaksi (klo 21-07). Muumimaailma Oy ilmoittaa tulevat aukiolo-
paivat ja huoltosesongin seka muut sulkemista edellyttavat toimenpiteet
kaupungille edellisen vuoden loppuun mennessa tai viipymatta niiden tar-
peen ilmaannuttua.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta- ja ymparistdonsuojeluviranomainen seka yhdyskuntatek-
niikka ja maankayttdosasto seuraavat kayttdtarkoituksen ja kaavamaarays-
ten toteutumista.

Hoitosuunnitelman laatii ymparistotoimi yhdessa maankayttéosaston ja yh-
dyskuntatekniikan viheryksikon kanssa. Suunnitelma laaditaan yhteistyona
kaupungin ja saaren toimijoiden kanssa.

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
6.5.2019 paivatty Kailon asemakaavan muutosehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan seuraavat lausunnot:
Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparistd ja luonnonvarat
seka liikennevastuualue

Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

Vanhankaupungin toimikunta

Presidentin kanslia

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

KOKOUSKASITTELY:
Heikki Lindgren esitti Elina Malkian kannattamana, etta
saaren pohjoisosan VR-1 aluetta laajennettaisiin jonkin verran
kasittamaan nykyinen uimaranta-alue. Esitetty alue on
osoitettu viivoitettuna alueena oheisessa liitteessa.

LITE B1, TEKLA 15.5.2019

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti



suoritetussa aanestyksessa vs. teknisen johtajan ehdotuksen
puolesta danestivat Martti Jaanto, Mikko Laaksonen, Mika
Ratilainen, Kari Salo, Kaisa Suovanen ja Anne Tirkkonen.
Lindgrenin ehdotusta kannattivat Eliisa Ansamaa, Heikki
Lindgren, Janne Muikkula, Elina Malkia ja Kaisa Vallavuori.

Puheenjohtaja totesi aanestyksen perusteella teknisen
lautakunnan paattaneen hyvaksya vs. teknisen johtajan
ehdotuksen aanin 6 - 5.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Vs. teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 03.06.2019 § 50

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila:

Kailon asemakaavamuutoksen asemakaavaehdotus 6.5.2019 ja ase-
makaavan selostus liitteineen ovat esityslistan liitteind (KHKON 3.6.2019).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto esittaa kaupunginhallitukselle, ettd 6.5.2019
paivatty Kailon asemakaavamuutoksen asemakaavaehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparistd ja luon-
nonvarat seka liikkennevastuualue

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

- Naantalin Energia Oy

- DNA Oyj

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

- Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

- Vanhankaupungin toimikunta

- Presidentin kanslia

- Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli lasna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.

Merkittiin, ettd Jan Lindstrdm poistui kokouksesta yhteis6-
jaa-vina taman pykalan kasittelyn ajaksi. Esteellisyyden pe-
rusteena on Muumimaailma Oy:n hallituksen jasenyys.

Merkittiin, ettd Anne Pentti poistui kokouksesta yhteis6jaavina



Jan Lindstromin puolisona taman pykalan kasittelyn ajaksi.
KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



