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Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 21.11.2018:

Kaavoituksen kaynnistys

Kaupunginhallitus on kaynnistanyt 22.10.2018 §345 Rymattylantien etela-
puolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan perhetalon asemakaavan. Paatok-
sessaan kaupunginhallitus toteaa:

"Kaupunginhallitus p&éattaé kdynnistdd asemakaavan laatimisen oheisen lii-
tekartan mukaisella alueella.

Muutos on tarkoitus saada valtuuston kéasittelyyn vuoden 2020 alkuun
mennessé. Kyseinen asemakaava on strategisesti merkittava.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Luonnonmaan perhetalon

rakentaminen kaavaillussa aikataulussa ja suunnitella uusia korkeatasoisia
asuntoalueita, joiden avulla varmistetaan kaupungin tonttitarjonta Luonnon-
maalla useaksi vuodeksi. Liikennejérjestelyja ja joukkoliikenteen jérjestami-
sen edellytyksid parannetaan ja tutkitaan kaupan sijoittumista koulun léhei-

syyteen. ”

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavamuutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
suunnitelma on paivatty 20.11.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen
peruslahtokohdista ja tavoitteista seka niista keinoista, joilla kaavan vaiku-
tuksia on tarkoitus arvioida. Suunnitelmassa luetellaan osalliset ja kerro-
taan, miten kaava-asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tydén edetessa tarpeen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oheistetaan.
LIITE A4, TEKLA 28.11.2018 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)

Suunnittelun tavoite



Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asuinrakentamisen, perhetalo-
kokonaisuuden (paivakoti, koulu ja muita palveluja), kaupallisten palvelujen
seka virkistysalueiden sijoittumista alueelle. Samalla suunnitellaan alueen
liikenteelliset ratkaisut. Tyon yhteydessa mietitdan Luonnonmaan joukkolii-
kennereitteja, autoreitteja seka kavely- ja pyorailyreitteja seka ulkoilureitte-
ja.

Suunnittelun yhteydessa tarkastellaan edelleen voimassa olevaan osayleis-
kaavaan Rymattylantieltd Kakdlantielle varatun ohjeellisen/vaihtoehtoisen
tielinjauksen tarpeellisuutta ja sijoittumista. Samoin Sarkansalmentien lii-
kenneratkaisut saattavat muuttua tdman asemakaavoituksen yhteydessa.

Osa edelld mainituista liikenneratkaisuista sekd palveluverkkoselvityksessa
esitetty perhetalon ja kaupallisten palvelujen sijainti saattavat olla oikeus-
vaikutteisen osayleiskaavan vastaisia. Asemakaavoituksen yhteydessa
taytyy siksi tehda myds yleiskaavallisia selvityksia. Taman takia laajempi
suunnittelualue on ainakin asemakaavaprosessin alkuvaiheessa tarpeen.

Aluerajaus, maanomistus ja maankayttosopimus

Suunnittelualue alue rajautuu pohjoisessa Rymattylantiehen, idassa Linna-
vuoren ja Kaivolan asuinalueisiin seka Kakolantiehen, etelassa Haijaisten
metsaalueisiin sekad lannessa Kuostanontiehen, Inttilantiehen ja Sarkansal-
mentiehen.

Suunnittelualueen koko on noin 160 hehtaaria. Asemakaavoitettava alue
tulee todennakdoisesti olemaan pienempi kuin suunnittelualue.

Alue on ita- ja lansiosiltaan nain laaja, jotta suunnittelussa voidaan samalla
tarkastella kaikki oleelliset likenneyhteydet alueelle. Suunnittelutydn yhtey-
dessa syntyvat suunnitteluratkaisut vaikuttavat suunnittelualueen ita- ja
lansireunan rajauksiin.

Alue on pohjoisilta osiltaan paaosin kaupungin omistuksessa, alueen etela-
osa ja lansireuna on yksityisessa omistuksessa. Maankaytto- ja rakennus-
lain mukainen maankayttésopimus tehdaan tarvittaessa. Asemakaavoitet-
tava alue saatetaan rajata prosessin edetessa niin, ettd asemakaavoitetta-
va alue kasittda paaasiassa vain kaupungin omistuksessa olevaa maata,
niin ettei maankayttdsopimuksia tarvita. Nain voidaan paremmin pysya
tiukassa aikataulussa.

Alueen nykytilanne

Alue on Luonnonmaan saaren keskella, linnuntietd mitattuna noin 2 kilo-
metrin paassa Naantalin keskustasta. Suunnittelualueen koko on noin 160
hehtaaria. Asemakaavoitettava alue tulee todennakdisesti olemaan pie-
nempi kuin suunnittelualue.

Alueen korkeusasemat vaihtelevat runsaasti, lansiosan pellon alimmat koh-
dat ovat alle +2 metria merenpinnasta ja korkeimmat kalliot kohoavat +45
metrin korkeuteen merenpinnasta. Alueen pohjoisosassa sijaitsee vilkkaas-
ti likennoity Rymattylantie. Aluetta halkoo voimalinja ita- lansisuunnassa.
Alueen pohjoisosassa on sijainnut maankaatopaikka.



Lahialueen palveluista tarkeimmat ovat Kultarannan koulu (etaisyys 0,5
km), Linnavuoren paivakoti’(suunnittelualueen reunalla) seka keskustan
palvelut (alle 2 km). Kultaranta Resortin palvelut ovat noin kahden kilomet-
rin etaisyydella.

Alueella on tyypillista kallioista metsaaluetta, ja peltoaukioita. Alueella on
pienimuotoisia suoalueita.

Luontoselvitys

Alueelle on valmistunut luontoselvityksen ensimmainen vaihe, selvitysta
tdydennetadan kevaalla.

Luontoselvityksen mukaan:

” Laajan tutkimusalueen pinta-ala on noin 160 ha ja osa siité on viljelykses-
sé olevaa peltoa ja nurmea. Suunnittelualueen sisdén jaa asutusta, mutta
rakennusten piha-alueita ei tdssé selvityksessé inventoitu. Kallioalueita ja
asutuksen reunaosien puistomaisesti hoidettuja metséalueita lukuun otta-
matta kaikki alueen metsékuviot ovat hoidettuja ja pddosin melko nuoria ta-
lousmetsié. Alueen pohjoisosassa on avohakkuualuetta ja osa-alueiden 1
Ja 2 metsékuviot on harvennettu muutamia vuosia sitten. Alueen itéreuna,
Joka jaa kéytdnnéssé asuinalueiden véliin on pdéaosin entistéa peltoa, josta
osaa hoidetaan edelleen nurmena.

Alueen sisélléa on yksi tunnettu perinnebiotooppi eli Viialan niitty osa-alueel-
la 5. Liséksi alueen ité- ja koillispuolella on Luonnonsuojelulailla suojeltu
Linnavuoren muinaismuistoalue seké Viialanjérven rantaluhta, joka on sel-
ked Metsélakikohde ja Viialanjérven tervaleppékorpi, joka tayttda Luonnon-
suojelulain 29 § mukaiset tervaleppékorven luontotyyppivaatimukset. Néi-
den selkeiden suojelukohteiden ja suunnittelualueen véliin j&& leveé suoja-
vybhyke.

Luonnonmaantieteellisesti alue kuuluu hemiboreaaliseen vybhykkeeseen,
Jota myds tammivybhykkeeksi kutsutaan. Télle vybhykkeelle ovat tyypillisia
Jalopuulehdot seké runsaslajiset niityt. Vaikka alueella kasvaa tammia
(Quercus robur) ja vaahteroita (Acer platanoides), ei jalopuulehtoja suun-
nittelualueella esiinny.

Talousmetsékéaytén ja viljelyn lisdksi aluetta kaytetdan virkistyskayttéon ja
alueella risteilee polkuja. Osa poluista on kunnostettuja ja alueelle on ra-
kennettu mm. siltoja ojien yli. Inventointiajankohtana alueella havaittiin
sdanndllisesti maastopyoréilijbitéd sekd myds suunnistajia.”

Luontoselvitys oheistetaan.

LIITE A5, TEKLA 28.11.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Palveluverkkosuunnitelma

Kaupunginvaltuusto on 10.9.2018 hyvaksynyt perusopetuksen ja varhais-
kasvatuksen palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018 - 2030. Suunnitel-



massa on esitetty, ettd Luonnonmaalle toteutettaisiin uusi koulu ja paivako-
ti eli niin sanottu perhetalo Rymattylantien eteldpuolelle. Uuden perhetalon
suunniteltu valmistumisajankohta on 2022. Valtuuston paatoksessa tode-
taan, etta koulujen ja paivakotien mahdollisista lakkauttamisista ja perusta-
misista paatetaan erikseen.

Kyseisen perhetaloratkaisun toteuttaminen esitetyssa aikataulussa edellyt-
taa alueen Kkiireellistd asemakaavoittamista. Asemakaavoituksella on tar-
koitus mahdollistaa esitetty toteuttamispaikka, ja samalla suunnitella tule-
van perhetalon lahiymparistdn muut palvelut ja asuinalueet.

Tehdyt ja laadittavat selvitykset

Alueelle on laadittu
o luontoselvitys (selvitysta tarkennetaan kevaalla 2019)

Asemakaavoitettavalle alueelta selvitetaan

mahdolliset muinaisjaanteet
kunnallistekniikan yleissuunnitelma
asemakaava-alueen alustava kaavatalous
likennemelu

asemakaavan yritysvaikutukset

Lisdksi laajemmalle alueelle laaditaan

o liikenteellinen selvitys
) ekologiset yhteydet

Aikataulu

Alueen kaavamuutos on tarpeen kaynnistaa heti. Kaupunginarkkitehdin
laatima asemakaavoituksen tavoiteaikataulu on seuraava:

) Kaavoituksen kaynnistamispaatds ja kuulutus (syksy 2018)

o Luontoselvityksen laatiminen (kesa 2018 — tarkennukset kevat 2019)
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (11 / 2018) taydennetaan kaa-
voituksen edistyessa
Asemakaavaluonnos (02 / 2019)

Asemakaavaehdotus (09 / 2019)
o Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa (talvi 2019-2020)

Asemakaavan vahvistuttua kunnallistekniikan toteutus ja rakennustyét voi-
vat alkaa.

Palveluverkkosuunnitelmassa esitetyn aikataulun mukaan tavoitteena on,
ettd Luonnonmaan perhetalo voidaan ottaa kayttdon syksylla 2022.

Aikataulu on erittdin haasteellinen. Nopealla aikataululla tulee toteuttaa
myos perhetalon hankeselvitys sekd kaynnistdd Luonnonmaan yleiskaavan
tarkistus.

Yleisotilaisuus



Asiasta jarjestetaan yleisdtilaisuus 4.12.2018 Kultarannan koululla kello 18.
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 20.11.2018 paivatyn
Rymattylantien eteldpuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan
perhetalon asemakaavan ja asemakaavamuutoksen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 06.03.2019 § 20
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 27.2.2019

Luonnonmaan perhetalon alueen asemakaavaty6ta on jatkettu pitamalla
hankkeesta yleisdtilaisuus, jonka keskustelut on huomioitu jatkosuunnitte-
lussa. Yleisétilaisuuden jalkeen alueelle on laadittu asemakaavaluonnos
(paivays 27.2.2019), jolla mahdollistetaan luonnonlaheisen, tiiviin ja ympa-
ristdystavallisen asuntoalueen ja palvelukeskittyman toteuttaminen Luon-
nonmaan ytimeen. Luonnoksessa alueelle on osoitettu alueen liilkennejar-
jestelyt, asumista, julkisia ja kaupallisia palveluja, huoltoasema, virkistys-
alueita seka maa- ja metsatalousaluetta. Kaavaluonnoksen laatimisen yh-
teydessa on laadittu myds alustavat katu- ja vesihuollon yleissuunnitelmat.

Yleisotilaisuus

Asiasta pidettiin yleisétilaisuus 4.12.2019 Kultarannan koululla jossa oli
noin 50 henkea paikalla. Tilaisuudessa esiteltiin seka asemakaavahanketta
etta perhetalohanketta. Eniten keskustelua heratti perhetalon palvelut seka
alueen liikennejarjestelyt.

Kaava-alueen rajaus

Asemakaavan aluerajausta on pienennetty merkittavasti alustavasta suun-
nittelualueesta. Asemakaavaluonnos on rajattu siten etta siind osoitetaan
alueen liittyminen Rymattylantiehen seka alueen muuhun katuverkkoon,
seka osoitetaan asumisen ja palvelujen sijoittuminen kaupungin omistamal-
le maalle osayleiskaavan AP-alueella. Alueen eteldpuoleinen maa-alue jo-
ka yleiskaavassa on myds AP-aluetta, on jatetty paaosin pois asemakaa-
vasta maanomistajan toiveen mukaisesti. Asemakaavaluonnoksen alueen
koko on noin 63,9 hehtaaria.

Kestava kehitys

Asemakaavaluonnos esittaa ratkaisuja joilla tuetaan kestavan kehityksen
periaatteiden toteutumista kaava-alueella. Erityistd huomiota on kiinnitetty
luontoarvoihin, energia-asioihin, rakennusmateriaaleihin, hule- ja tulvave-
siin, liikenteeseen, massatasapainoon ja yhteiséllisen Luonnonmaan kes-
kuksen luomiseen.



Luontoarvot

Alueelle laaditun luontoselvityksen oleellisimmat asiat on huomioitu kaava-
luonnoksessa. Kaavaluonnoksesta pyydetaan luontoselvityksen laatijan
kommentit.

Rakennusmateriaalit

Alueen julkisivumateriaaleiksi esitetaan poltettua tiiltd, maalattua puuta tai
rappausta. Kerrostalojen runkomateriaalin tulee olla enimmakseen puuta.
Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa. Asfalttipaallystetta ei salli-
ta AO-tonteilla, ja AP-tonteilla asfaltti on sallittua vain tontin sisdanajossa ja
autopaikkojen kohdalla.

Energia

Jokaiseen kiinteistodn tulee tehda aktiivisesti aurinkoenergiaa hyddyntava
energiajarjestelma. Rakennuksen kattomuodot tulee suunnitella niin, etta
katolla on erityisen hyvin aurinkoenergian hyddyntadmiseen sopivia pintoja.
Energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana raken-
nusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria. AK, KL- ja YL-korttelialueilla ak-
tiilvisten aurinkoenergiajarjestelmien tulee olla vahintdan 50 % kaytetysta
rakennusalasta. AP- ja AO-korttelialueilla aktiivisten aurinkoenergiajarjes-
telmien tulee olla vahintaan 25 % kaytetysta rakennusalasta. LP-alueelle
saa sijoittaa alueellisen energiatuotannon vaatimia laitteita ja rakenteita.

Alueella sijaitseva 110 kV ilmajohto tulee sailymaan ja sen ymparille vara-
taan riittava suoja-alue. Muut iimajohdot alueelta siirretddn maan alle.

Siniviherkerroin

Asemakaavasuunnittelua jatkettaessa tutkitaan siniviherkertoimen kayt-
téonottoa kaavamaarayksena alueen tonteille.

Asuminen

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu asumista noin 900 asukkaalle.
Omakotitontteja on 72 kappaletta (yht 18 250 k-m2). Yhtidmuotoisia pienta-
lotontteja on 23 (yht 27 600 k-m2) ja kerrostaloasumiseen on osoitettu

5 tonttia (yht 20 000 k-m2).

Pientalojen kerrosluvuksi on luonnoksessa sallittu 2 kerrosta, kerrostaloille
nelja ja %. Kerroslukuja tarkistetaan korttelikohtaisesti jatkosuunnittelussa.

Perhetalo

Perhetalolle on osoitettu noin 30 000 m2 kokoinen korttelialue (YL) jolla ra-
kennusoikeutta on 8 000 k-m2. Perhetalon pysakointi tapahtuu paaosin
viereiselld LP-alueella ja saattoliikenne tapahtuu LP-alueen idanpuoleisen
kadun kautta. Perhetalon huoltoliikenne tapahtuu LP-alueen lansipuolella
olevan kadun kautta. Perhetalon korttelialueelle mahtuu myés |ahiliikunta-
paikkoja seka pieni urheilukentta.



Kauppa

Kaupalle on osoitettu noin 5 500 m2 kokoinen korttelialue jolla rakennusoi-
keutta on 4 000 k-m2. Kaupan pysakainti tapahtuu paaosin viereisella
LP-alueella. Kaupan huoltoliikenne tapahtuu LP-alueen lansipuolella ole-
van kadun kautta.

Kavely ja pyoraily

Levedmmiksi kaavoitettaville katualueille rakennetaan myds kavely- ja py6-
ratiet. Lisaksi alueen virkistysalueet on suunniteltu siten, etta niita pitkin
pystytaan tekemaan sujuvia ulkoilureitteja perhetalolle seka alueen lapi.

Autoliikenne

Alueen liikenne tukeutuu Rymattylantiehen uuden liittyman kautta, jolle ra-
kennetaan kaantyvien kaistat. Kaavaluonnoksessa on varattu tilaa myos
kiertoliittymalle, littyman vaihtoehtoja tutkitaan tarkemmin kaavaehdotusta
varten. Asemakaavassa muodostetaan rinnakkainen tieyhteys Rymattylan-
tielle. Rinnakkaisyhteyden tavoitteena on, ettei kaikki saaren siséinen lii-
kenne kuormita Rymattylantieta ja sen liittymia. Rinnakkaistie lisdd myods
tieverkoston huoltovarmuutta.

Alueen kadut liittyvat myods Sarkansalmentiehen, Linnavuorentiehen ja Kai-
volankatuun. Asemakaavan katuverkko mahdollistaa asuinalueen myo-
hemman laajentumisen eteldan yleiskaavan mukaisesti.

Pysakointi

Autopaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintaan 1,75 autopaikkaa / asunto,
luku pyodristetaan ylospain. Jokaiselle autopaikalle tulee jarjestaa mahdolli-
suus sahkdauton lataukseen. Yhteiskayttdautojarjestelylla voidaan auto-
paikkamaaraa perustellusti vahentad, kuitenkin korkeintaan 25 prosenttia.

Alueelle on osoitettu useita pysakointialueita (LP). Suurin pysakointialueis-
ta toimii perhetalon, kaupan ja mahdollisten muiden viereisten liiketilojen
pysakointialueena, aluetta voidaan osittain hyédyntaa myds tapahtumien
jarjestamiseen tai kesatorina. Pienemmat pysakdintialueet on tarkoitettu
viereisten kiinteistéjen yhteisiksi pysakointialueiksi.

Polkupyoérat

Polkupydrapaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintaan 2 / asunto. Pyérapai-
koille tai niiden valittdmaan laheisyyteen tulee jarjestaa mahdollisuus pyo-
ran akun lataamiseen. Mikali tontille on yli 5 asuntoa, tulee sinne jarjestaa
katettu pesu- ja huoltopaikka polkupydrille ja vastaaville ulkovalineille. Pol-
kupyérapaikkojen tulee olla helposti saavutettavissa.

Hulevedet ja tulvareitit

Kattopintojen hulevedet tulee johtaa viivytyssailioon tai -painanteeseen,
jonka tilavuus tulee olla vahintdan 1 m*/ 100 m? kovaa kattopintaa. Viivy-



tysjarjestelman tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa ja siina tulee olla yli-
vuotojarjestelma. Viivytysjarjestelman tyhjennykseen saa tehda sulun jos
jarjestelmaa halutaan hyddyntaa kesaaikaisena kasteluvesisailiona.

Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu tulvareitit, jotta alueelle mah-
dollisesti kertyva tulvavesi paasisi kulkeutumaan hallitusti alueelta aaritilan-
teissa joissa hulevesijarjestelmien kapasiteetti ei riita.

Maankaatopaikka ja tayttdéalue

Alueelle suunnitellun kiertoliittyman etelapuolella sijaitsee maankaatopaik-
ka, jonka maa-ainesten koostumusta tutkitaan tarkemmin kevaalla 2019.
Maankaatopaikan vierella on aluetta joka tulisi korottaa nykyisesta korkeu-
destaan (lahinna LP- ja KL-alueet). Kyseisen alueen maaperaa tutkitaan
tarkemmin kevaalla 2019.

Liikennemelu

Kaavakartalla merkinnalla "melu” on osoitettu niita tontteja, joille yleiskaa-
van mukaan saattaa olla tulossa liikennemeluun liittyvia maarayksia. Maa-
raykset tarkentuvat alueelle laadittavan meluselvityksen valmistuttua.

Muinaismuistot

Alueella saattaa olla muinaismuistoja, jotka saattavat vaikuttaa asemakaa-
van sisaltoon. Asiaa selvitetdan jatkosuunnittelun yhteydessa, ja asiasta
pyydetddn museoviranomaisen lausunto.

Kaavatalous

Alustavassa kaavalaskennassa alueen kaavatalous on kaupungille neut-
raali. Alueen tontinmyyntituloiksi, maankayttésopimusmaksuiksi ja liittymis-
maksutuloiksi on alustavasti arvioitu noin 10 miljoonaa euroa ja alueen to-
teuttamisen kuluiksi yhteensa samoin noin 10 miljoonaa euroa. Kuluissa on
huomioitu hieman varsinaista kaava-aluetta laajemminkin alueen kehittami-
sen kustannuksia seka alueen aiempia maanhankinnan kuluja. Kevaan
maaperaselvitykset saattavat tehda suuriakin muutoksia kustannusarvioi-
hin ja ne saattavat vaikuttaa myds kaavasuunnitelmaan.

Nimisto

Nimistétoimikunta tulee esittdmaan alueelle nimist6a, joka pyritdan saa-
maan nahtaville asemakaavaluonnoksen yhteydessa. Asemakaavaluon-
noksen ollessa nahtavilla voi alueelle tehdad myods nimistéehdotuksia.

Asemakaavalla vahvistetaan myos kaupunginosien nimet. Asemakaava-
luonnoksessa kaupunginosan 122 nimeksi ehdotetaan nimea Kuostano, jo-
ka tulee peruskartallakin nakyvasta aluejaottelusta. Kuostano on vuonna
1989 laaditussa "suunnitelma kaupunginosajaoksi’ —asiakirjassa perheta-
lon asemakaavaluonnoksen aluetta suurempi, ja sen alueella on noin 10
rakennettua kiinteistoa.

Yleiskaavallinen tarkastelu asumisen, kaupan, koulun ja likenteen osalta



Asemakaavoitettava alue on osayleiskaavassa paaosin pientalovaltaista
aluetta (AP) seka virkistysaluetta (V). Osayleiskaavassa Luonnonmaalle on
osoitettu palvelujen ja hallinnon aluetta (P) Rymattylantien ja Kultarannan-
tien risteyksen laheisyyteen seka julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta
(PY) koulua ja paivakotia varten nykyisen Kultarannan koulun alueelle.

Luonnonmaan keskuksen kehittymisen kannalta olisi kuitenkin tarkeaa, et-
ta eri palvelut koottaisiin kokonaisuudeksi. Keskittaminen mahdollistaisi
muidenkin palvelujen syntymisen alueelle, seka parantaisi joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia. Nyt laadittavan asemakaava-alueen kokonaisuuteen
tulee Luonnonmaan suurin ja tiivein asukaskeskittyma, joten luontevaa on
ettd myods palvelut sijoittuisivat mahdollisimman lahelle naitd asukkaita.
Myds muut Luonnonmaan uudet asuinalueet (asuntomessualue, Kukolan-
vainio, Linnavuori ja Kaivola) sijaitsevat Rymattylantien etelapuolella joten
turvallisten yhteyksien luominen niistd on helpompaa Rymattylantien etela-
puolella olevaan perhetalokokonaisuuteen.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu jonkin verran myds kerrostaloasu-
mista, jotta perhetalon ja kaupan lahettyville saadaan mahdollisimman pal-
jon asukkaita. Kokonaisuutena asemakaavaluonnos on kuitenkin pientalo-
valtainen, koska yli kaksi kolmasosaa asuntorakentamisen kerrosalasta ja
yli 80% korttelialueiden pinta-alasta on pientaloja.

Liikenteen osalta Sarkansalmentien liittyma on osayleiskaavassa osoitettu
kehitettavaksi liittymaalueeksi. Asemakaavoituksessa tuo liittyma ollaan
osoittamassa vaiheistetuksi littymaksi, siten etta sen ensimmainen vaihe
on siirretty itdan. Osayleiskaavassa alueelle osoitettu ohjeellinen / vaihto-
ehtoinen tielinjaus on asemakaavaluonnoksessa mahdollistettu Iannem-
malla linjauksella jolloin se rauhoittaa Linnavuoren ja Kaivolan alueita. Ka-
tuverkon liittyminen Linnavuoren ja Kaivolan alueisiin ei ndy osayleiskaa-
vassa, mutta yleispiirteisyyden takia ei ole tarkoituskaan etta yleiskaavassa
olisi osoitettu kaikki katulinjaukset. Lisaksi Linnavuoren ja Kaivolan asema-
kaavoituksen yhteydessa on selkeasti jatetty mahdollisuus katulinjojen jat-
kamiseen, ja nama katulinjat on katkoviivoilla osoitettukin kyseisessa ase-
makaavassa kaava-alueen ulkopuolella.

Yritysvaikutusten arviointi

Suunnittelussa on keskitetty perhetalon ja kaupan palvelut samaan koko-
naisuuteen, jotta ne tukisivat myds muiden palvelujen syntymista alueelle.
Perhetalon kokonaisuuden vierelle sopii erittain hyvin myos ikdihmisten
asumiseen liittyvat asumismuodot ja palvelut.

Alueelle on osoitettu rakentamista yhteensa 76 650 k-m2. Mikali rakenta-
minen maksaisi keskimaarin 2 000 euroa / m2 ja toteutusaste olisi 80%,
synnyttaisi alueen rakentaminen noin 125 M€ talonrakentamiskokonaisuu-
den. Rakentaminen ajoittuisi useamman vuoden ajalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tullaan aluerajauksen osalta paivitta-
maan asemakaavaluonnoksen mukaiseksi ennen luonnoksen laittamista



nahtaville.
LIITE A11, TEKLA 6.3.2019 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 27.2.2019 paivatysta Ry-
mattylantien eteldpuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan
perhetalon asemakaavan valmisteluaineistosta varataan osal-
lisille maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen
tilaisuus mielipiteen esittamiseen. Asemakaavaluonnoksesta
pyydetaan lausunnot seuraavilta viranomaisilta: Varsi-
nais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparis-
t6 ja luonnonvarat seka likennevastuualue, Varsinais-Suo-
men maakuntamuseo, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, DNA
Oy, Naantalin Energia Oy, Envibio oy (luontoselvityksen laati-
ja), koulutuslautakunta, ymparisto- ja rakennuslautakunta,
kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta seka nimistétoimikunta

KOKOUSKASITTELY

Merkittiin, ettad lautakunnan varajasen Reijo Kortelainen pois-

tui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana ja lautakunnan
jasen Kaisa Suovanen poistui kokouksesta taman asian kasit-
telyn jalkeen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Koulutuslautakunta 09.04.2019 § 16

Talouspaallikké Timo Saario

Luonnonmaan perhetalon alueen asemakaavalla mahdollistetaan
luonnonlaheisen, tiiviin ja ymparistdystavallisen asuntoalueen ja
palvelukeskittyman toteuttaminen Luonnonmaan ytimeen. Luonnoksessa
alueelle on osoitettu alueen liikennejarjestelyt, asumista, julkisia ja
kaupallisia palveluja, virkistysalueita seka maa- ja metsatalousaluetta.

Asemakaavaluonnos esittaa ratkaisuja, joilla tuetaan kestavan kehityksen
periaatteiden toteutumista kaava-alueella. Erityistd huomiota on kiinnitetty
luontoarvoihin, energia-asioihin, rakennusmateriaaleihin, hule- ja
tulvavesiin, liikenteeseen, massatasapainoon ja yhteiséllisen
Luonnonmaan keskuksen luomiseen.

Perhetalolle on asemakaavaluonnoksessa osoitettu noin 30 000 m2
kokoinen korttelialue (YL) jolla rakennusoikeutta on 8 000 k-m2.
Perhetalon pysakdinti tapahtuu paaosin viereiselld LP-alueella ja
saattoliikenne tapahtuu LP-alueen idanpuoleisen kadun kautta. Perhetalon
huoltoliikenne tapahtuu LP-alueen lansipuolella olevan kadun kautta.
Perhetalon korttelialueelle mahtuu myds lahiliikuntapaikkoja seka pieni
urheilukentta.



Asemakaavaluonnos on ollut esityslistan liitteena.
SIVISTYSTOIMENJOHTAJA:

Koulutuslautakunnan ndkemyksen mukaan perhepalvelut on
asemakaavaluonnoksessa sijoitettu keskeiselle paikalle
Luonnonmaalla ja ne ovat paasaantoisesti helposti kayttajien
saavutettavissa. YL-korttelialueen koko on suunniteltuun
tarkoitukseen riittava ja maaritelty rakennusoikeus tulee
rittdmaan suunniteltujen palvelujen tilatarpeille pitkalle
tulevaisuuteen.

Lahiliikunta-alueen rakentaminen kyseiselle korttelialueelle
tukee opetus- ja varhaiskasvatuspalveluja.
Luonnonympariston sailyminen lahella mahdollistaa
metsakoulun ja muun luonnossa tapahtuvan opetuksen ja
varhaiskasvatuksen.

Perhetalon ympariston liikennejarjestelyt ovat toimivat ja
saatto- ja huoltoliikenne on ohjattu eri puolille korttelialuetta.
Korttelialueen yhteydessa on myos riittavat pysakaintitilat.

Kevyen liikenteen jarjestelyt ovat perusopetuksen
nakokulmasta osittain ongelmallisia. Varhaiskasvatukseen
lapset kdytannossa tulevat vanhempiensa saattamina
autoilla. Seka Sarkansalmentien etta Kultarannan kylan
suunnasta tulevat perusopetuksen oppilaat joutuvat kuitenkin
koulumatkallaan tekeméaan isohkon kierroksen, mikali he
kayttavat koulutiendan rakennettua kevyen liikenteen vaylaa.
Tuolloin todellinen kulkureitti syntyy kohtaan, johon sita ei ole
suunniteltu ja se saattaa aiheuttaa ongelmia ja vaaratilanteita,
varsinkin Kultarannan kylan suunnalta tuleville oppilaille
naiden ylittdessd Rymattylantien kohdassa, jossa ei ole
suojatieta tai muuta rakennettua ylitysta/alitusta. Taman
vuoksi tulisi Kultarannan kylasta rakentaa suora kevyen
likenteen yhteys Rymattylantielle suunniteltuun
kiertoliittymaan, johon turvallinen Rymattylantien ylitys on
helppo toteuttaa. Sarkansalmentielta tulisi vastaavasti
rakentaa suora kevyen liikenteen yhteys YL-korttelialueen
eteldreunaan.

Muilta osin koulutuslautakunta pitdéd Rymattylantien

etelapuolisen alueen ja Luonnonmaan perhetalon

asemakaavaluonnosta toteuttamiskelpoisena.
KOULUTUSLAUTAKUNTA:

Asia paatettiin yksimielisesti jattaa pdydalle.
Koulutuslautakunta 21.05.2019 § 28

Talouspaallikkdé Timo Saario

SIVISTYSTOIMENJOHTAJA:



Koulutuslautakunnan nakemyksen mukaan perhepalvelut on
asemakaavaluonnoksessa sijoitettu keskeiselle paikalle
Luonnonmaalla ja ne ovat padasaantdisesti helposti kayttajien
saavutettavissa. YL-korttelialueen koko on suunniteltuun
tarkoitukseen riittdva ja maaritelty rakennusoikeus tulee
rittdmaan suunniteltujen palvelujen tilatarpeille pitkalle
tulevaisuuteen.

Lahiliikunta-alueen rakentaminen kyseiselle korttelialueelle
tukee opetus- ja varhaiskasvatuspalveluja.
Luonnonymparistdn sailyminen lahelld mahdollistaa
metsakoulun ja muun luonnossa tapahtuvan opetuksen ja
varhaiskasvatuksen.

Perhetalon ympariston liikennejarjestelyt ovat toimivat ja
saatto- ja huoltoliikenne on ohjattu eri puolille korttelialuetta.
Korttelialueen yhteydessa on myos riittavat pysakaintitilat.

Kevyen liikenteen jarjestelyt ovat perusopetuksen
nakokulmasta osittain ongelmallisia. Varhaiskasvatukseen
lapset kaytannossa tulevat vanhempiensa saattamina
autoilla. Seka Sarkansalmentien etta Kultarannan kylan
suunnasta tulevat perusopetuksen oppilaat joutuvat kuitenkin
koulumatkallaan tekemaan isohkon kierroksen, mikali he
kayttavat koulutienaan rakennettua kevyen liikenteen vaylaa.
Tuolloin todellinen kulkureitti syntyy kohtaan, johon sita ei ole
suunniteltu ja se saattaa aiheuttaa ongelmia ja vaaratilanteita,
varsinkin Kultarannan kylan suunnalta tuleville oppilaille
naiden ylittdessa Rymattylantien kohdassa, jossa ei ole
suojatieta tai muuta rakennettua ylitysta/alitusta. Taman
vuoksi tulisi Kultarannan kylasta rakentaa suora kevyen
likenteen yhteys Rymattylantielle suunniteltuun
kiertoliittymaan, johon turvallinen Rymattylantien ylitys on
helppo toteuttaa. Sarkansalmentielta tulisi vastaavasti
rakentaa suora kevyen liikenteen yhteys YL-korttelialueen
etelareunaan.

Muilta osin koulutuslautakunta pitaa Rymattylantien
etelapuolisen alueen ja Luonnonmaan perhetalon
asemakaavaluonnosta toteuttamiskelpoisena.

KASTTELY:
Puheenjohtaja ehdotti paatésehdotuksen viimeisen
kappaleen poistamista. Ehdosta ei kannatettu.
KOULUTUSLAUTAKUNTA:

Sivistystoimenjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



