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Asuntomessualue Lounatuulen tonttien hinnoittelu
176/10.01.02/2019

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 18.03.2019 § 16
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:

Konsernijaosto kay alustavan keskustelun asuntomessualueen tonttien hin-
noittelusta.

Tavoitteena on, etta tonttien hinnoista voitaisiin paattaa toukokuussa.

Materiaali, joka esitellddn kokouksessa on luottamuksellista seka ei-julkis-
ta.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto antaa ohjeistuksen asuntomessualueen tont-
tien hinnoittelun valmisteluun.

KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa ja asuntomessujen
projektipaallikkd Timo Tirri esittelivat asiaa kokouksessa.

Anne Pentti ja Jan Lindstréom ilmoittivat olevansa esteellisia
tontin 529-124-4-1 kasittelyn osalta yhteisdjaaveina ja poistu-
vat tonttia 529-124-4-1 koskeneen kasittelyn ajaksi.

Puheenjohtajana toimi tontin 529-124-4-1 hinnoittelusta kes-
kusteltaessa varapuheenjohtaja Lasse Valtonen.

KONSERNIJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 08.04.2019 § 29
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:

Konsernijaosto jatkaa keskustelua asuntomessualueen tonttien
hinnoittelusta.

Materiaali, joka esitellddn kokouksessa on luottamuksellista seka
ei-julkista.



KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto antaa ohjeistuksen asuntomessualueen
tonttien hinnoittelun valmisteluun.

KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa esitteli asiaa
kokouksessa.

Anne Pentti ja Jan Lindstréom ilmoittivat olevansa esteellisia
yhteis6jaaveina ja poistuivat asian kasittelyn ajaksi.

Varajasenet Saara Seppala ja Antti Ahti osallistuivat asian
kasittelyyn taman pykalan ajaksi.

KONSERNIJAOSTO:

Tonttien hinnat maaritelldan toukokuussa, muutoin
hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 06.05.2019 § 40
Maankayttoinsindori Pirjo Pitkédnen 26.4.2019:

Konsernijaoston edellisen kokouksen jalkeen poliittiset ryhmat ovat neuvot-
telussaan kasitelleet asuntomessalueen tonttien hinnoittelua. Luottamus-
henkildjohdon ohjeet on otettu huomioon viranhaltijajohdon tonttihinnoitte-
luehdotuksessa.

Asuntomessualueen asemakaava

Asuntomessualueen asemakaava Ak-358 Naantalin Luonnonmaalla tuli
voimaan 28.3.2019. Asemakaava sijaitsee Sarkansalmentien ja Matalah-
den itdpaan valisella alueella. Asemakaavaan sisaltyy varsinainen asunto-
messualue Lounatuuli seka myéhemmin toteutettava alue lahempana Sar-
kdnsalmentieta. Lounatuulen messualue on kallioisella metsamaalla ja se
rajoittuu Matalahden rantaan. Useilta Lounatuulen tonteilta on merellinen
nakdala.

Lounatuulen tontit

Vuonna 2022 jarjestettavia asuntomessuja varten Naantalin kaupungilla on
luovutettavana Lounatuulen messualueelta 16 omakotitonttia (erillispienta-
lotontit AO yhteensa 4 010 k-m?2), viisi pientalotonttia yhtiomuotoista raken-
tamista varten (asuinpientalojen tontit AP yhteensa 5 850 k-m?) ja viisi lo-
ma-asuntojen tonttia (RA yhteensa 325 k-m?). Lounatuulen messualueella
on myos kuusi yksityisten omistamaa omakotitonttia.

Lounatuulen tonttien hinnat

AO-tonttien maapohjan nelidhinnat vaihtelevat valilla 43 - 76 €/m? ja ker-
rosnelidhinnat valilla 188 — 281 €/krs-m?2. Alin omakotitonttihinta on

40 500 € (928 m?) ja kallein on 93 500 € (1517 m?2).




AP-tonttien maapohjan nelidhinnat vaihtelevat valilla 25 - 105 €/m? ja ker-
rosneliéhinnat valilla 125 — 337 €/krs-m2. Alin yhtidmuotoisen tontin ihinta
on 125 000 € (5054 m?) ja kallein on 500 000 € (8767 m?).

AP-tontit on mahdollista jakaa myo6s pienempiin tontteihin.

RA-tonttien maapohjan nelidhinnat vaihtelevat valilla 76 - 80 €/m? ja kerros-
nelidhinnat valillda 369 — 385 €/krs-m2. Lomatonttien hinnat ovat

24 000 — 25 000 €. Lomatontit ovat pienia n. 315 m2.

Tonteille on laskettu sekd myynti- ettd vuokrahinta. Vuosivuokra tonteilla
on 5,7 % myyntihinnasta.

Tonttien hinnoittelu ja kartat, joista nakyvat tonttien sijainti kaava-alueella,
tonttien osoitteet ja kaavatiedot, ovat liitteina.

LITTEET B3 - B4, KHKON 6.5.2019
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 26.4.2019:

Nyt laaditun hinnoittelun mukaiset tontinmyyntitulot asuntomessualueen
osalta ovat yhteensa 2 346 700 euroa.

Kaupunginvaltuuston paattaessa asuntomessujen hakemisesta, laadittiin
kaavataloudellinen tarkastelu koko maakauppa-alueesta. Tuossa selvityk-
sessa oli koko maakaupan alueen tontinmyyntituloiksi ja maankayttésopi-
muksen maksuiksi arvioitu yhteensa 3,7 miljoonaa euroa. Suunnitelmien
tarkennuttua alueen tonttien ja rakennusoikeuden maara on hieman kasva-
nut. Lisaksi hinnoittelua on konsernijaoston ohjeiden mukaisesti hieman
nostettu. Nyt laadittu hinnoittelu johtaisi vastaavalta tarkastelualueelta ko-
konaisuudessaan noin 4,3 M€ tuloihin.

Liittymismaksut koko maakaupan alueelta arvioitiin tuolloin noin 800 000 €
suuruisiksi, mutta tuo summa todennakdisesti hieman pienenee koska yh-
tiomuotoisten korttelialueiden osuus on suunnitelmien tarkentuessa kasva-
nut.

Tonttien hinnoittelua on tarkoitus kasitella asuntomessutoimikunnan ko-
kouksessa 13.5.2019. Kaupunginhallitus tekee paatdksen tonttien hintojen
vahvistamisesta.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:
Konsernijaosto esittda kaupunginhallitukselle, etta kaupungin-
hallitus hyvaksyy Lounatuulen asuntomessualueen tonttien
hinnoittelun liitteiden mukaisina.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd Jan Lindstrdm poistui kokouksesta yhteis6jaa-
vina tdman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Merkittiin, ettd Lasse Valtonen toimi puheenjohtajana taman
pykalan kasittelyn ajan.



Merkittiin, ettd Oscu Uurasmaa ja Timo Tirri olivat asiantunti-
joina kokouksessa taman pykalan esittelyn ajan.

KONSERNIJAOSTO:

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



