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Sarkansalmentien etelapuolen tonttien hinnoittelu
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Kaupunginhallituksen konsernijaosto 06.05.2019 § 39
Maankayttéinsindori Pirjo Pitkdnen 29.4.2019:

Messualueen asemakaavan muut tontit

Messualueen kaavaan Ak-358 sisaltyy varsinaisen asuntomessualue Lou-
natuulen lisaksi mydhemmin toteutettava alue. Taman alueen tontit sijaitse-
vat osittain peltoalueella ja osittain kallioisella metsdmaalla asuntomessu-
alue Lounatuulen ja Sarkansalmentien valisella alueella. Naiden tonttien
luovutus alkaisi aikaisintaan syksylla 2022, sen jalkeen kun asuntomessu-
tapahtuma on pidetty.

Naantalin kaupungilla on Sarkansalmentien etelapuolella 9 omakotitonttia
(erillispientalotontit AO yhteensa 2 700 k-m?) ja nelja pientalotonttia yhtio-
muotoista rakentamista varten (asuinpientalojen tontit AP yhteensa

7 200 k-m?), jotka eivat kuulu asuntomessualueeseen. Talla alueella on
lisdksi kaksi yksityisen omistamaa omakotitonttia.

Sarkansalmentien eteldpuolen tonttien hinnat

AO-tonttien maapohjan nelidhinnat vaihtelevat valilla 56 - 71 €/m? ja ker-
rosnelidhinnat valilla 183 — 194 €/krs-m2. Alin omakotitonttihinta on

54 900 € (770 m?) ja kallein on 58 100 € (1044 m?).

AP-tonttien maapohjan nelidhinnat vaihtelevat valilla 31 - 32 €/m? ja kerros-
nelidhinnat ovat 125 €/krs-m2. Alin yhtiémuotoisen tontin tonttihinta on

150 000 € (4902 m?) ja kallein on 300 000 € (9441 m?).

AP-tontit on mahdollista jakaa myds pienempiin tontteihin.

Tonteille on laskettu sekd myynti- ettd vuokrahinta. Vuosivuokra tonteilla
on 5,7 % myyntihinnasta.

Tonttien hinnoittelu ja kartat, joista nakyvat tonttien sijainti kaava-alueella,
tonttien osoitteet ja kaavatiedot, ovat liitteina.

LITTEET B1 - B2, KHKON 6.5.2019
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 29.4.2019:

Kaavataloudellinen tarkastelu:

Nyt laaditun hinnoittelun mukaiset tontinmyyntitulot asuntomessualueen
pohjoispuoleisten osilta ovat yhteensa 1 410 900 euroa.

Kaupunginvaltuuston paattaessa asuntomessujen hakemisesta, laadittiin



kaavataloudellinen tarkastelu koko maakauppa-alueesta. Tuossa selvityk-
sessa oli koko maakaupan alueen tontinmyyntituloiksi ja maankayttésopi-
muksen maksuiksi arvioitu yhteensa 3,7 miljoonaa euroa. Suunnitelmien
tarkennuttua alueen tonttien ja rakennusoikeuden maara on hieman kasva-
nut. Lisaksi hinnoittelua on konsernijaoston ohjeiden mukaisesti hieman
nostettu. Nyt laadittu hinnoittelu johtaisi vastaavalta tarkastelualueelta ko-
konaisuudessaan noin 4,3 M€ tuloihin. Liittymismaksut koko maakaupan
alueelta arvioitiin tuolloin noin 800 000 € suuruisiksi, mutta tuo summa to-
denndkdisesti hieman pienenee koska yhtiomuotoisten korttelialueiden
osuus on suunnitelmien tarkentuessa kasvanut.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:
Konsernijaosto esittda kaupunginhallitukselle, etta kaupungin-
hallitus hyvaksyy Sarkansalmentien etelapuolen tonttien hin-
noittelun liitteiden mukaisina.

KONSERNIJAOSTO:

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



