Kaupunginhallituksen
konsernijaosto

§28 08.04.2019

Katsaus purettavista, ulosvuokratuista ja myytavista rakennetuista

kiinteistoista

918/10.01.02/2017

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 08.04.2019 § 28

Kiinteistopaallikkd Pekka Alm 1.4.2019:

Kaupunginhallituksen konsernijaosto on kasitellyt asiaa viimeksi 20.8.2018

(44 §).

Myytavat kohteet

Naantalin kaupunki on viime vuosina myynyt useita kiinteistdkohteitaan,
kun toimintoja on keskitetty toiminnallisesti edullisempiin tiloihin. Tarpeetto-
masta rakennuskannasta on pyritty eroon myo6s kustannussaastdjen takia.
Seuraavassa myyntiharkinnassa olevien kohteiden tilanne:

Liikehuoneistot:

Merimaskun rantamakasiini

Rakennuksen myynti ja tontin vuokraaminen ovat talla hetkella paatoksen-
tekovaiheessa.

Rantaravintola / Saga Palvelut Oy

Kohde vuokrattuna 2031 saakka.

Rantaravintola on vuokrattu 1.1.2017 alkaen Saga Palvelut Oy:lle vuoteen
2031 saakka. Rantaravintola peruskorjattiin vuokrasopimuskauden vaih-
teessa.

Lehdon kauppa ja sen viereinen tontti

Kohteen myyntia harkitaan mahdollisen hankekaavoitusprosessin yhtey-
dessa.

Kohteen myyminen edellyttdd asemakaavan muuttamista. Kaavoituspro-
sessi kaynnistetaan, kun kohteelle 16ytyy kiinnostusta. Kaavan muutospro-
sessin yhteydessa otetaan kiinnostuneiden tarpeita mahdollisuuksien mu-
kaan huomioon. Alueen kayttda rajoittaa sahkalinja.

Arvola

Rakennus on vapaassa myynnissa.



Kiinteistd on myytavana 25 000 euron myyntihinnalla. Arvola on 2 550 m?n
suuruinen rakennuspaikka, jolla sijaitsee purkukuntoinen vanha asuinra-
kennus. Rakennuspaikalta on merindkdala. Rakennuspaikalle saa raken-
taa asuin-, liikke- ja toimistorakennuksia noin 380 k-mZ.

Rakennuspaikan muuttamisesta matkailupalvelukayttéon ollaan laatimassa
luonnossuunnitelmia, koska myyntiponnistelut eivat ole tuottaneet tuloksia.

Suovuoren kartano

Myytavat rakennukset sijaitsevat 8 389 m2:n tontilla maalaismaisemassa
Suovuoren virkistysalueen laheisyydessa. Tontilla on kaksi asuinrakennus-
ta, navettarakennus (600 k-m?) sekd sauna ja aitta. Asemakaavassa on
suojelumerkinnat osalle rakennuksista. Kiinteist6lld on mahdollisuus perus-
korjata vanhaa ja rakentaa uutta. Myytava tontti on voimassa olevan ase-
makaavan mukainen, ja siind on 350 k-m? uudisrakennusoikeutta.

Kohteen kayttétapatavoitetta on syyta harkita muutettavaksi, koska kiinteis-
ton myyntiponnistelut eivat ole johtaneet toivottuun tulokseen.

Laurila / Amandis

Kohde vuokrattuna 31.12.2033 saakka.

Laurilan kiinteistd on vuokrattu maaraaikaisella vuokrasopimuksella Aman-
dis Oy:lle 1.1.2019 — 31.12.2033. Kohteen peruskorjaus on valmistumassa
kevaan 2019 aikana.

Tuulensuoja / Naantalin Matkailu Oy

Kohde on vuokrattu toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella.
Naantalin kaupunki on tekemassa kohteessa rakenteellista peruskorjausta.
Kohteen pitempiaikaisesta kaytodsta ei ole sovittu. Lahtdkohtaisena ajatuk-
sena on ollut, ettd Naantalin Matkailu Oy tekisi sisapuolisen peruskorjauk-
sen.

Asuinhuoneistot ja loma-asunnot:

Yksittaiset asunto-osakkeet

Asunto-osakeyhtidissa olevat yksittdiset osakkeet myydaan sitd mukaa,
kun vuokra-asunnot vapautuvat.

Rymattyldn vanhusten rivitalot ja Merimaskun vanhustentalot

Rymattylan vanhusten rivitalojen ja Merimaskun vanhustentalojen jalosta-
mista on harkittu, mutta tarveselvitystydé on odottanut valtakunnallista SO-
TE-ratkaisua.

Tamminiemi

Tamminiemen alue sijoittuu Luonnonmaan yleiskaava-alueelle. Alue on ja-



tetty pois Luonnonmaa ja Lapilan ym. saarien yleiskaavan muutosalueesta.
Tamminiemen alueella sijaitsevat rakennukset ovat huonossa kunnossa.
Rakennusten osalta selvitetdan, voidaanko ne korjata ja sailyttaa vai joudu-
taanko ne purkamaan. Alueen kayttdmahdollisuudet selvitetddn myéhem-
min.

Koska kaavoitushanke ei ulotu Tamminiemen tilalle, on tilan nykytilanne
syyta sailyttda siihen saakka kuin muuttamiselle 16ytyy perusteita.

Oksalan tilakeskus

Kohteen myyntia harkitaan Luonnonmaan kaupungin ranta-alueiden koko-
naistarkastelun yhteydessa.

Oksalan tila hankittiin kaupungille Hevoshaan virkistysalueen laajennusalu-
eeksi. Oksalan tilakeskuksessa on huonokuntoinen asuinrakennus ja
useampi talousrakennus. Tilakeskus sijaitsee yleiskaavan AP/1-alueella.
AP/1-alue rajaa sisaansa koko tilakeskuksen rakennuksineen. Tilakeskuk-
sen alue sijoittuu virkistysalueen laitaan siten, etta silla ei ole olennaista
merkitysta virkistysarvojen ndkokulmasta. Lisaksi tilakeskuksen rakennuk-
set tulisi purkaa, jos se otettaisiin virkistyskayttéon. Kaupungin omistukses-
sa olevista ranta-alueista Luonnonmaalla tehdaan kokonaistarkastelu tule-
vien tarpeiden nakodkulmasta ennen kuin myymisesta tehdaan erillisia paa-
toksia.

Lehtismaentien asuinrakennus

Kohde on vuokrattu toistaiseksi voimassaolevalla vuokrasopimuksella.
Kohteen myynti edellyttaisi maankaytdn ratkaisujen selvittamista. Paikalle
pitaisi tehda kaavamuutos ja rakennuspaikka pitaisi lohkoa erilleen. Tall6in
tontille voisi sijoittaa nykyiset asuinrakennuksen, varaston, autotallin ja
saunan.

Muut palvelukiinteistot:

Kultarannan paivakoti

Kiinteistd on vuokrattavissa.

Kultarannan paivakotitiloista osa on vuokrattu lyhyilla sopimuksilla ja osaa
kaytetdan varastointitarkoituksiin. Kohde on osoitettavissa merkitykselli-
sempaan kayttdon, jos tarvetta ilmenee.

Villan tila
Vuokrattu.

Villan tilan virkistysalue on kokeiluluontoisesti vuokrattuna Naantalin Mat-
kailu Oy:lle. Luonnonmaan alueelle on tarkoitus laatia virkistysalueiden
kayttdsuunnitelma, jossa otetaan tarkemmin kantaa myds Villan tilan tule-
vaisuuteen. Villan tilalle on kaavailtu leirintdalueen rakentamista. Alueella
toimii yksi kaupungin virallisista uimapaikoista.



Lossitupa

Myyntiharkinnassa.

Lossitupakiinteistd sijaitsee Merimaskun Kirkonkylan ranta-alueella. Lossi-
tuvan kiinteistd on pinta-alaltaan 571 m2. Kaavan mukaan sille saa sijoittaa
asuinrakentamista ja matkailua palvelevaa liikkerakentamista 200 k-mn
verran. Kaavakorttelin AL-2 kerroslukuvaatimus on | 2/3. Lossitupa kiinteis-
t6 ollaan laittamassa myyntiin. Asiasta jarjestettiin informaatio- ja keskuste-
lutilaisuus 13.11.2018 Merimaskun asukkaille ja yhdistysten edustajille.

Lossituvan myyntia ei ole tarpeen kytkea viereisen venevalkama-alueen
vuokraamiseen, kuten aiemmin on tavoiteltu. Venevalkama-alue on tarkoi-
tuksenmukaista varata mahdolliseksi venesataman laajennusalueeksi Ran-
tamakasiinin myynnin takia.

Rymattylan kiinteistojen kokonaisselvitys

Kaupungin Rymattylan kiinteistdista on katsottu tarvittavan kokonaisselvi-
tys, jossa arvioidaan kiinteistdjen kayton tehostamisen tarpeita. Selvitys on
kaavailtu tehtdvaksi Rymattylan kunnantalosta, paloasemakiinteistosta,
nuorisotalosta ja kulttuuritalo Aahollista. Selvitystarve on kuitenkin vahenty-
nyt tilanteiden muuttumisen takia. Entinen Rymattylan kunnantalo myytiin
vuosien 2017-2018 vaihteessa. Nuorisotalon vuokraus lopetettiin vuoden
2018 lopussa. Paloasemakiinteiston uudisrakennussuunnittelu on kaynnis-
sa. Hankkeen toteutusta harkitaan vuoden 2020 talousarvion kasittelyn yh-
teydessa.

Koulu- ja paivakotiverkkoratkaisu

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Naantalin kaupungin koulu- ja paivakotiverk-
koratkaisun 10.9.2018 (66 §). Paatdksen mukaan koko koulu- ja paivakoti-
verkko tarkastellaan uusiksi vuoteen 2030 mennessa. Tarkastelun yhtey-
dessa tulee jadmaan useita rakennuksia sivuun palvelutoimintakaytosta.

Asiakohdan oheismateriaaliksi liitetaan tassa asiakohdassa kasiteltavien
kohteiden karttaliitteet.

Oheismateriaali:
- Liitekartat

KAUPUNGINJOHTAJA:
Konsernijaosto paattaa, ettd Merimaskun Lossitupakiinteistd
myydaan edella esitetylla periaatteella. Konsernijaosto antaa
tarvittaessa lisdohjeita seka merkitsee muilta osin katsauksen
kaupungin myytavista rakennetuista kiinteistoista tiedokseen.

KOKOUSKASITTELY:

Kiinteistopaallikkd Pekka Alm esitteli asiaa kokouksessa.



KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



