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Tekninen lautakunta 16.05.2018 § 51

Asemakaavoittaja Antti Siirava 7.5.2018:

Suunnittelualueen rajausmuutos

Alkuperäisen kaavamuutosalueen rajauksen jälkeen on alueeseen liitetty
mu kaan Viestitien eteläpuoleinen voimalaitoksen alue (kiinteistö 529-6-1-3
ko ko nai suu des saan ja lisäalue kiinteistöstä 529-6-1-8) kyseisten kiin teis tö-
jen maanomistajan toiveesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on päivitetty uuden kaa va muu tos ra-
jauk sen mukaiseksi. Kaava-alueen uusi pinta-ala on noin 473 000 m2
(47,3 ha).

Asemakaavaluonnos

Luolalanjärven Viestitien alueelle on laadittu asemakaavaluonnos, joka on
päi vät ty 7.5.2018.

Luolalanjärven eteläosa ympäristöineen on tällä hetkellä luonnontilaista jär-
veä ja rantametsää. Luolalanjärven eteläosa on voimassa olevassa ase ma-
kaa vas sa osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, järven ete lä osaa
on silloin suunniteltu täytettäväksi ja otettavaksi teollisuuden käyt töön. Alue
ei ole rakentunut asemakaavan mukaiseksi. Ase ma kaa va luon nok ses sa
alue on osoitettu vesistön osalta vesialueeksi (W) ja ranta-alueet suo ja vi-
her alu eek si (EV), Luolalanjärven yli on osoitettu kevyenliikenteen sil ta va-
raus.

Luolalanjärven eteläosan ja Viljatien väliin on asemakaavaluonnoksessa
osoi tet tu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1). Tont ti te hok-
kuus korttelialueella on e=0,50. Luolalanjärven itäpuolelle on myös osoi tet-
tu kaistale teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta nykyisen ase-
ma kaa van mukaisesti.

Kaavamuutosalueen poikki kulkee asemakaavaluonnoksessa osoitettu
Vies ti tien katualue. Viestitie on osa E18- tietä. Viestitien alue on ny kyi ses-
sä asemakaavassa teollisuusrakennusten korttelialuetta.

Viestitien eteläpuoleinen osa on asemakaavaluonnoksessa osoitettu kaa-
va mää räyk sil tään yhtenäisenä korttelialueena. Teollisuus- ja va ras to ra ken-
nus ten kortteliin (T-2) osoitetaan asemakaavaluonnoksessa jatkossakin
sal lit ta vak si höyryvoimalaitos- ja kaasuturpiiniyksiköitä ja niiden polttoaine-



ja huoltovarastoja sekä sähkön- ja lämmöntuotannon, -jakelun, -siirron ja
-huol lon kannalta tarpeellisia laitteita, rakenteita ja rakennuksia. Alueelle ei
saa rakentaa asuntoja. Korttelialueen rakennusten, rakenteiden ja lait tei-
den ylin sallittu korkeusasema on +120 metriä ja yhteenlaskettu enim mäis-
ti la vuus 1 400 000 m3.  Tonttitehokkuus korttelialueella on e=0,18.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-2) poikki on osoitettu
oh jeel li nen ajoyhteys Viestitieltä Satamatielle. Ajoyhteyden käyttö sel vi te-
tään vielä tarkemmin asemakaavaprosessin yhteydessä ja kaa va mää räys-
tä tarkennetaan.

Liitteenä on 7.5.2018 päivätyt osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja ase-
ma kaa va luon nos.

LIITTEET A4-A5, TEKLA 16.5.2018 (säilytetään erillisessä
kaavakansiossa)

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta päättää, että 7.5.2018 päivätystä ase-
ma kaa van muutoksen valmisteluaineistosta varataan osal li sil-
le maankäyttö- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen ti lai-
suus mielipiteen esittämiseen.

KOKOUSKÄSITTELY

Vs. tekninen johtaja täydensi ehdotustaan seuraavasti: Ennen
asemakaavaehdotuksen laatimista Luolalanjärven alueesta
tehdään luontoselvitys.

Merkittiin, että kaavoitusarkkitehti Mika Sahlström poistui
kokouksesta tämän asian käsittelyn jälkeen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. teknisen johtajan ehdotus hyväksyttiin seuraavalla
täydennyksellä: Ennen asemakaavaehdotuksen laatimista
Luolalanjärven alueesta tehdään luontoselvitys.

Tekninen lautakunta 06.03.2019 § 19

Kaavoitusarkkitehti Anja Latvala 18.2.2019:

Viestitien alueen 7.5.2018 päivätty asemakaan muutosluonnos oli näh tä vil-
lä 29.5. – 29.6.2018. Yleisötilaisuus järjestettiin 7.6.2018 Naantalin kau-
pun gin ta lon valtuustosalissa.

Luonnoksesta saatiin neljä lausuntoa ja kolme mielipidettä. Vuo ro vai ku tuk-
sen järjestämistä on kuvattu selostuksen kohdassa 3.3(Osallistaminen ja
yh teis työ). Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteistä sekä kaavoittajan vas ti-
neet ja vaikutukset kaavaan on erillisenä liitteenä (selostuksen liite 3). Lau-
sun not ja mielipiteet ovat oheismateriaalina.

Kaavan valmistelua on jatkettu luonnoksen pohjalta nähtävillä oloaikana



saa tu jen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta. Suunnittelualueen rajausta
on muutettu: kaava-alueeseen on liitetty Turun seudun Energiatuotanto
Oy:n omistama entinen asuntoalue suunnittelualueen koilliskolkassa. Kaa-
va-alu een koko on nyt noin 52,6 hehtaaria. Kaavamääräyksiä on täy den-
net ty ja täsmennetty, kuten asemakaavan selostuksen kohdassa 3.6 (Ase-
ma kaa van muutosluonnoksesta -ehdotukseksi) on tarkemmin kerrottu.

OHEISMATERIAALI: lausunnot ja mielipiteet

Liitteinä asemakaavan muutosehdotuksen kaavakartta ( 18.2.2019) ja ase-
ma kaa van muutoksen selostus (18.2.2019) liitteineen, joita ovat

1. Asemakaavan muutoksen seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS
3. Lausunnot ja mielipiteet asemakaavan muutosluonnoksesta ja kaa-

voit ta jan vastineet
4. Luontoarvojen perusselvitys 2018
5. Asemakaavan muutosehdotus, kaavakartta 18.2.2019

LIITTEET A9-A10, TEKLA 6.3.2019 (säilytetään erillisessä kaa va kan sios-
sa)

Asemakaavan muutosehdotus

Rakenteellisesti kaavaratkaisu perustuu alueen nykytilanteeseen ja Man-
ner-Naan ta lin osayleiskaavan ratkaisuun: Korttelialueet ovat teollisuus- ja
va ras to ra ken nus ten alueita, Luolalanjärvi on vesialuetta ja sen yli on osoi-
tet tu ulkoilureitti. Suunnittelualueen halki kulkee Viestitie, joka on luo ki tuk-
sel taan seututie/pääkatu.

Asemakaavan sisältö on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen koh-
das sa 4 (Asemakaavan kuvaus). Kaava-aluetta koskevia yleismääräyksiä
ja korttelikohtaisia kaavamääräyksiä on kuvailtu selostuksen kohdassa 4.5
(Alue va rauk set ja kaavamääräykset).

Mitoitus

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty liitteenä olevassa seu-
ran ta lo mak kees sa.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 52,60 hehtaaria
- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita 44,65 hehtaaria
- vesialuetta 4,23 hehtaaria
- katualuetta 3,27 hehtaaria
- puisto- ja lähivirkistysaluetta 0,45 hehtaaria

Rakennusoikeus on toiminnan luonteen vuoksi ilmaistu pääosin kuutioina
se kä rakennettavaksi sallittuna tontin alana. Korttelissa 17 on ra ken nus oi-
keut ta 16 122 kerrosalaneliömetriä ja kortteleissa 1 ja 18 yhteensä
1 760 000 kuutiometriä.

Rakennusoikeuden määrä vastaa nykyisten voimassa olevien ase ma kaa-
vo jen rakennusoikeutta. Korttelialueeseen on liitetty osia Tupavuoren ase-



ma kaa vas ta AK-142, jossa rakennusoikeutta on 900 000 m3. Tähän kaa-
va-alu ee seen liittyvä rakennusoikeus on laskettu suhteessa liitettävien
aluei den pinta-alaan. Luolalanjärven muuttaminen vesialueeksi vähentää
ra ken nus oi keut ta, jota on liitetty kortteleiden 1 ja 18 rakennusoikeuden
mää riin.

Kaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia alueen rakennettuun ympäristöön,
luon toon ja maisemaan, liikenteeseen sekä yritystoimintaan on selvitetty
se los tuk sen kohdassa 4.6 (Kaavan vaikutukset).

Asemakaava mahdollistaa energiantuotannon säilymisen ja kehittämisen
alu eel la. Tuotettava energia taas luo toimintaedellytyksiä seudun yri tyk sil le.

Luolalanjärven muuttaminen korttelialueesta vesialueeksi vaikuttaa mer kit-
tä väs ti alueen luontoon ja maisemakuvaan. Rantavyöhykkeille on osoitettu
luon non ti lai se na säilytettävät alueet, jotta eläimistö ja maisemakuva voi
säi lyä alueella. Kevyen liikenteen virkistysreitti on mahdollista rakentaa jär-
ven yli ja täten turvata ulkoilu alueella.

Viestitien aluevaraus mahdollistaa sen toiminnan ja kehittämisen osana
val ta kun nal lis ta TEN-T tieverkkoa sekä mahdollisen muuttamisen maan-
tiek si. Suunnitelmalla varmistetaan Naantalin sataman eri kois kul je tus reit-
tien toimivuus

Toteutus

Nykyinen toiminta jatkuu ja voi kehittyä alueella samalla kun Luolanjärven
luon to ja maisemakuvalta säilyy.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta päättää esittää kaupunginhallituksen
kon ser ni jaos tol le ja edelleen kaupunginhallitukselle, että
18.2.2019 päivätty Viestitien asemakaavan muutosehdotus
ase te taan maankäyttö- ja rakennuslain 65 §:n sekä maan-
käyt tö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
näh tä vil le ja pyytää siitä tarvittavat lausunnot.

KOKOUSKÄSITTELY

Lautakunta ohjeistaa, että suurin sallittu rakennuskorkeus tar-
kis te taan yhdessä alueen omistajan kanssa pyrkimyksenä,
et tä se ei ylittäisi viljasiilojen korkeutta.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Tekninen lautakunta päättää esittää kaupunginhallituksen
kon ser ni jaos tol le ja edelleen kaupunginhallitukselle, että
18.2.2019 päivätty Viestitien asemakaavan muutosehdotus
ase te taan maankäyttö- ja rakennuslain 65 §:n sekä maan-



käyt tö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
näh tä vil le ja pyytää siitä tarvittavat lausunnot.

Lautakunta ohjeistaa, että suurin sallittu rakennuskorkeus tar-
kis te taan yhdessä alueen omistajan kanssa pyrkimyksenä,
et tä se ei ylittäisi viljasiilojen korkeutta.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 18.03.2019 § 19

Kaavoitusarkkitehti Anja Latvala:

Teknisen lautakunnan ohjeistuksen mukaisesti on selvitetty kaava-alueen
naa pu rus ton viljasiilojen korkeutta ja ehdotettu kaavamääräyksen muut ta-
mis ta kaava-alueen toimijalle.

Naapuruston viljasiilojen nykyinen korkeusasema on rakennusluvan 22/80
mu kaan +85.00. Vähäiseltä osin korkeusasema on +92.50. Vuoden 1980
ra ken nus lu vas sa on ollut käytössä Naantalin oma korkeusjärjestelmä. Nyt
käy tös sä olevan N2000 korkeusjärjestelmän mukaan siilojen korkeus on
+85.487 m.

Siilojen alueella on voimassa 1999 vahvistettu asemakaava, jossa ra ken-
nuk sen vesikaton ylimmän kohdan korkeusasema on +100.0. (N2000
+100.487)

18.2.2019 päivätyssä Viestitien asemakaavan muutosehdotuksessa on
mää ri tel ty esitetty korkeusasemiksi Viestitien eteläpuolella +120.00 metriä
ja pohjoispuolella +130.00 metriä.

Toimijalle, Turun Seudun Energiantuotanto Oy:lle, on esitetty, että kor-
keus ase maa koskeva kaavamääräys muutettaisiin lautakunnan esityksen
mu kai ses ti seuraavaksi:

 +85.50 Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema, jonka yli saa ko-
ho ta savupiippuja ja muita prosessiin liittyviä teknisiä laitteita.

Maanpinnan korkeus Viestitien eteläpuolella on +3.3 (rakennuksen kor keus
olisi enimmillään 82.20 metriä) ja pohjoispuolinen kenttä on kor keus ase-
mal taan +10 (rakennuksen korkeus olisi enintään 75.50 metriä).

Viestitien asemakaavan 18.2.2019 päivätty muutosehdotuskartta, selostus
ja selostuksen liitteet ovat esityslistan (KHKON 18.3.2019) liitteenä.

Kaavanmuutoksen asiakirjoihin tehdään korkeusasemaa koskevat muu tok-
set, kun toimijan kanta asiaan on saatu. Muutokset tullaan tekemään en-
nen kaupunginhallituksen käsittelyä.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto päättää, että Viestitien asemakaavan muu tos-
eh do tuk seen tehdään seuraavat korjaukset:
 Luolalanjärven ylittävän sillan nimi muutetaan Ni mis tö-

toi mi kun nan 14.3.2019 §4 käsittelyn mukaisesti muo-



toon ”Järvelän silta”.
 Kaavassa olevia vesikaton ylimpiä korkeusasemia ma-

dal le taan korkeuteen +85,50.
 Lisätään T-1 – kaavamääräykseen teksti ”alueelle saa

si joit taa varastokenttiä”.

Konsernijaosto päättää esittää kau pun gin hal li tuk sel le, että
edel lis ten korjausten jälkeen Vies ti tien ase ma kaa van muu tos-
eh do tus asetetaan maan käyt tö- ja rakennuslain 65 §:n se kä
maankäyttö- ja ra ken nus ase tuk sen 27 §:n mu kai ses ti jul ki-
ses ti nähtäville ja pyytää sii tä tarvittavat lau sun not seu raa vil ta
tahoilta.

 Varsinais-Suomen liitto
 Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ympäristö- ja luon-

non va rat sekä liikennevastuualue
 Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto ( Tukes)
 Naantalin Energia Oy
 Turun Seudun Energiantuotanto Oy
 DNA Oyj

KOKOUSKÄSITTELY:

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli läsnä kokouksessä
tämän pykälän käsittelyn aikana.

Jan Lindström ja Anne Pentti ilmoittivat olevansa yh tei sö jää-
ve jä ja poistuivat asian käsittelyn ajaksi.

Puheenjohtajana tämän asian käsittelyn aikana toimi va ra pu-
heen joh ta ja Lasse Valtonen.

Pentin varajäsen Saara Seppälä osallistui päätöksentekoon
täs sä asiassa.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.

Kaupunginhallitus 01.04.2019 § 114

Kaavoitusarkkitehti Anja Latvala 19.3.2019:

Asemakaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty konsernijaoston pää-
tök sen mukaiset muutokset. Lisäksi asemakaavakartan luo-merkintään on
li sät ty pisterasteri luettavuuden parantamiseksi. Liitteinä ovat uusi ase ma-
kaa va kart ta ja -se los tus, jotka on päivätty 19.3.2019.

LIITTEET A3 - A4, KH 1.4.2019 (säilytetään erillisessä kaavakansiossa)

KAUPUNGINJOHTAJA:



Kaupunginhallitus päättää asettaa Viestitien 19.3.2019 päi vä-
tyn asemakaavan muutosehdotuksen maankäyttö- ja ra ken-
nus lain 65 §:n sekä maankäyttö- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti julkisesti nähtäville.

Julkisen nähtävilläolon yhteydessä pyydetään lausunnot seu-
raa vil ta tahoilta

 Varsinais-Suomen liitto
 Varsinais-Suomen ELY-keskus / ympäristö- ja luon non-

va rat sekä liikennevastuualue
 Varsinais-Suomen pelastuslaitos
 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
 Naantalin Energia Oy
 Turun Seudun Energiantuotanto Oy
 DNA Oyj

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.


