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AK-355 Viestitien asemakaavan muutos

Asemakaavanmuutoksen selostus 19.03.2019

Viistokuva alueesta.

1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Naantalin kaupunki
Ak-355 Viestitien asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee:
6. kaupunginosan korttelin 1 osaa, puistoaluetta, lahivirkistysaluetta ja katualuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

6. kaupunginosan (SATAMA-TUPAVUORI) korttelin 1 osa, korttelit 17 ja 18
lahivirkistysaluetta, puistoaluetta, katualuetta ja vesialuetta.

Kaavakasittelyt:

Vireilletulo: Kaupunginhallitus / Kaavoituskatsaus 2017  6.2.2017  § 35
OAS: Tekninen lautakunta 16.5.2018 §51
kaavaluonnos: Tekninen lautakunta 16.5.2018 §51
kaavaehdotus: Kaupunginhallitus XXX XXXX § xx
kaavan hyvdksyminen: Kaupunginvaltuusto XXX XXXX § xx

Kaavaprosessista ja sen paatoksista on kerrottu tarkemmin selostuksen kohdassa 3.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee noin 1,5 kilometrin paassa Naantalin keskustasta
kaakkoon. Suunnittelualue rajautuu lansipuolellaan Jarvelantiehen ja Viljatiehen,
pohjoispuoleltaan Luolalanjarveen ja teollisuusalueisiin seka ita- ja etelapuoliltaan
teollisuusalueisiin. Kaava-alueen koko on 52,6 hehtaaria.
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Alueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella rajauksella (kartta ei ole mittakaavassa).

1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, jolla tutkitaan Viestitien osan
kaavoittaminen katualueeksi, Luolalanjdrven osoittaminen vesialueeksi ja
teollisuusalueitten kaavamaaraysten yhtenadistaminen ja tdsmentdaminen.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee linnuntieta noin 1,5 kilometrin paassa Naantalin keskustasta
Sataman-Tupavuoren teollisuusalueella. Kaava-alueen pinta-ala on noin 52,6 hehtaaria.

llmakuva ja pohjakartta. Viestitie kulkee alueen halki. Kuvissa ndkyvéit
energiantuotannon rakennuskanta sekd kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuvat peitteiset
alueet sekd Luolalanjdrven eteldosa.

Luonnonymparisto

Luolalanjérven eteldranta.
Alueen luonnonymparistoé on padosin ihmisen muokkaamaa ja osin luonnontilaista.

Pohjoisosassa on luonnontilaista Jarveldanpuiston aluetta ja Luolalanjarven vesialuetta ja
rantametsaa. Luolalanjarvi on merkittava lintujen levahdyspaikka.

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee +1,0 ja + 35,0 valilla.

Luontoselvityksessa ei ole todettu asemakaavassa osoitettavia luontoarvoja.
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Rakennettu ymparisto

Viestitien eteldpuolella on Turun Seudun Energiantuotanto Oy:n tuotanto- ja
varastorakennuksia. Viestitien pohjoispuolelta on purettu sielld sijainneen asuinalueen
rakennuskanta yht3, |ahinna Luolalanjarvea sijaitsevaa asuinrakennusta
lukuunottamatta.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Armonlaaksontien (E18 Turun kehétie) eteldpuolella.
Naantalin asuntorakentaminen on keskittynyt maantien pohjoispuolelle. Tien
eteldpuolella on paadosin teollisuuden toimintoja. Suunnittelualueen lahiymparistd on
yritysrakentamisen ja satamatoimintojen aluetta.

Suunnittelualueen kunnallistekniset verkostot ovat padosin jo toteutettuja.
Palvelut

Naantalin kaupungin palvelut ovat suurimmalta osaltaan kaupungin keskustassa.
Virkistys

Luolalanjarven ranta-alue on talla hetkellad luonnontilaista metsaa ja silla on
virkistysreitti.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu lannessa Viljatiehen ja Jarvelantiehen, jotka johtavat
liilkennettd E18 /Armonlaaksontielle. Korttelialueella oleva Viestitie on padkatu-
luokkainen vayla. Eteldpuolella on Naantalin satama ja siihen liittyen satamaraide.

Ympaéristohairiot

Kaava-alueen ja ympariston liikkennevaylat aiheuttavat meluhaittaa. Kaava-alueen
lansipuolella on hakemurskausterminaali, joka aiheuttaa melua ja polya.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisen omistuksessa. Naantalin kaupunki omistaa katu-
ja puistoalueet seka korttelialueella sijaitsevan Viestitien alueen.

Kaupungin maanomistus (ruskea vdri)
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2.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkdyton  suunnittelujarjestelmda.  Niiden  tehtdvdand on  varmistaa
valtakunnallisesti merkittdavien seikkojen huomioon ottaminen kaavoituksessa ja
viranomaistoiminnassa. Suunnittelualuetta koskettavat seuraavat kokonaisuudet:
toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

toimivat yhteysverkostot ja energianhuolto

Maakuntakaava

- Ote maakuntakaavasta.

Ymparistoministerio on vahvistanut 23.8.2004 Turun kaupunkiseudun maakuntakaavan,
jossa suunnittelualue on teollisuustoimintojen aluetta T ja virkistysaluetta V.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat kaavamaaraykset:
Teollisuustoimintojen alue T

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat teollisuus-, varasto- ja
vastaavaan kayttoon osoitetut alueet niihin kuuluvine suojavyéhykkeineen seka
liikenne- ja yhdyskuntateknisen huollon alueineen.

Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista ilman erityisperusteita.
Virkistysalue V

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-,
urheilu- ja muut virkistysalueet.
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" Vireilld oleva vaihemaakuntakaava

Vireilld olevassa, maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvaksymadssa Varsinais-Suomen
taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavaehdotuksessa
alue on osoitettu teollisuuden ja logistiikan kehittamisen kohdealueeksi. Viestitie on
yhdystie/paakatu yt.

Maankayton kehityskuva 2035

Kehityskuva 2035

Naantalin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt maankaytdn kehityskuva 2035:n
13.2.2012. Kehityskuvassa alue on nykyista tyopaikka-aluetta ja tyopaikkarakentamisen
kaavavarantoa. Alueelle edellytetdan tehtavaksi Turun kehatien ja Naantalin satamaan
johtavan tien liikkenteen sujuvuutta lisdavia toimenpiteita.
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Manner-Naantalin osayleiskaava

. Manner-Naantalin osayleiskaava.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Manner-Naantalin osayleiskaavan30.01.2017. Siina
suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T), vesialueeksi (W) ja
suojaviheralueeksi, jolla ymparisto sdilytetdan (EV/s). Luolalanjarven yli on osoitettu
ulkoilureitin yhteystarve. Lisdksi alue on Seveso Il konsultointivyohyketta.

Asemakaava

Ajantasa-asemakaava.
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Alueella on voimassa asemakaavat Ak-122 (vahvistettu vuonna 1983), Ak-142
(vahvistettu vuonna 1985) Ak-245 (vahvistettu vuonna 1997) ja Ak-253 (vahvistettu
vuonna 1999). Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten (T, T-3) korttelialueeksi ja yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (TTV) katualueeksi, |ahivirkistysalueeksi VL seka
puistoksi P.

Voimassa olevassa asemakaavassa Luolalanjarven eteldosa on osoitettu
teollisuusrakennusten korttelialueeksi ja suunniteltu taytettavaksi.

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.
Pohjakartta
Pohjakartta tayttdaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassaolevaa rakennuskieltoa.

Luontoselvitys

Alueesta on laadittu luontoarvojen perusselvitys 2018. Tutkimusalueelta selvitettiin
luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luontotyypit, metsalain tarkoittamat
erityisen tarkeat elinymparistot ja vesilain suojelemat kohteet.
Luontotyyppiselvityksessa etsittiin uhanalaisia putkilokasveja, selvitettiin alueen
pesimalinnusto, liito-oravien jatdkset seka lepakoiden esiintyminen.

Asemakaavassa huomion otettavia luontotyyppejd, suojelukohteita ja vesilain kohteita
alueelta ei 16ytynyt. Jarven pohjukassa on pieni tervaleppalehto, joka on metsélain
tarkoittama erityisen tarkea elinymparisto, mutta metsalaki ei koske asemakaava-
alueita. Lintulajeista vaarantuneita ja silméalldpidettavia lajeja saattaa selvityksen
mukaan pesia alueella tai niiden reviiri ulottuu alueelle. Linnusto pesii ranta-alueilla.
Jarvi on pohjanlepakoiden ja vesisiippojen tarkea saalistusalue, mutta
talvehtimispaikkoja alueella ei ole.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Viestitien muuttaminen kaduksi. Taytettavaksi
suunniteltu Luolalanjarven eteldosa osoitetaan vesialueeksi ja teollisuus- ja
varastokortteleiden kaavamaarayksia tarkistetaan ja tdydennetdan nykyisten
toimintojen edellytysten turvaamiseksi.

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja suunnittelua koskevat paatokset

Viestitien asemakaavan muutos kuuluu vuoden 2017 kaavoituskatsauksen
kaavahankkeisiin. Kaavoituskatsaus toimii asemakaavan laatimisen
kdynnistymisilmoituksena. Vuoden 2017 kaavoituskatsaus ja kaavoitusohjelma
kasiteltiin kaupunginhallituksessa 6.2.2017(§ 35).
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Alueelle laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja 7.5.2018 paivatty
asemakaavan muutosluonnos, jotka kasiteltiin teknisessa lautakunnassa 16.5.2018

(§51).
3.3 Osallistaminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit seka kaikki ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 62§).
Viranomaisina osallisia ovat Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Naantalin Energia Oy, DNA Oyj, Caruna Oyj, Tukes
seka Naantalin kaupungin eri toimialojen viranomaiset.

Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kirjattu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa

Osallistaminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Maanomistajan kanssa on kayty vuoropuhelua kaavoituksen aikana.

Osallisille varattiin mahdollisuus mielipiteen esittamiseen MRA 30 §:n mukaisesti,
valmisteluaineisto oli ndhtavilla 29.5. — 29.6.2018 Naantalin Teknisten palvelujen
maankayttdosastolla sekd kaupungin internet-sivuilla.

Yleisotilaisuus jarjestettiin 7.6.2018 Naantalin kaupungintalon valtuustosalissa.

Luonnoksesta saatiin kolme mielipidetta: Mielipiteen antoivat Turun Seudun
Energiantuotanto Oy, yksityishenkil6 JK ja Naantalin Seudun Luonnonsuojeluyhdistys ry.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos.

Valmisteluaineistosta saatiin nelja lausuntoa. Lausunnon antoivat Varsinais-Suomen ELY
keskus, Varsinais-Suomen liitto, Caruna Oyj sekda DNA Oyj.

Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoittajan vastineet on erillisessa
liitteessa.

Kaavaehdotus

Jatkosuunnittelussa asemakaavamerkintoja ja asemakaavamaardyksid on tarkennettu
luonnosvaiheesta ja aluerajausta on laajennettu itaan.

Tekninen lautakunta kasitteli 18.2.2019 paivattya asemakaavan muutosehdotusta
6.3.2019 § 19. Lautakunta ohjeisti, etta suurin sallittu rakennuskorkeus tarkistetaan
vhdessa alueen omistajan kanssa pyrkimyksena, etta se ei ylittdisi kaava-alueen
naapurustossa sijaitsevien viljasiilojen korkeutta. Kaavan muutosehdotukseen on tehty
Kaupunginhallituksen konsernijaoston 18.3.2019 §19 tekeman paatoksen mukaiset
muutokset, uusi padivays on 19.3.2019

Nimistotoimikunta paatti 14.3.2019 §4 esittaa Luolalanjarven ylittavan sillan nimeksi
"Jarveldn silta”.
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3.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavatyon erityisend haasteena on energiantuotannon turvaamisen edellytysten ja
Luolalanjarven luonnon- ja virkistysarvojen sailyttamisen yhteen sovittaminen.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on

Viestitien muuttaminen kaduksi. Kaavoituksessa otetaan huomioon
raskaan liikenteen laatukdytavan tarpeet.

Turun Seudun Energiantuotanto Oy:n toimintaedellytysten
turvaaminen.

Luolalanjarven eteldpaan, joka on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, muuttaminen vesialueeksi.

Kevyen liikenteen sillan rakentamisen mahdollistaminen Luolalanjarven
yli.

3.5 Asemakaavanmuutosluonnos

Alkuperaisessa kaavamuutosalueen rajauksessa oli mukana vain Viestitien katualue ja
sen pohjoispuolinen kortteli. Rajaukseen liitettiin etelapuolinen voimalaitoksen alue
maanomistajan toivomuksesta.

Luonnoksen alueen pinta-ala oli noin 47,3 hehtaaria.

Luonnoksessa Luolalanjarven alue on osoitettu vesiston osalta vesialueeksi (W) ja ranta-
alueet suojaviheralueeksi (EV), Luolalanjarven yli on osoitettu kevyenliikenteen
siltavaraus.
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Kaavamuutosalueen poikki kulkee asemakaavaluonnoksessa osoitettu Viestitien
katualue.

Luolalanjarven eteldosan ja Viljatien valiin oli asemakaavaluonnoksessa osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1). Luolalanjarven itdpuolelle on
myo0s osoitettu kaistale teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta nykyisen
asemakaavan mukaisesti.

Viestitien eteldpuoleinen osa oli asemakaavaluonnoksessa osoitettu
kaavamaarayksiltadn yhtenaisena teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena
(T-2)

3.6 Asemakaavanmuutosluonnoksesta -ehdotukseksi

Asemakaavanmuutoksen valmistelua on jatkettu nahtavillaoloaikana saatujen

lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta.

- suunnittelualueeseen on liitetty Turun Seudun Energiatuotanto Oy:n omistama
entinen asuntoalue suunnittelualueen koilliskolkassa.

- luonnoksen erityisalue on liitetty korttelialueeseen.

- Luolalanjarven linnuston ja maisema-arvojen sailyttamiseksi rannoille on osoitettu
luonnontilaiseksi jatettava vyohyke, joka ulottuu myos jarven lounaiskolkan
tervaleppéalehdon alueelle.

- hulevesistd on annettu kaavamaarayksia ja Luolalanjarven eteldpaahan on osoitettu
tasausaltaitten paikat.

- Viestitien ylapuolelle mahdollisesti sijoittuville rakennelmille on maaritelty pienin
mahdollinen alikulkukorkeus.

- Teollisuus- ja varastokortteleiden kaavamaéarayksia on tdsmennetty ja
Luolalanjarven poistuvaa rakennusoikeutta on siirretty koillisen ja eteldn
korttelialueille.

3.7 Asemakaavanmuutosehdotuksen kasittely

Tekninen lautakunta ( 6.3.2019 §19) antoi jatkokasittelya varten tehtavaksi selvittaa
naapuruston viljasiilojen rakennuskorkeuden ja tarkistaa kaava-alueen
rakennuskorkeudet yhdessd maanomistajan kanssa niin, ettei rakentaminen kohoa
siiloja korkeammaksi. Kaupunginhallituksen konsernijaosto kasitteli muutetun
paatdésehdotuksen 18.3.2019 §19.

- Vesikaton ylin korkeusasema rajattiin +85.50 metriin joka on siilojen nykyinen
korkeus. Korkeusaseman yli saa kohota savupiippuja ja muita prosessiin liittyvia
laitteita.

- Korttelille 17 lisattiin maanomistajan toivomuksesta kaavamaarays: ” Alueelle saa
sijoittaa varastokenttid.”

- Nimistotoimikunnan paattama sillan nimi ” Jarvelan silta ” muutettiin karttaan.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS, paivays 19.3.2019

4.1 Kaavan rakenne

Rakenteellisesti kaavaratkaisu perustuu alueen nykytilanteeseen ja Manner-Naantalin
osayleiskaavan ratkaisuun: korttelialueet ovat teollisuus- ja varastorakennusten alueita,
Luolalanjarvi on vesialuetta ja sen yli on osoitettu ulkoilureitti. Suunnittelualueen halki
kulkee Viestitie, joka on luokitukseltaan seututie/ padkatu.

4.2 Mitoitus

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty liitteena olevassa
seurantalomakkeessa.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 52,60 hehtaaria
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita on 44,65 hehtaaria
vesialuetta on 4,23 hehtaaria
katualuetta on 3,27 hehtaaria
puisto- ja lahivirkistysaluetta on 0,45 hehtaaria.

Rakennusoikeus on toiminnan luonteen vuoksi ilmaistu padosin kuutioina seka
rakennettavaksi sallittuna tontin osana. Korttelissa 17 on rakennusoikeutta 16 122
kerrosalaneliometria ja kortteleissa 1 ja 18 yhteensa 1 760 000 kuutiometria.

Rakennusoikeuden maara vastaa nykyisten voimassa olevien asemakaavojen
rakennusoikeutta. Korttelialueeseen on liitetty osia Tupavuoren asemakaavasta AK-142,
jossa rakennusoikeutta on 900 000 m3. Tahan kaava-alueeseen liittyva rakennusoikeus
on laskettu suhteessa pinta-alaan. Luolalanjarven muuttaminen korttelialueeksi
vahentaa rakennusoikeutta, jota on liitetty kortteleiden 1 ja 18 rakennusoikeuden
maariin.

4.3 Palvelut

Alueella sijaitsee energiatuotannon palveluita. Muut palvelut sijaitsevat kaava-alueen
ulkopuolella.

4.4Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon Luolalanjarven luonnon, eldimiston ja maiseman
arvoja muuttamalla jarven alue korttelimaasta vesialueeksi. Ranta-alueille on osoitettu
luonnontilaisena sailytettavat alueet.

Suunnittelualueen maasto on voimakkaasti muokattua ja maastoa on louhittu.
Asemakaavassa ei ole annettu erityisia rakentamista koskevia maarayksia, vaan laadun
valvonta tapahtuu rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Rakentamattomista tontin
osista on annettu yleismaarays: ne on pidettava huolitellussa kunnossa ja istutettava
soveltuvin osin. Pysdkointialueet on myods maaratty jasennditavaksi istutuksilla.
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4.5 Aluevaraukset ja kaavamaaraykset

4.5.1 Yleismaaraykset

Rakentamattomat tontin osat on pidettava huolitellussa kunnossa ja istutettava
soveltuvin osin.

Autopaikkoja on rakennettava 1 ap 2 ty6paikkaa kohti. Pysdkointialueet on jasennoitava
ja erotettava muista piha-alueista seka katu- ym alueista istutuksilla.

Hulevesien hallinnasta on annettu yleismaaradys ja jarven eteldpaan korttelialueille on
osoitettu hulevesien tasausaltaitten paikat.

Viestitien katualueen ylapuolelle mahdollisesti rakennettavien kuljettimien tms.
rakennelmien vapaaksi alikulkukorkeudeksi on maaratty vahintdan 8 metria.

4.5.2 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-1, kortteli 17

Alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja kuten teollisuushalleja ja korjaamoja ja niihin
liittyvia varasto- ja aputiloja seka varastorakennuksia. Alueelle ei saa rakentaa asuntoja.
Alueelle saa sijoittaa varastokenttia.

Viljatien ja Viestitien kulmauksessa, Luolalanjarven lansipuolella sijaitsevan korttelin 17
pinta-ala on noin 3,22 hehtaaria. Sallittu kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on ilmaistu
tehokkuusluvulla e = 0,50 (16122 k-m2). Korttelialueella on jarven rannassa
luonnontilaisena sadilytettava alueen osa ja hulevesien tasausaltaan ohjeellinen
sijoituspaikka.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-2, korttelin 1 osa

Alueelle voidaan rakentaa hoyryvoimalaitos- ja kaasuturpiiniyksikoita ja niiden
polttoaine- ja huoltovarastoja seka sahko- ja lammaontuotannon, -jakelun, -siirron ja -
huollon kannalta tarpeellisia laitteita, rakenteita ja rakennuksia seka korjaamo-,
laboratorio-, sosiaali- ja konttoritiloja. Alueelle saa sijoittaa varastokenttia. Alueelle ei
saa rakentaa asuntoja.

Viestitien eteldpuolella toimivien energiantuotantolaitosten korttelialueen pinta-ala on
noin 34,69 hehtaaria, korttelialueen pinta-alasta saa rakentaa 25 %. Rakennusten
yhteistilavuus saa olla enintdan 1 500 000 m3 ja vesikaton ylin korkeusasema + 85.50.

Korttelialueella on sahkdlinjoille varattu alueen osa ja Voimatie- niminen ajoyhteys.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-3, kortteli 18

Alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja kuten teollisuushalleja ja korjaamoja ja niihin
liittyvid varasto- ja aputiloja seka varastorakennuksia. Alueelle saa sijoittaa
varastokenttid. Alueelle ei saa rakentaa asuntoja.

Luolalanjarven itdarannalla Viestitien pohjoispuolella sijaitsevan korttelialueen pinta-ala
on noin 6,73 hehtaaria. Korttelialueen pinta-alasta saa rakentaa 50 %. Rakennusten
yhteistilavuus saa olla enintdan 260 000 m3 ja vesikaton ylin korkeusasema + 85.50.
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Korttelialueella on jarven rannassa luonnontilaisena sailytettava alueen osa ja
hulevesien tasausaltaan ohjeellinen sijoituspaikka.

Vesialue, Luolalanjarven osa

Luolalanjarven vesialuetta on 4,23 hehtaaria. Vesialueelle saa rakentaa virkistysreittia
varten sillan (la/h, Jarvelan silta).

Puisto- ja lahivirkistysalueet VP, VL, Jarvelanpuiston osa

Suunnittelualueen pohjoisosassa on jarven ranta-alueella 0,44 ha pohjoispuolisiin
Jarvelanpuiston osiin liittyvia alueita.

Liikenne- ja katualueet, Viljatie, Viestitie

Katualueita on kaava-alueella kaikkiaan noin 3,27 hehtaaria.

Alueen halki kulkeva Viestitie on osa Euroopan laajuista TEN-T tieverkon
ydinverkkokaytavaa. Kadun tilavaraus on suunniteltu niin, ettd on otettu huomioon tien
luokitus ja sen mahdollinen muuttuminen maantieksi.

Viestitie on erikoiskuljetusreitti, jonka toimivuutta varten kaavassa on maarays: "Mikali
katualueen ylapuolelle sijoitetaan kuljettimia tms. rakennelmia, tulee vapaan
alikulkukorkeuden olla vahintaan 8 metria.”

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-2) poikki on osoitettu ohjeellinen
ajoyhteys Viestitieltd Satamatielle (Voimatie).

4.6 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Asemakaava mahdollistaa energiantuotannon sailymisen ja kehittamisen alueella.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Luolalanjarven muuttaminen korttelialueesta vesialueeksi vaikuttaa merkittavasti
alueen luontoon ja maisemakuvaan. Alueelle laaditussa luontoselvityksessa ei |6ytynyt
erityisia suojeltavia kohteita. Rantavydhykkeille on kuitenkin osoitettu luonnontilaisena
sdilytettavat alueet, jotta eldimist6 ja maisemakuva voi sdilya alueella. Viestitien varrella
on tervaleppalehtolaikku, joka myds on luonnontilaisena sdilytettavaa alueen osaa.

Liikenteelliset vaikutukset

Viestitien aluevaraus mahdollistaa sen toiminnan ja kehittdmisen osana valtakunnallista
TEN-T tieverkkoa sekda mahdollisen muuttamisen maantieksi. Suunnitelmalla
varmistetaan Naantalin sataman erikoiskuljetusreittien toimivuus.

Kevyen liikenteen ulkoilureitti on mahdollista rakentaa jarven yli ja taten turvata ulkoilu
alueella.

Yritysvaikutukset

Kaava mahdollistaa energiantuotannon sailymisen ja kehittamisen alueella. Tuotettava
energia taas luo toimintaedellytyksia seudun yrityksille.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavanmuutoksen toteuttaminen on mahdollista asemakaavan tultua
lainvoimaiseksi.

5.2 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta- ja ymparisténsuojeluviranomainen seka maankayttéosasto valvovat
ja seuraavat kaavamaardysten toteutumista.

Naantalissa 19.3.2019
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