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Soinisten asemakaavamuutos

Soinistentien varteen Soinisten omakotialueen itdpuolelle Naantalin 30.
(Soininen) kaupunginosassa on valmisteilla asemakaavamuutos Ak-362,
joka on kuulutettu 9.11.2018 ehdotuksena nahtaville ajalle
9.11.--12.12.2018. Asemakaavan laatiminen on vuoden 2018 kaavoitusoh-
jelman ja kaavoituskatsauksen (Kh 15.1.2018 § 7) mukainen hanke ja on
kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
lisata ja monipuolistaa kaupungin erillis- ja asuinpientalojen tonttitarjontaa.
Asemakaavamuutos vaikuttaa kaupungin vaestotavoitteen toteutumiseen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,8 ha.

Korttelialueet AP-20 ja AO-21

Asemakaavalla muodostuu rakennusoikeutta AP-20 asuinpientalojen kort-
telialueille yhteensa 3 000 k-m? seka autotalli- tai talousrakennuksille yh-

teensa 600 k-m? ja AO-21 erillispientalojen korttelialueille yhdeksalle tontil-
le yhteensa 2 175 k-m? seka autotalli- tai talousrakennuksille 450 k-m? (at).

AO-korttelialue

Korttelin 52, tontin 1 rakennusoikeutta vahennetdan asemakaavamuutok-
sella erillispientalon osalta 450 k-m2:std 275 k-mZ:iin. Autotalli- tai talousra-
kennuksen kerrosala maaratyn rakennusoikeuden lisaksi sailyy

50 k-m?:ssa.

Soinisten asemakaavamuutosalueen toteutuminen

Soinisten alueen tonteille jarjestetaan tarjouskilpailu kevaalla 2019, jonka
jalkeen tontteja luovutetaan lahtéhinnoilla. Alueelle saa rakentaa seka
asuinpientaloja etta erillispientaloja. AP-20 tontteja on kaksi kappaletta ja
AO-21 tontteja on yhdeksan kappaletta.

Soinisten alueen kunnallistekniikka

Alue tukeutuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin. Alueen si-
sainen kunnallistekniikka on tarkoitus valmistua syksylla 2019, jolloin alu-
eelle paasee rakentamaan asuintaloja.

Vesihuollon kustannukset tulevat katetuiksi liittymismaksuilla.



Kaavataloudellinen laskelma

Valmistelluilla pohjahinnoilla tontinmyyntitulot muodostuvat yhteensa
690 000 euroksi

Alueen toteuttamiskustannukset jaavat kokonaisuudessaan noin 500 000
euroa plussalle. Tulos perustuu siihen, ettd alueen maanhankintakustan-
nukset ovat minimaaliset (kiranpitoarvo noin 17 000 euroa) ja alue sijaitsee
valittémasti jo rakennetun kunnallistekniikan vieressa.

Tonttihinnoittelu

Alueella on uusia omakotitontteja yndeksan kappaletta ja uusia rivitalotont-
teja kaksi kappaletta.Tontit sijaitsevat pellolla ja osittain pellon reunavyd-
hykkeelld.Tonttien hinnoittelussa on otettu huomioon niiden koko ja sijainti
paaliikennenvayliin nahden.

AP-20 tonttien maapohjan nelidhinnat ovat 30--32 €/m? ja kerrosnelidhinnat
131 €/ krs-m2. AO-21 tonttien maapohjan nelidhinnat vaihtelevat 26--34 € /
m? ja kerrosnelidhinnat valilla 126--151 € / krs-m2. Asuinpientalotontit ovat
kooltaan 6 151 m? ja 6 566 m? ja niiden hinnat ovat 196 832 € ja 196 980 €.
Ne voidaan jakaa pienemmiksi tonteiksi mikali halutaan.

Halvin omakotitontti on noin 26 214 € (771 m?) ja kallein 41 548 €

(1 598 m?). Tonteille on laskettu seka myynti- ettd vuokrahinta. Vuosivuok-
ra tonteilla on 5,7 % myyntihinnasta. Tonttien luovutuksesta jarjestetaan
tarjouskilpailu, jolloin esitetyt hinnat ovat 1ahtéhintoja. Tarjouskilpailussa
luovuttamatta jaaneet tontit tulevat jatkuvaan myyntiin.

Asemakaavamuutoksessa mukana ollut korttelin 52, tontti 1 on aikanaan
vuokrattu. Sen vuosivuokra on ollut 3 588 euroa. Nyt kun asemakaavalla
lasketaan tontin rakennusoikeutta, tontin hinta ja vuosivuokra esitetdan
kohtuullistettavaksi rakennusoikeuden vahentymisen osalta 7,18 € / k-m?,
jolloin vahennys on yhteensa 175 k-m2x 7,18 € / m? = 1 256,50 €.

Nykyiset vuokralaiset || |} I ovat ehdottaneet rakennusoikeuden
vahentamista ja osapuolten valille on laadittu kaavoitussopimus kaavan
muuttamiseksi Soinisten pientaloalueen kaavan yhteydessa. Kaavamuu-
toksen aiheuttamista kustannuksista on sovittu sopimuksessa.

Osapuolten vilille laaditaan nykytilannetta vastaava uusi vuokrasopimus.
Vuokralaiset vastaavat kustannuksellaan vuokraoikeuden kiinnityksen
muuttamisesta Kiinteistorekisterissa.

Uusien tonttien hinnoittelu ja kartat, joista nakyvat tonttien sijainti kaa-
va-alueella, tonttien osoitteet ja kaavatiedot ovat esityslistan (KHKON
17.12.2018) liitteena.

Hallintosdanndén mukaan tontinhinnoista paattaa kaupunginhallitus (§ 24.6
Konsernijaosto seka § 22.2 Kaupunginhallitus).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto esittdaa kaupunginhallitukselle, etta se



hyvaksyy Soinisten alueen tonttien hinnoittelun seka
kauppakirja- ja vuokrasopimusluonnokset oheisten liitteiden
mukaisina.

LITTEET B3 - 4, KHKON 17.12.2018

Kaupunginhallitus paattaa myyda tai vuokrata liitteessa 7 il-
menevat Soinisten alueen tontit seuraavasti:

Ensimmaisessa vaiheessa tontit luovutetaan tarjouskilpailun
perusteella ja pohjahintoina kaytetaan liitteessa 8 ilmenevia
hintoja.

Hintatarjouskilpailun jalkeen tontit tulevat yleiseen hakuun,
jossa jaljella olevat tontit luovutetaan varaamisjarjestyksessa
pohjahintojen mukaisesti. Kaupunginjohtaja oikeutetaan te-
kemaan luovutuspaatokset.

Tonttien tarjousmenettely kaynnistetaan helmikuussa 2019.

Korttelin 52, tontin 1 alennetuksi myyntihinnaksi hyvaksytaan
38 467,84 € ja vuosivuokraksi 2 192,67 € (5,7 %).

KONSERNIJAOSTO:

Paatettiin kaupunginjohtajan esityksen mukaan.
Kaupunginhallitus 21.01.2019 § 21

Soinisten uuden pientaloalueen tonttien sijaintikartat, hinnoittelu seka
kauppakirja- ja vuokrasopimuspohjat oheistetaan.

LITTEET A2 - A5, KH 21.1.2018
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus hyvaksyy Soinisten alueen tonttien hinnoit-
telun seka kauppakirja- ja vuokrasopimusluonnokset liittei-
den A3 - A5 mukaisina.

Kaupunginhallitus paattaa myyda tai vuokrata liitteessa A3 il-
menevat Soinisten alueen tontit seuraavasti:

Ensimmaisessa vaiheessa tontit luovutetaan tarjouskilpailun
perusteella ja pohjahintoina kaytetaan liitteessa A3 ilmenevia
hintoja.

Hintatarjouskilpailun jalkeen tontit tulevat yleiseen hakuun,
jossa jaljelld olevat tontit luovutetaan varaamisjarjestyksessa
pohjahintojen mukaisesti. Kaupunginjohtaja oikeutetaan teke-
maan luovutuspaatokset.

Tonttien tarjousmenettely kaynnistetaan helmikuussa 2019.



Korttelin 52 tontin 1 alennetuksi myyntihinnaksi hyvaksytaan
38 467,84 euroa ja vuosivuokraksi 2 192,67 euroa (5,7 %).

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd maankayttopaallikkd Elise Lehikoinen oli [asna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



