Ymparisto- ja § 59 12.06.2019
rakennuslautakunta

Lausunto Isosuon asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta

327/10.03.01/2018

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.06.2019 § 59

Vs. ymparistdsuojelutarkastaja Pilvi Virolainen 5.6.2019
Isosuon 28.3.2019 paivatty asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus
on julkisesti nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n sekd maankayt-
t6- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti 17.5.-17.6.2019. Mahdolliset
muistutukset pyydetdan toimittamaan 17.6.2019 mennessa Naantalin kau-
punginhallitukselle.

Asemakaavan muutosehdotus

Alueen vyleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Naantalin pohjoisosassa Isosuontien
varrella noin 5 kilometrid kaupungin keskustasta koilliseen. Alue rajautuu
pohjoisessa Maskun kuntaan, iddssa Raision kaupunkiin ja l1annessa Mas-
kuntiehen. Alueen pinta-ala on noin 103,3 hehtaaria.

Suunnittelualueen itdosa ja Isosuontien pohjoispuoli alueen keskiosassa
ovat ihmisen muokkaamaa ymparistéa. Se liittyy laajempaan Isosuon jate-
asema-alueeseen, joka sijaitsee Naantalin ja Raision seka Maskun kunnan
alueilla ja jolle vuonna 2007 kunnat yhteisty6ssa laativat Isosuon jatease-
ma-alueen asemakaavan. Lounaispuolella on louhinta-aluetta. Isosuontien
eteldapuolella on Naantalin kaupungin maankaatopaikka. Asemakaava-alu-
eella on myds rajahdysainevarasto, jonka toiminta on poistumassa alueelta
eika sitad kaavoituksessa ole otettu huomioon.

Maisemarakenteessa alue on osa laajempaa pohjois-etelasuuntaista se-
lannettd, missa vuorottelevat lansi- ja itdsuuntaiset peitteiset kalliokumpa-
reet ja niiden valiset peltolaaksot. Suunnittelualueen etelapuolelle tallaiselle
selannealueelle on rakennettu golfkenttd. Pohjoisessa Maskun kunnan
puolella alueet ovat enimmakseen luonnontilassa. Suunnittelualueen lansi-
osa on luonnontilaista, monimuotoista kallioista metsdmaata. Maaston kor-
keustasot vaihtelevat alueella lansiosan muutamasta metrista yli 40 metrin
korkeuteen. Metsamaan kumpareiden valissa on siella taalla suolaikkuja.
[tdosassa alueiden taytdét muuttavat maisemaa ja korkeusasemia jatkuvas-
ti.

Suunnittelualueella ei ole ohjattua virkistystoimintaa. Julkisia ja kaupallisia
palveluja ei alueella tai aivan sen laheisyydessa ole lukuun ottamatta suun-
nittelualueen eteldpuolella sijaitsevaa golfkenttaa. Itdosan jatehuoltoon
liittyvia rakennuksia ja rakennelmia lukuun ottamatta suunnittelualue on
rakentamatonta.

Aluetta lansipuolella sivuava Maskuntie on Manner-Naantalin osayleiskaa-



vassa osoitettu seututieksi/paékaduksi ja Isosuontie yhdystieksi/kokoojaka-
duksi. Suunnittelualueella ei ole olemassa olevaa kunnallisia johtoverkosto-
ja.

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Lahimmat asuinrakennukset ovat suun-
nittelualueen etelapuolella Ladvontien varrella. Suunnittelualueen Iansipuo-
lella Maskuntien ja Isosuontien risteyksen tuntumassa on yksi asuinraken-
nus. Pohjoispuolella Maskun kunnan alueella on asutusta jonkin verran
Maskuntien tuntumassa ja Lassintien varrella metsaisen alueen takana.
Alueella on myos yksi loma-asunto.

Turun Seudun Energiatuotanto Oy:lla (TSE) on Naantalin Harkasuon alu-
eella sivutuotteiden ja jatteiden kasittely- ja 13jitysalue, joka on otettu kayt-
t66n vuonna 1992. Osa l3jitysalueista (ABC) on jo suljettu ja myo6s loppusi-
joitusalueen D kapasiteetti suunnittelualueen keskivaiheilla Isosuontien var-
ressa on tayttymassa, mika edellyttda uusien alueiden kayttdédnoton val-
mistelua. Nama alueet sijoittuvat nykyisen loppusijoitusalueen yhteyteen.

Suunnittelualueen lansi- ja itdosat ovat Naantalin kaupungin omistuksessa,
ja suunnittelualueen keskiosa on yksityisen yhtion omistuksessa. Yksityi-
sen maanomistajan kanssa tehdaan tarvittaessa maankaytto- ja rakennus-
lain mukainen maankayttdsopimus (MRL 91 b§).

Asemakaavan muutosehdotus

Tavoitteena on tydpaikka-alueiden lisaaminen Isosuontien varrella alueen
lansiosassa seka sivutuotteiden ja jatteiden kasittely- ja 13jitysalueen laa-
jentaminen ja kehittdminen nykyisella toiminta-alueella seka sen valitto-
massa laheisyydessa. Samalla pyritddn huomioimaan erilaisissa selvityk-
sissa ja vaikutusten arvioinneissa esiin tulleita seikkoja kuten lantisimpien
osien metsaisten alueiden sailyttaminen.

Kaavan rakenne perustuu suurelta osin suunnittelualueen nykytilanteeseen
ja jatehuoltotoiminnan tulevaisuuden tavoitteisiin seka voimassa oleviin
ylemman asteen kaavoihin. Olemassa oleva Isosuontie kokoojatiend muo-
dostaa edelleen alueen rungon, jonka varrelle toiminnot sijoittuvat. Lansi-
osan pienemmat tonttialueet liittyvat kokoojatiehen tonttikatujen valityksel-
Ia. Tontteja ymparoivat suojaviheralueet, lahivirkistysalueet ja kaavoitta-
matta jadvat metsaiset alueet.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 103,27 ha, josta uutta ase-
makaavaa noin 36,80 ha. Rakennusoikeutta alueella on 135063 k-m2, jos-
ta 90129 km2 uutta rakennusoikeutta:

-teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T) on yhteensa noin
11,67 ha, rakennusoikeutta yhteensa 58335 k-m2

-yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, joilla ympa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) on yhteensa noin
2,8 ha, rakennusoikeutta yhteensa noin 14014 k-m2

-teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-5) on yhteensa noin
48,15 ha, rakennusoikeutta on yhteensa noin 61514 k-m2



-jatteidenkasittelyaluetta jatteiden kasittelya, varastointia ja loppusijoitusta
varten (EJ-1) on noin 16,47 ha, rakennusoikeutta yhteensa 1200 k-m2

-energiahuollon aluetta (EN) on 0,02 ha
-l&hivirkistysaluetta (VL) on 10,93 ha
-suojaviheraluetta (EV) on 6,15 ha
-katualuetta on 7,07 ha

Alueelle ei ole suunniteltu jatehuoltotoiminnan lisdksi muita palveluja. Alu-
een toiminnot eivat edellyta uusia julkisia tai yksityisia palveluja suunnittelu-
alueella, vaan ne sijaitsevat kaavoitettavan alueen ulkopuolella. Lansiosan
metsaiset alueet on osoitettu lahivirkistysalueiksi (VL).

Alueen lapi kulkevan Isosuontien itdosa on voimassa olevassa asemakaa-
vassa kaavoitettu katualueeksi, jollaisena se merkitdan myos jatkumaan
lanteen Maskuntielle saakka. Katu mahdollistaa poikittaislikenteen Kusta-
vintien ja Maskuntien valilla. Kevyen liikkenteen vayla rakennetaan Isosuon-
tien etelareunalle kadun lansipaassa. Itdpaassa kevyen liikenteen vayla on
kadun pohjoispuolella. Lantisin osa kevyen liikenteen vaylad Maskuntien
risteyksen tuntumassa rakennetaan noin 200 metrin matkalla ajorataan
kiinni tilan saastamiseksi. Vayla rakennetaan talta osin korotettuna, muu-
toin 2,5 metrin valikaistalla erotettuna. Kevyen liikenteen vaylan paallys-
teen leveys on 3,0 metrid. Isosuontien ajorata levennetaan 7,5 metriin ete-
l&n suuntaan. Isosuontielld rakennetaan/uusitaan katuvalaistus.

Hulevesien kasittelystd on annettu yleismaarays, jonka mukaan hulevedet
tulee johtaa viivytyssailioon tai painanteeseen. Kaavakarttaan on merkitty
myos hulevesivayla. Kaava-alueen itdosaan on varattu alue paineviemaria
varten.

Luontoselvityksissa esitettyja luonnon arvoja on huomioitu osoittamalla alu-
een lansiosassa erityisia kohteita lahivirkistysalueiksi (VL). Koska asema-
kaavan toteuttaminen merkitsee myds voimakasta maaston muokkausta,
on alueelle merkitty suojaviheralueita (EV) suojavybhykkeeksi hairi6ita ai-
heuttavien toimintojen johdosta seka maisemallisista syista. Isosuontien
varteen on osoitettu suojaviheralueiden lisaksi myos tontin osia, joilla ym-
paristd sailytetdan (/s) 1ahinnd maisemallisista syista. Lansiosan suojavi-
heraluetta on laajennettu luonnosvaiheen varauksesta alueella olevien
luontoarvojen johdosta. Naita arvoja ovat muun muassa lepakkojen paiva-
piiloalue, kehraajan reviiri ja pienehkd suolaikku. Liito-oravan lahivirkistys-
alueelle osuva reviirin osa on erikseen merkitty ja annettu erityismaarays
alueen sailyttamiseksi (luo-2).

Jatteiden loppusijoituspaikkojen maisemoinnin jalkeen pitdd alueen muo-
dostaa kumpareinen, ympardivaan maastoon sopiva maastonmuoto. Lop-
pusijoituspaikat ja l3jitysalueet eivat saa muodostaa yhtenaisia, pitkia suo-
ria linjoja maisemaan. Rakentamattomien tonttien osat on pidettava huoli-
tellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin.



Selvitykset

Alueelle on laadittu Isosuontien alueen luontoselvitys vuonna 2017. Tydssa
tehtiin kasvillisuus- ja luontotyyppikartoitus, liito-oravakartoitus, linnustokar-
toitus ja lepakkoinventointi. Isosuontien alueen linnusto koostuu paaasias-
sa yleisista havumetsien ja avomaiden linnuista. Kaikkiaan havaittiin 42
lintulajia, jotka varmasti tai todennakoisesti pesivat alueella tai sen Iahistol-
1. Selvityksen mukaan Isosuontien alueella ei ole erityista merkitysta lin-
nuston kannalta. Merkittavin pesimalintulaji on kehraaja, jolle hyvin sopivaa
pesimaymparistda on alueella runsaasti. Alueelta 10ytyi joitakin lepakoille
sopivia paivapiiloja.

Alueelle on tehty my6s erillinen liito-oravaselvitys 2012. Alueella havaittiin
suunniteltavan alueen lansipuolella Maskuntien tuntumassa liito-oravien li-
saantymis- ja lepoalue seka liito-oravalle sopiva alue, jotka alueet jaavat
paaasiassa suunnittelualueen ulkopuolelle. 2017 laadittu luontoselvitys
vahvisti esiintyman olemassaolon.

Selvitysalueelta I6ytyi kaksi liito-oravan reviiria seka 11 metsalain tarkoitta-
maa erityisen tarkeaa elinymparistoa, joista yksi on samalla vesilain tarkoit-
tama suojeltu pienvesi. Metsalakikohteet ovat enimmakseen pienia vaha-
puustoisia soita, joista eraat ovat melko edustavia. Valtakunnalliset Metso-
kriteerit tayttavia kohteita I106ytyi yhdeksan. Nama ovat osittain paallekkaisia
muiden luontokohteiden kanssa.

Alueelle on laadittu Isosuontie asemakaava-alueen kunnallistekniikan yleis-
suunnitelma, joka sisaltaa alueen katujen, kevyen liikenteen vaylien ja vesi-
huollon yleissuunnittelun asemakaavaa ja asemakaavan muutosta varten.
Tavoitteena on ollut varmistaa asemakaavaluonnoksessa esitettyjen tilava-
rausten riittavyys, tuottaa periaateratkaisut katujen poikkileikkauksille, sel-
vittda vesihuollon liitospisteet ja reitit seka laatia alustavat rakennuskustan-
nusarviot.

Kaavan vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaisi teollisuudessa syntyvien sivutuotteiden ja jat-
teiden hyotykayton kehittymisen, mika osaltaan lisaisi myos alueelle tyo-
paikkoja. Teollisuuden lisdantyminen lisaa myds alueella liikenteen maaraa
seka niistd mahdollisesti aiheutuvia melu- ja polypaastoja.

Kaavamuutos vaatisi voimakasta maaston muokkausta. Tehtyjen selvitys-
ten mukaan kaava-alueella on monia metsalain 10 §:n tarkoittamia erityi-
sen tarkeita elinymparistéja, minka lisaksi alueella on muun muassa lii-
to-oravan, kehrdajan seka lepakkojen elinymparistdja. Kaavamuutos mah-
dollistaisi teollisuuden lisdantymisen kaava-alueella, mika heikentaisi alu-
een monimuotoisuutta sekd maisemallista arvoa.

Asemakaavan muutosehdotuksen aineisto on nahtavilla Naantalin kaupun-
gin kotisivuilla www.naantali.fi.

VS. YMPARISTOPAALLIKKO:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa Isosuon asemakaa-



vasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta seuraavan lau-
sunnon:

Luontoselvityksen mukaisesti alueella on metsalain 10 §:n
mukaisia erityisen tarkeita elinymparist6ja, jotka tulee mah-
dollisuuksien mukaan sailyttaa ja esittda kaavassa suojeltavi-
na kohteina.

Liito-orava kuuluu Euroopan unionin luontodirektiivin tiukasti
suojeltujen lajien IV (a) -listalle, ja ndiden lajien lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on kielletty.
Asemakaava-alueen pohjoispuolella, Iahempéna kaava-alu-
een itdpaata, on myds liito-oravan elinymparistd, joka tulee
ottaa huomioon asemakaavassa. Taman ja lantisen liito-ora-
vien reviirin valille kaava-alueen pohjoisreunan metsaalueille
tulee jattaa ekologinen yhteys, jossa metsan avohakkuu on
kielletty.

Asemakaava-alueen ulkopuolelle jaava Isosuontien etelapuo-
lella kaava-alueen lansiosassa niin kutsuttu Isosuontien noro
on metsalain sekd vesilain mukaisesti suojeltava pienvesi-
tyyppi, joka tulee sailyttdd uomaltaan luonnontilaisena, eika
sen lahistolle tule rakentaa. Kyseinen alue on myos liito-ora-
vien lisdantymis- ja lepoaluetta. Naista syista Isosuontien ete-
l&puolella olevan Léytaneen metsan luoteista ja lantista reu-
naa tulee suojella merkitsemalla alue luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeana alueen osana, jolla tulee
sailyttda puustoinen kaista liito-oravan tarvitsemia kulkuyh-
teyksia varten (luo-2).

YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA:

Vs. ymparistopaallikon ehdotus hyvaksyttiin.



