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Asia

Tekninen lautakunta on 7.3.2019 paattanyt, ettd 25.2.2019 paatetysta Kai-
lon asemakaavamuutosta koskevasta valmisteluaineistosta pyydetaan lau-
sunto mm. ymparisto- ja rakennuslautakunnalta.

Kaavamuutoksen tavoite

Asemakaavamuutos koskee Naantalin 2. kaupunginosan Kailon saaren
matkailualuetta seka urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta ja vesialuetta.
Suunnittelualueen maa-alueen pinta-ala on noin 10 hehtaaria. Kaavamuu-
toksella pyritdén turvaamaan Muumimaailman lahivuosien laajentumistar-
peet sekd samalla sailyttdmaan saaren koillisosan virkistyskaytto ja etela-
osan suojeltavat virkistysalueet. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varat-
tavaa korttelialuetta pohjoiseen Manner-Naantalin osayleiskaavan mukai-
sesti.

Alueen nykytilanne

Kailon saari on noin 250 metrin paassa mantereesta kevyen siltayhteyden
paassa. Kailo on Vanhankaupungin laheisyydessa ja noin kilometrin paas-
sa Naantalin keskustasta.

Naantalin kaupunki omistaa Kailon saaren maa-alueet seka ymparoivia ve-
sialueita. Kaupunki on vuokrannut osan maa-alueista Muumimaailma
Oy:lle. Alue on nykyisen, 2003 vahvistuneen asemakaavan mukaisessa
kaytdssa, ja alueella on asemakaavan mukaisia rakennuksia. Alueella on
arvokasta luontoa ja se kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maise-
ma-alueeseen. Alueella toimii Muumimaailma Oy seké kesateatteri Emma,
minka lisdksi alueella on tenniskentat, uimaranta seka muuta virkistysaluet-
ta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty retkeily- ja matkailutoimin-
tojen alueeksi (R) ja merkitty maakunnallisesti merkittdvaan maisema-alu-
eeseen.

Manner-Naantalin osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu matkailu-
palvelujen alueeksi (RM /s), retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR /s) seka retkei-
ly- ja ulkoilualueeksi, jolle saa rakentaa virkistyskayttéa palvelevia pieneh-
koéja rakennuksia tai rakennelmia (VR-1 /s). /s-merkinnalla on merkitty alu-
eet, joilla ymparisto sailytetaan.



Saaren etelaosaan on osoitettu luonnonsuojelulain 29 § mukainen luon-
nonsuojelualue (S-1) sekad metsalain 10 §:n mukainen kalliometsa
(luo-2/23). Saaren koillisosassa sijaitsee metsalain 10 §:n mukainen paikal-
lisesti arvokas lehtometsa (luo-2/47) ja saaren keskiosassa etelarinteen
keto ja niityt (luo-2/62).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu matkailualueeksi, jol-
le saa rakentaa toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen
osoitetuille rakennusaloille (RM-1), seka retkeily- ja ulkoalueeksi, jolle saa
rakentaa toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoite-
tuille rakennusaloille (VR-1). Lisaksi saaren etelaosa on osoitettu retkeily-
ja ulkoilualueeksi (VR), jolle ei ole osoitettu rakennuksia eika rakennelmia.

Asemakaavaluonnos
Aluevaraukset

Kailon kaavamuutosta ohjaa Manner-Naantalin osayleiskaava, joka on tul-
lut lainvoimaiseksi 4.10.2018. Kaava-alueen maapinta-ala on 10 ha ja vesi-
aluetta on 4,6 ha.

Paaperiaate kaavamuutoksessa on sijoittaa uusi rakentaminen saaren si-
sdosiin.

Saaren keskiset alueet, yhteensa 5,8 ha, on osoitettu matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alueen toi-
mintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille raken-
nusaloille.

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan (r-1) - alueelle
ja teatteri (r-4) -alueelle.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumimaailman alueen
pohjoispuolelle matkailualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoitet-
tu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa 2 000+1100 k-m? seka teatteria
koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m?, lisdys on yhteensa 1 500 k-m?2.

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi, yhteensa 2 ha, on osoitettu retkei-
ly- ja ulkoilualueeksi (VR-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palve-
levia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille rakennusaloille. Talle
alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6) saaren pohjoisosan
niemeen, nykyisen saunarakennuksen ymparistdoon avautuen niemen ete-
larannan suuntaan. Rakennusoikeutta on osoitettu 650 k-m?, lisays on 150
k-m2. Saunarannan (r-1)-alueen edustalla vesialueella on merkinta
(vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavaluonnoksessa matkailukayttddn tarkoitettu alue laajenee ja ra-
kentamisen volyymi kasvaa.



Kaavamaarayksilld ohjataan alueen rakentaminen saaren siséosiin siten,
etta tarkedan maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti ja laajalle na-
kyvat ranta-alueet sailyvat edelleen arvokkaan maiseman osana.

Luontoarvojen perusselvitys

Kaavan tulee perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asian-
tuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella voidaan arvioida kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia.

Kailon saaren luontoarvojen perusselvitys on tehty vuonna 2018. Alueelta
selvitettiin luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luontotyypit, metsa-
lain tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparistot ja vesilain suojelemat pien-
vesikohteet, kuten Iahteet ja purot. Selvitys sisalsi myds uhanalaisia tai
silmallapidettavia luontotyyppeja koskevan tarkastelun.

Suunnittelualueella on yksi luonnonsuojelulailla suojeltu katajaketo-luonto-
tyyppi, jonka ketolajisto on edustava. Metsalain 10 §:n tarkoittamia erityi-
sen tarkeitd elinymparistéja ovat uimarannan itdpuoleinen tervaleppalehto
seka saaren lansipuoleinen avokallioalue. Metsalaki ei ole voimassa ase-
makaava-alueilla. Alueella ei ole uhanalaisia tai silmallapidettavia luonto-
tyyppeja. Alueella ei pesi Lintudirektiivin liitteen | mukaisia lintulajeja, mutta
saaren rantavesissa saalistaa direktiivilajeihin kuuluvia kala- ja lapintiiroja.
Kansallisessa uhanalaisluokituksessa silmallapidettaviin lajeihin kuuluvalla
rantasipilla on reviiri alueella. Saaren lehto ja lehtipuuvaltaiset reunukset
ovat riittdvan suuria, jotta lehtolinnuista satakieli ja lehtokerttu esiintyvat
saarella. Alueella ei esiinny liito-oravia. Alueen lepakkolajistoon kuuluu ai-
nakin pohjanlepakko ja vesisiippa. Viitasammakoita ei selvityksen ajankoh-
dasta johtuen kyetty selvittdmaan, mutta tutkijan mukaan alueen ruovikois-
sa viitasammakoita tuskin esiintyy.

OHEISMATERIAALI: Kailon asemakaavaluonnos, osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma, luontoarvojen perusselvitys

VS. YMPARISTOPAALLIKKO:

Ymparistd- ja rakennuslautakunta antaa Kailon saaren ase-
makaavamuutoksesta seuraavan lausunnon:

- Muumimaailman toiminnan laajeneminen on hyvaksytyn
Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaista. Kailon alue on
osayleiskaavassa arvokasta maisema aluetta. Yleiskaava-
maarayksen mukaan: Alueella tapahtuvat toimenpiteet on so-
petettava alueen maisemallisiin arvoihin. Erityistd huomiota
tulee kiinnittaé ranta-alueiden, reunametsien sekd muiden
ominaispiirteiden séilyttémiseen. Asemakaavaluonnoksessa
on annettu maarayksia ymparistdn huomioimisessa rakenta-
misessa, mm. puuston sailyttamisesta, maanpinnan louhimi-
sen ja tayttamisen kieltamisesta ja alueen luonnollisen ranta-
viivan sailyttdmisesta. Luontoselvityksissa todetut metsalain
10 §:n tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparistot on
osoitettu /s-merkinnalla.



- Kailon saaressa on arvokasta luontoa ja saari on
kuntalaisten ulkoilu- ja virkistysalue. Vaikka kaavamuutoksella
halutaan turvata Muumimaailman Iahivuosien
laajenemistarpeet, saaren maankaytdn suunnittelu tulee
kuitenkin tehdan siten, etta alueen luonto sailyy
mahdollisimman monimuotoisena ja luonnontilaisena ja
kuntalaisten virkistysmahdollisuudet saarella turvataan.

- Laajenevan Muumimaailman alueelle jaa mm. kuntalaisten
vapaassa kaytdssa oleva uimaranta-alue. Uimaranta on
sijainniltaan hyva ja sille on vaikea osoittaa korvaavaa aluetta
saaren muista osista. Uimarannan kaytén turvaaminen tulisi
asemakaavan muutoksella tai muutoin jatkossakin turvata
kuntalaisten vapaaseen kayttoon.

- Saaren itdosaan on esitetty ohjeellinen jalankululle varattu
alueen 0sa, jolla huoltoajo on sallittu (/h). Polkualue tulee
rajata ja rakentaa siten, etta saaren itdosasasan luonto sailyy
mahdollisimman koskemattomana.

- Asemakaavamerkinta: /s80, luonnon monimuotoisuuden
kannalta téarkeé alue. Alue, jolla ympéristd pdéosin séilyte-
tdan. Merkinnén luku osoittaa prosentin, kuinka suuri osa alu-
eesta tulee séilyttdd. Alueen muulle osalle voidaan tehdé kul-
kureittejé, oleskelupaikkoja sekd merkinnén r-2 mukaisia ra-
kennelmia. Kaavamerkinta on vaikeasti valvottava, ja alueita,
joille on esitetty em. kaavamerkinta on varsin laaja-alaisesti.
Olisikin syyta viela harkita kaavamerkinnan ohjaavuutta. Kaa-
van toteuttamisen ja valvonnan kannalta olisi selkeampaa
erottaa toisistaan ne alueet, joille saa rakentaa ja alueet, jotka
on sailytettava.

- Asemakaavan yleismaarayksissa voisi edellyttaa, etta
arvokkaille luontoalueille laaditaan hoitosuunnitelma.

- Kaavan toteuttamisen yhteydessa on arvioitava vesilain mu-

kaisten lupien tarve, mikali rannalle rakennetaan esimerkiksi

uusia tai laajennettavia laitureita tai muuta rantarakentamista.
YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA:

Vs. ymparistopaallikon ehdotus hyvaksyttiin.



