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Uhkasakon asettaminen rakennuksen varin ennallistamisen laiminlydnnin
johdosta

693/10.04.00/2018
Ymparistd- ja rakennuslautakunta 30.01.2019 § 2

Rakennuslakimies Turo Jarvinen 24.1.2019:

Kiinteisto 529-564-3-6 (Ranta)
Osoite Velkuantie 1625, Teersalo
Kunnossapitovelvollinen/Omistaja FSD-Group Oy

Kiinteiston omistajaa on 3.9.2018 kehotettu kirjallisesti 31.10.2018 men-
nessa ennallistamaan ravintola-/kaupparakennuksen vari sinisesta aiem-
min olleeseen punaiseen. Kehotusta ei ole noudatettu ja rakennuksen vari
on ennallistamatta.

Kiinteistén omistaja on 5.1.2018 hakenut toimenpidelupaa (18-76-T) raken-
nuksen julkisivuvarityksen muuttamiseksi punaisesta sinertavaksi. Toimen-
piteelle ei ole mydnnetty lupaa kaupungin maankayttbosaston kaavoitus-
arkkitehdin lausuttua toimenpidehakemuksesta, etta "esitetty (sinertava)
vari ei sovellu rannan rakennusten vallitsevaan ja perinteiseen varisavyyn
(ks. liite 1)”.

Kiinteistdnomistaja on siten ilman maankaytto- ja rakennuslain edellytta-
maa toimenpidelupaa ja vastoin hylatyn toimenpidelupahakemuksen kasit-
telyssa todettuja perusteita muuttanut ravintola-/kaupparakennuksen julki-
sivuvarityksen maalaamalla punaisesta sinertavaksi.

Rakennusvalvontatoimisto on 3.9.2018 paivatylla kuulemiskirjeella varan-
nut kiinteistdn omistajalle tilaisuuden antaa asiassa kirjallinen selitys seka
lausua kantansa velvoitteen tehostamiseksi asetettavasta uhkasakosta, mi-
kali kehotusta ei noudateta. Omistajalle Iahetetty kehotus- ja kuulemiskirje
seka 30.10. ja 29.11.2018 paivatyt vastauskirjeet on oheistettu.

LITTEET A1-A3, YMPRA 30.1.2019

Omistaja on lisaksi kdynyt neuvotteluja rakennusvalvonnan kanssa asiasta
28.11.2018.

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n mukaan rakennusluvan sijasta raken-
tamiseen voidaan hakea toimenpidelupa sellaisten rakennelmien ja laitos-
ten, kuten maston, sailién ja piipun pystyttdmiseen, joiden osalta lu-
pa-asian ratkaiseminen ei kaikilta osin edellytd rakentamisessa muutoin
tarvittavaa ohjausta.



Toimenpidelupa tarvitaan lisaksi sellaisen rakennelman tai laitoksen pystyt-
tamiseen ja sijoittamiseen, jota ei pidetd rakennuksena, jos toimenpiteella
on vaikutusta luonnonoloihin, ymparoivan alueen maankayttodn taikka
kaupunki- tai maisemakuvaan. Toimenpidelupa tarvitaan myés muuhun
kuin rakennuslupaa vaativaan rakennuksen ulkoasua muuttavaan toimen-
piteeseen seka asuinrakennuksen huoneistojarjestelyihin.

Toimenpidelupa tarvitaan myds rakennuksen julkisivun muuttamiseen seka
rakennusosan tai teknisen jarjestelman vaihtamiseen silloin, kun silld voi-
daan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen.

Naantalin kaupungin rakennusjarjestyksen 12 §:ssa rantarakentamisen
osalta maarataan, etta rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huo-
miota kiinnittdd rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Naapurikiinteistolle osoitteessa Velkuantie 1626 on 15.3.2017 § 153 myon-
netty rakennuslupa (lupatunnus 17-0054-R) viiden (5) elementtirakenteisen
majoitusmaokin rakentamiseksi. Lupahakemuksen liitteina olleiden paapii-
rustusten osalta rakennusvalvonta on lupakasittelyssa edellyttanyt muutos-
ta majoitusrakennusten esitettyyn julkisivuvariin harmaasta punamullan pu-
naiseksi. Lupapaatds ja leimatut paapiirustukset julkisivuvarimuutoksella
punamullan variseksi on oheistettu.

OHEISMATERIAALI: Lupapaatés 15.3.2017 § 153 ja leimattu paapiirustus

Rakennusvalvontaviranomaisen tulee varityksenkin osalta kohdella naapu-
reita yhdenvertaisella tavalla, varsinkaan jos ei ole maankaytto- ja raken-
nuslaista iimenevaa perustetta poiketa yhdenvertaisesta menettelysta.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman
lain tai sen nojalla annettujen saannodsten tai maaraysten vastaisesti taikka
lyé laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontavi-
ranomainen voi paatdkselldan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaise-
maan sen, mita on tehty tai lyoty laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetddn laiminlydjan kustannuksella.

Edelleen maankaytt6- ja rakennuslain 186 §:n mukaan kunnan rakennus-
valvontaviranomaisen on rakennustyon keskeyttamista taikka uhkasakon
tai teettamisuhan kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyénnin todettuaan
ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten.

limoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlydntia olosuhteet
huomioon ottaen on pidettdva vahaisena, eika yleisen edun ole katsottava
vaativan syytteen nostamista.

Koska rannassa sijaitsevan rakennuksen julkisivun varia on muutettu ilman
lain edellyttamaa toimenpidelupaa eika kiinteistén omistaja ole noudattanut
rakennustarkastajan kirjallista kehotusta julkisivuvarin ennallistamiseksi
annetussa maaraajassa, on lautakunnan rakennusvalvontaviranomaisena
velvoitettava omistaja ennallistamaan rakennuksen muutettu julkisivuvari-
tys seka asetettava velvoitteen tehosteeksi uhkasakko. Lisdksi asiasta on
ilmoitettava MRL 186 §:n mukaisesti poliisille esitutkintaa varten.



VS. RAKENNUSTARKASTAJA

Rakennuslautakunta paattaa MRL 182 §:n perusteella aset-
taa seuraavan velvoitteen seka velvoitteen tehostamiseksi
asettaa uhkasakon seuraavasti.

Velvoite: Velvoitetaan kiinteistéon 529-564-3-6 (Ranta) omista-
ja FSD Group Oy ennallistamaan ravintola-/kaupparakennuk-
sen vari sinertdvasta aiemmin olleeseen punamullan punai-
seen juoksevan uhkasakon uhalla viimeistaan 31.5.2019
mennessa.

Uhkasakko: Juoksevan uhkasakon maara: kiinteana perus-
erana kaksituhatta (2.000) euroa, mikali velvoitetta ei ole tay-
tetty viimeistaan 31.5.2019 mennessa seka lisaerana kaksi-
sataa (200) euroa jokaiselta alkavalta kalenteriviikolta, jonka
velvoitteen laiminlyonti asetetun maaraajan jalkeen jatkuu.

lImoitusvelvollisuus:

Velvoitetun kiinteistdon omistajan on omaisuuden tai sen kayt-
to-oikeuden luovuttaessaan ilmoitettava luovutuksensaajalle,
minkalainen paavelvoite ja uhka sita koskee. Velvoitetun on li-
saksi ilmoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle luovutuk-
sen saajan nimi ja osoite.

Rakennuslautakunta paattaa samalla ilmoittaa asiasta poliisi-
viranomaiselle esitutkintaa varten maankayttd- ja rakennus-
lain 186 §:n mukaisesti.

Lainkohdat:Maankaytt6- ja rakennuslaki 126 §, 182 § ja 186 §
sekd Uhka-sakkoL 6 §, 18 § ja 19 § seka Naantalin kaupun-
gin rakennusjarjestys 12 §.

KOKOUSKASITTELY

Merkittiin, ettad Julia Plathin-Kankare poistui esteellisena ta-
man asian kasittelyn ajaksi. Esteellisyysperusteina ovat yhtei-
sojaaviys seka puolueettomuuden vaarantuminen.

Merkittiin, etta Julia Plathin-Kankare poistui tdaman asian
kasittelyn jalkeen kokouksesta.

YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA:
Lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Kristiina Sunellin ehdottamana ja Ann-Mari Kymalaisen kan-
nattamana, lautakunta yksimielisesti paatti, ettd ennallistami-
sen maaraaikaa jatketaan 31.8.2019 saakka, eika asiasta il-
moitetan poliisiviranomaiselle.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 27.02.2019 § 15



Rakennuslakimies Turo Jarvinen 20.2.2019:

Lautakunnan hallintopakkopaatoksen yhteydessa esitetyn ilmakuvan on
jalkikateen todettu olleen siten vanha, etta siina nakyva naapurikiinteiston
teollisuushallit ovat vield punaisia, kun ne nykyaan ovat harmaita toimenpi-
deluvan 29.8.2012 § 580 mukaisesti.

Hallintolain 50 §:n mukaan viranomainen voi poistaa virheellisen paatok-
sensa ja ratkaista asian uudelleen, jos:

1. paéatés perustuu selvasti virheelliseen tai puutteelliseen
selvitykseen;

2. paéatos perustuu ilmeisen vaéréén lain soveltamiseen;
3. paéatosta tehtdessa on tapahtunut menettelyvirhe; tai

4. asiaan on tullut sellaista uutta selvitysté, joka voi olen-
naisesti vaikuttaa paéatbkseen.

Péaétés voidaan korjata 1 momentin 1-3 kohdassa tarkoite-
tussa tilanteessa asianosaisen eduksi tai vahingoksi. P4é&tok-
sen korjaaminen asianosaisen vahingoksi edellyttaa, etta
asianosainen suostuu paatéksen korjaamiseen. Asianosaisen
suostumusta ei kuitenkaan tarvita, jos virhe on ilmeinen ja se
on aiheutunut asianosaisen omasta menettelysta. Pééatés
voidaan korjata 1 momentin 4 kohdassa tarkoitetussa tilan-
teessa ainoastaan asianosaisen eduksi.

Hallintolain 52 §:n mukaan viranomainen kasittelee korjaamisasian omasta
aloitteestaan tai asianosaisen vaatimuksesta. Aloite on tehtava tai vaati-
mus virheen korjaamiseksi on esitettava viiden vuoden kuluessa paatoksen
tekemisesta.

Asiavirheen korjaaminen edellyttaa, etta asia kasitelldan uudelleen ja
asiassa annetaan uusi paatos.

Vanhan ilmakuvan (naapurissa sijaitsevan teollisuushallin seinat punaiset)
voidaan olettaa vaikuttaneen asiaa valmistelleen viranhaltijan seka viran-
omaisen paatokseen siten olennaisesti, etta on tarkoituksenmukaista korja-
ta ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatésta 30.1.2019 § 2 hallintolain
50 §:n 1 momentin 4 —kohdan perusteella poistamalla paatds ja ratkaise-
malla asia uudelleen.

RAKENNUSTARKASTAJA:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hallintolain 50 §:n tarkoitta-
mana asiavirheen korjauksena poistaa paatoksensa
30.1.2019 § 2 seka palauttaa asian rakennusvalvontatoimis-
ton selvitettavaksi ja valmisteltavaksi.

KOKOUSKASITTELY:



Merkittiin, etta Julia Plathin-Kankare poistui esteellisend

taman asian kasittelyn ajaksi. Esteellisyysperusteina ovat

yhteisdjaaviys seka puolueettomuuden vaarantuminen.
YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA:

Rakennustarkastajan ehdotus hyvaksyttiin.



