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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Naantalin kaupunki
Ak-359 Merimaskun Sarkdnsalmen Lossintien asemakaava ja asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos koskee:

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Sarkdnsalmen kalasatama-alueen (LS) vierella
sijaitsevan rakentumattoman teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (TTV)
kaavoittaminen asumiskayttoon. Asemakaavalla tutkitaan myds Lossintien eteldpuolella
Merimaskun yleiskaavassa osoitetun A1l erillispientalojen alueen muuttamista
erillispientalojen korttelialueeksi AO.

Asemakaavalla muodostuu:
Naantalin Merimaskun 456. kaupunginosan korttelia 44, satama-aluetta, virkistys- ja
katualuetta seka vesialuetta.

Kaavakasittelyt:

Vireilletulo: Kuulutettu kaavoituskatsauksessa 2018

Kasittelyt:

OAS Tekninen lautakunta 20.12.2017 §121
kaavaluonnos Tekninen lautakunta 7.3.2018 §17

kaavaehdotus Tekninen lautakunta §
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1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee noin seitseman kilometrin paassa Naantalin keskustasta,
Rymattylantien, Lossintien ja Sarkdansalmen rajaamalla alueella Merimaskussa.
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Ote peruskartasta. Alueen
sijainti on osoitettu kartalla

’ o + siniselld rajauksella (kartta ei
4 ole mittakaavassa,).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi on Merimaskun Sarkdnsalmen Lossintien asemakaava ja
asemakaavamuutos (Ak-359).

Asemakaavamuutoksella tutkitaan pientaloalueen toteuttamista Merimaskun
Sarkansalmen kalasataman viereen.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1 Asemakaavan seurantalomake

2 Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta (Vakka-Suomi, Loimaan seutu, Turunmaa
ja Turun seudun kehyskunnat).

Ote Merimaskun yleiskaavasta

Suunnittelualueen maanomistus

Suunnittelualueen luontoselvitys

Suunnittelualueen meluselvitys

Suunnittelualueen tutkimusraportit pilaantuneista maista (oheismateriaali)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

O 00 N o Uu b~ W

Valmisteluvaiheen kuuleminen, lausunnot ja niiden vastineet seka lausuntojen
vaikutukset kaavaan

10 Asemakaavaehdotus 14.3.2019

11 Asemakaavaehdotuksen havainnepiirustus, (luonnosvaihe)

12 Kaavarunkotarkastelu suunnittelualueen vaikutusalueella

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Merimaskun yleiskaavaa varten laaditut perusselvitykset
- Porhonkallion eteldosan melusuojausraportti

- Suunnittelualueen kohderaportit, mahdollisesti pilaantuneet maat

2. LAHTOKOHDAT

2.1Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Suunnnittelualue sijaitsee noin seitseman kilometrin paassa Naantalin

keskustasta, Rymattyldntien, Lossintien ja Sarkdnsalmen rajaamalla alueella
Merimaskussa.

Nykyisen kaavan mukainen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TTV)
on jaanyt toteutumatta. Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan, laheiseen
vesihuoltojarjestelmaan. Maanpinnan korkeus vaihtelee +0,0 ja +18,0 m valilla.

Suunnittelualue kasittdaa kolmasosan Sarkansalmen kalasatama-alueesta. Loput
kaksi kolmasosaa satamasta jakautuu puoliksi Naantalin kaupungin ja yksityisen


eeva.rytkola
Kirjoituskone
(oheismateriaali)
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maanomistuksen kesken. Maanomistajilla ei ole uusia maankaytdllisia tarpeita
alueillaan.

Kalasataman alue on ollut soranottoalueena Sarkdnsalmen sillan ja
Rymattylantien tydmaalle. Alue on louhittu tasoon noin +2,0 — 3,0 m:n
merenpinnasta. Satama-alue palvelee suunnitteluhetkelld lIdhinna veneiden
talvisailytyspaikkana.

Ndkymd iddstd Luonnonmaan Lossirannasta kohti lénttd suunnittelualueelle.

Luonnonymparisto
Alueen luonnonympéristoé on padosin ihmisen muokkaamaa ja osin Kolpinméaen
alueella luonnontilaista.

Luontoselvitys on laadittu 2017. Luontoselvityksessd on mainittu Kolpinmaen
kissankdpaldkasvusto ja pumppaamon edustan silkkiuikkuyhdyskunta.

Luontoselvityksessa ei ole todettu asemakaavassa osoitettavia luontoarvoja.
Maisema

Maisemakuvaa hallitsee Rymattylantieltd katsottuna jaljelle jadanyt lahes
luonnontilainen mantyvaltainen kalliolaki seka louhinta-alueen noin 7 —15m
korkea kallioseinama.

Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueella on olemassa olevia rakennuksia. Alueella on sijainnut pieni
kdytosta poistunut vapaa-ajanrakennus talousrakennuksineen. Lossintien
eteldpuolella sijaitsee rantakiinteistd, jossa on uudehko erillispientalo ja
autotallirakennus. Tontilla on my6s hirsirakenteinen rantasauna.
Suunnittelualueen vieressa pohjoispuolella sijaitsee kalasataman huolto- ja
varastorakennukset
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Lossintien eteldpuolen
rakennuskantaa.

TTv-alueen
kesdasumiseen liittyvdd /
vdistyvaa
rakennuskantaa

Kunnalliset palvelut sijaitsevat:

- Merimaskun paivakoti noin 3 km.

- Merimaskun koulu, perusopetusta 1 — 6 luokka noin 3 km.

- Maijamaen koulu, perusopetusta 7-9 luokka noin 8 km.

- Naantalin lukio, lukio-opetusta 1-3 luokka noin 8 km suunnittelualueelta.
- Naantalin keskustan palvelut sijaitsevat noin 7 km padssa alueelta itdan.

Liikenne
Joukkoliikenne kulkee Rymattylantietd Merimaskusta ja Rymattylasta Naantaliin.
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Lossirannan
laiturirakenteita.

Liikenteen historiaa

Luonnonmaan ja Merimaskun kunnan valilla on liikenndinyt lossi, jonka toiminta
on lopetettu vuonna 1970, minka jalkeen kaikki rakennukset, lossitupa seka
talousrakennukset ovat purettu. Tdman jalkeen kiinteisté on ollut
rakentamaton, eika sielld ole ollut mitaan erityista toimintaa.
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lossirannan
huoltorakennus/

puucee

Merimaskun lossinrannan rakennuspaikkoja.

Tekninen huolto
Alue tukeutuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin.

Ymparistohairiot

Suunnittelualueen mahdollisia pilaantuneita maa-alueita on kaavoituksen
yhteydessa tarkasteltu siten, ettd kahdelta lossirantaan sijoittuvalta alueelta on
tehty luonnosvaiheen jalkeen maaperatutkimukset kesalla 2018. Kohteet
sijoittuvat aiemman lossitoiminnan alueelle. Pienvenetelakan alueella ei
selvityksia ole tehty.

Maanomistus
Asemakaava-alue on yksityisessd maanomistuksessa ja osittain kaupungin
omistuksessa, ks. liite 4, suunnittelualueen maanomistus.

2.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden
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tehtdvana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon
ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT-tavoitteista seuraavat kokonaisuudet koskevat
suunnittelualuetta: Toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne ja
elinympariston laatu, kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto seka toimivat
yhteysverkostot ja energiahuolto.

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaavassa (vahvistettu 20.3.2013, Vakka-Suomi,
Loimaan seutu, Turunmaa ja Turun seudun kehyskunnat) suunnittelualue on
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai
yksityisten palvelujen seka aluerakenteen tai liikenteellisen sijainnin kannalta
keskeisten, tilaa vievien toimitilakeskittymien ja ymparistohairiota
aiheuttamattomien teollisuustoimintojen alue. Sisaltda myos pienehkoéja asunto-
alueita.

Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ymparistohairioita.

Ote ympdristéministerion
20.3.2013 vahvistamasta
Varsinais-Suomen
maakuntakaavasta.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan.
Maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi
kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin
se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen / kyldan (A).

Suunnittelualue on valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltaa
asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja
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ympdristohairioita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka
seututeitd pienempia liikkennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita

Suunnittelumaarays:

Alueen kehittamista tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja
kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen.

Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen
yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset
ominaispiirteet huomioivaa.

Ote 27.8.2018
voimaantulleesta
Varsinais-Suomen
taajamien maankdyton,
palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavasta.
Suunnittelualue on
osoitettu harmaalla
ellipsin muotoisella
katkoviivalla.

Yleiskaava

Suunnittelualue on osoitettu Merimaskun yleiskaavassa yksityisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi taajama-alueella (PKC).

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (Ak-M1), alue on osoitettu yhdistettyjen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV), jolle kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden asuinhuoneiston, seka satama-
alueeksi (LS), jolle saa rakentaa satamatoimintaan liittyvia tuotanto-, varasto- ja
liiketiloja, alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle enintaan yhden
asuinhuoneiston.

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset.
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Luontoselvitys

Alueelta on laadittu luontoarvojen perusselvitys touko-elokuussa 2017.
Tutkimusalueelta selvitettiin alueen luontoarvoja ja arvioitiin niiden vaikutusta
maankayttoon.

Tyo sisalsi seuraavat osiot:

- kasvillisuuskartoitus kasittden yleispiirteisen inventoinnin ja mahdolliset
huomionarvoiset lajit

- yleispiirteinen arvio alueen linnustollisesta merkityksesta

- uhanalaisten eldin- ja kasvilajien elinymparistot

- luontodirektiivin liitteen IV (a) eldinlajien elinymparistot

- luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset suojellut luontotyypit

- vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset pienvesikohteet

- metsalain 10 §:n mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot

- Suomessa uhanalaiset luontotyypit

- valtakunnalliset METSO-kriteerit tayttavat metsakuviot

- luonnon monimuotoisuuden tai maisemallisten arvojen sdilymisen kannalta
arvokkaat kohteet

- erikoiset luonnonmuodostumat ja niiden yhdistelmat

Sarkansalmen kalasataman alue on yleisesti ottaen luonnoltaan tavanomainen.
Alueella ei ole erityista merkitysta linnustolle, mutta jonkin verran merkitysta
lepakoille. Merkitys ei ole kuitenkaan niin suuri, etta sen pohjalta olisi tarpeen
esittdd maankayttosuosituksia. Alueella on silti joitakin yksittdisia kohteita, jotka
olisi hyva sdastdaa maankaytossa joko luonto- tai maisema-arvojensa vuoksi.
Kalasataman eteldpuolen korkea rantakallio kissankdpaldakasvustoineen olisi
suotavaa jattaa rakentamatta sekd maisemallisten ettd luontoarvojensa vuoksi
ja pumppuamon edustan silkkiuikkuyhdyskunta olisi hyva huomioida.

2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Sarkansalmen kalasatama-alueen (LS) viereisen
rakentumattoman teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (TTV) kaavoittaminen
asumiskayttoon ja lahivirkistysalueeksi. Suunnittelualueeseen kuuluu myos Lossintien
eteldpuolella sijaitseva rantakiinteisto, joka osoitetaan asemakaavassa myos
asumiskayttoon.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,62 ha josta vesialuetta on noin 0,08 ha.

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut maanomistajien esityksesta.
Asemakaavamuutos on mukana vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa, joka toimi
kaavatyon vireilletulon kuulutuksena. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavarunkotarkastelu kasiteltiin teknisen lautakunnan kokouksessa 20.12.2017, §121.
Maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttésopimus tehdadan tarvittaessa.
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3.3 Osallistaminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit seka kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 628§).
Viranomaisina osallisia ovat Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus,
Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Naantalin
Energia Oy, DNA Oy, Caruna Oy seka Naantalin kaupungin eri toimialojen viranomaiset.

Osallistaminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Maanomistajien kanssa on kayty neuvotteluja kaavoituksen aikana.

Asemakaavaluonnos kasiteltiin teknisen lautakunnan kokouksessa 7.3.2018, §17.
Osallisille varattiin mahdollisuus mielipiteen esittamiseen MRL 30 §:n mukaisesti,
valmisteluaineisto oli ndhtavilla 27.3. — 25.4.2018 Naantalin teknisten palveluiden
maankayttdosaston ilmoitustaululla seka kaupungin internet-sivuilla.

Luonnoksesta saatiin viisi lausuntoa. Maanomistajien kanssa on neuvoteltu kaavatyén
aikana nahtavillaolon jalkeen. Yhteenveto lausunnoista ja kaavoittajan vastineet on
esitetty erillisessa liitteessa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka lausuntopyynnot asemakaavaluonnoksesta.
Kaavahankkeesta ei jarjesteta varsinaista viranomaisneuvottelua.

Kaavaehdotus, paivays 14.3.2019

Jatkosuunnittelussa asemakaavamerkintdja ja asemakaavamaarayksia on
tarkennettu luonnosvaiheesta ja aluerajausta on laajennettu vesialueelle.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa asuinpientalojen merenlaheinen korttelialue,
joka korvaa toteutumattoman teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen.
Asumisen lisdksi kaavoitetaan satama-, lahivirkistys- ja katualuetta seka vesialuetta.
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3.5 Kaavarunkotarkastelu
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e | Ote ehdotusvaiheen
;M] kaavarunkotarkastelusta.
aves | Kartta ei ole mittakaavassa.

Asemakaavan / asemakaavamuutoksen suunnittelualueen rajaus ja
kaavarunkotarkastelu

Kaavarunkotarkastelua kasitellddn suunnittelualueina a - d. Alueella c; - c; mahdolliset
maankdyton muutostarpeet tulee ratkaista yleiskaava tai osayleiskaava tasolla.
Suunnittelualueita a, b ja d voidaan kasitelld asemakaavahankkeina.
Kaavarunkotarkastelussa on esitetty lilkkenneratkaisuihin muutoksia siten, etta Lossintien
ja Merimaskuntien liittymaan toteutettaisiin risteys porrastettuna, ts. Lossintien tuleva
liittyméakohta sijaitsee noin 200 m Rymattylantieta koilliseen. Ratkaisuesitys on voimassa
olevan Merimaskun yleiskaavan mukainen.

Naantalin suunnasta tdydennetaan kevyenliikenteen reittia Rymattylan suuntaan.
Kaavarunkotarkastelussa on esitetty kaksi vaihtoehtoista kevyenliikenteenreittid seka
kevyenliikenteenreittiin liittyva suojatiejarjestely.

Kaavarunkotarkastelun aluekohtaiset tavoitteet:
Alue a kasilld oleva asemakaava ja asemakaavan muutos
yleiskaavan péivitys / osayleiskaava

Alue b mahdollinen tuleva asemakaavamuutos
yleiskaavan paivitys / osayleiskaava

Asemakaavamuutoksella tutkitaan kalasataman (LS),
venesadilytysalueen ja kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten

korttelialueen (ET) maankayttoa.

Alue ¢ mahdollinen tuleva yleiskaava / osayleiskaava
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Alue d

Kaksi maanomistajaa on tehnyt kaavoitusaloitteen rakennuspaikan
saamiseksi kiinteistoilleen.

Toisen kiinteistdn maanomistajan kaavoitusaloitetta on kasitelty
kaupunginhallituksessa 2.12.2013 § 517:

"Kaupunginhallitus pddttdd ottaa anojan esityksen huomioon
Sérkénsalmen kalasataman ympdristén asemakaavan laatimisen
yhteydessd.

Laajennuksen hakijoilta peritddn kaavan laatimisesta ja késittelystd
aiheutuvat kustannukset asemakaavan salliman rakennusoikeuden
mukaisessa suhteessa."

My®0s viereisen kiinteiston maanomistaja on ollut aloitteellinen.
Maanomistajan kanssa on sovittu, etta Sarkansalmen
asemakaavamuutoksen laatimisen yhteydessa selvitetdan
rakentamisen mahdollisuutta kiinteistolla.

Kiinteistot sijaitsevat Merimaskun yleiskaavan maa- ja
metséatalousalueella jolla on ympaéristdarvoja (MU), "Alue on tarkoitettu
maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen. Alueella on ympdristéarvoja.
Alueelle saadaan rakentaa vain maaseutuelinkeinoihin liittyvid laitteita.
Laitteita saadaan rakentaa vain, mikdli ne voidaan sijoittaa niin, etteivdt
ne vaikuta hdiritsevdsti maisemakuvaan. Alueen rakennusoikeus on
sijoitettu saman maanomistajan A, AM AC, RA, RM ja M alueille.”

Merimaskun yleiskaava ei mahdollista alueelle asumista. Toivottujen
rakennuspaikkojen osoittaminen olisi mahdollista tutkia Merimaskun
taajaman osayleiskaavatyon yhteydessa. Naantalin kaupungin vuoden
2018 kaavoitusohjelmaan on esitetty Merimaskun taajaman
osayleiskaavahanke, jonka aikataulutavoitteena on
kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittely vuoden 2021 lopulla.

Kiinteistoihin ei ole mahdollisuutta liittya Rymattylantielta, joten
kiinteistdille tulee jarjestaa erillinen tieyhteys. Vesihuollon
liittymapaikat sijaitsevat Rymattylantielld kiinteistéjen lahella tai
Lossintiella.

mahdollinen tuleva asemakaavamuutos
Rymattylantien kevyenliikenteen vaylan rakentaminen, liikennealueen

mahdolliset laajennustarpeet saattavat edellyttaa
asemakaavamuutosta.
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3.5 Asemakaavaluonnos
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Ote valmisteluvaiheen
asemakaavaluonnoksesta.
NS \ \ A= Kartta ei ole mittakaavassa.

Asemakaavaluonnos

Kayttotarkoitusalueet

Asemakaavaluonnoksen kortteli 44 on osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi (AO).

Kortteliin saa rakentaa | u % kerrokseen. Kayttotarkoituksen mukainen yhteenlaskettu

rakennusoikeus korttelinosien erillispientaloille on

- maanomistaja 1 (Lossintien pohjoispuoli), 1750 k-m? ja autotalli- tai
talousrakennuksille 350 + 60 k-m?.

- maanomistaja 2 (Lossintien eteldpuoli), 500 k-m? ja autotalli- tai talousrakennuksille
100 + 50 k-m>.

Suunnittelualueelle on osoitettu my6s satama-alue (LS). Rakennusoikeus on maaritelty

tehokkuusluvulla 0,20 (kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan pinta-alaan),

rakennusoikeus on 834 k-mZ2:i4. Alueelle saa rakentaa yhteen kerrokseen. Satama-alueen

asemakaavamaaraykset ovat samat kuin voimassa olevassa asemakaavassa.

Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu

- lahivirkistysaluetta, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita
(VL/s)

- venesatama / venevalkama-alue (LV)

- katualuetta
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Asemakaavaluonnoksen nahtavilldolo

Valmisteluaineistosta saatiin viisi lausuntoa. Lisdksi ndahtavillaolon aineistosta
jarjestettiin kaavaneuvotteluja maanomistajien kanssa, ks. liite 9: valmisteluvaiheen
kuuleminen, lausunnot, ja niiden vastineet sekd lausuntojen vaikutukset kaavaan.

AKSONOMETRIA
5 KAAKOSTA

Ote ndhtdvilld olleesta
asemakaavaluonnoksen
havainnemateriaalista.

ALUESIVU KAAKOSTA

3.6 Asemakaavaluonnoksesta kaavaehdotukseksi
- Entisen lossirannan alueelta on poistettu saastuneen maan merkinta kesalla
2018 tehtyjen maaperaselvitysten perusteella.
- LS-merkintd on muutettu LS-2-merkinnaksi, jonka mukaan alueelle saa rakentaa
vain ymparistohairiota aiheuttamatonta toimintaa palvelevia tiloja.
- Uloke-merkinta korttelissa 44 tontin 3 kohdalta on poistettu. Rakennusalan raja
ja aaneneristysvaatimus noudattavat korttelin rajaa.
- Suunnittelualuetta on laajennettu vesialueelle tarkoituksena mahdollistaa
laiturin rakentaminen.
Kolpinpuisto ja Kolpinkuja on merkitty nimiksi katu-ja puistoalueelle.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksen kortteli 44 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-
2). Kortteliin saa rakentaa | u % kerrokseen. Kayttotarkoituksen mukainen
yhteenlaskettu rakennusoikeus korttelinosien erillispientaloille on




¥l Naantalin kaupunki Asemakaavan selostus Ak-359 sivu 17/26
Ug Tekniset palvelut | maankayttdosasto | kaavoitus 14.03.2019

- maanomistaja 1 (Lossitien pohjoispuoli), 1750 k-m? ja autotalli- tai talousrakennuksille
350 + 60 k-m>.

- maanomistaja 2 (Lossitien eteldpuoli), 500 k-m? ja autotalli- tai talousrakennuksille
100 + 50 k-m>.

Suunnittelualueelle on osoitettu my6s satama-alue (LS-2). Alueen rakennusoikeus on

maaritelty tehokkuusluvulla 0,20 (kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan pinta-

alaan), rakennusoikeus on 834 k-m?2:ii. Alueelle saa rakentaa yhteen kerrokseen.

Satama-alueen asemakaavamaarays rajoittaa alueen kayton ymparistohairiota

aiheuttamattomaan toimintaan.

Lisdksi suunnittelualueelle on osoitettu

- lahivirkistysaluetta, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita
(VL/s).

- katualuetta

- vesialuetta

Nimisto

Kadunnimedminen

Asemakaavaluonnoksen asuntokatu Nnkuja on nimetty maanomistajan esityksesta
Kolpinkujaksi. Kolppi nimi esiintyy alueella historiallisissa kartoissa.

Puiston nimeaminen
Asemakaavaluonnoksen ldhivirkistysalue (VL) Nnpuisto on nimetty Kolpinpuistoksi.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Merimaskun yleiskaava ei mahdollista alueelle asumista. Naantalin maankayton
kehityskuvan 2035 mukaisesti rakennuspaikkojen osoittaminen tutkitaan osana
laajempaa aluetta Merimaskun taajaman osayleiskaavatyon yhteydessa. Naantalin
kaupungin vuoden 2019 kaavoitusohjelmaan sisaltyy Merimaskun taajaman
osayleiskaavahanke, jonka aikataulutavoitteena on kaupunginvaltuuston
hyvaksymiskasittely vuoden 2021 lopulla.

4.2 Mitoitus

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty liitteena olevassa

seurantalomakkeessa.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 2,62 ha
Pientalojen korttelialuetta on 1,52 ha
Satama-aluetta on noin 0,42 ha
Vesialuetta on noin 0,08 ha
Katualuetta on noin 0,23 ha

Lahivirkistysaluetta on noin 0,39 ha
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4.3 Palvelut

Alueen palvelut eivat muutu asemakaavamuutoksen myota.

4.4

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden

toteutuminen

Suunnittelualue

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on nykyisen Sarkansalmen kalasatama-
alueen (LS) viereisen rakentumattoman teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen (TTV) kaavoittaminen asumiskayttoon ja lahivirkistysalueeksi.
Sama maanomistaja omistaa suunnittelualueella myds osan satama-alueesta
(LS). Suunnittelualueeseen kuuluu myés Lossintien eteldpuolella sijaitseva toisen
maanomistajan rantakiinteisto, joka osoitetaan asemakaavassa asumiskayttoon.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa kayttotarkoitukseltaan ja
rakennusmassoiltaan ymparistdonsa hankalasti sovitettavia rakennuksia.
Asemakaava sallii rakennettavaksi teollisuus- ja varastorakennuksia yhteensa
noin 3500 k-m?2. Alue niin toteutuessaan edellyttaisi merkittivasti tasolouhintaa.
Teollisuushalli vaatii ymparilleen tasaisia piha-alueita, joista on esteeton kulku
teollisuusrakennukseen.

Asemakaavamuutos maardyksineen mahdollistaa suunnittelualueen
maisemallisesti merkittavan kallioalueen sdilymisen. Kallioalue rajaa asumisen
padosin erilleen satama-alueen toimintaymparistosta.

Voimassa olevassa asemakaavassa satama-alueelle (LS), saa rakentaa
satamatoimintaan liittyvia tuotanto-, varasto- ja liiketiloja, alueelle saa rakentaa
kullekin rakennuspaikalle enintdan yhden asuinhuoneiston.
Asemakaavamadrayksissa ei ole erillisia maaradyksia rakennusten koosta eika
maisemaan soveltuvuudesta, myoskdan alueen tulevista kehitystarpeista ei ole
tietoa. Rakennusoikeus korttelinosalla on noin 1000 k-m?.

Haasteeksi saattaa muodostua satama-alueen viereen tuleva
asemakaavaehdotuksessa esitetty asuminen. AO-korttelialueelle on osoitettu
seitseman uutta tonttia. Suunnittelualueella on lisdksi yksi olemassa oleva
asuinrakennus talousrakennuksineen. Tonttien etadisyys venetelakan
pesukentastad on noin 80 - 150 m ja lahimpiin olemassa oleviin asuntoihin
Rymattylantien pohjoispuolella etdisyys on noin 200 - 250 m.

Asemakaavaehdotuksessa satama-alueen kaavamerkinta on (LS-2) Satama-alue,
jolle saa rakentaa satamatoimintaan liittyvid ympdristéhdiriétd
aiheuttamattomia tuotanto-, varasto- ja liiketiloja.

Suunnittelualueen ldhialueet / kaavarunkotarkastelu
Kalasatama-alueen kaytto kalanjalostustarkoituksessa on sopusoinnussa

tavoitellun asumisen vieressa. Sen sijaan veneiden talvisdilytys luo maisema- ja
meluhaittaa alueella. Veneiden sailytystoiminnan melutasoja ei ole selvitetty.
Melua tulee paasaantoisesti veneiden syys- / kevatpesuista ja -huoltotoista.
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Myos veneiden kuljetukset satamaan ja satamasta lisdavat suurten ajoneuvojen
liikennetta alueella.

Liikennejarjestelyt

Mikali asemakaava toteutuu, kasvaa perhependel6inti arviolta kahdeksan
perheen verran. Myos koululaisliikenne kasvaa ja suojatieyhteys Rymattyldntien
yli tulisi ajankohtaiseksi. Mikali voimassa oleva asemakaava toteutuisi, kasvaisi
tyopaikka-, huolto- ja rahtiliikenne jonkin verran alueella. Merimaskun
yleiskaavan mukainen porrastettu risteys Rymattylantiella tulisi tutkia satama-
alueen asemakaavatyon yhteydessa.
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4.5 Aluevaraukset ja kaavamaaraykset

4.5.1 Korttelialueet

Asemakaavaehdotuksen kayttotarkoitusalueet, rakennusoikeudet ja muut maaraykset.

Kayttotarkoitusalueiden pinta-alat ja rakennusoikeuserittely, ks. liite 1, asemakaavan
seurantalomake.

AO-2 korttelialue

Asemakaavaehdotukseen osoitetaan erillispientalojen korttelialue (AO-2).
“Rakennusalalle saa rakentaa enintéén kaksiasuntoisia asuinrakennuksia.”

Korttelialueelle on osoitettu yhteensa kahdeksan (8) ohjeellista erillispientalotonttia.



¥l Naantalin kaupunki Asemakaavan selostus Ak-359 sivu 20/26
Ug Tekniset palvelut | maankayttdosasto | kaavoitus 14.03.2019

Erillispientalojen korttelialueen rakennusoikeus on

- maanomistaja 1 (Lossintien pohjoispuoli), 1750 k-m? ja autotalli- tai
talousrakennuksille 350 seka tontin 4 rantaan saa rakentaa 60 k-m?:n
talousrakennuksen esimerkiksi rantasaunan.

- maanomistaja 2 (Lossintien eteldpuoli), 500 k-m? ja autotalli- tai talousrakennuksille
100 + 50 k-m?. Tontilla 8 on olemassa oleva paarakennus, talousrakennus seka
rantasauna, joiden yhteenlaskettu kerrosala on asemakaavassa tontille esitetty 300 +
50 k-m?.

Erillispientalojen korttelialueelle on maaritelty suurin sallittu kerrosluku
asuinrakennukselle | u % kerrosta ja talousrakennukselle | kerrosta.

Korttelialueelle on esitetty rakennusala erillispientaloille, talousrakennuksille ja
vesihuoltoon liittyvalle kiinteistokohtaiselle pumppaamolle.

Korttelialueille on annettu maarayksia rakennusten ulkonakéon ja ulkomuotoon seka
pihajarjestelyihin. Tonteille on osoitettu alueita, jolla ymparisto tulee (s-lu) sailyttaa
luonnontilaisena. Maanpinnan luonnonmukaista korkeusasemaa ei saa muuttaa.
Alueella sallitaan vain luonnon ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Asuinrakennnusten suurin sallittu julkisivukorkeus on 7,5m.

Piharakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus saman tontin
asuinrakennusten kanssa. Piharakennusten korkeus tulee pitdaa kohtuullisena ja sen
tulee olla matalampi kuin paarakennuksen.

Energian hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet suunnitellaan osana rakennusten ja
piharakennelmien arkkitehtuuria.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AO-2 korttelialueella 2 ap / asunto.

- LS-2 alueella 1 ap / 80 k-m?

Polkupyorapaikkoja on varattava vahintdan 2 pp /asunto.
Pihajarjestelyt

AO-2 korttelialueella tulee niilla rakennuspaikoilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa,
suunnitella ja rakentaa pihan maanpinnan korkeus ldhelle luonnollista maanpintaa.
Korkeita kallioleikkauksia ja tukimuurirakenteita ei saa toteuttaa rakennuspaikkojen
rajoille.

AO-2 korttelialueen piha-alueilla on varattava tilaa hulevesien viivyttamiseen ja
kasittelyyn ennen niiden johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan. Asemapiirroksen
yhteydessa on esitettdava hulevesien hallintasuunnitelma.

Melu

Korttelialueelle on merkitty rakennusalan sivu, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden lilkkennemelua
vastaan on oltava vahintaan 35 dBA. Asuinrakennusten ulko-oleskelutilat ja
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ilmanottoaukot tulee toteuttaa siten, etteivat melutason ohjearvot ylity.
Asuinrakennusten ja pihojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon melu sosiaali- ja
terveysministerion asumisterveysohjeen mukaisesti.

Korttelialueelle on merkitty sailytettava / istutettava puurivi, yleiselle jalankululle ja
johtoa varten varattu alueen osa seka katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Mahdollisesti pilaantuneet maat

Korttelialueelle ja osin katualueelle on merkitty puhdistettava / kunnostettava maa-alue
(saa-1). Maaperan haitta-ainepitoisuudet, maarat ja levinneisyys on tutkittava alue-,
tontti- tai rakennuskohtaisesti hyvissa ajoin ennen maanrakennustoéihin johtavan
rakennus- tai toimenpideluvan mydntamista. Maaperatutkimusten laadusta ja
laajuudesta on sovittava ympadristéviranomaisen kanssa. Pilaantunut maapera on
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

LS-2 alue

Asemakaavaehdotuksessa suunnittelualueelle osoitetaan satama-aluetta (LS-2), jossa
rakennusoikeus on méaaritelty tehokkuusluvulla 0,20 (kerrosalan suhde tontin /
rakennuspaikan pinta-alaan), rakennusoikeus on 834 k-mZ2:ia. Korttelialueelle saa
rakentaa yhteen kerrokseen. Alue on satama-aluetta, jolle saa satamatoimintaan liittyvia
ymparistohairiota aiheuttamattomia tuotanto-, varasto- ja liiketiloja.
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Suunnittelualueen satama-
alue kuvattuna liityntétien
kohdalla koilliseen. Aluetta
kdytetddn talviaikaan

veneiden sdilvtyspaikkana.
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Kalasatamaa ja veneiden
sdilytyspaikka kuvattuna
Kolpinpuiston korkeimmalta
kohdalta.

Kayttotarkoitusalueiden pinta-alat ja rakennusoikeuserittely, ks. liite 1, asemakaavan
seurantalomake.

4 {
pienvene- /
“\_ satama

Ehdotusvaiheen
havainnepiirustus.

Piirustus ei ole
mittakaavassa.

1:1000
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4.5.2 Puisto- ja lahivirkistysalueet seka vesialueet

Lahivirkistysalue (VL/s)
Kolpinpuisto:

Virkistysalueelle on osoitettu suojelumerkinta /s, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa
muuttavia toimenpiteita. Lahivirkistysalue, Kolpinpuisto sijoittuu suunnittelualueen
korkeimpaan kohtaan ja viettaa kalliorinteena jyrkasti itareunaltaan mereen.
Jyrkanteeltd 16ytyy mm. kissankdpalaa (Antennaria dioica). Puistoalueen keskelld on
lahes puuton kalliolaikku. Alueen metsatyyppi on mantyvaltaista tuoretta kangasmetsaa.
Paasy puistoon on osoitettu yleiselle jalankululle varattuna alueen osana Kolpinkujan
jatkeena.

Vesialueelle (W) satama-alueen yhteyteen on merkitty alueen osa (la), jolle saa sijoittaa
laiturin.

Kayttotarkoitusalueiden pinta-alat ja rakennusoikeuserittely, ks. liite 1, asemakaavan
seurantalomake.

Kolpinpuiston kivikkoista
lakea.

Katualueet
Lossintie ja Kolpinkuja toteutetaan noin 4,5 - 5m leveina liityntakatuina. Katujen paihin
toteutetaan kdantopaikat. Kadut kdantoalueineen valaistaan.



¥l Naantalin kaupunki Asemakaavan selostus Ak-359 sivu 24/26
Ug Tekniset palvelut | maankayttdosasto | kaavoitus 14.03.2019

Lossintien kunnostettava
ajoura (aidasta eteenpdin).

4.5 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistd6n

Suunnittelualueella ei ole yhta rakennuspaikkaa lukuun ottamatta rakennuksia.
Suunnittelualueen vieressa on venetelakan ja kalasataman rakennuksia.
Rymattylantien pohjoispuolella on Merimaskun Meripirtin rivi- ja omakotitaloja.
Suunnittelualueelta lanteen Merimaskuntien ja Rymattyldntien risteyksessa on
lilkerakennus seka Rymattylantien ja Lossitien eteldpuolella on joitakin
asuinrakennuksia talousrakennuksineen.

Pienirakeinen omakotimittakaavan asumismuoto lisdantyy alueella.
Suunnittelualueen asuntorakentaminen muodostaa vastaparin Luonnonmaan
Virpin asuntoalueeseen.

I T - -‘E‘
m— | ]

Ndkymd iddstd.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Selvitysalueelta ei I6ytynyt luonnonsuojelulain luontotyyppeja, metsalain
tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistdja, vesilaissa suojeltuja pienvesia
eikd muitakaan luontoarvoiltaan merkittdvia luontotyyppikohteita jotka
vaikuttaisivat suunnittelualueen maankayttoon. Ks. liite 5, suunnittelualueen
luontoselvitys.
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Vaikutukset maisemaan

Uudet asemakaavaehdotuksen mukaiset asuinrakennukset lisadvat
rakennuskantaa Rymattylantien eteldapuolella. Rymattylantietd Rymattylasta
tullessa rakennuksia ei juurikaan nay. Vastaavasti Naantalista tultaessa ja
merelta rakennukset ndkyvat puuston lomassa. Rakennukset eivat nouse
maisemassa silhuettitason yldapuolelle.

Asemakaavaehdotuksessa osoitetaan suunnittelualueen maisemallisesti
merkittavimmalle kohdalle Iahivirkistysalue ja viereiselle erillispientalojen
korttelialueelle meren vastaisille etela- ja itapuolisille kalliorinteille merkitaan
osa-alue, jolla ymparisto tulee sailyttda luonnontilaisena. Maanpinnan
luonnonmukaista korkeusasemaa ei saa muuttaa. Alueella sallitaan vain luonnon
ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Maisema ei muutu merkittavasti.

Ndkymd suunnittelualueelta,
Kolpinpuistosta
Sdrkdnsalmensillan
suuntaan.

Muut vaikutukset

Yritysvaikutusten arviointi

Mikali asemakaava muutetaan, lisddantynyt asukaspohja tukee Merimaskun
palvelurakenteita. Lisdksi kaavan toteutusvaiheella on rakentamisenaikaisia
vaikutuksia alueen rakennusalan yrityksiin.

Liikenteelliset vaikutukset

Alueen liittyminen Rymattylantiehen suunnitellaan 2020 kdynnistyvan
Merimaskun taajaman osayleiskaavan tarkistuksen yhteydessa.
Kevyenliikenteen tarpeiden toteuttaminen voi aikaistua muuhun suunnitteluun
verrattuna.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa asemakaavan tultua

lainvoimaiseksi.

5.2 Toteutuksen seuranta
Rakennusvalvontaviranomainen yhteistydssa maankdyttéosaston kanssa seuraa

kaavamaaraysten toteutumista.

Naantalissa 14.3.2019

Kirsti Junttila Mika Sahlstrom Oscu Uurasmaa
Kaavoitusarkkitehti SAFA  Kaavoitusarkkitehti Kaupunginarkkitehti



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

529 Naantali Tayttamispvm
Merimaskun Sarkansalmen Lossintien akm
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

2,6237

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

LITTE 1

02.04.2019
14.03.2019
06.02.2017
Ak-359

0,5946

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,0291

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,6237 100,0 3994 0,15 0,5946 3160
A yhteensa 1,5152 57,8 3160 0,21 1,5152 3160
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 0,0000 -1,1585
V yhteensa 0,3851 14,7 0,3851
IR yhteensé
|L yhteensa 0,6424 24,5 834 0,13 0,0942
|E yhteensa 0,0000 -0,3224
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 0,0810 3,1 0,0810
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,6237 100,0 3994 0,15 0,5946 3160

A yhteensa 1,5152 57,8 3160 0,21 1,5152 3160

AO-2 1,5152 100,0 3160 0,21 1,5152 3160

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé 0,0000 -1,1585

TTV 0,0000 -1,1585

V yhteensa 0,3851 14,7 0,3851

VL 0,3851 100,0 0,3851

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,6424 24,5 834 0,13 0,0942

Kadut 0,2255 35,1 0,0942

LS 0,0000 -0,4169

LS-2 0,4169 64,9 834 0,20 0,4169

|E yhteensa 0,0000 -0,3224

ET 0,0000 -0,3224

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0810 3,1 0,0810

i 0,0810 100,0 0,0810




LIITTE 2

OTE VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVASTA (VAKKA-SUOMI, LOIMAAN SEUTU,
TURUNMAA JA TURUN SEUDUN KEHYSKUNNAT)

Merimaskun Sarkdnsalmen Lossintien ak/akm-alueen likim&ardinen sijainti on osoitettu kartoissa lilalla
nuolella.
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TYOPAIKKA-ALUE / -KOHDE I 0

TP
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten
palvelujen seka aluerakenteen tai liikenteellisen sijainnin kannalta keskeisten, tilaa vievien
toimitilakeskittymien ja ymparistohairiitd aiheuttamattomien teollisuustoimintojen alue.

Sisaltaa myos pienehkdja asuntoalueita.
@ SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ymparistéhairioita.

OTE 27.8.2018 VOIMAAN TULLEESTA VARSINAIS-SUOMEN TAAJAMIEN MAANKAYTON,
PALVELUIDEN JA LIIKENTEEN VAIHEMAAKUNTAKAAVASTA

A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER
»
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OTE MERIMASKUN YLEISKAAVASTA LITTE 3

- t SELVITYSALUE

\

Sarkansalmen Lossitien akm

I I I I
0 100 200 300m

Merimaskun Sarkansalmen Lossintien ak-alue on osoitettu kartassa punaisella rajauksella.

1:4000 Sivu 1
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Kartta maanomistuksesta LIITTE 4

Sérkka

Sarkanss

I I I I
0 100 200 300m

MERKINTOJEN SELITYKSET:
Punainen rajaus osoittaa Merimaskun Sarkansalmen Lossintien ak / akm:n suunnittelualueen.
Ruskea vari osoitaa kaupungin omistamat maa-alueet.

1:4000 Sivu 1
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Punainen rajaus osoittaa Merimaskun Särkänsalmen Lossintien ak / akm:n suunnittelualueen.
Ruskea väri osoitaa kaupungin omistamat maa-alueet.
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Liite 1. Sarkansalmen kalasataman alueen biotooppikuviointi ja luontohavainnot.

Kannen kuva: Nakyma Sarkansalmelle kalasataman etelapuoleiselta rantakalliolta

Luonto- ja ympdristotutkimus Envibio Oy
Hanhenkaari 10 as 16
21420 Lieto
Puh. 045-6793602

Sarkansalmen kalasataman alueen luontoselvitys 2017
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1. JOHDANTO

Naantalin kaupunki tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:lta luontoselvityksen
Sarkansalmen lansirannalla sijaitsevalta kalasataman alueelta. Selvityksen laati FM
(biologi) Turkka Korvenpaa.

Selvityksen maastoty6t suoritettiin  touko-elokuussa 2017. Tyon tarkoituksena ol
selvittaa alueen luontoarvoja, ja arvioida niiden vaikutusta maankayttoon. Tyo sisalsi
seuraavat osiot:

- kasvillisuuskartoitus kasittaen yleispiirteisen inventoinnin ja mahdolliset
huomionarvoiset lajit

- yleispiirteinen arvio alueen linnustollisesta merkityksesta

- uhanalaisten elain- ja kasvilajien elinymparistot

- luontodirektiivin liitteen IV (a) elainlajien elinymparistot

- luonnonsuoijelulain 29 §:n mukaiset suojellut luontotyypit

- vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset pienvesikohteet

- metsalain 10 §:n mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot

- Suomessa uhanalaiset luontotyypit

- valtakunnalliset METSO-kriteerit tayttavat metsakuviot

- luonnon monimuotoisuuden tai maisemallisten arvojen sailymisen kannalta
arvokkaat kohteet

- erikoiset luonnonmuodostumat ja niiden yhdistelmat

2. MENETELMAT

Ennen maastotdiden aloittamista tarkasteltin maastokarttoja ja ilmakuvia. Lisaksi
tarkastettin  Suomen  ymparistokeskuksen vyllapitamaan uhanalaisten lajien
esiintymarekisteriin (Hertta) tallennetut havainnot.

Yksityispihat rajattiin selvityksen ulkopuolelle. Maastotydssa alue kaytiin huolellisesti
lapi kaytanndssa useaan kertaan, silla eri maastotyOvaiheet suoritettiin osittain eri
aikaan. Nain todennakoisyys havaita esimerkiksi harvinaisia putkilokasveja oli suurempi
kun maastossa liikuttin kasvukauden eri vaiheissa. Maastossa tehdyt havainnot
merkittiin tyOkartoille paikantaen ne GPS-laitteella seka kirjoitettiin  muistiinpanot.
Mielenkiintoisista lajihavainnoista sekd mm. lepakoille sopivista paivapiiloista merkittiin
muistiin GPS:n ilmoittamat koordinaatit. Parhaimmillaan nain paastiin muutaman metrin
ja huonoimmillaan noin kymmenen metrin sijaintitarkkuuteen. Maastossa otettiin
runsaasti digitaalisia valokuvia, jotka on luovutettu Naantalin kaupungin kayttédn. Alla
on kuvattu tarkemmin eri tyOvaiheiden tyomenetelmat ja esitetty eri tyOvaiheiden
ajoittuminen. Lisdksi ranta-alueilla kartoitettiin viitasammakon esiintymista lajin
kutuaikaan kolmena yoéna (11.-12.5., 13.-14.5. ja 17.-18.5.). Viitasammakkokartoitus
ajoitettiin hieman tavallista mydhempaan, silla lajin kutu oli varsin kylman kevaan vuoksi
tavallista myohaisemmassa.

Sarkansalmen kalasataman alueen luontoselvitys



2.1 KASVILLISUUS- JA LUONTOTYYPPIKARTOITUS

Alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja luontotyypiltaan yhtenaisiin biotooppikuvioihin. Samalla
arvioitiin, kuuluuko biotooppikuvio johonkin alla luetelluista kategorioista:

- luonnonsuoijelulain 29 §:n mukainen suojeltu luontotyyppi

- vesilain 2. luvun 11 §:n mukainen pienvesikohde

- metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparisto

- Suomessa uhanalainen luontotyyppi

- valtakunnalliset METSO-kriteerit tayttava metsakuvio

- luonnon monimuotoisuuden tai maisemallisten arvojen sailymisen kannalta
arvokas kohde

- erikoinen luonnonmuodostuma tai niiden yhdistelma

Taman jalkeen kustakin kuviosta laadittiin yleiskuvaus. Yleiskuvaus sisaltaa tyypillisesti
kuvauksen alueen mahdollisesta puustosta ja sen luonnontilaisuudesta seka
runsaimmista putkilokasvilajeista. Mikali kuviolla kasvaa harvinaisia tai muuten
huomionarvoisia kasvilajeja, mainitaan nama myos yleiskuvauksessa. Uhanalaisista ja
silmallapidettavista lajeista tai muuten erityisen merkittdvistd havainnoista otettiin
muistiin tarkat koordinaatit. Lopuksi arvioitiin luonnoltaan arvokkaille kohteille annettavia
maankayttosuosituksia. Varsinainen kasvillisuus- ja luontotyyppikartoitus suoritettiin 7.8.
ja 8.8. erikseen tata tarkoitusta varten tehdyilla maastokaynneilla, mutta kasvillisuutta ja
luontotyyppeja havainnoitiin myds muun maastotyon yhteydessa.

2.2 LIITO-ORAVAKARTOITUS

Kaikki liito-oravalle mahdollisesti sopivat metsakuviot kaytiin huolellisesti lapi samoina
paivina linnustokartoituksen kanssa linnuston kartoittamisen jalkeen. Tallaisia
metsakuvioita ovat kaikki varttuneet ja keski-ikdiset metsat kalliomannikoita lukuun
ottamatta. Taimikoissa liito-orava ei pysyvammin viihdy, vaikka voikin niiden kautta
toisinaan liikkua. Maastossa etsittin merkkeja liito-oravan esiintymisesta. Naita
merkeista tavallisimpia ovat suurten haapojen tai kuusten tyviltd tyypillisesti 16ytyvat
papanat seka virtsaamisjaljet puiden rungoilla. Liito-oravan esiintymisesta kertovia
merkkeja ei |6ydetty.

2.3 LINNUSTOKARTOITUS

Linnusto kartoitettiin kolmena aamua klo 6-10 valisena aikana. Kartoituspaivat olivat
28.5., 30.5. ja 17.6. Saa oli kaikkina kartoituspaivina poutainen, melko lammin ja tyyni
tai heikkotuulinen eli olosuhteet olivat hyvat. Maastotydmenetelmana kaytettiin
kartoituslaskentaa. Yleisten lajien reviireja ei merkitty kartoille, vaan naista lajeista
kirjattiin muistiin ainoastaan esiintyminen alueella. Sen sijaan kaikki uhanalaisista,
silmallapidettavista, harvinaisista tai EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeista tehdyt
havainnot merkittiin kartalle. Lisaksi kaytiin kuuntelemassa ydlaulajia kolmena yona
kesakuussa (3.-4.6., 14.-15.6. ja 17.-18.6.)

Sarkansalmen kalasataman alueen luontoselvitys



2.4 LEPAKKOINVENTOINTI

Lepakkoinventointi koostui kahdesta osasta. Muun maastotyon ohessa etsittiin
lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja ja paivapiiloja. Naita ovat mm. kalliojyrkanteiden
onkalot ja raot, vanhat maakellarit seka puiden kolot. Kaikista |0ydetyista paikoista
mitattiin  koordinaatit GPS -laitteella, ja ne merkittiin lisaksi kartalle. Lepakkoja
havainnoitin kolmena yona heina-elokuussa detektorin avulla (Pettersson D240X).
Kartoitusyot olivat 17.-18.7, 11.-12.8. ja 25.-26.8. Lisaksi lepakkoja havainnoitiin
detektorilla myds yolaulajakuunteluiden yhteydessa. Kaikki lepakoista saadut havainnot
merkittiin maastossa lajeittain kartalle, jonka jalkeen tehtiin tulkinta alueella liikkuneiden
lepakoiden yksilomaarista lajeittain seka arvio alueen merkityksesta lepakoille.

3. TULOKSET
3.1 YLEISTA

Sarkansalmen kalasataman alue sijaitsee Sarkansalmen lansirannalla. Se rajoittuu
idédssa Sarkansalmeen, pohjoisessa ja lannessa Rymattylantiehen ja etelassa
Jarvensuun pohjoispuoliseen metsaalueeseen. Kalasatama varasto- ja muine
rakennuksineen sijaitsee heti Rymattylantien etelapuolella. Muuten selvitysalue koostuu
paaasiassa mantyvaltaisista kallioisista metsista. Lisaksi siella on muutamia pientaloja
seka paikallisteita ja alueen eteldaosassa peltoa. Sarkansalmen rannalla levittaytyy
melko vankka mutta kapeahko ruovikko.

3.2 BIOTOOPPIKUVIOT

1. Maamassojen lgjitysalue. Kuviolla kasvaa runsaasti juolavehnaa (Elymus
repens), jonka ohella kasvistoon kuuluvat mm. makimeirami (Origanum vulgare),
pujo (Artemisia vulgaris), vuohenkello (Campanula rapunculoides), kissankello
(C. rotundifolia), sarjakeltano (Hieracium umbellata -ryhma), isomaksaruoho
(Sedum telephium), keltamaksaruoho (S. acre), hopeahanhikki (Potentilla
argentea), janonapila (Trifolium arvense), polkkyruoho (Arabis glabra) ja
keltamataralta (Galium verum) ulkonaisesti vaikuttava matara, joka lienee kelta-
ja paimenmataran (G. album) risteymaa.

2. Kapea tuoreen kankaan metsakaistale Rymattylantien varressa. Paaasiassa
kuusista ja mannyistd koostuva puusto on varttunutta ja harvaa. Sekapuuna
kasvaa hieman koivua. Myds nuorempaa puustoa esiintyy jonkin verran. Kuviolla
on matalia puustoisia kallioita, joilla tavataan mm. kanervaa (Calluna vulgaris).
Muualla kenttdkerroksessa kasvaa runsaasti mustikkaa (Vaccinium myrtillus), ja
kuviolla esiintyy myds esim. sananjalkaa (Pteridium aquilinum), metsalauhaa
(Deschampsia flexuosa) ja oravanmarjaa (Maianthemum bifolium).

3. Tihea, puustoltaan melko varttunut tervaleppalehto (Kuva 1), jossa kasvaa
sekapuuna harmaaleppaa. Kuvion lansiosan rinteilla on myds kuusta.
Pensaskerroksessa tavataan mm. vuorijalavan taimia, punaherukkaa ja tuomea.
Lehto on ojituksen ja myds maantien ojien seka ympardivan maankayton vuoksi
selvasti kuivunut. Kenttakerroksessa esiintyy runsaasti kaenkaalia (Oxalis
acetosella), jonka lisaksi lajistoon kuuluvat mm. hiirenporras (Athyrium filix-
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femina), jandnsalaatti (Mycelis muralis), metsaalvejuuri (Dryopteris carthusiana)
ja nokkonen (Urtica dioica). Sammallajistoon lukeutuu kantohohtosammal
(Herzogiella seligerii). Ojituksen vuoksi lehdon Iuonnontila on niin paljon
muuttunut, ettei se enaa tayta metsalakikohteen eikd Metso-kohteen kriteereja.

Kuva 1. Kuvio 3 on kuivunutta tervaleppalehtoa Rymattylantien varressa.

4. Kalasatama rakennuksineen, sorakenttineen ja varastoalueineen. Rymattylantien
lahelld on paikoin nuorta puustoa ja kuolleiden isojen havupuiden ryhma. Kuvion
kasvistoon kuuluvat mm. kissankello, maitohorsma (Epilobium angustifolium),
ketohanhikki (Potentilla anserina), nuokkukohokki (Silene nutans), ahopukinjuuri
(Pimpinella saxifraga) ja metsaapila (Trifolium medium).

5. Karu kalliomannikkd, jonka vallitseva puusto on melko vanhaa. Kallioilla kasvaa
myos paljon mannyn taimia ja hieman katajaa. Kallion sivussa Kkuvion
luoteisreunalla on jokunen iso haapa, ja niiden lahelld paljon haavan taimia.
Eraassa jareassd haavassa on lepakoiden paivapiiloksi sopiva kolo.
Kenttakerroksessa esiintyy runsaasti metsalauhaa ja puolukkaa (Vaccinium vitis-
idaea), joiden lisaksi kuviolla tavataan mm. kallioimarretta (Polypodium vulgare),
kanervaa ja variksenmarjaa (Empetrum nigrum). Kalliomannikdén puusto on liian
tiheaa ja nuorta, jotta kuvio tayttaisi metsalakikohteen tai Metso -kohteen
maaritelman. Lisaksi lahopuuta esiintyy hyvin niukasti.

6. Kallioinen varttunut mantymetsa (Kuva 2), josta I8ytyi yksi kelo. Kuviolla on
paljon haavan taimia. Kenttdkerroksessa tavataan runsaasti puolukkaa, minka
lisaksi kasvistoon kuuluvat mm. kanerva, variksenmarja, mustikka ja metsalauha.

7. Tuoreen kankaan varttunut kangasmetsa, jonka paapuulaji on manty. Sekapuina
kasvaa kuusta ja koivua sekd vahan nuorta haapaa. Lossintien viereisen
sahkdlinjan lahelld on nuorta lehtipuustoa (mm. raitaa ja koivua).
Kenttakerroksessa tavataan mm. sananjalkaa, mustikkaa ja puolukkaa.
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Kuva 2. Kuviolla 6 kasvaa varttunutta mantymetsaa.

Varttunut mantyvaltainen tuore kangasmetsa, jossa sekapuina kasvaa koivua ja
kuusta. Taman harventamatta jaaneen talousmetsan puustossa on eri-
ikaisrakenteisuutta, ja puuston tiheyden vuoksi kentta- ja pohjakerros ovat
kuviota halkovan tieuran itapuolella heikosti kehittyneita ja maanpinta
karikkeinen. Sen sijaan uran lansipuolella kasvaa rehevaa mustikkavarvikkoa.
Lahopuuta ei ole kaytanndssa lainkaan. Kuvion kasvistoon kuuluvat mustikan
ohella mm. sananjalka ja metsaimarre (Gymnocarpium dryopteris).

Varttunut mannikko, jonka puustossa on eri-ikaisrakenteisuutta. Kuviolla on myos
muutamia keloja ja jonkin verran katajaa. Maen laella sijaitsee kapea puuton
kalliolaikku. Kuviolla kasvaa runsaasti puolukkaa ja metsalauhaa, joiden lisaksi
lajistoon kuuluvat mm. kielo (Convallaria majalis), sananjalka, mustikka, kanerva,
sianpuolukka (Arctostaphylos uva-ursi), kallioimarre ja variksenmarja seka
avokallion reunoilla makitervakko (Lychnis viscaria) ja ulkoisesti keltamataralta
nayttdvaa matara. Kuvion etelareunalla sijaitsee jyrkka leikkausrinne, jossa
esiintyy runsaasti sianpuolukkaa sekd mm. makitervakkoa, huopakeltanoa
(Pilosella sp.), kissankelloa ja keltamataralta nayttavaa mataraa. Kuviolla
havaittiin tdyhtotiainen. Maen laki on maisemallisesti merkittava, silla se nakyy
Sarkansalmelle.

10.Kapea kivikkoinen tervalepikko kallion alla merenrannassa.
11.Tuore kangasmetsa, jossa kookkaiden siemenpuumantyjen alla kasvaa tiheaa

nuorta lehtipuustoa — mm. haapaa ja pihlajaa. Kenttakerroksessa tavataan esim.
sananjalkaa seka runsaasti mustikkaa.

12.Puuton, mereen jyrkasti viettava, korkea rantakallio. Kalliolla kasvavat mm.

tummaraunioinen (Asplenium trichomanes), kalliokielo (Polygonatum odoratum),
isomaksaruoho, haisukurjenpolvi  (Geranium robertianum), kallioimarre,
metsalauha, karvakiviyrtti (Woodsia ilvensis), makitervakko, keltamataralta
nayttdva matara seka silmallapidettava kissankapald (Antennaria dioica). Kallio
on maisemallisesti merkittava, sillda se nakyy hyvin Sarkdnsalmelle ja sielta
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avautuu komeita nakoaloja. Kallio olisi hyva jattaa rakentamatta paitsi
kissankapalaesiintyman myds maisemallisen merkityksensa takia.

13. Nuori tuoreen kankaan paikoin kivikkoinen kuusi-manty-koivumetsa.
Kenttakerroksessa kasvaa runsaasti mustikkaa, jonka lisaksi lajistoon kuuluvat
mm. sananjalka, puolukka ja metsalauha.

14. Tuore kangasmetsa, jossa harvassa kasvavien kookkaiden mantyjen alla on
nuorta mantya, kuusta ja koivua. Kenttakerroksessa esiintyy runsaasti mustikkaa,
minka liséksi kasvistoon lukeutuvat mm. sananjalka ja puolukka.

15. Tuore kangasmetsa, jossa kasvaa melko varttunutta mantya, kuusta ja koivua.
Kuviolla tavataan runsaasti mustikkaa, minka lisaksi siella esiintyy mm.
sananjalkaa ja metsalauhaa.

16. Ranta-alue. Kuviolla sijaitsee pumppaamo ja rannansuuntainen avoin kaistale
maahan kaivetun vesihuoltoverkostoon kuuluvan putkiston kohdalla. Kaistaleella
kasvaa matalaa melko kuivien joutomaiden ym. vastaavien kasvupaikkojen
lajistoa kuten hopeahanhikkia, ahomansikkaa (Fragaria vesca), ahopukinjuurta ja
keltamataralta nayttavaa mataraa. Kuvion pohjoisosassa on tiheaa sekametsaa
ja putkistolinjan ja rannan valissa kapea metsakaistale. Rantavedessa kasvaa
tiheaa ruovikkoa muutaman kymmenen metrin levyisena vyohykkeena. Ruovikko
ulottuu hyvin lahelle rantapuustoa siten, etta valiin jaa varsin kapea kaista
korkeakasvuista merenrantakasvistoa (mm. mesiangervoa (Filipendula ulmaria),
peltopilliketta (Galeopsis bifida), juolavehnaa ja peltopahkdamoéa (Stachys
palustris)).

17.Harvapuustoinen lehtomainen kuvio. Ylarinteessa kasvaa suuria mantyja ja
rannalla kapealti tervaleppaa. Tervaleppien alla esiintyy tuomea ja ranta-alpea
(Lysimachia vulgaris) sekd runsaasti kurjenmiekkaa (lris pseudacorus) ja
mesiangervoa. Kauempana rannasta kasvaa mm. rénsyleinikkia (Ranunculus
repens), keltamoa (Chelidonium majus) ja maitohorsmaa. Rantavedessa on
ruovikkoa.

18.Tuoreen kankaan harvapuustoinen varttunut mannikkd. Kenttakerroksessa
kasvaa runsaasti mustikkaa, jonka lisaksi kuviolla tavataan mm. metsalauhaa,
puolukkaa ja sananjalkaa. Pellon kulmaukseen on kaivettu pieni, viela
niukkakasvinen, kasteluvesilampi, jossa esiintyy esim. uistinvitaa. Lampi voisi
sopia viitasammakon kutupaikaksi.

19.Varttunut harvapuustoinen, kallioinen mannikkd, jossa on melko paljon mannyn
taimia. Kenttakerroksessa esiintyy runsaasti puolukkaa, jonka lisaksi lajistoon
kuuluu mm. kanerva.

20. Siemenpuuasentoon hakattu kallioinen mannikkd. Siemenpuiden alle on jo
ehtinyt kasvaa useamman metrin korkuista, tiheydeltaan vaihtelevaa, taimikkoa,
jossa on paljon koivua, mutta myés mm. mantya ja haapaa. Kenttakerroksessa
esiintyvat runsaina metsalauha, puolukka ja sananjalka.

21. Melko nuorta ja tiheda kuusi-manty-koivumetsaa kasvava tuore kangas.
Kenttakerroksessa on runsaasti mustikkaa, jonka lisaksi kuviolla tavataan mm.
kevatpiippoa (Luzula pilosa), vanamoa (Linnaea borealis) ja metsalauhaa.

22.Metsittynyt pelto, jonka pohjoispaassa sijaitsee pieni kallioinen kumpare.
Kumpareen sivulla on kookas tammi. Muuten kuviolla kasvaa tiheda nuorta
lehtipuustoa (raitaa ja koivua), jonka alle on noussut vahan alikasvoskuusia.
Kenttdkerroksessa esiintyvdt mm. valkolehdokki (Plantanthera bifolia),
metsaapila, karhunputki (Angelica sylvestris) ja voikukka (Taraxacum sp.). Vanha
tammi olisi hyva saastaa.
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23. Komea, varttunut, harvapuustoinen mannikko. Kuviolla kasvaa jonkin verran
katajaa ja nuorempaa puustoa — pihlajaa, kuusta ja koivua. Metsatyyppi
vaihtelee kalliosta tuoreeseen kankaaseen. Kenttakerroksessa tavataan
runsaasti variksenmarjaa, mustikkaa ja puolukkaa, joiden lisdksi kasvistoon
lukeutuvat mm. sananjalka ja kanerva.

24.Tiheda, varttunut mantytaimikko. Kenttakerroksessa kasvaa runsaasti mustikkaa
ja kanervaa.

25.Pelto.

3.3. LINNUSTO

Sarkansalmen kalasataman alueen linnusto koostuu yleisistd metsien, pihojen ja
rantojen linnuista. Kaikkiaan havaittiin 32 lintulajia, jotka todennakoisesti pesivat
alueella tai sen lahistolla. Nama lajit ovat haarapaasky, harakka, harmaasieppo,
hernekerttu, hippidinen, keltasirkku, kirjosieppo, kyhmyjoutsen, laulurastas, lehtokerttu,
mustarastas,  pajulintu,  pajusirkku, peippo, pensaskerttu, pikkuvarpunen,
punakylkirastas, punarinta, rantasipi, rautiainen, rytikerttunen, rakattirastas,
raystaspaasky, silkkiuikku, sinisorsa, sinitiainen, sirittaja, talitiainen, telkka,
toyhtotiainen, viherpeippo ja vihervarpunen.

Silmallapidettavia haarapaaskyja ja erittain uhanalaisia raystaspaaskyja nahtiin
hyonteispyynnissa, mutta niiden pesinnasta alueella ei ole varmuutta. Esimerkiksi
kalasatamassa on rakennuksia, joissa voi olla paaskyille sopivia pesapaikkoja.
Vaarantunut pajusirkku pesii pumppaamon pohjoispuolella ruovikossa rytikerttusen
naapurina. Silmallapidettavien silkkiuikkujen pesimayhdyskunta puolestaan sijaitsee
hieman etelampana pumppuamon edustan harvemmassa ruovikossa. Yhteensa
yhdyskunnasta laskettiin 11 pesaa. Silkkiuikkuyhdyskunnan liepeilla oli kyhmyjoutsenen
pesa. Vaarantuneen viherpeipon pesimaymparistdoa ovat pihat ja puutarhat ja
vaarantuneen toyhtotiaisen havumetsat kuten kuvion 9 mannikkd. Kaikki edella mainitut
silmallapidettavat ja uhanalaiset lintulajit ovat voimakkaasti taantuneet, mutta ne ovat
silti yha tavallisia.

Sarkansalmen kalasataman alueella ei ole erityista linnustollista merkitysta.
Pumppuamon edustan silkkiuikkuyhdyskunta olisi kuitenkin hyva huomioida
maankaytossa.

3.4 LEPAKOT

Vesisiipat kayttavat pumppuamon edustan ranta-aluetta ruokailualueenaan. Paikalla
havaittiin yksittaisia vesisiippoja useana havainnointiyonad. Lisaksi saatiin muutama
havainto isoviiksisiipasta / viiksisiipasta metsaisiltd kuvioilta seka useita havaintoja
pohjanlepakoista. Pohjanlepakot nayttavat liikkkuvan melko tasaisesti eri puolilla
selvitysaluetta. Lossintien ja Rantalantien risteyksen lahella on kolohaapa, joka sopii
lepakoiden paivapiiloksi. Selvitysalueella on havaintojen perusteella jonkin verran
merkitysta lepakoiden elinalueena, mutta ei siind maarin, ettd taman pohjalta olisi
tarpeen esittaa erityisia maankayttosuosituksia. Edella mainittu kolohaapa olisi kuitenkin
suotavaa saastaa.
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3.5 MUU LAJISTO

Sarkansalmen kalasataman alueelta ei ole tiedossa aiempia havaintoja uhanalaisista tai
silmallapidettavista lajeista. Tassa tyossa loydettiin silmallapidettavaa kissankapalaa
kalasataman etelapuolisen rantakallion laelta. Kallio olisi hyva jattaa rakentamatta paitsi
kissankapalan myos maisemallisen merkityksensa vuoksi. Kaikki lI0ydetyt keltakukkaiset
matarat lienevat todellisuudessa kelta- ja paimenmataran risteymaa. Viitasammakkoa
etsittin  pumppuamon edustalta ja kuviolle 18 kaivetulta lammelta kuuntelemalla
kolmena yona lajin kutuaikaan toukokuun alussa, mutta havaintoja lajista ei tehty. Liito-
oravasta ei myoskaan tehty havaintoja.

3.6 JOHTOPAATOKSET

Sarkansalmen kalasataman alue on yleisesti ottaen luonnoltaan tavanomainen. Alueella
ei ole erityista merkitysta linnustolle, mutta silla on jonkin verran merkitysta lepakoille.
Merkitys ei ole kuitenkaan niin suuri, ettd sen pohjalta olisi tarpeen esittaa
maankayttosuosituksia. Alueella on silti joitakin yksittaisia kohteita, jotka olisi hyva
saastaa maankaytdssa joko luonto- tai maisema-arvojensa vuoksi. Vanha tammi
Rymattylantien varressa kuviolla 22 ja kolohaapa Lossintien ja Rantalantien risteyksen
lahellda olisi hyva jattdd kaatamatta. Kalasataman eteldpuolen korkea rantakallio
kissankapalakasvustoineen olisi suotavaa jattaa rakentamatta seka maisemallisten etta
luontoarvojensa vuoksi ja pumppuamon edustan silkkiuikkuyhdyskunta olisi hyva
huomioida.
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Liite 1. Sarkansalmen kalasataman alueen biotooppikuviointi ja luontohavainnot.
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Tyon tehtdvana oli méarittdd mallinnuksen avulla Naantalin Sarkénsalmen lansirannan
kaavoitettavan alueelle levidvan tiemelun péivé- ja yOajan keskidanitaso. Mallinnukset
suoritettiin  nykytilanteelle sek& ennustevuoden 2030 tilanteille. Kaavoitettavalla
alueella sovelletaan valtioneuvoston asettamia uusien asuinalueiden ymparistomelun
ohjearvoja 55 dB paivélla ja 45 dB ydlla.

Tulosten perusteella paivéajan ohjearvo 55 dB alittuu kaava-alueella niin nykytilan kuin
ennustevuoden 2030 laskelmissa. Meluvydhyke 55 dB leviada laajimmillaan noin 80 m
etdisyydelle Rymattylén tien keskilinjasta.

Ydaikaan kaava-alueen pohjoispuolen melutaso ylittdd uusien asuinalueiden ohjearvon
45 dB molemmissa mallinnustilanteissa. Suurimmilta osin alueen keskiddnitaso on
kuitenkin 45 dB keskidénitason alapuolella.

Melunhallintaa kaava-alueella voidaan toteuttaa esimerkiksi rakennusten sijoittelulla.
Korkeiden rakennusten julkisivuille voidaan my6s suorittaa melumallinnuksia
aaneneristystarpeen pohjatiedoksi.
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YLEISTA

Tassda  meluselvityksessd  arvioidaan  Naantalin ~ Sarkansalmen  lansirannan
kaavoitettavalle alueelle kohdistuvaa tieliikennemelua. Tarkasteltavat tilanteet ovat
nykytilan lisaksi ennustevuosi 2030.

TIELIIKENNEMELU YLEISESTI

Moottoriajoneuvoliikenteen aiheuttamaan meluun vaikuttavat ajonevojen nopeus,
liilkennemaard, raskaiden ajoneuvojen osuus seké tien ominaisuudet. Melu on yleisesti
luonteeltaan laajakaistaista tasaista huminaa, josta toisinaan voi erottaa yksittaisten
ajoneuvojen danid. Havaittuun melutasoon tietyssé paikassa vaikuttavat lahtomelutason
lisdksi tarkastelupisteen etéisyys vaylasta, rakennukset ja muut esteet, maaston muodot
sekd vesialueet ja muut heijastavat pinnat. Esimerkiksi  liikennemadarén
kaksinkertaistuminen nostaa melutasoa 3 dB. Nopeustason nousu 50 km/h:sta
80 km/h:iin lisdd melua vastaavasti 4-5 dB. Tieliikennemelua torjutaan yleisesti
meluesteilld seka ennalta ehkéistaén kaavoituksella ja maankayton suunnittelulla.

VALTIONEUVOSTON OHJEARVOT ULKONA

Valtioneuvoston asettamia melun ohjearvoja (Valtioneuvoston péaatds 993/1992)
sovelletaan meluhaittojen ehk&disemiseen maank&yton, litkenteen ja rakentamisen
suunnittelussa seké rakentamisen lupamenettelyissd. Ohjearvojen (taulukko 1) mukaan
hyvaksyttavd &anitaso olemassa olevilla asuntoalueilla on péivaaikaan 55 dB ja
ybaikaan 50 dB ja loma-asumiseen kaytettavilla alueilla pdivaaikaan 45 dB ja ydaikaan
40 dB. Uusilla alueilla y6ajan ohjearvo on 45 dB.

Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa asumiseen
kaytettdvien  alueiden  ohjearvoja.  YOohjearvoa ei  sovelleta  sellaisilla
luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin
y6ll&. Liséksi luonnonsuojelualueilla ohjearvon ei tarvitse alittua koko alueella.

Jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai laskentatulokseen
lisatddn 5 dB ennen sen vertaamista edell& mainittuihin ohjearvoihin.

Taulukko 1. Valtioneuvoston asettamat ymparistomelun ohjearvot (993/1992)

Melun ekvivalenttitaso, LAeq

Paivalla klo 7-22 Yolla klo 22-7
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet 50 dB
taajamissa ja niiden valittdmassa 55 dB
lAheisyydessd sekd@ hoito- tai oppilaitoksia (uusilla alueilla 45 dB)
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintdalueet, virkistysalueet taajamien 45 dB 40 dB
ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Taman selvityksen kaavoitettavalla alueella sovelletaan asumiseen kaytettavien alueiden
ohjearvoa uusilla alueilla, joten ohjearvot ovat péivaaikaan 55 dB ja y6aikaan 45 dB.
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MELUN LEVIAMISLASKENNAT

Melun levidminen maastoon voidaan havainnollistaa kéyttden tietokoneavusteisia melun
levidmiseen kéaytettavia ohjelmistoja, missa ddnildhteestd lahteva &&niaalto lasketaan
digitaaliseen 3D karttapohjaan &anenpaineeksi immissio- eli vastaanottopisteessé.
Mallissa otetaan huomioon melun geometrinen levidmisvaimentuminen, maaston
korkeuserot, rakennukset sekda maanpinnan ja ilmakehdn melun absorptionvakiot.
Tiemelu mallinnetaan viivalahteena kayttssa olevalle ajoradoille.

Melumallin levidmiskartta piirtad keskiaanitasokéyrat 5 dB:n vélein valituilla
lahtoarvoparametreilla. Melun levidmisen laskennassa kéytetddn yhteispohjoismaista
tielitkennemelumallia (RTN:1996). Metsén ja pehmedmman maakerroksen vaikutus on
huomioitu mallissa kayttéen rajattuja maa-absorptioalueita. Veden- ja tienpinnoille seka
kallioalueille on yleisesti méaaritelty kova maanpinta (G=0) ja muille osille akustisesti
pehmedd maanpintaa (G=1). Kun vesistdjen pinnat ovat maaritetty akustisesti koviksi,
ottaa mallinnus huomioon melun tehokkaamman etenemisen laskenta-alueen jarvi- ja
jokialueilla. Melun levidminen lasketaan tyypillisesti konservatiivisesti siten, ettd
ympariston tilapisteet ovat melun levidmisen kannalta suotuisat (mm. kevyt mydétéatuuli
melul&hteestd kuhunkin laskentapisteeseen).

Mitd kauempana ollaan meluldhteestd, sen merkittdvammaksi kayvat vuotuisten
séévaihteluiden ja etenkin tuulen suunnan vaikutukset alueen todelliseen &&nitasoon.
Siten laskennan epavarmuus kasvaa kauemmaksi melulahteistd mentéessa. Tyypillisesti
laskennan epavarmuus on noin + 3-4 dB kilometrin etéisyydelle.

MELULASKENNAN LAHTOTIEDOT

Geometriat ja maastokuvaus

Pohjakarttana on kaytetty tilaajalta saatua tietoa, joka sisalsi mm. maaperén topografian,
rantaviivan seka tien korkeustiedot. Mallinnus (3D) toteutettiin koordinaatistossa
ETRS89-TM35FIN. Mallinnus kuvaa tilanteen nykytilan maaperan topografialla, koska
kaavoitettavalla alueella ei ole tarkoitus tehda suurimuotoisia
maanmuokkaustoimenpiteitd. Mallinnuksessa on poistettu pumppaamon seka kaava-
alueen nykyiset rakennukset.

Mallinnetut tieliikenneosuudet

Nykytilanteen liitkennemadrind on kaytetty liikenneviraston tietoja vuodelta 2016.
Ennustevuoden 2030 arvot ovat laskettu pohjautuen Liikenneviraston tieliikenne-
ennusteen  kasvukerroinkisikirjaan”.  Alla  olevaan  taulukkoon on koottu
melumallinnuksessa kéytetyt tiedot.
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Taulukko 2. Tieliikenteen lahtotiedot

Tieosuus Nykytila Ennuste 2030 Tien
nopeusrajoitus
[ajon. vrk] [ajon. vrk] [km/h]

Rymattylantie (Merimaskuntien KVL 6564 KVL 7771 60
risteyksesta pohjoiseen) raskas 3,6% raskas 3,2%
Rymattylantie (Merimaskuntien KVL 3327 KVL 3934 80
risteyksesta etelaan) raskas 4,7% raskas 4,2%

raskas 3,5% raskas 3,1%

KVL: Keskivuorokausiliikenne

Raskaan liikenteen osuus perustuu liikenneviraston tieliikennelaskentoihin kyseisilta
tieosuuksilta. Yoliikenteen osuutena kaytettiin 10%:a.

Rymattyléntien ennuste pohjautui Varsinais-Suomen seututeiden kasvukerroinarvoihin.
Merimaskuntien on virallisesti yhdystie, mutta ennusteliikennelaskennassa se on tulkittu
seututieksi, koska tien kéyttd tulee jatkossa olemaan aktiivista uusien asuinalueiden
takia.

Laskentaparametrit

Alla olevassa taulukossa on esitetty yksityiskohtaisesti melulaskennassa kéytetyt
parametrit.

Taulukko 3. Melumallinnuksen laskentaparametrit

Lahtotieto

Laskentaohjelma SoundPLAN 8.0

Pohjoismainen tiemelumallit RTN. Paivaajan klo 07-22 ja ybajan

Mallinnustyyppi klo 22-07 erillislaskelmat keskidanitasolle LAeq

liman lampdtila 10 °C, ilmanpaine 101,325 kPa, ilman

Sagolosuhteet suhteellinen kosteus 70 %.

Topografia Tilaajan aineisto, vertikaalinen resoluutio 1 m

laskentaruudukko 5 m x 5 m, kahden metrin (2 m) korkeudella

Laskentaverkko )
seuraten maanpintaa

. 0 vesi- ja teollisuus- ja paljaille kallioalueille, 1 pehmeé&n maan
Maanpinnan kovuus

alueille
Heijasteet 2 heijastusta objektien (mm. rakennusten) pinnoilta.
Laskennan epévarmuus noin £ 1 dB 250 metriin asti, noin + 2 dB 500 metriin asti,

Laskentavythykkeet 45-70 dB(A), 5 dB:n véalein
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MELUMALLINNUSTULOKSET
Melumallinnuskuvat ovat esitetty liitteissa 1-4.

Tulosten perusteella paivéajan ohjearvo 55 dB alittuu kaava-alueella niin nykytilan kuin
ennustevuoden 2030 laskelmissa. Meluvydhyke 55 dB leviaa laajimmillaan noin 80 m
etdisyydelle Rymattylén tien keskilinjasta.

Ydaikaan kaava-alueen pohjoispuolen melutaso ylittdd uusien asuinalueiden ohjearvon
45 dB molemmissa mallinnustilanteissa. Suurimmilta osin alueen keskiddnitaso on
kuitenkin 45 dB keskidénitason alapuolella.

Eri mallinnustilanteiden erot ovat pienet. Ennustevuoden 2030 keskidénitasot ovat
n. 0,5 dB — 1 dB korkeammat kuin nykytilan vastaavat arvot.

Kaava-alueen melu on suurimmilta osin perdisin Rymadttylantien liikenteesta. Suurin
meluosuus tulee lahimmistd tieosuuksista. Tosin kaava-alueen itépuolella myos
Séarkansalmen sillan suunnalta tuleva melu vaikuttaa keski&énitasoon.

On huomattava, ettd melumallinnus on laskettu 2 m korkeudelle. Yleisesti melutaso
rakennuksen julkisivulla kasvaa korkeussuunnassa, joten melu hairitsee enemmaén
korkeita rakennuksia.

Melunhallintaa kaava-alueella voidaan toteuttaa esimerkiksi rakennusten sijoittelulla.
Korkeiden rakennusten julkisivuille voidaan myds suorittaa melumallinnuksia
aaneneristystarpeen pohjatiedoksi.

VIITTEET
Melutta — hankkeen loppuraportti, Ympéristoministerion raportteja 20/2007, Helsinki
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\, R Y '.\Liite 1. Nykytilan keskigénitason LAeq tiemelumallinnus, paiva 07-22

aN - /
Rymattyla

.

Keskiaanitaso LAeq [dB(A)]] Merkkien selitykset Sarkdnsalmen lansirannan kaavoitus - Meluselvitys pvm 5.3.2019

45 <= < 50 Tielikenteen melumallinnus: RTN: 1996, Mallinnustilanne: Nykytila, PAIVA 07-22
50 <= < &5 I Rakennus
) ) Mallinnusverkon tiheys on 5m x 5m ja laskentakorkeus 2m maanpinnan ylapuolella

55 <= < B0 R Mallinnettu tie
60 <= < B5 — Tie . .
85 <= < 70 Mallinnetut tiet:
70 <= ] vesialue Ryméttylantie (pohj.): KVL:6564 nopeus 60 km/h, raskaat 3,6%

Rymattylantie (etel.): KVL:3327, nopeus 80 km/h, raskaat 4,7%

Korkeuskéayré Merimaskuntie: KVL 23786, nopeus 40 km/h, raskaat 3,5%

Mittakaava 1:2500

1] 20 40 60 80 100
[ s==m [}

D Kaava-alue (asuinalueet) Yéajan prosenttiosuus koko vuorokauden likennemaarasta 10% ’ > pOYRY
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~ & \Liite 2. Nykytilan keskidanitason LAeq tiemelumallinnus, y6 22-07

: e\ Naantali
AV A __9

{ Keskiaanitaso LAeq [dB(A)l| Merkkien selitykset Sarkdnsalmen lansirannan kaavoitus - Meluselvitys pvm 5.3.2019
* - Tielikenteen melumallinnus: RTN: 1996, Mallinnustilanne: Nykytila, Y& 22-07
45 :_ . : 50 I Rakennus
50 <= 55 . X Mallinnusverkon tiheys on 5m x 5m ja laskentakorkeus 2m maanpinnan ylapuolella
55 <= < 80 Il Mallinnettu tie
’ 60 <= < 65 -
. 65 <= < 70 Tie Mallinnetut tiet:
70 <= D Vesialue Rymattylantie (pohj.): KVL:6564 nopeus 60 km/h, raskaat 3,6%
Rymattylantie (etel.): KVL:3327, nopeus 80 km/h, raskaat 4,7%
Mittak 1:2500 Korkeuskayra Merimaskuntie: KVL 2376, nopeus 40 km/h, raskaat 3,5%
ITlakaava 1. . =
0 20 40 60 80 100 D Kaava-alue (asuinalueet) Yéajan prosenttiosuus koko vuorokauden likennemaarasta 10% g pOYRY
[ == = )
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Rymattyla

Mittakaava 1:2500

60

80 100
m

Keskiaanitaso LAeq [dB(A)]

45 <= . < 50
50 <= < 55
55 <= < 60
60 <= < 65
65 <= < 70

70 <=

Merkkien selitykset

I Rakennus
MR Mallinnettu tie
— Tie
D Vesialue
Korkeuskéyra
D Kaava-alue (asuinalueet)

Sarkdnsalmen lansirannan kaavoitus - Meluselvitys

Tielikenteen melumallinnus: RTN: 1996, Mallinnustilanne: Ennuste 2030, PAIVA 07-22

Mallinnusverkon tiheys on 5m x 5m ja laskentakorkeus 2m maanpinnan ylapuolella

Mallinnetut tiet:

Rymattylantie (pohj.): KVL:7771 nopeus 60 km/h, raskaat 3,2%
Rymattylantie (etel.): KVL:3934, nopeus 80 km/h, raskaat 4,2%
Merimaskuntie: KVL 2813, nopeus 40 km/h, raskaat 3,1%

Yéajan prosenttiosuus koko vuorokauden likenneméaarasta 10%

POYRY FINLAND OY
101008203
6.3.2019

pvm 5.3.2019

T POYRY
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~ & \Liite 4. Ennustevuoden 2030 keskiaanitason LAeq tiemelumallinnus, y6 22-07

Naantali

Sérkénsalmen lansirannan kaavoitus - Meluselvitys pvm 5.3.2019

Keskiaanitaso LAeq [dB(A)]| Merkkien selitykset

P 45 <=
50 <=

50 Tielikenteen melumallinnus: RTN: 1996, Mallinnustilanne: Ennuste 2030, YO 22-07
55 I Rakennus

Mittakaava 1:2500

1] 20 40 60 80 100
[ s==m [}

AN A ANA

Mallinnusverkon tiheys on 5m x 5m ja laskentakorkeus 2m maanpinnan ylapuolella

55 <= 60 MR Mallinnettu tie
60 <= 65 — Tie . .
65 <= 70 Mallinnetut tiet:
70 <= D Vesialue Rymattylantie (pohj.): KVL:7771 nopeus 60 km/h, raskaat 3,2%
Rymattylantie (etel.): KVL:3934, nopeus 80 km/h, raskaat 4,2%
Korkeuskéyra Merimaskuntie: KVL 2813, nopeus 40 km/h, raskaat 3,1%

D Kaava-alue (asuinalueet)

Yéajan prosenttiosuus koko vuorokauden likenneméaarasta 10%

T POYRY
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O AS
Ak — 359

Merimaskun Sarkan-
salmen Lossintien
asemakaava- ja ase-
makaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaa-
voitushankkeen keskeisista tiedoista, josta kay ilmi kaavoitus-
hankkeen peruslahtdkohdat ja tavoitteet seka ne keinot, joilla
kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Siina luetellaan osal-
liset ja kerrotaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen
voi vaikuttaa (MRL § 63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tyon
edetessa tarpeen mukaan.

SISALLYSLUETTELO:

Aloite ja suunnittelun tavoite
Suunnittelualue ja nykytilanne
Suunnittelutilanne ja tehdyt selvitykset
Osalliset

Vaikutukset ja niiden arviointi

Suunnittelu, tiedottaminen, osallistuminen
ja paatoksenteko

7. Yhteystiedot

ok wnN e
A WwWwNN

0o
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1. ALOITE JA SUUNNITTELUN TAVOITE

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut maanomistajan
esityksestd. Asemakaavamuutos on mukana vuoden 2017
kaavoituskatsauksessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukai-
nen maankayttosopimus tehddan tarvittaessa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on nykyisen Sarkansal-
men kalasatama-alueen (LS) vierell3 sijaitsevan rakentumat-
toman teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (TTV)
kaavoittaminen asumiskayttoon.

2. SUUNNITTELUALUE JA NYKYTILANNE

Kaavamuutosalue sijaitsee noin seitseman kilometrin paassa
Naantalin keskustasta, Rymattylantien, Lossintien ja Sarkan-
salmen rajaamalla alueella Merimaskussa.

Suunnittelualueella on joitakin varastokatoksia ja alueella on
sijainnut pieni vapaa-ajan rakennus talousrakennuksineen.
Suunnittelualueen valittomassa ldheisyydessa sijaitsee tuo-
tanto- ja varastorakennuksia ja joitakin asuinrakennuksia.

TEHTAVA

Voimassa olevassa asemakaa-
vassa (Ak-M1) suunnittelualue on
osoitettu yhdistettyjen teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi (TTV) ja satama-alueeksi

(LS).

Tehtdvana on laatia asemakaavan
muutos, jolla tutkitaan asumisen
sijoittamista  toteutumattomalle
teollisuus- ja varastorakennusten

korttelialueelle.

Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 2,6 ha, josta vesialuetta on

0,0810 ha.
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3. SUUNNITTELUTILANNE JA TEHDYT SEL-
VITYKSET

Suunnittelualue on rajattu Alppila nimisen kiinteistdjen 529-
456-1-122 ja 529-456-1-123 rajojen mukaisesti. Suunnittelu-
alueella sijaitsee asemakaava-alueella (Ak-M1) noin 7 kilo-
metrin pdassa Naantalin keskustasta. Voimassa olevassa ase-
makaavassa suunnittelualue on osoitettu yhdistettyjen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV) seka
satama-alueeksi, jolle saa rakentaa satamatoimintaan liittyvia
tuotanto- varasto- ja liiketiloja. Lisdksi seka TTV etta LS alueilla
kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden asuin-
huoneiston.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraa-
via kokonaisuuksia, joista nelja ensimmaistd koskevat suun-
nittelualuetta.

1. Toimiva aluerakenne
2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskdytto ja luon-
nonvarat

4. Toimivat yhteysverkostot ja energianhuolto

YMPARISTO

Kaavamuutosalue kdasittda osan
Sarkansalmen kalasatama-alu-
eesta. Kalasataman alue on ollut
soranottoalueena Sarkdnsalmen
sillan ja Rymattylantien tydmaalle.
Alue on louhittu tasoon noin +2,0

—3,0 m:n merenpinnasta.

Maisemakuvaa hallitsee Rymatty-
lantielta katsottuna jaljelle jadanyt
Idhes luonnontilainen mantyval-
tainen kalliolaki seka louhinta-alu-
een noin 7 — 15 m korkea kallio-

rinta.

Satama-alue palvelee suunnittelu-
hetkelld |dhinna veneiden talvisai-

lytyspaikkana.

Nykyisen kaavan mukainen teolli-
suus- ja varastorakennusten kort-
telialue (TTV) on jaanyt toteutu-
matta. Alueella on sijainnut pieni
kaytdsta poistunut vapaa-ajan ra-

kennus talousrakennuksineen.

Suunnittelualueella liitytdan ole-
massa oleviin vesihuoltojarjestel-

miin.

Maanpinnan nykyinen korkeus

vaihtelee +0,0 ja +18,0 m valilla.
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Maakuntakaavat

Tanila

Ote ympdristéministerién 20.3.2013 vahvistamasta Varsinais-Suo-
men maakuntakaavasta (Vakka-Suomi, Loimaan seutu, Turunmaa
ja Turun seudun kehyskunnat). Alueen likiméddréinen sijainti on 0soi-
tettu kartassa siniselld ympyrdlld (kartta ei ole mittakaavassa).

Ote 27.8.2018 voimaantulleesta Varsinais-Suomen taajamien
maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavasta.
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu kartassa pu-
naisella ellipsillé (kartta ei ole mittakaavassa).

TP

TYOPAIKKA-ALUE / -KOHDE

Valtakunnallisesti,  maakunnalli-
sesti tai seudullisesti merkittavien
julkisten tai yksityisten palvelujen
seka aluerakenteen tai liikenteelli-
sen sijainnin kannalta keskeisten,
tilaa vievien toimitilakeskittymien
ja ympdristohairiota aiheuttamat-
tomien teollisuustoimintojen alue.
Sisdltda myos pienehkoja asunto-

alueita.

Alueelle ei saa sijoittaa uutta asu-
mista, jos sille kohdistuu ymparis-

téhairioita.

A

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
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Merimaskun yleiskaava ja yleiskaavamuutos
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Ote Merimaskun KV:n 27.2.2006 hyvdksymdstd Merimaskun yleis-
kaavasta. Alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu kartassa siniselld
rajauksella (kartta ei ole mittakaavassa,).

Asemakaava

A BAAAST W]
A

4y
s

“ li\;é

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava Ak-M1 (vahv.
1980).

Suunnittelualue  on  osoitettu
Merimaskun yleiskaavassa
yksityisten palvelujen ja hallinnon

alueeksi taajama-alueella (PKC).

Voimassa olevassa asemakaavassa
(Ak-M1), alue on osoitettu yhdis-
tettyjen teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi (TTV),
jolle kullekin rakennuspaikalle saa
rakentaa enintdan yhden asuin-
huoneiston, sekd satama-alueeksi
(LS), jolle saa rakentaa satamatoi-
mintaan liittyvia tuotanto-, va-
rasto- ja liiketiloja, alueelle saa ra-
kentaa kullekin rakennuspaikalle

enintdan yhden asuinhuoneiston.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Alu-
een likimddrdinen sijainti on ra-
jattu kartassa siniselld(kartta ei

ole mittakaavassa).
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Maanomistus

Ote maanomistuskartasta. Suun-
S nittelualueen  likiméddrdinen  si-
jainti on osoitettu kartassa sini-
selld  rajauksella. Naantalin
kaupungin maanomistus on 0soi-
tettu kartalla ruskealla ja kaupun-
gin vuokraamat alueet siniselld
vdrilld (kartta ei ole mittakaa-
vassa).

Ote maanomistuskartasta. Suunnitte/ualdéehz/ikimddfdinen sijainti
on osoitettu kartassa siniselld rajauksella. Naantalin kaupungin
maanomistus on osoitettu kartalla ruskealla ja kaupungin vuokraa-
mat alueet siniselld vdrilld (kartta ei ole mittakaavassa).

Taustaselvitykset
Aluetta koskevia taustaselvityksid ovat seuraavat:

- Merimaskun yleiskaavaa ja yleiskaavamuutosta varten laa-
ditut perusselvitykset

- Suunnittelualueelle ja sen ymparistoon on tehty luontoselvi-
tys vuonna 2017.

- Suunnittelualueelle ja sen ymparistoon valmistuu vuoden
2018 alussa Rymattylantien lilkkennemeluselvitys.

- Maaperan pilantuneisuusselvitykset 2018.
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4. OSALLISET

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL 628§).

5. VAIKUTUKSET JA NIIDEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyostetdan rinnakkain seka kaavakarttaa
ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee perustua kaavoituksen
kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin,
joiden perusteella voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vai-
kutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Erityistd huomiota kiinnitetaan
alueen miljodseen ja rakennettuun ymparistéon kohdistuviin
vaikutuksiin.

OSALLISET

e Maanomistajat ja rajanaapurit

e Ldhialueen asukkaat, paikalliset
yhdistykset ja yritykset

e Naantalin kaupungin ao. toi-
mialat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitos

e Naantalin Energia Oy

e Caruna Oy

e DNA Oy

KESKEISET ARVIOITA-
VAT VAIKUTUKSET:

e vaikutus yhdyskuntarakenteen
eheytymiseen ja palveluihin

e vaikutus rakennettuun, sosiaali-
seen ja kulttuuriseen ymparis-
toon

e vaikutukset lilkkenneverkkoon ja
liikenneturvallisuuteen

e vaikutukset elinymparistdon

e vaikutukset rakennettuun ym-
paristéon

e vaikutukset  luonnonymparis-
toonN ja virkistysalueisiin
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6. SUUNNITTELU, TIEDOTTAMINEN, OSAL-
LISTUMINEN JA PAATOKSENTEKO

Vireille tulo

Sarkdansalmen kalasataman alueen asemakaavan muutos on
tullut vireille maanomistajien aloitteesta. Vireille tulosta on
kuulutettu kaavoituskatsauksessa 2017.

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli
OAS:n. OAS:aa tdydennetdan tarvittaessa kaavatyon aikana.
Lisaksi laaditaan tarvittaessa alustavat maankayttéluonnok-
set.

Suunnittelualueelta tehdaan tarvittavat selvitykset.

Kaavoittaja laatii kaavaluonnoksen, joka asetetaan OAS:n
kanssa yhdessa nahtaville vahintdan 30 vuorokauden ajaksi,
jolloin osallisilla on mahdollisuus suullisen tai kirjallisen mieli-
piteen jattamiseen kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksesta
pyydetdan lausunnot ao. viranomaisilta, yhdistyksilta ja
muilta yhteisoilta.

Ehdotusvaihe

Maanomistajien kanssa tehdaan tarvittaessa maankayttoso-
pimus.

Kaavaluonnoksen pohjalta laaditaan kaavaehdotus sekd ase-
makaavan selostus.

Kaavaehdotuksesta pyydetddn tarvittavat viranomaislausun-
not ja lautakuntien lausunnot.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto kasittelee kaavaehdo-
tuksen, jonka kaupunginhallitus hyvaksyy ja asettaa julkisesti
nahtaville. Kaavaehdotus on nahtavilla 30 paivaa, jonka ai-
kana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen
muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §).

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen.
Kaupunginhallitus esittda kaavaehdotuksen kaupunginval-
tuustolle, joka hyvaksyy asemakaavan.

PROSESSIN VAIHEET
/ AIKATAULU ARVIOTTU

e vireille tulo
- kaavoitusaloite
- mukana kaavoituskatsauk-
sessa
- asemakaavamuutoksen kayn-
nistamissopimus

e valmistelu- eli luonnosvaihe

- OAS

- kasittely (/tk)

- selvitykset

- kaavaluonnos + selostus
kasittely (/tk)
kuulutus; Rs, Ki, Vs
nahtavilla / mielipiteet
lausunnot

ehdotusvaihe

- maankayttésopimus

- kaavaehdotus + selostus
- vastineet luonnoksesta

- kasittely (khkon, kh)

- kuulutus; Rs, Ki, Vs
nahtavilla / muistutukset
lausunnot

hyvaksymisvaihe

- tarkistettu kaavaehdotus + se-
lostus

- vastineet ehdotuksesta

- kasittely (kh, kv)

- kuulutus; Rs, Ki, Vs

- valitusaika hallinto-oikeuteen

Rs= Rannikkoseutu
Ki= Kaupungin ilmoitustaulu
Vs= Verkkosivut

KEVAT 2017

SYKSY 2017

KEVAT 2018
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LITTE 9

Ak-359
Merimaskun Sarkansalmen Lossintien asemakaava ja asemakaavamuutos Liite 9
Valmisteluvaiheen kuuleminen, lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet 14.03.2019

Merimaskun Sarkdnsalmen Lossintien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto
oli nahtavilld 27.3.- 25.4.2018 valisena aikana. Valmisteluaineistosta saatiin kaksi lausuntoa ja ELY-
keskuksen kommentit. Lisdksi ndhtavilla olon aineistosta jarjestettiin kaavaneuvotteluja
maanomistajien kanssa.

Lausunnon antoivat Varsinais-Suomen Pelastuslaitos ja Caruna Oy. Varsinais-Suomen liitto ja
Varsinais-Suomen maakuntamuseo totesivat, ettei niilla ole huomautettavaa. ELY-keskuksen
kommentit saatiin koskien tarkoituksenmukaisen yhdyskuntarakenteen tarkastelua, yleiskaavasta
poikkeamista, tieliikenteen liittymajarjestelytarvetta sekd maaperan tilaa ja meluasioita.

1. Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen liiton maankayttdjaosto paatti kokouksessaan 23.4.2018 § 72, etta
Merimaskun Sarkdnsalmen Lossintien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
lausuntopyynto (M58/20.3.2018) ei anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon
antamiseen, koska liitolla ei ole siitd huomautettavaa eika se ole ristiriidassa Varsinais-
Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Kaavoittajan vastine

Merkitddn tiedoksi.

2. Varsinais-Suomen ELY keskus
ELY-keskus ei anna luonnokseen lausuntoa, mutta toteaa kommenttina seuraavaa.

Luonnoksessa ei viela ole kaavaselostusta. Lahtokohtia on selvitetty kaavan OAS:ssa.
Sataman mahdollisista kehittamistarpeista ei ole esitetty tietoja.

Yhdyskuntarakenne

Alueen kadyttoa asumiseen on syyta kaavoituksessa vield tarkastella tarkoituksenmukaisen
vhdyskuntarakenteen kannalta.

Yleiskaavasta poikkeaminen tulee perustella asemakaavan yhteydessa. Perusteluissa on
syyta kiinnittda huomiota yleiskaavoitusta ohjaavaan maakuntakaavaan maarayksineen.

Maaperi

Kaavaluonnoksen alueelle sijoittuvat mahdolliset pilaantuneet maa-alueet on riittavasti
huomioitu saa-merkinngilla. Merkintdjen rajaukset perustunevat tunnettuihin
toimintoihin.
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ELY-keskuksella ei ole tiedossa, etta ko. alueella olisi tehty maaperatutkimuksia tai
puhdistustoimenpiteitd. LS-merkinnan alueella sijaitsee pienvenetelakka (MATTI-kohde
73212, kohderaportti liitteend). Muita Matti-kohteita ei sijaitse kaavaluonnoksen alueella.

Luonnonsuojelu

Luontoselvitys on asianmukisesti laadittu. ELY-keskuksella ei ole huomautuksia sen
huomiointiin kaavassa.

Liikenne

Lossintie liittyy Rymattylantiehen vinossa kulmassa. Liittyman parantamisvaihtoehtoja
kevyen liikenteen jarjestelytarpeineen on syyta selvittda ja toteuttaa ennen uuden
asuntoalueen rakentumista.

Melu
Alueelta on laadittu meluselvitys tieliikenteen osalta.

Kaavassa on vielad syytd huomioida aiheutuuko viereisen sataman toiminnoista melua
kaavan asuinalueelle ja toisaalta aiheutuisiko asumisesta rajoituksia sataman
kehittamiselle.

Asiaa on katsottu yhdessa ELYn ymparistonsuojeluyksikén, luonnonsuojeluyksikon ja
Liikennevastuualueen kanssa.

Kaavoittajan vastine
Yhdyskuntarakenne
Maakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankdytéon, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavassa (11.6.2018) suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen
alueeseen (A).

Taajamatoimintojen alue sisdltdd asuinalueiden liséiksi paikallisia palvelukeskuksia,
tyopaikka-alueita ja ympdristbhdiriditd aiheuttamattomia, pienehkéjd
teollisuusalueita sekd seututeité pienempid liikennevdylid, ldhivirkistysalueita sekd
erityisalueita.

Suunnittelumddrdys:

Alueen kehittdmistd tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella
olevaa yhdyskuntarakennetta téydentden.

Alueen maankdytén kehittimisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen
yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttévdd ja taajamakuvalliset
ominaispiirteet huomioivaa.



Yleiskaava

Suunnittelualue on osoitettu Merimaskun yleiskaavassa yksityisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi taajama-alueella (PKC).

Alueelta on laadittu asemakaavan luonnos- ja ehdotusvaiheessa
kaavarunkotarkastelu. Tarkastelulla osoitetaan eri kaava- ja liikennetarpeet sekd
mahdollinen suunnittelun vaiheistus.

Ks. kaavaselostus kohta 3.5.

Naantalin kaavoitusohjelmaan 2019 siséltyy Merimaskun taajaman osayleiskaava,
joka kdynnistetddn vuonna 2020 Naantalin maankdytén kehityskuvan 2035
laadinnassa mddiriteltyjen tavoitteiden pohjalta. Tavoitteena on saada kaavaehdotus
valtuuston kdsittelyyn vuoden 2021 lopulla.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (Ak-M1), alue on osoitettu yhdistettyjen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV), jolle kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa enintédn yhden asuinhuoneiston, sekd satama-
alueeksi (LS), jolle saa rakentaa satamatoimintaan liittyvid tuotanto-, varasto- ja
liiketiloja, alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle enintddn yhden
asuinhuoneiston.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu suunnittelualueelle erillispientalojen
korttelialue (AO-2), rakennusalalle saa rakentaa enintddn kaksiasuntoisia
asuinrakennuksia seké Satama-alue (LS-2), jolle saa rakentaa satamatoimintaan
liittyvid ympdristohdiriditd aiheuttamattomia tuotanto-, varasto- ja liiketiloja.
Esitetyt toiminnot ovat vaihemaakuntakaavan tavoitteiden mukaisia.

Voimassa oleva yleiskaavaratkaisu ei vastaa asumisen osalta
asemakaavaehdotuksen tavoitteita. Haasteeksi muodostuu myés alueen
kokonaisvaltainen suunnittelu, koska nykyinen satama-alue ei ole mukana
kaavamuutosalueella. Aluetta tutkitaan jatkossa yleiskaavalla tai osayleiskaavalla ja
erilliselld asemakaavamuutoksella.

Maaperd

Puhdistettavat / kunnostettavat maa-alueet on rajattu uudelleen. Ranta-alueelta on
laadittu maaperdn pilaantuneisuusselvitykset ranta-alueelta. Entisen lossirannan
alueelta ei I6ytynyt pilaantuneita maita, joten alueelta on poistettu saastuneen maan
merkintd kesdlld 2018 tehtyjen maaperdselvitysten perusteella. Mahdollisesti
saastuneet maat on edelleen merkitty saa-merkinndlld satama-alueella, Kolpinkujan
ja osan korttelin 44 tonttien 1,2 ja 6 alueella.

MATTI-kohde sekd muut asiaan kuuluvat kohderaportit liitetéicin
asemakaavaselostuksen liitteisiin.



Luonnonsuojelu
Merkitddn tiedoksi.
Liikenne

Naantalin kaupungin yhdyskuntatekniikka selvittdd yhdessd ELY:n
liikennevastuualueen kanssa mahdollisen Lossintien liittymdkohdan suoristamista
Rymadttyldntielle ja suojatien sijoittamismahdollisuuksia Rymdttyldntielld.

Ks. myds kohta yhdyskuntarakenne.
Melu

Asemakaavaehdotukseen on merkitty rakennusalan sivut, joiden puoleisten
rakennuksen ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristdvyyden
liikennemelua vastaan on oltava véhintddn 35 dBA.

Liséksi asemakaavaehdotuksen yleisiin mddrdyksiin on kirjattu: Asuinrakennusten
ulko-oleskelutilat ja iimanottoaukot tulee toteuttaa siten, etteivéit melutason
ohjearvot ylity. AO-2 korttelialueen asuinrakennusten ulkoseinien sekd ikkunoiden ja
muiden rakenteiden ddneneristdvyyden liikkennemelua vastaan oltava vdhintéén 35
dBA.

Asuinrakennusten ja pihojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon melu sosiaali- ja
terveysministerion asumisterveysohjeen mukaisesti.

Vaikutus asemakaavaan

Satama-alue (LS-2), mddrdystd on muutettu melun osalta siten, ettd alueelle saa
rakentaa satamatoimintaan liittyvid ympdristéhdiriéité aiheuttamattomia tuotanto-,
varasto- ja liiketiloja.

3. Varsinais-Suomen maakuntamuseo

Varsinais-Suomen maakuntamuseolla ei ole omalta toimialaltaan huomautettavaa
kaavasta.

Kaavoittajan vastine

Merkitddn tiedoksi.

4. Varsinais-Suomen Pelastuslaitos

Varsinais-Suomen Pelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnossaan:



Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistoilla. V-S
pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa 22.4.2015,
pelastustiet (LIITE).

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa
on huomioitava pelastuslain edellyttamat sammutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta
on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteisty6ssa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten
kanssa.

Pelastuslaitos antaa tarvittaessa lausunnon vield ehdotusvaiheen aineiston perusteella.

Lausunnossa sovelletut lait ja sddadokset:
Pelastuslaki 379/2011.

Kaavoittajan vastine

Suunnittelualueen kadut on suunniteltu siten, ettd pelastuslaitoksen kalusto voi
toimia alueella pelastuslain 379/2011 edellyttdmdlld tavalla.

Merkitddn tiedoksi.

Caruna Oy

Lausunto Merimaskun Sarkansalmen Lossintien asemakaava ja asemakaavan muutos
(OAS+luonnos)
Viite Lausuntopyyntdnne 20.3.2018

Nykyinen sahkdnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella
viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihredlla. Ilmajohdot on esitetty
yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkonjakeluun
Kaavan myota sahkonkaytto alueella kasvaa. Tdma vaatii pienjannitekaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat jakeluverkon johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Jakeluverkon siirrot edellyttavat, etta johdoille ja
verkostokomponenteille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta.

Lausunto kaavaehdotusvaiheessa



Pyyddmme saada antaa lausunto myos kaavaehdotusvaiheessa, kun kaavan tarkempi
kayttotarkoitus tarkentuu.

Kaavoittajan vastine

Merkitddn tiedoksi.
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