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Viestitien asemakaavamuutos
768/10.03.01/2017
Tekninen lautakunta 16.05.2018 § 51
Asemakaavoittaja Antti Siirava 7.5.2018:
Suunnittelualueen rajausmuutos

Alkuperaisen kaavamuutosalueen rajauksen jalkeen on alueeseen liitetty
mukaan Viestitien eteldapuoleinen voimalaitoksen alue (kiinteistd 529-6-1-3
kokonaisuudessaan ja lisaalue kiinteistosta 529-6-1-8) kyseisten kiinteisto-
jen maanomistajan toiveesta.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty uuden kaavamuutosra-
jauksen mukaiseksi. Kaava-alueen uusi pinta-ala on noin 473 000 m2
(47,3 ha).

Asemakaavaluonnos

Luolalanjarven Viestitien alueelle on laadittu asemakaavaluonnos, joka on
paivatty 7.5.2018.

Luolalanjarven etelaosa ymparistdineen on talla hetkella luonnontilaista jar-
ved ja rantametsaa. Luolalanjarven eteldosa on voimassa olevassa asema-
kaavassa osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jarven etelaosaa
on silloin suunniteltu taytettavaksi ja otettavaksi teollisuuden kayttéon. Alue
ei ole rakentunut asemakaavan mukaiseksi. Asemakaavaluonnoksessa
alue on osoitettu vesiston osalta vesialueeksi (W) ja ranta-alueet suojavi-
heralueeksi (EV), Luolalanjarven yli on osoitettu kevyenliikenteen siltava-
raus.

Luolalanjarven eteldosan ja Viljatien valiin on asemakaavaluonnoksessa
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1). Tonttitehok-
kuus korttelialueella on €=0,50. Luolalanjarven itapuolelle on myds osoitet-
tu kaistale teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta nykyisen ase-
makaavan mukaisesti.

Kaavamuutosalueen poikki kulkee asemakaavaluonnoksessa osoitettu
Viestitien katualue. Viestitie on osa E18- tieta. Viestitien alue on nykyises-
sa asemakaavassa teollisuusrakennusten korttelialuetta.

Viestitien etelapuoleinen osa on asemakaavaluonnoksessa osoitettu kaa-
vamaarayksiltddn yhtendisena korttelialueena. Teollisuus- ja varastoraken-
nusten kortteliin (T-2) osoitetaan asemakaavaluonnoksessa jatkossakin
sallittavaksi hdyryvoimalaitos- ja kaasuturpiiniyksikéita ja niiden polttoaine-
ja huoltovarastoja seka sahkon- ja lammodntuotannon, -jakelun, -siirron ja
-huollon kannalta tarpeellisia laitteita, rakenteita ja rakennuksia. Alueelle ei
saa rakentaa asuntoja. Korttelialueen rakennusten, rakenteiden ja laittei-



den ylin sallittu korkeusasema on +120 metria ja yhteenlaskettu enimmais-
tilavuus 1 400 000 m3. Tonttitehokkuus korttelialueella on €=0,18.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-2) poikki on osoitettu
ohjeellinen ajoyhteys Viestitieltd Satamatielle. Ajoyhteyden kaytto selvite-
taan viela tarkemmin asemakaavaprosessin yhteydessa ja kaavamaarays-
ta tarkennetaan.

Liitteend on 7.5.2018 paivatyt osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja ase-
makaavaluonnos.

LITTEET A4-A5, TEKLA 16.5.2018 (sailytetdan erillisessa
kaavakansiossa)

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 7.5.2018 paivatysta ase-
makaavan muutoksen valmisteluaineistosta varataan osallisil-
le maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilai-
suus mielipiteen esittdmiseen.

KOKOUSKASITTELY

Vs. tekninen johtaja tdydensi ehdotustaan seuraavasti: Ennen
asemakaavaehdotuksen laatimista Luolalanjarven alueesta
tehdaan luontoselvitys.

Merkittiin, ettd kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrém poistui
kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin seuraavalla
taydennyksella: Ennen asemakaavaehdotuksen laatimista
Luolalanjarven alueesta tehdaan luontoselvitys.

Tekninen lautakunta 06.03.2019 § 19

Kaavoitusarkkitehti Anja Latvala 18.2.2019:

Viestitien alueen 7.5.2018 paivatty asemakaan muutosluonnos oli nahtavil-
14 29.5. — 29.6.2018. Yleisétilaisuus jarjestettiin 7.6.2018 Naantalin kau-
pungintalon valtuustosalissa.

Luonnoksesta saatiin nelja lausuntoa ja kolme mielipidetta. Vuorovaikutuk-
sen jarjestamista on kuvattu selostuksen kohdassa 3.3(Osallistaminen ja
yhteistyd). Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteistéa seka kaavoittajan vasti-
neet ja vaikutukset kaavaan on erillisena liitteena (selostuksen liite 3). Lau-
sunnot ja mielipiteet ovat oheismateriaalina.

Kaavan valmistelua on jatkettu luonnoksen pohjalta nahtavilla oloaikana
saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta. Suunnittelualueen rajausta
on muutettu: kaava-alueeseen on liitetty Turun seudun Energiatuotanto
Oy:n omistama entinen asuntoalue suunnittelualueen koilliskolkassa. Kaa-



va-alueen koko on nyt noin 52,6 hehtaaria. Kaavamaarayksia on tayden-
netty ja tdsmennetty, kuten asemakaavan selostuksen kohdassa 3.6 (Ase-
makaavan muutosluonnoksesta -ehdotukseksi) on tarkemmin kerrottu.

OHEISMATERIAALLI: lausunnot ja mielipiteet

Liitteina asemakaavan muutosehdotuksen kaavakartta ( 18.2.2019) ja ase-
makaavan muutoksen selostus (18.2.2019) liitteineen, joita ovat

1. Asemakaavan muutoksen seurantalomake

2. Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma OAS

3 Lausunnot ja mielipiteet asemakaavan muutosluonnoksesta ja kaa-
voittajan vastineet

4, Luontoarvojen perusselvitys 2018

5. Asemakaavan muutosehdotus, kaavakartta 18.2.2019

LITTEET A9-A10, TEKLA 6.3.2019 (sailytetaan erillisessa kaavakansios-
sa)

Asemakaavan muutosehdotus

Rakenteellisesti kaavaratkaisu perustuu alueen nykytilanteeseen ja Man-
ner-Naantalin osayleiskaavan ratkaisuun: Korttelialueet ovat teollisuus- ja
varastorakennusten alueita, Luolalanjarvi on vesialuetta ja sen yli on osoi-
tettu ulkoilureitti. Suunnittelualueen halki kulkee Viestitie, joka on luokituk-
seltaan seututie/paakatu.

Asemakaavan sisaltd on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen koh-
dassa 4 (Asemakaavan kuvaus). Kaava-aluetta koskevia yleismaarayksia

ja korttelikohtaisia kaavamaarayksia on kuvailtu selostuksen kohdassa 4.5
(Aluevaraukset ja kaavaméaéraykset).

Mitoitus

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty liitteenad olevassa seu-
rantalomakkeessa.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 52,60 hehtaaria
- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita 44,65 hehtaaria
- vesialuetta 4,23 hehtaaria
- katualuetta 3,27 hehtaaria
- puisto- ja lahivirkistysaluetta 0,45 hehtaaria

Rakennusoikeus on toiminnan luonteen vuoksi ilmaistu paaosin kuutioina
seka rakennettavaksi sallittuna tontin alana. Korttelissa 17 on rakennusoi-
keutta 16 122 kerrosalanelidmetria ja kortteleissa 1 ja 18 yhteensa

1 760 000 kuutiometria.

Rakennusoikeuden maara vastaa nykyisten voimassa olevien asemakaa-
vojen rakennusoikeutta. Korttelialueeseen on liitetty osia Tupavuoren ase-
makaavasta AK-142, jossa rakennusoikeutta on 900 000 m3. Tahan kaa-
va-alueeseen liittyva rakennusoikeus on laskettu suhteessa liitettavien
alueiden pinta-alaan. Luolalanjarven muuttaminen vesialueeksi vahentaa



rakennusoikeutta, jota on liitetty kortteleiden 1 ja 18 rakennusoikeuden
maariin.

Kaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia alueen rakennettuun ymparistoon,
luontoon ja maisemaan, liikenteeseen seka yritystoimintaan on selvitetty
selostuksen kohdassa 4.6 (Kaavan vaikutukset).

Asemakaava mahdollistaa energiantuotannon sailymisen ja kehittamisen
alueella. Tuotettava energia taas luo toimintaedellytyksia seudun yrityksille.

Luolalanjarven muuttaminen korttelialueesta vesialueeksi vaikuttaa merkit-
tavasti alueen luontoon ja maisemakuvaan. Rantavydhykkeille on osoitettu
luonnontilaisena sailytettavat alueet, jotta eldimistd ja maisemakuva voi
sailya alueella. Kevyen liikenteen virkistysreitti on mahdollista rakentaa jar-
ven yli ja taten turvata ulkoilu alueella.

Viestitien aluevaraus mahdollistaa sen toiminnan ja kehittdmisen osana
valtakunnallista TEN-T tieverkkoa sekd mahdollisen muuttamisen maan-
tieksi. Suunnitelmalla varmistetaan Naantalin sataman erikoiskuljetusreit-
tien toimivuus

Toteutus

Nykyinen toiminta jatkuu ja voi kehittyd alueella samalla kun Luolanjarven
luonto ja maisemakuvalta sailyy.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittdaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
18.2.2019 paivatty Viestitien asemakaavan muutosehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n sekd maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

KOKOUSKASITTELY

Lautakunta ohjeistaa, etta suurin sallittu rakennuskorkeus tar-
kistetaan yhdessa alueen omistajan kanssa pyrkimyksena,
etta se ei ylittaisi viljasiilojen korkeutta.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
18.2.2019 paivatty Viestitien asemakaavan muutosehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.



Lautakunta ohjeistaa, etta suurin sallittu rakennuskorkeus tar-
kistetaan yhdessa alueen omistajan kanssa pyrkimyksena,
etta se ei ylittaisi viljasiilojen korkeutta.



