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Isosuon asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotus
327/10.03.01/2018
Tekninen lautakunta 18.04.2018 § 29
Asemakaavoittaja Antti Siirava 11.4.2018:
Vireilletulo

Isosuon asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin
aloitteesta. Vireilletulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa 2017.

Suunnittelualue ja tavoitteet

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Isosuontien varrella ja se koskee Naan-
talin 24. kaupunginosan korttelia 1 ja 2, erityisaluetta seka Isosuontien ka-
tualuetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1 040 000 m? (noin 104 ha).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uuden tyOpaikka-alueen kaavoitta-
minen Isosuontien varteen. Nykyisen asemakaavan mukainen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue muutetaan Manner-Naantalin osayleiskaa-
van mukaisesti jatteenkasittelyalueeksi.

Nykyiset kaavoittamattomat alueet kaavoitetaan paaasiassa teollisuusra-
kennusten korttelialueeksi. Isosuontien lansipdan metsaalueita osoitetaan
asemakaavassa sailytettavaksi luonnon monimuotoisuuden vuoksi.

Kaavoitustydn yhteydessa suunnittelualueen osalla laaditaan ymparistovai-
kutusten arviointiohjelma (YVA-ohjelma) jatteenkasittelyalueen laajentumi-
sen vUoKsi.

Maankayttd- ja rakennuslain mukainen maankayttdésopimus tehdaan tarvit-
taessa.

Suunnittelun lahtékohdat
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytté- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehta-
vana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista tassa kaavatydssa kiinni-
tetdan huomiota

) toimivaan aluerakenteeseen
) eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinympariston laatuun



o kulttuuri- sek@ luonnonperintdon ja virkistyskayttéon
o toimivaan yhteysverkostoon ja energianhuoltoon.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu 23.8.2004) suun-
nittelualue on osoitettu:

Teollisuustoimintojen alueeksi (T). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavat teollisuus-, varasto- ja vastaavaan kayttéon osoi-
tetut alueet niihin kuuluvine suojavyéhykkeineen seka liikkenne- ja yhdys-
kuntateknisen huollon alueineen. Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista il-
man erityisperusteita.

Erityistoimintojen alueeksi (E)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat alueet puo-
lustusvoimien ja jatehuollon toiminnoille.

Maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M)

Maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitetut alueet, joita voidaan kayttaa myos
haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen seka jokamiehenoi-
keuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn.

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Manner-Naantalin osayleiskaava (KV hy-

vaksynyt 30.1.2017). Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
merkinnat:

o teollisuus- ja varastoalue (T),

o jatteenkasittelyalue (EJ)

o suojaviheralue (EV)

o maa- ja metsatalousvaltainen alue (M).
Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa oleva asemakaava Ak-296 (2008).

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-5)
jatteenkasittelyalue jatteiden kasittelya, varastointia ja loppusijoitusta
varten (EJ-1)

o suojaviheralue (EV).

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisten, yritysten ja Naantalin kaupun-
gin omistuksessa.

Taustaselvitykset

Suunnittelutydssa kaytetaan Manner-Naantalin osayleiskaavatyohon liitty-



vid perusselvityksia, alueelle laadittuja luontoselvityksia, Harkasuon sivu-
tuotteiden ja jatteiden kasittely- ja I13jitysalueen ymparistovaikutusten ar-
viointia (YVA-ohjelma)

Ymparisto

Kaavoitettava alue kasittda Isosuontien pohjois- ja etelapuoliset alueet.
Alueeseen kuuluu asemakaavoittamatonta luonnontilaista metsaa vajaa
puolet kaavoitettavasta alueesta. Suunnittelualueen itdosa on suurelta osin
toteutunutta asemakaavoitettua teollisuusrakennusten korttelialuetta ja jat-
teidenkasittelyaluetta.

Alueeseen kuuluu olemassa olevan asemakaavan mukaista luonnontilaista
suojaviheraluetta.

Suunnittelualueella liitytdan olemassa oleviin vesihuoltojarjestelmiin.

Maanpinnan nykyinen korkeus vaihtelee +3,0 ja +46,0 m valilla.

Kaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksessa on tutkittu alueen Manner-Naantalin osayleis-
kaavan mukaista Isosuontien varren teollisuus- ja jatteenkasittelyn aluei-
den taydennysrakentamista.

Kaavaluonnokseen on suunniteltu Isosuon varteen teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueita seka jatteidenkasittelyn alueen laajennus.

Luontoarvoiltaan merkittavia kohteita on osoitettu virkistys- ja suojaviher-
alueiksi.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden tontteja on kaavaluon-
noksessa osoitettu 13 kpl:tta, joista suurin noin 211 000 m2 (21,1 ha) ja
suurelta osin vanhan asemakaavan mukainen. Kaavaluonnoksessa uusina
teollisuus- ja varastorakennusten tontteina on osoitettu pinta-alaltaan noin
31 000 m2, 22 500 m2, 20 500 m2, 13 500 m2, 13 000 m2, 12 500 m2,

11 500 m2, 9 700 m2, 9 000 m2, 8 500 m2, 8 400 m2, 7 900 m2.

Liitteena on Isosuon asemakaavan ja asemakaavamuutoksen 11.4.2018
paivatty asemakaavaluonnos, 4.4.2018 paivatty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma, Léytane Ladvo liito-oravaselvitys 2012 ja Isosuontien alueen
luontoselvitys.

LITTEET A1 - A5, TEKLA 18.4.2018 (sailytetaan erillisessa
kaavakansiossa)

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 11.4.2018 paivatysta Iso-
suon asemakaavasta ja asemakaavan muutoksen valmistelu-
aineistosta varataan osallisille maankaytt6- ja rakennusase-
tuksen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen esittamiseen.



TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 06.03.2019 § 17

Kaavoitusarkkitehti Markku Toivonen 15.2.2019;

Isosuon alueen asemakaavaluonnos oli ndhtavilla 29.5. — 29.6.2018, jona
aikana jarjestettiin yleisétilaisuus 14.6.2018 Naantalin kaupungintalon val-
tuustosalissa.

Luonnoksesta saatiin viisi lausuntoa, joista on kerrottu tarkemmin asema-
kaavan selostuksen kohdassa 3.3 (Osallistaminen ja yhteistyd) ja joiden
johdosta asemakaavaehdotukseen tehtiin tarkistuksia. Mielipiteita ei jatetty.

OHEISMATERIAALI: Lausunnot

Asemakaavaehdotusta on jatkettu luonnosvaiheen pohjalta. Ehdotuksessa
aluerajauksia ja kaavamaarayksia on tarkennettu mm. huomioimalla laa-
jemmin luonnonarvoja ja lisddmalla varaukset muuntamoille kuten asema-
kaavan selostuksen kohdassa 3.5 (Asemakaavaluonnos ja asemakaava-
ehdotus) on tarkemmin kerrottu. Jatteidenkasittelyalueen laajennus on eh-
dotuksessa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuemerkin-
nalla T-5, joka paremmin vastaa alueen lopputilanteen kayttotarkoitusta.

Samanaikaisesti asemakaavatyon yhteydessa on laadittu Isosuontien alu-
een katujen, kevyen liikenteen véylien ja vesihuollon yleissuunnitelma.
Yleissuunnitelman tavoitteena on varmistaa asemakaavaluonnoksessa esi-
tettyjen tilavarausten riittavyys, tuottaa periaateratkaisut katujen poikkileik-
kauksille, selvittaa vesihuollon liitospisteet ja reitit seka laatia alustavat ra-
kennus-kustannusarviot.

Alueelle on myds kaynnissa lain mukainen ymparistévaikutusten arviointi
(YVA) nimeltdan Hérkadsuon sivutuotteiden ja jétteiden kéasittely- ja l3jitys-
alueen ympaéristévaikutusten arviointi, koska toimintaa on tarkoitus laajen-
taa ja kehittaa nykyisella toiminta-alueella ja sen valittdtmassa laheisyydes-
sa. Valmiina ovat 20.3.2018 paivatty YVA-ohjelma seka selostusluonnos.
Seuraava yleisétilaisuus asiasta jarjestetdan 3.4.2019 kaupungintalolla.

Liitteend asemakaavaehdotuksen kaavakartta (paivatty 15.2.2019) ja
asemakaavan selostus (paivatty 15.2.2019) liitteineen, joita ovat:

Isosuontien alueen luontoselvitys

Loéytéane Ladvo liito-oravaselvitys

Isosuontien asemakaava-alueen kunnallistekniikan yleissuunnitelma.
YVA-ohjelma

YVA-selostusluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaavaluonnos 11.4.2018

Asemakaavaehdotus 15.2.2019

Asemakaavan seurantalomake
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LITTEET A4-A5, TEKLA 6.3.2019 (séilytetdan erillisessa kaavakansiossa)
Asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotus

Kaavan rakenne perustuu nykytilanteeseen, jatehuoltotoiminnan tulevai-
suuden tavoitteisiin sek& voimassa oleviin ylemman asteen kaavoihin. Ole-
massa oleva Isosuontien kokoojatiena muodostaa alueen rungon, jonka
varrelle toiminnot sijoittuvat. Lansiosan pienemmat tonttialueet liittyvat ko-
koojatiehen tonttikatujen valityksella. Tontteja ympardivat suojaviheralueet,
[ahivirkistysalueet ja kaavoittamatta jaavat metsaiset alueet.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 103,3 ha. Yksityiskohtainen mitoitus on
esitetty litteena olevassa seurantalomakkeessa (Asemakaavaselostuksen
liite 9).

Alueelle ei ole suunniteltu jatehuoltoaseman lisdksi muita palveluja.

Asemakaavan sisaltd on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen koh-
dassa 4 (Asemakaavan kuvaus).

Asemakaava-alueelle on annettu koko aluetta koskevia yleismaarayksia
(Selostus kohta 4.3.1) seka kortteli- ja aluekohtaisia maarayksia, joista on
tarkemmin selostuksessa ja kaavakartalla. Maarayksia on annettu mm.
korkeuksien, piha-alueiden ja hulevesien kasittelyn seka autopaikkojen
suhteen.

Mitoitus
Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 103,27 ha, josta uutta ase-

makaavaa noin 36,80 ha. Rakennusoikeutta alueella on 133 875 k-m2, jos-
ta 88 941 k-m2 uutta rakennusoikeutta:

o Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T) on yhteensa noin
11,67 ha, rakennusoikeutta yhteensa 58 335 k-m2.
. Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueitta, jolla

ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) on
yhteensa noin 2,80 ha, rakennusoikeutta yhteensa noin 14 014
k-m2.

) Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-5) on yhteensa
noin 46,88 ha, rakennus-oikeutta on yhteensa noin 60 326 k-m2.

) Jatteidenkasittelyaluetta jatteiden kasittelya, varastointia ja loppusi-

joitusta varten (EJ-1) on noin 16,47 ha, rakennusoikeutta yhteensa

1200 k-m2.

Energiahuollon aluetta (EN) on 0,02 ha.

Lahivirkistysaluetta (VL) on 10,93 ha.

Suojaviheraluetta (EV) on 7,42 ha

Katualuetta on 7,07 ha.

Nimisto
Nimistotoimikunta paatti esityksestaan alueen nimistoksi 24.09.2018 §5.

Isosuontie pohjoispuolisen lahivirkistysalueen nimi on Isosuonmetsa ja ete-



l&puolisen Loytaneenmetsa.

Isosuonkatu on nimetty jo aiemmassa asemakaavassa ja jatkuu samanni-
misena. Pohjoispuolelle on suunniteltu uusi tonttikatu nimeltdan Louhikko-
katu ja etelapuolelle tonttikatulenkki nimeltaan Kivikkokatu.

Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistoon, likenteeseen ja lilkkenne-
verkkoon, ymparistdon ja maisemakuvaan, aluerakenteeseen ja yhdyskun-
tatalouteen seka sosiaalisia ja yritysvaikutuksia on arvioitu asemakaavase-
lostuksen kohdassa 4.4 (Kaavan vaikutukset). Lisaksi on valmistumassa
lakisaateinen ymparistdnvaikutusten arviointi liittyen Harkasuon sivutuottei-
den ja jatteiden kasittely- ja 13jitysalueen kehittdmiseen ja laajentamiseen
(Kaavaselostuksen liitteet 4 ja 5).

Myoénteisia yritysvaikutuksia ovat jatehuoltotoiminnan kehittamis- ja laajen-
tumismahdollisuudet seka uudet tydpaikka-alueet. Alueella voisi kehittaa ja
kehittyd myos kiertotalouteen liittyvia toimintoja.

Toteutus

Kaavan toteutuksesta on selostuksessa todettu, ettéd nykyisen asemakaa-
van mukainen toiminta jatkuu ja uusien toimintojen syntyminen on mahdol-
lista aloittaa, kun asemakaava on tullut lainvoimaiseksi, kunnallistekniikka
on valmistunut ja tontit saatettu mm. louhimalla rakentamiskelpoisiksi.

Jatehuoltoalueiden hulevesien kasittely tulee suunnitella yhdessa kokonai-
suutena erityisesti Isosuontien pohjoispuolella.

Toiminnan luonteesta johtuen on vaikutusten seurannalla suuri merkitys.

Koska kaavoitettava alue sijaitsee Seveso llI-direktiivin mukaisella konsul-
taatiovydhykkeelld, tulee ehdotuksesta pyytda myds Tukesin (Turvallisuus-
ja kemikaaliviraston) lausunto.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen

konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta

15.2.2019 paivatty Isosuon asemakaava ja asemakaavan-

muutos asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka

maankayttod- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-

sesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
KOKOUSKASITTELY

Heikki Lindgren esitti Janne Muikulan kannattamana, etta
kustannusten vaikutusten arviointi tulee lisatd seuraavaan
vaiheen kasittelyn yhteyteen.

Lautakunta kannatti yksimielisesti esitysta

TEKNINEN LAUTAKUNTA:



Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
15.2.2019 paivatty Isosuon asemakaava ja asemakaavan-
muutos asetetaan maankaytté- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankayttod- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Aineistoon lisataan kustannusten vaikutusten arviointi seuraa-
van vaiheen kasittelyn yhteyteen.



