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Isosuon asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotus
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Tekninen lautakunta 18.04.2018 § 29

Asemakaavoittaja Antti Siirava 11.4.2018:

Vireilletulo

Isosuon asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin
aloit tees ta. Vireilletulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa 2017.

Suunnittelualue ja tavoitteet

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Isosuontien varrella ja se koskee Naan-
ta lin 24. kaupunginosan korttelia 1 ja 2, erityisaluetta sekä Isosuontien ka-
tu aluet ta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1 040 000 m² (noin 104 ha).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uuden työpaikka-alueen kaa voit ta-
mi nen Isosuontien varteen. Nykyisen asemakaavan mukainen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue muutetaan Manner-Naantalin osa yleis kaa-
van mukaisesti jätteenkäsittelyalueeksi.
Nykyiset kaavoittamattomat alueet kaavoitetaan pääasiassa teol li suus ra-
ken nus ten korttelialueeksi. Isosuontien länsipään metsäalueita osoitetaan
ase ma kaa vas sa säilytettäväksi luonnon monimuotoisuuden vuoksi.

Kaavoitustyön yhteydessä suunnittelualueen osalla laaditaan ym pä ris tö vai-
ku tus ten arviointiohjelma (YVA-ohjelma) jätteenkäsittelyalueen laa jen tu mi-
sen vuoksi.

Maankäyttö- ja rakennuslain mukainen maankäyttösopimus tehdään tar vit-
taes sa.

Suunnittelun lähtökohdat

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT) ovat osa Maankäyttö- ja ra-
ken nus lain mukaista alueidenkäytön suunnittelujärjestelmää. Niiden teh tä-
vä nä on varmistaa valtakunnallisesti merkittävien seikkojen huomioon ot ta-
mi nen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekä valtion viranomaisten
toi min nas sa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista tässä kaavatyössä kiin ni-
te tään huomiota

 toimivaan aluerakenteeseen
 eheytyvään yhdyskuntarakenteeseen ja elinympäristön laatuun



 kulttuuri- sekä luonnonperintöön ja virkistyskäyttöön
 toimivaan yhteysverkostoon ja energianhuoltoon.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu 23.8.2004) suun-
nit te lu alue on osoitettu:

Teollisuustoimintojen alueeksi (T). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seu dul li ses ti merkittävät teollisuus-, varasto- ja vastaavaan käyttöön osoi-
te tut alueet niihin kuuluvine suojavyöhykkeineen sekä liikenne- ja yh dys-
kun ta tek ni sen huollon alueineen. Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista il-
man erityisperusteita.

Erityistoimintojen alueeksi (E)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittävät alueet puo-
lus tus voi mien ja jätehuollon toiminnoille.

Maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi (M)
Maa- ja metsätalouskäyttöön tarkoitetut alueet, joita voidaan käyttää myös
ha ja-asu tus luon tei seen pysyvään tai loma-asutukseen sekä jo ka mie hen oi-
keu den mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Manner-Naantalin osayleiskaava (KV hy-
väk sy nyt 30.1.2017). Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
mer kin nät:

 teollisuus- ja varastoalue (T),
 jätteenkäsittelyalue (EJ)
 suojaviheralue (EV)
 maa- ja metsätalousvaltainen alue (M).

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa oleva asemakaava Ak-296 (2008).

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu

 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-5)
 jätteenkäsittelyalue jätteiden käsittelyä, varastointia ja loppusijoitusta

var ten (EJ-1)
 suojaviheralue (EV).

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistöt ovat yksityisten, yritysten ja Naantalin kau pun-
gin omistuksessa.

Taustaselvitykset

Suunnittelutyössä käytetään Manner-Naantalin osayleiskaavatyöhön liit ty-



viä perusselvityksiä, alueelle laadittuja luontoselvityksiä, Härkäsuon si vu-
tuot tei den ja jätteiden käsittely- ja läjitysalueen ympäristövaikutusten ar-
vioin tia (YVA-ohjelma)

Ympäristö

Kaavoitettava alue käsittää Isosuontien pohjois- ja eteläpuoliset alueet.
Alu ee seen kuuluu asemakaavoittamatonta luonnontilaista metsää vajaa
puo let kaavoitettavasta alueesta. Suunnittelualueen itäosa on suurelta osin
to teu tu nut ta asemakaavoitettua teollisuusrakennusten korttelialuetta ja jät-
tei den kä sit te ly aluet ta.

Alueeseen kuuluu olemassa olevan asemakaavan mukaista luon non ti lais ta
suojaviheraluetta.

Suunnittelualueella liitytään olemassa oleviin vesihuoltojärjestelmiin.

Maanpinnan nykyinen korkeus vaihtelee +3,0 ja +46,0 m välillä.

Kaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksessa on tutkittu alueen Manner-Naantalin osa yleis-
kaa van mukaista Isosuontien varren teollisuus- ja jätteenkäsittelyn aluei-
den täydennysrakentamista.

Kaavaluonnokseen on suunniteltu Isosuon varteen teollisuus- ja va ras to ra-
ken nus ten korttelialueita sekä jätteidenkäsittelyn alueen laajennus.

Luontoarvoiltaan merkittäviä kohteita on osoitettu virkistys- ja suo ja vi her-
alueik si.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden tontteja on kaa va luon-
nok ses sa osoitettu 13 kpl:tta, joista suurin noin 211 000 m2 (21,1 ha) ja
suu rel ta osin vanhan asemakaavan mukainen. Kaavaluonnoksessa uusina
teol li suus- ja varastorakennusten tontteina on osoitettu pinta-alaltaan noin
31 000 m2, 22 500 m2, 20 500 m2, 13 500 m2, 13 000 m2, 12 500 m2,
11 500 m2, 9 700 m2, 9 000 m2, 8 500 m2, 8 400 m2, 7 900 m2.

Liitteenä on Isosuon asemakaavan ja asemakaavamuutoksen 11.4.2018
päi vät ty asemakaavaluonnos, 4.4.2018 päivätty osallistumis- ja ar vioin ti-
suun ni tel ma, Löytäne Ladvo liito-oravaselvitys 2012 ja Isosuontien alueen
luon to sel vi tys.

LIITTEET A1 - A5, TEKLA 18.4.2018 (säilytetään erillisessä
kaavakansiossa)

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta päättää, että 11.4.2018 päivätystä Iso-
suon asemakaavasta ja asemakaavan muutoksen val mis te lu-
ai neis tos ta varataan osallisille maankäyttö- ja ra ken nus ase-
tuk sen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen esittämiseen.



TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. teknisen johtajan ehdotus hyväksyttiin.
Tekninen lautakunta 06.03.2019 § 17

Kaavoitusarkkitehti Markku Toivonen 15.2.2019;

Isosuon alueen asemakaavaluonnos oli nähtävillä 29.5. – 29.6.2018, jona
ai ka na järjestettiin yleisötilaisuus 14.6.2018 Naantalin kaupungintalon val-
tuus to sa lis sa.

Luonnoksesta saatiin viisi lausuntoa, joista on kerrottu tarkemmin ase ma-
kaa van selostuksen kohdassa 3.3 (Osallistaminen ja yhteistyö) ja joiden
joh dos ta asemakaavaehdotukseen tehtiin tarkistuksia. Mielipiteitä ei jä tet ty.

OHEISMATERIAALI: Lausunnot

Asemakaavaehdotusta on jatkettu luonnosvaiheen pohjalta. Ehdotuksessa
alue ra jauk sia ja kaavamääräyksiä on tarkennettu mm. huomioimalla laa-
jem min luonnonarvoja ja lisäämällä varaukset muuntamoille kuten ase ma-
kaa van selostuksen kohdassa 3.5 (Asemakaavaluonnos ja ase ma kaa va-
eh do tus) on tarkemmin kerrottu. Jätteidenkäsittelyalueen laajennus on eh-
do tuk ses sa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kort te li alue mer kin-
näl lä T-5, joka paremmin vastaa alueen lopputilanteen käyttötarkoitusta.

Samanaikaisesti asemakaavatyön yhteydessä on laadittu Isosuontien alu-
een katujen, kevyen liikenteen väylien ja vesihuollon yleissuunnitelma.
Yleis suun ni tel man tavoitteena on varmistaa asemakaavaluonnoksessa esi-
tet ty jen tilavarausten riittävyys, tuottaa periaateratkaisut katujen poik ki leik-
kauk sil le, selvittää vesihuollon liitospisteet ja reitit sekä laatia alustavat ra-
ken nus-kus tan nus ar viot.

Alueelle on myös käynnissä lain mukainen ympäristövaikutusten arviointi
(YVA) nimeltään Härkäsuon sivutuotteiden ja jätteiden käsittely- ja lä ji tys-
alu een ympäristövaikutusten arviointi, koska toimintaa on tarkoitus laa jen-
taa ja kehittää nykyisellä toiminta-alueella ja sen välittömässä lä hei syy des-
sä. Valmiina ovat 20.3.2018 päivätty YVA-ohjelma sekä selostusluonnos.
Seu raa va yleisötilaisuus asiasta järjestetään 3.4.2019 kaupungintalolla.

Liitteenä asemakaavaehdotuksen kaavakartta (päivätty 15.2.2019) ja
asemakaavan selostus (päivätty 15.2.2019) liitteineen, joita ovat:

1. Isosuontien alueen luontoselvitys 
2. Löytäne Ladvo liito-oravaselvitys
3. Isosuontien asemakaava-alueen kunnallistekniikan yleis suun ni tel ma.
4. YVA-ohjelma
5. YVA-selostusluonnos
6. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
7. Asemakaavaluonnos 11.4.2018
8. Asemakaavaehdotus 15.2.2019
9. Asemakaavan seurantalomake



LIITTEET A4-A5, TEKLA 6.3.2019 (säilytetään erillisessä kaavakansiossa)

Asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotus

Kaavan rakenne perustuu nykytilanteeseen, jätehuoltotoiminnan tu le vai-
suu den tavoitteisiin sekä voimassa oleviin ylemmän asteen kaavoihin. Ole-
mas sa oleva Isosuontien kokoojatienä muodostaa alueen rungon, jon ka
var rel le toiminnot sijoittuvat. Länsiosan pienemmät tonttialueet liittyvät ko-
koo ja tie hen tonttikatujen välityksellä. Tontteja ympäröivät suo ja vi her alu eet,
lä hi vir kis tys alu eet ja kaavoittamatta jäävät metsäiset alueet.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 103,3 ha. Yksityiskohtainen mitoitus on
esitetty liitteenä olevassa seurantalomakkeessa (Ase ma kaa va se los tuk sen
liite 9).

Alueelle ei ole suunniteltu jätehuoltoaseman lisäksi muita palveluja.

Asemakaavan sisältö on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen koh-
das sa 4 (Asemakaavan kuvaus).

Asemakaava-alueelle on annettu koko aluetta koskevia yleismääräyksiä
(Se los tus kohta 4.3.1) sekä kortteli- ja aluekohtaisia määräyksiä, joista on
tar kem min selostuksessa ja kaavakartalla. Määräyksiä on annettu mm.
kor keuk sien, piha-alueiden ja hulevesien käsittelyn sekä autopaikkojen
suh teen.

Mitoitus

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 103,27 ha, josta uutta ase-
ma kaa vaa noin 36,80 ha. Rakennusoikeutta alueella on 133 875 k-m2, jos-
ta 88 941 k-m2 uutta rakennusoikeutta:

 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T) on yhteensä noin
11,67 ha, rakennusoikeutta yhteensä 58 335 k-m2.

 Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueitta, jolla
ym pä ris tö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia (TY) on
yh teen sä noin 2,80 ha, rakennusoikeutta yhteensä noin 14 014
k-m2.

 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-5) on yhteensä
noin 46,88 ha, rakennus-oikeutta on yhteensä noin 60 326 k-m2.

 Jätteidenkäsittelyaluetta jätteiden käsittelyä, varastointia ja lop pu si-
joi tus ta varten (EJ-1) on noin 16,47 ha, rakennusoikeutta yhteensä
1200 k-m2.

 Energiahuollon aluetta (EN) on 0,02 ha.
 Lähivirkistysaluetta (VL) on 10,93 ha.
 Suojaviheraluetta (EV) on 7,42 ha
 Katualuetta on 7,07 ha.

Nimistö

Nimistötoimikunta päätti esityksestään alueen nimistöksi 24.09.2018 §5.

Isosuontie pohjoispuolisen lähivirkistysalueen nimi on Isosuonmetsä ja ete-



lä puo li sen Löytäneenmetsä.

Isosuonkatu on nimetty jo aiemmassa asemakaavassa ja jatkuu sa man ni-
mi se nä. Pohjoispuolelle on suunniteltu uusi tonttikatu nimeltään Lou hik ko-
ka tu ja eteläpuolelle tonttikatulenkki nimeltään Kivikkokatu.

Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ympäristöön, liikenteeseen ja lii ken ne-
verk koon, ympäristöön ja maisemakuvaan, aluerakenteeseen ja yh dys kun-
ta ta lou teen sekä sosiaalisia ja yritysvaikutuksia on arvioitu ase ma kaa va se-
los tuk sen kohdassa 4.4 (Kaavan vaikutukset).  Lisäksi on valmistumassa
la ki sää tei nen ympäristönvaikutusten arviointi liittyen Härkäsuon si vu tuot tei-
den ja jätteiden käsittely- ja läjitysalueen kehittämiseen ja laajentamiseen
(Kaa va se los tuk sen liitteet 4 ja 5).

Myönteisiä yritysvaikutuksia ovat jätehuoltotoiminnan kehittämis- ja laa jen-
tu mis mah dol li suu det sekä uudet työpaikka-alueet. Alueella voisi kehittää ja
ke hit tyä myös kiertotalouteen liittyviä toimintoja.

Toteutus

Kaavan toteutuksesta on selostuksessa todettu, että nykyisen ase ma kaa-
van mukainen toiminta jatkuu ja uusien toimintojen syntyminen on mah dol-
lis ta aloittaa, kun asemakaava on tullut lainvoimaiseksi, kunnallistekniikka
on valmistunut ja tontit saatettu mm. louhimalla rakentamiskelpoisiksi.

Jätehuoltoalueiden hulevesien käsittely tulee suunnitella yhdessä ko ko nai-
suu te na erityisesti Isosuontien pohjoispuolella.

Toiminnan luonteesta johtuen on vaikutusten seurannalla suuri merkitys.

Koska kaavoitettava alue sijaitsee Seveso III-direktiivin mukaisella kon sul-
taa tio vyö hyk keel lä, tulee ehdotuksesta pyytää myös Tukesin (Turvallisuus-
ja kemikaaliviraston) lausunto.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta päättää esittää kaupunginhallituksen
kon ser ni jaos tol le ja edelleen kaupunginhallitukselle, että
15.2.2019 päivätty Isosuon asemakaava ja ase ma kaa van-
muu tos asetetaan maankäyttö- ja rakennuslain 65 §:n sekä
maan käyt tö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti jul ki-
ses ti nähtäville ja pyytää siitä tarvittavat lausunnot.

KOKOUSKÄSITTELY

Heikki Lindgren esitti Janne Muikulan kannattamana, että
kus tan nus ten vaikutusten arviointi tulee lisätä seuraavaan
vai heen käsittelyn yhteyteen.

Lautakunta kannatti yksimielisesti esitystä

TEKNINEN LAUTAKUNTA:



Tekninen lautakunta päättää esittää kaupunginhallituksen
kon ser ni jaos tol le ja edelleen kaupunginhallitukselle, että
15.2.2019 päivätty Isosuon asemakaava ja ase ma kaa van-
muu tos asetetaan maankäyttö- ja rakennuslain 65 §:n sekä
maan käyt tö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti jul ki-
ses ti nähtäville ja pyytää siitä tarvittavat lausunnot.

Aineistoon lisätään kustannusten vaikutusten arviointi seu raa-
van vaiheen käsittelyn yhteyteen.


