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Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 19.9.2017:
Vireilletulo

Ruonan Yhdystien asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloit-
teesta. Vireilletulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa 2017.

Suunnittelualue ja tavoitteet

Asemakaavamuutos koskee Ruonan Yhdystien varressa olevaa Tallipuis-
toa sekd osaa Ruonan Yhdystiesta ja Ripikadusta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa Ruonan Yh-
dystien itdpuolella sijaitsevan virkistysalueen (Tallipuisto) osalta siten, etta
alueelle on mahdollista osoittaa osayleiskaavan mukaista liikerakentamis-
ta.

Ns. Ukko-Pekan tontti on mukana kaavamuutoksessa tontin kaakkoisosas-
sa mahdollisesti tehtavien liikennejarjestelyjen takia. Kaavatydn yhteydes-
sa tarkastellaan uuden kiertoliittyman sijoittamista Ruonan yhdystien ja La-
topolun risteykseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5 hehtaaria.

Maankayttosopimus

Maankayttd- ja rakennuslain mukainen maankayttdésopimus tehdaan tarvit-
taessa.

Suunnittelun lahtékohdat

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tarkemmin kuvailtu miten hanke
suhtautuu valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin, maakuntakaavaan,
maankaytdn kehityskuvaan sekd Manner-Naantalin osayleiskaavaan.
Hankkeen tavoitteet ovat niiden ohjausvaikutuksen mukaisia.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu puisto-
alueeksi (P), likerakennusten korttelialueeksi (KL) seka katualueeksi.



Maanomistus

Suunnittelualueen kadut ja puistot ovat Naantalin kaupungin omistuksessa,
KL-korttelialue on yksityisessa omistuksessa.

Taustaselvitykset

Suunnittelutydssa kaytetdan Manner-Naantalin osayleiskaavatydhon liitty-
via perusselvityksia. Kaavoituksen yhteydessa laaditaan myds luontoselvi-
tys alueelta.

Ymparisto

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 1,5 kilometrin paassa Naantalin keskus-
tasta.

Suunnittelualue rajautuu koillisessa ja lounaassa pientaloalueisiin, kaakos-
sa Rautakatuun seka luoteessa Ukko-Pekan kiinteistoon, Aurinkotiehen ja
huoltoasemaan.

Tallipuistossa on kallioinen metsikk6 seka puistoaluetta, muutoin suunnitte-
lualue on katualuetta ja rakennettua ymparistoa.

Suunnittelualueella liitytdan olemassa oleviin katuihin ja kunnallisteknisiin
jarjestelmiin.

Maanpinnan nykyinen korkeus alueella vaihtelee +8,0 m ja +17,0 m valilla.
Yritysvaikutusten arviointi

Kaavalla luodaan mahdollisuuksia uudelle yritystoiminnalle. Lahialueella
toimivat yrittajat ovat kaavoitusprosessin osallisia. Yritysvaikutuksia arvioi-
daan kaavoituksen jatkovaiheissa tarkemmin.

Kaavoituksen aikataulu

Asemakaavoituksen tavoitteena on ettd asemakaavaluonnos valmistuisi
lautakunnan kasittelyyn syksylla 2017, asemakaavaehdotus valmistuisi ke-

vaalla 2018 ja kaavan hyvaksymiskasittely tehtaisiin syksylla 2018.

Ruonan Yhdystien asemakaavamuutoksen 11.9.2017 paivatty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oheistetaan.

LIITE A10, TEKLA 27.9.2017 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
TEKNINEN JOHTAJA:
Tekninen lautakunta paattaa merkita tiedoksi Ruonan Yhdys-
tien asemakaavamuutoksen 11.9.2017 paivatyn osallistumis-

ja arviointisuunnitelman

TEKNINEN LAUTAKUNTA:



Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 01.11.2017 § 90
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 24.10.2017:
Asemakaavaluonnos

Ruonan Yhdystien uudelle kauppapaikalle on laadittu asemakaavaluonnos,
joka on paivatty 20.10.2017. Luonnoksessa on osoitettu uusi liikerakennus-
ten korttelialue (KL) osayleiskaavan osoittamalle paikalle Ruonan Yhdys-
tien koillispuolelle seka varattu tila uudelle kiertoliittymalle.

Rakennusoikeutta korttelialueelle on osoitettu 2 800 kerrosneliometria
(k-m2). Luonnos sallii rakennettavaksi kaksi kerrosta, mutta koko raken-
nusoikeus mahtuu osoitetulle rakennusalalle yhteen kerrokseen. Alueelle
on ensisijaisesti suunniteltu noin 2 500 m2 suuruista likerakennusta, kaa-
vallisesti on jarkevaa varata myds hieman laajentumisvaraa. Rakentaminen
toteutuisi todennakdisesti yksikerroksisena.

Ukko-pekan tontti ja Kélipuisto ovat kaavamuutoksessa mukana liilkenne-
jarjestelyjen takia. Kiertoliittyman sijoitus suunnitellulla tavalla vaatisi nur-
kan Kolipuistosta seka Ukko-pekan tontista, samalla tontin liikennejarjeste-
Iyt paranisivat liittyman osalta. Ukko-pekan nykyinen yksisuuntainen liitty-
ma Aurinkotien Iahella tulisi liikenteen toimivuuden ja turvallisuuden paran-
tamiseksi sulkea. Ukko-pekan tontin rakennusoikeuteen tai kaavamaarayk-
siin muilta osin ei ole tarkoitus tehda muutoksia.

Korttelialueelle varattu osa on hieman suurempi kuin mita osayleiskaavas-
sa on osoitettu. Osayleiskaavan mukainen rajaus jattaisi tontin koillisreu-
nalle kallioleikkauksen joka olisi maisemallisesti varsin hallitseva katsot-
taessa Ruonan Yhdystien suunnalta, ja jaljellejdava kalliorinne olisi osalta
matkaa niin kapea etta nykyisten puiden elinolojen sailyminen siina olisi ky-
seenalaista.

Kaavamaarayksia tullaan tarkentamaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.
Asemakaavaluonnos on liitteena.

LIITE A2, tekla 1.11.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Liikenne

Autoliikenne on suunniteltu siten ettad Ripikadun, Ukko-pekan ja uuden
kauppapaikan liikenne liittyisi Ruonan Yhdystiehen uuden kiertoliittyman
kautta. Uuden kauppapaikan huoltoliikenteelle on osoitettu erillinen liitty-
man paikka Ruonan Yhdystielle. Ruonan Yhdystielle on varattu tilaa ke-
vyen liikenteen vaylalle molemmin puolin ajorataa. Kiertoliittyman ymparille
on riittavasti tilaa kevyen liikenteen risteysjarjestelyille.

Ruonan Yhdystien liikenteellisestd kokonaisuudesta tullaan laatimaan
yleisluonteinen tarkastelu laajemmalta alueelta asemakaavan luonnosvai-
heen jalkeen. Siina tullaan tarkastelemaan liikenteen jarjestelyja Aurinko-



tien kiertoliittymaltd Armonlaaksontielle asti. Siina tarkastellaan tilavarauk-
sia ja nykyisia seka tulevia liittymia. Samalla mietitddn Ripikadun mahdol-
lista uutta linjausta. Tahan kaavamuutokseen kyseisella tarkastelulla on to-
dennakoisesti vain pienia tarkentavia mitoitusvaikutuksia.

Pysakoinnin osalta asemakaavaluonnoksen maarayksena on osoittaa liike-
tiloille vahintaan 1 autopaikka / 20 k-m2 ja toimistotiloille 1 ap / 50 k-m2, jo-
ka velvoittaisi tontille toteutettavaksi vahintdan 140 autopaikkaa jos koko
rakennusoikeus kaytettaisiin liikerakennukseksi. Alustavien neuvottelujen
perusteella useampikin alueesta kiinnostunut toimija tulisi toteuttamaan
maaraysta enemman pysakointipaikkoja. Kaavaluonnoksen ohjeellisilla py-
sakaintijarjestelyilla tontille mahtuisi noin 200 autopaikkaa.

Polkupydrapaikkoja edellytetdan rakennettavaksi vahintaan 1/ 25 k-m2.
Vahintaan neljasosa pyodrapaikoista tulee olla katettuja.

Maisema

Uusi korttelialue tulee aiheuttamaan muutoksen alueen maisemarakentee-
seen. Sen toteuttaminen edellyttdd metsaisen ja kallioisen alueen tasaa-
mista koko korttelialueen kohdalta. Nykyinen kallio on korkeimmilta kohdil-
taan noin 8 metrid tulevaa maanpinnan tasoa korkeammalla (tulevan
maanpinnan korkeuden arvio on noin +9 metrid merenpinnasta). Alueen ta-
saaminen aiheuttaa tontin kaakkoisreunalle kallioleikkauksen, jonka kor-
keus vaihtelee 0 ja 6,5 metrin valilld. Uusi rakennus peittaisi kadulta katsot-
taessa suurimman osan kallioleikkauksesta, osa leikkauksesta maisemoi-
taisiin kaavassa osoitetuilla puuistutuksilla. Pysakointialueelle on osoitettu
istutettava puurivi. Kallioleikkauksen ylapuolelle tulee tarvittaessa rakentaa
aita putoamisten estamiseksi.

Uuden korttelialueen ja koillispuolella olevan asuinkorttelin valiin jaa puisto-
aluetta 15-50 metria. Talle puistoalueelle voidaan tarvittaessa tehda maise-
maa rajaavia puuistutuksia.

Luontoarvot

Alueen luontoarvoja on tarkasteltu Envibio oy:n laatimassa selvityksessa
"Luontoselvityksia Naantalin kaupunkikeskustassa vuonna 2017”. Selvityk-
sen johtopaatdksissa kyseisen alueen osalta todetaan: "Ruonantien varren
alueen pddosan muodostavan metséisen méen etelé-, 1ansi- ja pohjoisreu-
noilla on séilynyt melko monilajinen joukko keto- ja niittykasveja, ja myés
puustorakenteessa on yha havaittavissa hakamaisia piirteita. Ainakin keto-
neilikan, sdrméputken ja hdrdnsilmén kasvupaikat vélittémine lahiympéris-
téineen olisi hyvé jéttéda rakentamatta. Kaiken kaikkiaan kuviot 2, 3 ja 4 so-
veltuvat luontoarvojensa puolesta selvésti heikommin rakentamiseen kuin
selvitysalueen muut osat. Metsénreuna on myds maisemallisesti viehé&tta-
vé. Selvitysalueella ei ole erityistd merkitystéa linnustolle tai lepakoille. Alu-
een lounaiskulmassa on kookas siirtolohkare."

Asemakaavaluonnoksessa kaikki harvinaisten kasvien esiintymispaikat on
séilytetty puistoalueena, samoin siirtolohkareen ymparistd. Yli puolet luon-
toselvityksen mainitsemista heikommin kaavoittamiseen soveltuvista
alueista on pystytty sailyttamaan rakentamattomina.



Luontoselvitys on liitteena.
LIITE A3, TEKLA 1.11.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Yritysvaikutukset

Uuden liikerakennuksen toteutuminen toisi alueelle uusia tyépaikkoja. Kort-
telialueelle tehtavan rakennuksen ja kaupan luonteesta riippuu toisiko se
alueelle uudentyyppisia palveluja vai lisdisiko se kilpailua paivittaistavara-
kaupassa.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, etta 20.10.2017 paivatystd Ruo-
nan Yhdystien asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta
varataan osallisille maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukainen tilaisuus mielipiteen esittdmiseen.

KOKOUSKASITTELY

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa poistui
kokouksesta tdman asian kasittelyn jalkeen. (klo 19.40)
TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 06.02.2019 § 3

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 29.1.2019:

Kaavamuutoksen valmisteluaineistosta varattiin osallisille maankaytté- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen esittdmiseen.
Kaavamuutoksen 20.10.2017 paivatty luonnos ja valmisteluaineisto pidet-
tiin ndhtavilla 17.11.-18.12.2017 osallisten arvioitavana. Tana aikana jar-
jestettiin yleisdtilaisuus 28.11.2017 suunnittelualueen maastossa ja Karve-
tin monitoimitalossa.

Valmisteluaineistosta jatettiin palautetta seuraavasti:
o 10 asunto-osakeyhtion mielipidettd, 35 yksityisten henkildiden mieli-
pidetta (50 hld) ja yksi yhdistyksen mielipide.

Ylivoimaisesti eniten palautteissa oltiin huolestuneita virkistysalueen ja mai-
seman tuhoamisesta. Naantalin todettiin olevan vihrea, luonnonlaheinen ja
viihtyisa asuinpaikka. Asuntoalueiden todettiin olevan valmiiksi rakennettu-
ja ja toimivia alueita, joiden palvelut ovat riittavat. Kyseenalaistettiin uuden
kauppapaikan tarve. Asumisviihtyisyyden katsottiin karsivan liikenteen
melusta ja ilmanlaadun heikentymisesta seka liikenteen aiheuttamasta
valohairidsta. Turvallisuuden heikentyminen huolestutti. Pelattiin asuntojen
arvonlaskua. Todettiin, etta jo yleiskaavavaiheessa on vastustettu
Tallipuiston rakentamista ja toivottiin kaikkien muiden yleiskaavan mukais-
ten liikketonttien kayttdonottoa ennen Tallipuiston alueen rakentamista. Uu-
sia palveluja ei vastustettu, vaan niiden sijoittumista suunnittelualueelle pi-
dettiin virheena, jota ei voi korjata. Rakentamisen sopivuus maisemaan
epailytti erityisesti liian laajan pysakdintialueen osalta. Todettiin etta eu-



rooppalainen maisemayleissopimus 2016 ei toteudu.
Muutokset palautteen johdosta

Palautteen johdosta asemakaavaan tehdyt muutokset ovat paaasiassa toi-
minnallisia ja kaupunkikuvallisia vaatimuksia, jotka sisaltyvat kaavamaa-
rayksiin. Erityisesti on painotettu uuden liikkekorttelin aiheuttamien haittojen
minimoimista asumisen suuntaan ja jalankulun erottamista ajoneuvoliiken-
teesta. Uuden liikerakennuksen kaupunkikuvallista sopeutumista ymparis-
téon on ohjattu liikerakennuksen julkisivumateriaalia koskevalla vaatimuk-
sella ja laajan pysakdintialueen visuaalisella jasentamisella.

Yhteenveto palautteesta aihepiireittdin on esitetty selostuksen liitteessa 9a.

Tiivistelma palautteesta, annetut vastineet ja kaavaan tehdyt muutokset on
keratty selostuksen liitteeseen 9a.

Luonnoksesta pyydettiin viisi lausuntoa.

1. Varsinais-Suomen ELY-keskus ei antanut lausuntoa mutta totesi kom-
mentteina luonnokseen ja kaavan OAS:aan seuraavaa:

Alueella on oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka ohjaa asemakaavoitusta.

Asemakaavaluonnoksessa ei ole huomioitu yleiskaavan luo-kohdetta. Alu-
een luonnonolojen huomiointia on syytéd asemakaavassa vielé tarkentaa.
Kaavan OAS:ssa ei ole mainintaa luontoselvityksen tarpeesta.

Vaikutuksista maisemaan seké virkistysyhteyksiin ja —alueisiin on syyta
esittda johtopééatdkset kaavan yhteydessa.

ELYn liikenne- ja infrastruktuuri —vastuualueella ei ole kaavaan lausutta-
vaa. E18-tien parantamissuunnitelma ei ulotu muutosalueelle. Ruonan yh-
dystie on katu. Kaavan liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat I&dhinnd Naan-
talin katuverkkoon.

Kaavoittajan vastine:

Alueen luontoselvitys on laadittu kesalla 2017 ja se siséltyy Envibio oy:n
laatimaan tarkasteluun "Luontoselvityksia Naantalin kaupunkikeskustassa
vuonna 2017”. Yleiskaavan (luo-2/33) kohde on merkitty kaavakarttaan
merkinnalld (/s) Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeéa alue. Alue,
Jolla ympaéristé séilytetdén. Alue kasittdd mm. kosteikon, kookkaan siirto-
lohkareen ja ison tammen.

Manner-Naantalin osayleiskaavan maisemaselvityksessa (10.2.2015) Talli-
puiston on todettu olevan maisemallisesti merkittava kalliomaki. Yleiskaa-
van maisemasuunnitelmassa osalla Tallipuistoa, sen korkeimmalla kohdal-
la on merkinta: Ei suositella rakentamista maisema- ja virkistyskayton kan-
nalta. Kuten ELY:n kommentissa todetaan, alueella on oikeusvaikutteinen
yleiskaava, joka ohjaa asemakaavoitusta. Voimassa olevassa osayleiskaa-
vassa osa Tallipuistoa on osoitettu liikerakentamiseen. Kaavamuutosehdo-
tus noudattaa Manner-Naantalin osayleiskaavaa.



Naantalin maiseman ominaispiirteitd ovat maisemassa hyvin erottuvat met-
saiset kalliomaet, jotka vaikuttavat huomattavasti maisemakuvaan. Ne ja-
sentavat kaupunkiymparistdon maisematilaa ja suojaavat asuntoalueita ym-
paristdn hairidtekijoilta.

Metsaisilla kalliomailla polkuverkostoineen on arvoa lahivirkistysalueina.
Tallipuisto tulee sailymaan tarkeana virkistysalueena edelleenkin, vaikka
osa siitéd on osoitettu liikerakennuksen korttelialueeksi. Tallipuiston maki-
alueen maisemallinen rooli tulee sailymaan painottuen sisaantulovaylan ja
Karvetin asuntoalueiden suuntaan.

Naantalissa varsinaiset kaupungin virkistysreitit painottuvat merenrantaan
ja pohjoisiin kaupunginosiin. Suunnittelualueen kaltaisessa tiiviissa kaupun-
kirakenteessa virkistysyhteydet muodostuvat paaosin kevyenliikenteen rei-
tistosta.

Asemakaavan vaikutuksia alueen maisemaan, luontoon ja luonnonympa-
ristdéon, virkistysalueisiin ja virkistysyhteyksiin seka rakennettuun ymparis-
toon, on selvitetty asemakaavaselostuksen kohdassa 6.3.

2. DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnoksen sisaltéén.

3.Varsinais-Suomen maakuntamuseon lausunnossa todetaan, etta silla
ei omalta toimialaltaan ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

4.Naantalin Energia Oy:n lausunnossa todetaan, etta alueella oleva
muuntamo joudutaan todennakdisesti uusimaan.

5.Varsinais-Suomen Pelastuslaitos toteaa lausunnossa, etta korttelin 26
likerakennusten alue sijoittuu jalostamon (Neste) kemikaaliturvallisuuslain-
saadannon mukaiselle konsultointivydhykkeelle. Asia on huomioitava kaa-
vassa ymparistdn hairidtekijana. Kaavaehdotuksesta tulee pyytaa lausunto
Kemikaali- ja turvallisuusvirastolta (Tukes).

Pelastusyksikdlla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistéilla.
Pelastuslaitokselta pyydetaan lausunto ehdotusvaiheessa.

Liikenteen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma

Luonnosvaiheen jalkeen on laadittu 19.2.2018 paivatty liikenteen ja kunnal-
listekniikan yleissuunnitelma KON-INS OY:n toimesta. Suunnitelma edellyt-
taa tarkennusta uuden kiertoliittyman katualuevarauksiin, tonttiliittymien
sijaintiin ja kevyen lilkkenteen reittien sijoittumiseen tarkentuen luonnokseen
verrattuna.

Ruonan yhdystien varren kehittdmiseen vaikuttaa myés E 18 tulevat ratkai-
sut. Nk. Emantakoulun eritasoliittyman yleissuunnitelma on laadittu osana
Turun kehatien parantamissuunnitelmaa ja toteuttamisaikataulut tarkentu-
vat myéhemmin.

Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 30.1.2017 hyvaksyma Man-



ner-Naantalin osayleiskaava, joka ohjaa asemakaavoitusta.

Yleiskaavan tavoitteena on ollut 16ytaa kaupalle uusia mahdollisuuksia si-
joittua Naantaliin hyvien liikenneyhteyksien ja joukkoliikennekaytavan var-
relle.

Ruonan yhdystien varsi on tarkea sisaantulovayla kaupunkiin ja samalla
tarkea kaupungin tdydennysrakentamisen alue. Alue on jo nyt kaupallisesti
vired ja on yksi tadrkeimmista kaupallisen kehittdmisen alueista Naantalissa.
Ruonan yhdystien varren kehittdmiseen vaikuttavat myds E 18 tulevat rat-
kaisut.

Yleiskaavassa osa Tallipuiston alueesta on osoitettu kaupallisten palvelu-
jen alueeksi KM. Asemakaavaehdotus noudattaa yleiskaavan rajausta.

Tallinpuiston itdpuoli on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Alueeseen
yleiskaavan merkinta (luo 2/33) on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.
Ruonan yhdystien kohdalla yleiskaavamerkinta kevyen liikenteen yhteys-
tarve Aurinkotielle asti toteutuu siten, ettéa ajoradan molemmin puolin on
suunniteltu kevyen liikenteen vayla.

Asemakaavaehdotus
Rajaus ja kaava-alueen koko

Uuden liikekorttelin rajausta Tallipuiston suuntaan on tarkistettu siten, etta
Ruonan yhdystien varrella aluetta on hieman laajennettu ja toisaalta maen
korkeammalla kohdalla vastaavasti supistettu.

Ruonan yhdystien asemaa alueellisena kokoojakatuna on vahvistettu kier-
toliittymalla ja tarkistamalla katualueen rajausta vahaisessa maarin Rauta-
kadun risteyksen kohdalla.

Rakenteellisesti kaava-alue perustuu yleiskaavan rajaukseen. Kaava-alu-
een koko on noin 6,4 hehtaaria.

Liikerakennusten aluetta on yhteensa 1,9 ha, joka on 30 % kaavamuu-
toksen pinta-alasta.

Ruonan yhdystien itidpuolinen KL-korttelialue on pinta-alaltaan 1,2 ha
ja alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 3000 k-m?2 kerrosalaa. Rakennus-
ala sijoittuu Ruonan yhdystien varteen korttelin eteldosaan. Tonttiliittyma
sijoittuu kiertoliittymaan Ripikadun uuden linjauksen kautta.

Liiketontin pohjoispuolelle muodostuu jalankulun ja pyorailyn risteyskohta,
jossa kohtaavat kevyen liikenteen yhteydet idasta Karvetin alueelta Latopo-
lulta, pohjoisista kaupunginosista Ruonan yhdystieta ja lannesta Kdlikujaa
(nykyista Latopolkua) Viluluodon suunnasta. Erityisesti Karvetin suunnasta
tulevan koululaisten jalankulun ja pydrailyn erottamiseen ajoneuvoliiken-
teesta tulee kiinnittdd huomiota liittyman kohdalla.

Autopaikkavaatimus on 1 ap/20 kem. Asiakaspysakdinti on sijoitettu liikera-
kennuksen ja Latopolun valiselle alueelle, johon on enimmillaédn mahdolli-



suus sijoittaa 170 autopaikkaa. Mukaan lukien henkildékunnan paikat huol-
topihan yhteydessa on kortteliin mahdollista sijoittaa 180 autopaikkaa.

Pysakaintialueen lopullinen laajuus riippuu toteuttajan tarpeesta, johon voi-
vat vaikuttaa kauppojen aukioloaikojen laajeneminen seka
verkkokaupan noutotoiminnan yleistyminen.

Pysakointialueen toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen jasentaminen:

- Pysékaintialueen jalankulku Latopolulta likerakennuksen paasisaankayn-
tiin keskitetaan katetulle arkadikaytavalle, joka muodostaa saasuojan ja-
sentden samalla laajaa pysakointialuetta. Arkadikdytadvan rakennelman
korkeus on vahintaan 6 m ymparoivastd maanpinnasta. Naantalissa
S-Marketin pysakointialueella on vastaava rakennelma, joka on osoittautu-
nut toimivaksi.

- Pysékaointialueen pohjoisosassa autopaikkojen aiheuttaman melun ja va-
lohairidn leviaminen tulee estaa asuinrakennusten suuntaan piha-aluetta
rajaavalla 1.2 m korkealla muurilla tai vastaavalla melua ja valoa rajaavalla
rakenteella. Rajaus tulee kasitelld maaston korkeuseroja sopeuttavilla istu-
tuksilla.

Huoltoajo ja henkildstdon pysakointi on sijoitettu korttelialueen etelaisim-
paan osaan, johon sijoittuu myos liittyma Ruonan yhdystielle. Liittyman liki-
maarainen sijainti on osoitettu nuolimerkinnalla.

- Huoltopihan melun ja valohairion leviaminen asumisen suuntaan estetaan
piha-aluetta rajaavalla, julkisivumateriaalia ja -linjaa jatkavalla 1-kerroksi-
sella muurilla tai seindma- ja katosrakenteella.

- Kaavakartassa esitetyt puurivit ja istutettaviksi merkittyjen tontinosien
pensasvyOhykkeet jAsentavat osaltaan pysakdintialuetta pienempiin aluei-
siin.

Liikerakennus

- Liilkerakennuksen paasisdankaynnin julkisivuun tulee muodostaa jalankul-
kijoille sdasuojaa. Suojaa voidaan muodostaa julkisivusta ulostyontyvalla
katteella tai julkisivun sisaanvedolla. Katettuun ulkotilaan tilaan sijoittuvat
ostoskarryt, kierratys, polkupydrien pysakaointi latauspisteineen ja kesatori
kahviloineen.

Liikerakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on poltettu punainen sa-
vitiili tai variltaan vastaava rappaus.

Kiinteistolle tulee toteuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa hyédyntava tai muu-
ten innovatiivinen energiajarjestelma. Energian hyddyntamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennuksen ja piharakennelmien arkkiteh-
tuuria.

Liikekorttelien piha-alueilla on pihasuunnitelman yhteydessa esitettava hu-
levesien hallintasuunnitelma.



Autopaikat ja polkupydrapaikat

Autopaikkojen vahimmaismaara on korttelissa 26 on 1ap/ 20 k-m. Auto-
paikkojen laheisyyteen tulee jarjestdd mahdollisuus sahkdauton latauk-
seen.

Polkupydrapaikkoja on varattava vahintaan 1 pp/25 k-m.
Polkupydrapaikoista vahintaan 2 on oltava katettuja.

Polkupydrapaikoille tai niiden valittdtmaan laheisyyteen tulee jarjestda mah-
dollisuus pyéran akun lataamiseen.

Ruonan yhdystien lansipuolinen KL-korttelialue, nykyinen Ukko-Pekan
paivittaistavaraliikkeen korttelialue, on pinta-alaltaan 0,7 ha. Sen rajausta
on tarkistettu vahaisessa maarin korttelin kaakkoisosassa kiertoliittyman
edellyttamalla tavalla. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 3000 k- m2
kerrosalaa, mika on 465 k-m enemman voimassa olevaan kaavaan verrat-
tuna. Rakennusala sijoittuu Venekujan varteen korttelin lansiosaan. Auto-
paikkavaatimus on 1 ap/30 kem. Asiakaspysakainti on sijoitettu liikeraken-
nuksen ja Ruonan yhdystien véliselle alueelle, johon on enimmilldadn mah-
dollisuus sijoittaa nykytilanteen mukaisesti 108 autopaikkaa. Kaavamuutok-
sessa tontille ajo muuttuu suuntaisliittymaksi Ruonan yhdystieltd ja poistu-
minen Kaolitie-nimisen katualueen kautta. Samaa liittymaa kayttaa huolto-
ajo. Liittymien likimaarainen sijainti on osoitettu nuolimerkinndin.

Virkistysalueita (VL) on yhteensé 2,4 hehtaaria. Tallipuiston alueelle on
merkitty yleiskaavan mukaisesti merkinta (/s) Luonnon monimuotoisuuden
kannalta téarkeé alue. Alue, jolla ympéristd séilytetédén. Alue kasittdd mm.
kosteikon, kookkaan siirtolohkareen ja ison tammen.

Puistoaluetta (VP) on 0,8 ha ha Kdlipuiston alueella ja Latopolun ymparis-
tossa.

VL ja VP aluetta on yhteensa 3,2 ha, mika on 50 % kaava-alueen pin-
ta-alasta.

Liikenne-aluetta on yhteensa 1,3 hehtaaria, joka on 21 % kaavoitettavas-
ta pinta-alasta.

Energiahuollon alue (EN) on osoitettu muuntamoa varten Latopolun var-
relle sen ja liikekorttelin valiselle alueelle. Vanha muuntamo korvataan uu-
della.

Asemakaavan sisaltoa on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen
kappaleessa 6.

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty selostuksen tilastolo-
makkeessa liite 1.

Tonttijako hyvaksytdan tdman asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Kaavamuutoksen vaikutukset



Asemakaavan vaikutuksia alueen rakennettuun ymparistéon, luontoon ja
luonnonymparistédn, maisemaan, likenteeseen, yritystoimintaan seka mui-
hin asioihin on selvitetty selostuksen kohdassa 6.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaupalliset palvelut lisdantyvat jalankulkuetadisyydelld asuntoalueiden, ke-
vyenliikenteen reittien solmukohdan ja joukkoliikennekaytavan tuntumassa.
Kaavan ratkaisu estaa palvelujen hajautumisen ohitusteiden varteen pois
kevyen liikenteen etaisyydelta. Alueen suhteellisen tiivis kaupunkirakenne
kehittyy edelleen kaupunkimaisemmaksi kaupallisten palvelujen alueeksi.
Palvelut lisdantyvat ja alueesta muodostuu keskustan jalkeen tarkein
kaupan alue.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavan toteutuminen lisda rakennusvaiheen aikana tydpaikkoja. Varsinai-
nen uuden liikekorttelin toiminta lisda alueen tydpaikkoja. Kaupallisten pal-
velujen kehittyminen alueella houkuttelee muita pienpalveluja ja yritystoi-
mintaa asukkaiden kayttoon.

Liikenne

Ruonan yhdystien sisdantulovaylan rooli kasvaa liikenteen lisdantyessa E
18:n uusien liikennejarjestelyjen toteutuessa.

Uusi kiertoliittyma sujuvoittaa liikkennettd. Ruonan yhdystielle on varattu ti-
laa kevyen liikenteen vaylalle molemmin puolin ajorataa. Kiertoliittyman
ymparille on riittavasti tilaa kevyen liikenteen risteysjarjestelyille.

Maisema, luonnonympéristo

Liikerakennuksen rakentaminen edellyttda metsaisen ja kallioisen alueen
tasaamista korttelialueen kohdalta. Nykyinen kallio on korkeimmilta kohdil-
taan noin 8 metria tulevaa maanpinnan tasoa (+ 9m) korkeammalla. Alu-
een tasaaminen aiheuttaa tontin kaakkoisreunalle kallioleikkauksen, jonka
korkeus vaihtelee 0 ja 6,5 metrin valilla. Uusi rakennus peittda kadulta kat-
sottaessa suurimman osan kallioleikkauksesta, osa leikkauksesta maise-
moidaan kaavassa osoitetuilla puuistutuksilla.

Uuden korttelialueen ja koillispuolella olevan asuinkorttelin valiin jaa Iahivir-
kistysaluetta 15-50 metrin leveydelta. Talle alueelle voidaan tarvittaessa
tehda maisemaa rajaavia puu- ja pensasistutuksia.

Luontoarvot

Asemakaavaluonnoksessa kaikki harvinaisten kasvien esiintymispaikat on
sailytetty puistoalueena, samoin siirtolohkareen ymparisto. Yli puolet luon-
toselvityksen mainitsemista heikommin rakentamiseen soveltuvista alueista



pystytaan sailyttdmaan rakentamattomina.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma OAS on paivitetty.

Edella selostettu kaavamuutos sisaltyy 30.1.2019 paivattyyn kaavakarttaan
ja kaavaselostukseen.

LITTEET A1-A3, TEKLA 6.2.2019 (séilytetdan erillisessa kaavakansiossa)
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
30.1.2019 paivatty Ruonan yhdystien asemakaavan muutos-
ehdotus asetetaan maankaytt6- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville.

Julkisen nahtavillaolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta tahoilta: Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen
ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka liikennevastuu-
alue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos, DNA Oy, Naantalin Energia Oy seka Turku
Energia Oy, Naantalin koulutuslautakunta ja Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes).

KOKOUSKASITTELY

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen edustaja Kimmo Aho
saapui kokoukseen tdman asian kasittelyn aikana.

Lindgren Heikki esitti asian palauttamista uudelleen valmiste-
luun perusteena se, etta paikka on luonnon kannalta kesta-
maton ja liikennejarjestelyt kalliit ja hankalat. Parempi kau-
pan paikka on lahempana nykyista Armonlaaksontien ja Ruo-
nan yhdystien risteysta. Jotta kauppa sinne saadaan, tulee
kaavoitus uuden tielinjauksen kohdalta aloittaa valittémasti.
Lindgrenin esitysta kannatti Elina Malkia ja Janne Muikkula.

Puheenjohtaja totesi etta, kasittelyn aikana tehtiin esittelijan
ehdotuksesta poikkeava kannatettu ehdotus. Suoritetussa aa-
nestyksessa esittelijan ehdotusta kannattivat Martti Jaanto,
Mika Ratilainen, Kari Salo, Atte Liitola ja Anne Tirkkonen.
Heikki Lindgrenin ehdotusta kannattivat Eliisa Ansamaa,
Heikki Lindgren, Janne Muikkula, Elina Malkia ja Kaisa
Vallavuori.

Puheenjohtaja totesi ddnestyksen tulokseksi 5-5 siten, ettd
puheenjohtaja kannatti esittelijan ehdotusta.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:



Lautakunta hyvéaksyi esittelijan ehdotuksen. Heikki Lindgren
ja Elina Malkia jattivat paatékseen eriavan mielipiteen.



