Tekninen lautakunta § 122 28.11.2018

Rymattylantien etelapuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan perhetalon
asemakaava ja asemakaavamuutos

Tekninen lautakunta 28.11.2018 § 122
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 21.11.2018:
Kaavoituksen kaynnistys

Kaupunginhallitus on kaynnistanyt 22.10.2018 §345 Rymattylantien etela-
puolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan perhetalon asemakaavan. Paatok-
sessaan kaupunginhallitus toteaa:

"Kaupunginhallitus paéattaa kdynnistéd asemakaavan laatimisen oheisen lii-
tekartan mukaisella alueella.

Muutos on tarkoitus saada valtuuston kéasittelyyn vuoden 2020 alkuun
mennessé. Kyseinen asemakaava on strategisesti merkittdva.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Luonnonmaan perhetalon

rakentaminen kaavaillussa aikataulussa ja suunnitella uusia korkeatasoisia
asuntoalueita, joiden avulla varmistetaan kaupungin tonttitarjonta Luonnon-
maalla useaksi vuodeksi. Liikennejérjestelyja ja joukkoliikenteen jérjestami-
sen edellytyksié parannetaan ja tutkitaan kaupan sijoittumista koulun ldhei-

syyteen. ”

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavamuutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
suunnitelma on paivatty 20.11.2018.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen
peruslahtokohdista ja tavoitteista seka niista keinoista, joilla kaavan vaiku-
tuksia on tarkoitus arvioida. Suunnitelmassa luetellaan osalliset ja kerro-
taan, miten kaava-asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tyon edetessa tarpeen
mukaan.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oheistetaan.
LIITE A4, TEKLA 28.11.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Suunnittelun tavoite

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asuinrakentamisen, perhetalo-
kokonaisuuden (paivakoti, koulu ja muita palveluja), kaupallisten palvelujen
seka virkistysalueiden sijoittumista alueelle. Samalla suunnitellaan alueen
likenteelliset ratkaisut. Tyon yhteydessa mietitddn Luonnonmaan joukkolii-
kennereitteja, autoreitteja seka kavely- ja pyorailyreitteja seka ulkoilureitte-
ja.



Suunnittelun yhteydessa tarkastellaan edelleen voimassa olevaan osayleis-
kaavaan Rymattylantieltd Kakolantielle varatun ohjeellisen/vaihtoehtoisen
tielinjauksen tarpeellisuutta ja sijoittumista. Samoin Sarkansalmentien lii-
kenneratkaisut saattavat muuttua taman asemakaavoituksen yhteydessa.

Osa edella mainituista liikenneratkaisuista seka palveluverkkoselvityksessa
esitetty perhetalon ja kaupallisten palvelujen sijainti saattavat olla oikeus-
vaikutteisen osayleiskaavan vastaisia. Asemakaavoituksen yhteydessa
taytyy siksi tehda myds yleiskaavallisia selvityksia. Taman takia laajempi
suunnittelualue on ainakin asemakaavaprosessin alkuvaiheessa tarpeen.

Aluerajaus, maanomistus ja maankayttosopimus

Suunnittelualue alue rajautuu pohjoisessa Rymattylantiehen, idassa Linna-
vuoren ja Kaivolan asuinalueisiin seka Kakolantiehen, etelassa Haijaisten
metsaalueisiin seka lannessa Kuostanontiehen, Inttilantiehen ja Sarkansal-
mentiehen.

Suunnittelualueen koko on noin 160 hehtaaria. Asemakaavoitettava alue
tulee todennakdisesti olemaan pienempi kuin suunnittelualue.

Alue on ita- ja lansiosiltaan nain laaja, jotta suunnittelussa voidaan samalla
tarkastella kaikki oleelliset likenneyhteydet alueelle. Suunnittelutyon yhtey-
dessa syntyvat suunnitteluratkaisut vaikuttavat suunnittelualueen ita- ja
lansireunan rajauksiin.

Alue on pohjoisilta osiltaan paaosin kaupungin omistuksessa, alueen etela-
osa ja lansireuna on yksityisessa omistuksessa. Maankaytto- ja rakennus-
lain mukainen maankayttdsopimus tehdaan tarvittaessa. Asemakaavoitet-
tava alue saatetaan rajata prosessin edetessa niin, ettd asemakaavoitetta-
va alue kasittda paaasiassa vain kaupungin omistuksessa olevaa maata,
niin ettei maankayttdésopimuksia tarvita. Nain voidaan paremmin pysya
tiukassa aikataulussa.

Alueen nykytilanne

Alue on Luonnonmaan saaren keskella, linnuntietd mitattuna noin 2 kilo-
metrin padssa Naantalin keskustasta. Suunnittelualueen koko on noin 160
hehtaaria. Asemakaavoitettava alue tulee todennakoéisesti olemaan pie-
nempi kuin suunnittelualue.

Alueen korkeusasemat vaihtelevat runsaasti, lansiosan pellon alimmat koh-
dat ovat alle +2 metrida merenpinnasta ja korkeimmat kalliot kohoavat +45
metrin korkeuteen merenpinnasta. Alueen pohjoisosassa sijaitsee vilkkaas-
ti likennoity Rymattylantie. Aluetta halkoo voimalinja ita- lansisuunnassa.
Alueen pohjoisosassa on sijainnut maankaatopaikka.

Lahialueen palveluista tarkeimmat ovat Kultarannan koulu (etaisyys 0,5
km), Linnavuoren paivakoti’(suunnittelualueen reunalla) seka keskustan
palvelut (alle 2 km). Kultaranta Resortin palvelut ovat noin kahden kilomet-
rin etaisyydella.



Alueella on tyypillista kallioista metsaaluetta, ja peltoaukioita. Alueella on
pienimuotoisia suoalueita.

Luontoselvitys

Alueelle on valmistunut luontoselvityksen ensimmainen vaihe, selvitysta
taydennetaan kevaalla.

Luontoselvityksen mukaan:

” Laajan tutkimusalueen pinta-ala on noin 160 ha ja osa siité on viljelykses-
sé olevaa peltoa ja nurmea. Suunnittelualueen sisdén jaa asutusta, mutta
rakennusten piha-alueita ei tassé selvityksessé inventoitu. Kallioalueita ja
asutuksen reunaosien puistomaisesti hoidettuja metséalueita lukuun otta-
matta kaikki alueen metsékuviot ovat hoidettuja ja pddosin melko nuoria ta-
lousmetsié. Alueen pohjoisosassa on avohakkuualuetta ja osa-alueiden 1
Ja 2 metsékuviot on harvennettu muutamia vuosia sitten. Alueen itdreuna,
Joka jaa kéytdnnbssé asuinalueiden véliin on pdéaosin entistéa peltoa, josta
osaa hoidetaan edelleen nurmena.

Alueen sisélléa on yksi tunnettu perinnebiotooppi eli Viialan niitty osa-alueel-
la 5. Liséksi alueen ité- ja koillispuolella on Luonnonsuojelulailla suojeltu
Linnavuoren muinaismuistoalue seké Viialanjérven rantaluhta, joka on sel-
ked Metsélakikohde ja Viialanjérven tervaleppékorpi, joka tayttda Luonnon-
suojelulain 29 § mukaiset tervaleppékorven luontotyyppivaatimukset. Néi-
den selkeiden suojelukohteiden ja suunnittelualueen véliin jGé levea suoja-
vybhyke.

Luonnonmaantieteellisesti alue kuuluu hemiboreaaliseen vybhykkeeseen,
Jota myds tammivybhykkeeksi kutsutaan. Télle vybhykkeelle ovat tyypillisia
Jalopuulehdot seka runsaslajiset niityt. Vaikka alueella kasvaa tammia
(Quercus robur) ja vaahteroita (Acer platanoides), ei jalopuulehtoja suun-
nittelualueella esiinny.

Talousmetsékéytoén ja viljelyn liséksi aluetta kéytetéén virkistyskdyttéon ja
alueella risteilee polkuja. Osa poluista on kunnostettuja ja alueelle on ra-
kennettu mm. siltoja ojien yli. Inventointiajankohtana alueella havaittiin
sdanndbllisesti maastopyéréilijbitéd sekd myds suunnistajia.”

Luontoselvitys oheistetaan.
LIITE A5, TEKLA 28.11.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Palveluverkkosuunnitelma

Kaupunginvaltuusto on 10.9.2018 hyvaksynyt perusopetuksen ja varhais-
kasvatuksen palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018 - 2030. Suunnitel-
massa on esitetty, ettd Luonnonmaalle toteutettaisiin uusi koulu ja paivako-
ti eli niin sanottu perhetalo Rymattylantien eteldpuolelle. Uuden perhetalon
suunniteltu valmistumisajankohta on 2022. Valtuuston paatoksessa tode-
taan, etta koulujen ja paivakotien mahdollisista lakkauttamisista ja perusta-
misista paatetaan erikseen.

Kyseisen perhetaloratkaisun toteuttaminen esitetyssa aikataulussa edellyt-



taa alueen Kkiireellistd asemakaavoittamista. Asemakaavoituksella on tar-
koitus mahdollistaa esitetty toteuttamispaikka, ja samalla suunnitella tule-
van perhetalon lahiympariston muut palvelut ja asuinalueet.

Tehdyt ja laadittavat selvitykset

Alueelle on laadittu
o luontoselvitys (selvitysta tarkennetaan kevaalla 2019)

Asemakaavoitettavalle alueelta selvitetdan

mahdolliset muinaisjaanteet
kunnallistekniikan yleissuunnitelma
asemakaava-alueen alustava kaavatalous
likennemelu

asemakaavan yritysvaikutukset

Lisaksi laajemmalle alueelle laaditaan

o liikenteellinen selvitys
o ekologiset yhteydet

Aikataulu

Alueen kaavamuutos on tarpeen kaynnistaa heti. Kaupunginarkkitehdin
laatima asemakaavoituksen tavoiteaikataulu on seuraava:

o Kaavoituksen kaynnistamispaatos ja kuulutus (syksy 2018)
Luontoselvityksen laatiminen (kesa 2018 — tarkennukset kevat 2019)
o Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (11 / 2018) taydennetaan kaa-

voituksen edistyessa
o Asemakaavaluonnos (02 / 2019)
o Asemakaavaehdotus (09 / 2019)
. Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa (talvi 2019-2020)

Asemakaavan vahvistuttua kunnallistekniikan toteutus ja rakennustyét voi-
vat alkaa.

Palveluverkkosuunnitelmassa esitetyn aikataulun mukaan tavoitteena on,
ettd Luonnonmaan perhetalo voidaan ottaa kayttéon syksylla 2022.

Aikataulu on erittdin haasteellinen. Nopealla aikataululla tulee toteuttaa
my0s perhetalon hankeselvitys sekd kaynnistdad Luonnonmaan yleiskaavan
tarkistus.

Yleisotilaisuus

Asiasta jarjestetdan yleisdtilaisuus 4.12.2018 Kultarannan koululla kello 18.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 20.11.2018 paivatyn
Rymattylantien eteldpuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan



perhetalon asemakaavan ja asemakaavamuutoksen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.



