Tekninen lautakunta

§ 121 28.11.2018

Asemakaavamuutos 354 Naantalin Aurinkoinen

Kaavoitus- ja ymparistolautakunta 27.09.2016 § 58

Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 21.9.2016:

Vireilletulo

Naantalin Aurinkoisen asemakaavan muutos on tullut vireille maanomista-
jan aloitteesta. Vireilletulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa 2016.

Suunnittelualue ja tavoitteet

Asemakaavamuutos koskee Naantalin 13. kaupunginosan (Taimo) korttelia
127 tonttia 1, nk. Naantalin Aurinkoisen kiinteistd6a seka viereista Manty-
puiston puistoaluetta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on nostaa suun-
nittelualueen rakennusoikeutta ja muuttaa kayttotarkoitus liikerakentami-
sesta asuin- ja liikerakentamiseksi. Kaavatyossa tutkitaan alueelle liittymis-
ta erillisella katuyhteydella Nuhjalantieltéd seka suunnittelualueen pysakaoin-
tijarjestelyja ja puistoalueen laajuutta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15 000 m? (1,5 ha).

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttésopimus tehdaan tarvit-
taessa.

Suunnittelun lahtékohdat
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytté- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehta-
vana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista tdssa kaavatydssa kiinni-
tetddn huomiota

toimivaan aluerakenteeseen

eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinymparistdn laatuun
kulttuuri- seka luonnonperintdon ja virkistyskayttoon

toimivaan yhteysverkostoon ja energianhuoltoon.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu 23.8.2004) suun-
nittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuk-
sia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairidita aiheuttamattomia, pienehkdgja



teollisuusalueita seka seututeita pienempia liikennevaylia, lahivirkistysaluei-
ta seka erityisalueita.

Maankayton kehityskuva 2035

Maankayton kehityskuvassa suunnittelualue on maaritelty osaksi kehitetta-
vaa keskusta-aluetta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutukseton, valtuuston vuonna
1982 hyvaksyma yleiskaava. Se on monelta osin vanhentunut. Suunnittelu-
alue on siina pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).

Manner-Naantalin osayleiskaava, ehdotusvaihe (virallisessa nahtavilla ollut
aineisto 24.5.-22.6.2016)

Suunnittelualue on osoitettu Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotuksessa
asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueeksi AL.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 1988 vahvistunut 13. ja 14. kaupungin-
osan asemakaavamuutos Ak-180. Asemakaavassa alue on osoitettu lilken-
nerakennusten korttelialueeksi (KL-4), jolle saa rakentaa kiinteistonhoidon

kannalta tarpeellisen asunnon.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd 529-13-127-1 on yksityisen omistuksessa ja
ympardivat katu- ja puistoalueet ovat Naantalin kaupungin omistuksessa.

Taustaselvitykset

Suunnittelutydssa kaytetdan Manner-Naantalin osayleiskaavatyohon liitty-
via perusselvityksia.

Ymparisto

Kaavamuutosalue on nakyvalla paikalla Aurinkotien ja Nuhjalantien risteyk-
sessa ja sijaitsee noin 2,5 kilometria Naantalin keskustasta. Alue on raken-
tunut olemassa olevan asemakaavan mukaisesti liikerakennusten kortteli-
alueeksi. Alue on joukkoliikenneyhteyden piirissa ja liittyy kevyenliikenteen
reitteihin. Lahin paivakoti ja ala-aste seka kaupalliset palvelut sijaitsevat
alle kilometrin etaisyydella.

Suunnittelualue rajautuu luonnontilaiseen Mantypuistoon Taimon pientalo-
alueen vieressa. Luontoymparistoltdan puistoalue on kallioista kangasmet-
saa. Mantypuisto on osa kaupunginosan ulkoilu- ja viheralueverkostoa ja
siella on myds Taimon pallokentta.

Suunnittelualueella liitytdan olemassa oleviin vesihuoltojarjestelmiin.
Maanpinnan nykyinen korkeus vaihtelee +24,0 ja 27,0 m valilla.



Liitteend on 15.9.2016 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
LIITE A3, KAAVYMP 27.9.2016 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
MAANKAYTTOPAALLIKO:

Kaavoitus- ja ymparistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi
15.9.2016 paivatyn Naantalin Aurinkoisen kaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Maankayttdpaallikdon ehdotus hyvaksyttiin.
Kaavoitus- ja ymparistolautakunta 02.03.2017 § 13
Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 20.2.2017:
Naantalin Aurinkoisen asemakaava- ja maankayttéluonnokset
Kaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksessa on tutkittu Naantalin Aurinkoinen Oy:n laajentu-
mismahdollisuuksia kiinteistdlldan (529-13-127-1) ja Manner-Naantalin
osayleiskaavan mukaista Aurinkotien varren tdydennysrakentamista Tai-
mon 13. seka Nuhjalan 18. kaupunginosassa.

Asemakaavamuutoksen kaava-alueen pinta-ala on noin kolme hehtaaria
(29 600 m2). Kaupungin maanomistusta siitd on noin 27 800 m2, Naantalin
Aurinkoisen kiinteiston pinta-alan ollessa noin 1 800 m2. Rakennusoikeutta
kaava-alueelle on esitetty noin 11 000 k-m2, josta Naantalin Aurinkoinen
Oy:n osuus on 3 000 k-m2. Asuntoja alueelle rakentuisi arviolta noin
100-120 kpl. Asukastavoite asuntokoosta riippuen olisi noin 150-200 hen-
kiloa.

Kaupungin maanomistus suunnittelualueella on lahivirkistys-, puisto- ja ka-
tualueita.

Kaavaluonnosta havainnollistetaan erillisin havainnepiirustuksin.
Korttelialueet

Kaavaluonnokseen on suunniteltu nelja asuinkorttelia, joista Aurinkotien ja
Nuhjalantien risteyksen lansipuolelle Naantalin Aurinkoinen Oy:n kiinteistol-
le on osoitettu yhdistetty liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue (ALK). Au-
rinkotien ja Nuhjalantien risteyksen itdpuolelle on osoitettu kaksi asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK) kaupungin omistamille maa-alueelle. Kortteli-
alueille voi asuinkerrostalon liséksi rakentaa autosuoijia.

Kaupunkikuvallisesti ALK- ja AK-korttelialueet jatkavat Nuhjalan kerrostalo-
alueen ilmettd. Rakennusten kerroslukumaara on seitseman ja se noudat-
telee viereisten olemassa olevien asuinkerrostalojen kerroslukumaaraa



(maanpaallinen kellari ja kuusi asuinkerrosta).

Kaava-alueen lansipaassa on osoitettu rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue (AR) kaupungin omistamalle maa-alueelle.
Korttelialueella on esitetty kaksi tonttia joihin kullekin voi rakentaa rivitalon
ja asuntojen tarvitsemat varastorakennukset seka autosuojat.

Kaupunkikuvallisesti AR-korttelialue kevenee kohti Taimon Mantykaaren
omakotitalojen mittakaavaa.

Katualueet ja pysakointi

Liittyminen uusille kortteleille ohjataan asuntokatujen, Ruotupihan ja Ruotu-
mestarintien kautta. Ruotupiha on uusi katualue, joka jatkuu rivitalokorttelin
sisdisena ajoyhteytena. Ruotupihan ja Ruotumestarintien paissa on ke-
vyenliikenteen yhteys Aurinkotien kevyenliikenteen vaylalle. Ruotumesta-
rintien padssa on yleinen polkupyorien sailytyspaikka.

Naantalin Aurinkoinen Oy:n pohjoispuolelle on esitetty maantasoon toteu-
tettava autopaikkojen korttelialue (LPA). Naantalin Aurinkoinen Oy:n tontin
pysakadintipaikat on esitetty kyseiseen LPA-alueeseen sekd Ruotupihan
varteen. Pysakdintialueen toteutus edellyttdd sopeutumiseltaan ymparis-
téonsa korkeatasoista suunnittelua ja toteutusta. LPA-alueen mahdollinen
liitynta- ja vuoropysakoinnin sijoittuminen tutkitaan kaavatydssa. Aurinko-
tien ja Nuhjalantien risteyksen itdpuolella oleville asuinkerrostaloille on
osoitettu yhteinen LPA-alue. Myds Ruotumestarintien varrelle on suunnitel-
tu pysakointiruutuja.

Liikenne ja yhdyskuntatekniikka

Katu ja vesihuollon jarjestelyista laaditaan kaava-alueelta kunnallistekninen
yleissuunnitelma.

Liitteend on Naantalin Aurinkoisen 20.2.2017 paivatty asemakaavaluonnos
ja 20.2.2017 paivatyt maankayttdluonnokset seka 28.2.2017 paivatty osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma.

LIITE A2, KAAVYMP 2.3.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A3, KAAVYMP 2.3.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A4, KAAVYMP 2.3.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Kokouksessa asian esitteli kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa.
VS. MAANKAYTTOPAALLIKKO:

Kaavoitus- ja ymparistolautakunta paattaa, ettd 20.2.2017
paivatystd Naantalin Aurinkoisen asemakaavamuutoksen val-
misteluaineistosta varataan osallisille maankaytto- ja raken-
nusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen esittami-
seen. Valmisteluaineistoon liitetddn myods 28.2.2017 paivatty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

KOKOUSKASITTELY:



Heikki Lindgren esitti, ettd poistetaan lantisin townhouse ja
toisen townhousen tilalle rakennettaisiin kerrostalo. Nain pie-
nemmalle alueelle saataisiin enemman asukkaita ja viheralu-
eet sailyisivat.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Vs. Maankayttopaallikon ehdotus hyvaksyttiin.

Heikki Lindgren jatti paatoksesta eriavan mielipiteen.

Tekninen lautakunta 28.11.2018 § 121
Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 19.11.2018:
Asemakaavaehdotus

Naantalin Aurinkoisen asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto oli nahta-
villd 16.3. — 18.4.2017 valisena aikana. Nahtavilla oloa jatkettiin 24.4. asti.

Valmisteluaineistosta saatiin kuusi lausuntoa seka kolme mielipidetta. Li-
saksi nahtavilla olo aineistosta jarjestettiin maanomistajien kanssa kaava-
neuvotteluita ja luonnosvaiheen yleisotilaisuus 29.3.2017 seka alueen
omakotiyhdistyksen toimesta keskustelutilaisuus 16.2.2017, joista saatiin
suullisia mielipiteita.

Lausunnon antoivat Varsinais-Suomen ELY keskus, Varsinais-Suomen liit-
to, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Caruna Oy, DNA Oy seka Naanta-
lin Energia Oy. Mielipiteitd antoivat suunnittelualueen ympariston asukkaat.

1. Varsinais-Suomen ELY keskus

ELY-keskus ei anna lausuntoa kaavaluonnokseen. Asia on katsottu yhdes-
sa ELYn liikkennevastuu -alueen kanssa.

Kohta 1.1

Kommenttina kaavan OAS:aan todetaan, etta kohdassa vaikutusten ar-
viointi "vaikutukset elinymparistdon” on huomioitava erityisesti likenneme-
lun vaikutusten arviointi kun tavoitteena on alueen kaavoitus asuin- ja liike-
rakentamisen tarpeisiin. Melun huomiointi koskee mahdollisesti myds kaa-
van selvitystarpeita.

Kohta 1.2
Alue on paaosin nykyisen asemakaavan puistoa. Muutoksessa onkin tar-
peen esittaa johtopaatokset lahivirkistysalueiden riittdvyydesta OASn koh-

dassa "vaikutukset luonnonympéristoon ja virkistysalueisiin.

ELY-keskuksella ei ole kaavaan muutoin kommentoitavaa.



Kaavoittajan vastine
Kohta 1.1

Suunnittelualueella elinympéristéén kohdistuvaa liikenneme-
lua ehkéistaén rakennusten sijoittelulla, julkisivurakentein, ra-
kennusosin siten, etté valtioneuvoston péétéksen mukaiset
melutason ohjearvot eivét ylity sisétiloissa eivétké oleskeluun
tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Rakennusten sijoittuminen olevan rakennuskannan ja Aurin-
kotien Vélille pienentdéd myds olevan elinympéristén liikenteen
melutasoa.

Suunnittelualueelle on laadittu Manner Naantalin osayleiskaa-
vatybn aikana selvitys liikenteenmelusta ja ympaéristoselvitys.

Kohta 1.2

Suunnittelualueelta on laadittu Naantalin kaupunkikohteiden
luontoselvitys, joka on asemakaavaehdotuksen selostuksen
liiteasiakirja. Selvityksesta kday ilmi, etta

"Naantalin Aurinkoisen alueelta ei I6ytynyt sellaisia luonto-
tyyppikohteita, jotka tulisi erityisesti huomioida maanké&ytdssé.
Kuvioilla 14 ja 17 sijaitsevien kallioseindmien valitén lahiym-
péristé olisi kuitenkin hyvé jattaé rakentamatta, silld seinédmis-
sé on lepakoiden péivépiiloiksi sopivia onkaloita. Samoin 16y-
detyn kissanképélakasvuston vélitén lahiympdristé olisi suota-
vaa sédéasééa. Alueella ei ole erityistd merkitysta lintujen kan-
nalta. Alueella jonkin verran merkitysté lepakoiden elinaluee-
na, mutta ei siind maérin, etta tdmén pohjalta olisi tarpeen
esittdd maankayttésuosituksia.”

Liséksi alueelta on laadittu Manner Naantalin osayleiskaava-
tyén yhteydessé pinta-alatarkastelu "tdydennysrakentaminen
viheralueilla”. T&§ydennysrakentaminen sijoittuu suunnittelu-
alueen eteldreunaan Aurinkotien viereen ja jéljelle jaévéa voi-
massa olevan asemakaavan léhivirkistysalueet jaéavét olevan
Ja uuden asutuksen véliin. Voimassa olevan asemakaavan
mukainen puistoalueen pinta-ala on noin 25 823 m2, ~83 %
kaavamuutos alueen muusta maankéytostéd. Vastaavasti ase-
makaavaehdotuksen mukainen lahivirkistysalue kaavamuu-
tosalueella on 10 630 m2, ~34 % alueen muusta maankay-
tosta. Puistoalue pienenee suunnittelualueella 15 193 m2. Vi-
heryhteydet ympéristén lahivirkistysalueille kaavamuutosalu-
eelta séilyvat.

2. Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen liton maankayttéjaosto paatti kokouksessaan 2.5.2017,
ettd Naantalin Aurinkoisen asemakaavamuutoksen lausuntopyyntd



(M49/10.3.2017) ei anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon anta-
miseen, koska liitolla ei ole siitd huomautettavaa eika se ole ristiriidassa
Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.
Varsinais-Suomen liitto toteaa kuitenkin kommenttinaan, etta kaava toteut-
taa hyvin rakennemallia joukkoliikennevydhykkeen tdydennysrakentamisel-
la. Kaavaluonnoksen pysakdintiratkaisut herattavat kysymyksen, jota eri
suunnittelufoorumeillakin on viime aikoina pohdittu: Voidaanko joukkolii-
kenteeseen vahvasti tukeutuvien asuinalueiden pysakaointinormia keven-
taa? Tasta voidaan toivottavasti heratella lisda keskustelua yleisesti myds
Alueidenkayton yhteistydryhman tapaamisissa.

Kaavoittajan vastine

Merkitéén tiedoksi.

Vaikutus kaavaan
Suunnittelualueella on hyvé joukkoliikenteen saavutettavuus.
Asemakaavaehdotukseen on esitetty autopaikkojen vahim-
maéismééaraksi asemakaavaluonnoksen 1 ap. / 80 k-m?2 sijasta
1 ap. / 85 k-m2. Pysékointivaatimus on sama kuin Naantalin
keskustan uusilla asuntokaavoilla.

Joukkoliikenteen saavutettavuutta tuetaan kehittamaélla ke-
vyenliikenteen reitistéd. Suunnittelualueelle osoitetaan uusi
laajempi polkupyédrien liityntdpysékdintialue (pp-1).

3. Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Lausunto asemakaavan muutoksesta Naantalin Aurinkoinen, luonnosvaihe

Varsinais-Suomen maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, etta silla ei
omalta toimialaltaan ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Kaavoittajan vastine
Merkitdan tiedoksi.
4. Caruna Oy
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkdverkkoa.
Kaavoittajan vastine
Merkitaan tiedoksi.
5. DNA Oyj

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Naantalin Aurinkoisen asemakaava-
muutoksen luonnosvaiheen ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltoon.



Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi
huomioida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa.

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voi-
da sailyttaa, tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.
Kaavoittajan vastine
Merkitdéan tiedoksi.

6. Naantalin Energia Oy

Asemakaavaluonnoksessa on huomioita muuntamon paikka.
Kaavoittajan vastine

Merkitaén tiedoksi.

7. Treeva Oy
Mielipide Naantalin Aurinkoisen asemakaavoituksesta

Kaavassa huomioidaan hyvin kaupungin tiivistdminen ja vaestotavoitteet.
Nuhjalantien kerrostalot ja Karvetti aivan naapurustossa, suurimpina
ARA-rahoitusalueina luovat kuitenkin hieman erilaisen Idhtdkohdan kaavoi-
tukselle. Nuhjalantien- ja Karvetin kerrostaloalueita ei tule saattaa samaan
jatkumoon muiden Ara-hankkeiden kanssa.

Kaavoituksessa tulee kieltda Ara-rahoitus ja tehda toita sen hyvaksi etta
ko. tonteille saadaan yksityisella rahoituspohjalla toimivia asuntoyhteiséja.
Segregaatiota tulee valttaa jotta uudet ja olemassa olevat asuinalueet sopi-
vat ongelmitta yhteen. Naantalin parhaimpia markkinointivaltteja on ollut ja
toivottavasti tulee olemaan vapaarahoitteinen asunto- ja tonttitarjonta.

Kaavoittajan vastine
Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa mahdollisimman
monipuolinen rakentaminen eri toimijoiden nékbkulmasta alu-
eella. Asemakaavalla ej ratkaista toimijaa tai rahoitusmuotoa
kiinteistoilla.
Merkitédén tiedoksi.

8. Allekirjoittaneiden Ratsu- ja Ralssikujan asukkaiden mielipide

13 allekirjoitusta

Mielipide asemakaavaluonnoksesta Ak354, Naantalin Aurinkoinen asema-
kaavamuutos



Asemakaavaluonnoksessa kaava-alueen itareunaan Nuhjalanpuistoon on
esitetty asuinkerrostalojen korttelialuetta. Ruotumestarintien itdpuolella ole-
valle korttelialueelle nro 12 olisi asemakaavaluonnoksen mukaan mahdol-
lista rakentaa seitsemankerroksinen kerrostalo, jonka rakennusoikeus olisi
2 500 kerrosneliometria.

Korttelialue on sijoitettu kokonaisuudessaan nykyisen puistoalueen paikal-
le. Kerrostalon rakennusala on sijoitettu noin 30 metrin padhan suunnitel-
lun korttelialueen itdpuolella sijaitsevista asuinpientaloista. Korttelialueen
lansipuolella oleviin nykyisiin kerrostaloihin taas on kaavaluonnoksessa ja-
tetty kaksinkertainen valimatka.

Kaavaluonnoksessa esitetysta kerrostalorakentamisesta aiheutuisi kohtuu-
tonta haittaa Nuhjalanpuiston itdreunaan rajoittuvien omakotikiinteistojen
omistajille. Omakoti- ja kerrostaloalueiden valinen puusto havitettaisiin suu-
relta osin ja omakotitalojen viereen rakennettavasta seitsemankerroksises-
ta kerrostalosta olisi esteetdn nakyma omakotitaloihin ja niiden pihoille. On-
gelmaa korostaa se, ettd suunniteltu asuinrakennuksen rakennusalue si-
joittuu rinteeseen, eli korkeammalle kuin olemassa olevat kerrostalot.

Katsomme, ettd uudessa asemakaavassa Ruotumestarintien itdpuolinen
alue (kaavaluonnoksen kortteli 12) tulisi jattaa nykyisen asemakaavan mu-
kaisesti puistoalueeksi.

Rakentaminen kyseiselle korttelialueelle saattaisi tulla kysymykseen, mikali
asuinrakennus sijoitettaisiin korttelialueen lansireunaan ja olisi esitettya sel-
vasti matalampi.

Kaavoittajan vastine

Kaavamuutosalueen itdpaéan rakennusaloja kerrostalon ja au-
tonpaikkojen korttelialueilla seké piha-alueita yhteiskayttéalu-
eella on jérjestelty asemakaavaehdotuksessa. Korkean ra-
kentamisen ja likenteenmelun vaikutuksia on pyritty pienenté-
mé&é&n sijoittamalla rakentaminen suunnittelualueella Aurinko-
tien viereen. Vastaavasti kohti pohjoista Nuhjalanpuistoon
suuntaan maankéaytté kevenee autopaikkojen ja asumista pal-
velevan yhteiskayttéseksi korttelialueiksi, jossa sijaitsee kort-
telin 45 asuinkerrostalojen leikkipiha. Kerrostalon etéisyys I&-
himp&én omakotitaloon on ehdotusvaiheessa noin 50m. Myés
kaavamuutosalueen lénsipéén kerrostalon etéisyys ldhim-
paan omakotitaloon on noin 50 m.

Suunniteltu maankayttd toteuttaa Manner Naantalin osayleis-
kaavan tavoitteita.

Taydennysrakentaminen sijoittuu suunnittelualueen eteléreu-
naan Aurinkotien viereen ja jéljelle jddvéa voimassa olevan
asemakaavan lahivirkistysalueet jaéavét olevan ja uuden asu-
tuksen vaéliin. Voimassa olevan asemakaavan mukainen puis-
toalueen pinta-ala on noin 25 823 m?, ~83 % kaavamuutos
alueen muusta maankdaytésta. Vastaavasti asemakaavaehdo-
tuksen mukainen lahivirkistysalue kaavamuutosalueella on



10 630 m2, ~34 % alueen muusta maankéaytésta. Puistoalue
pienenee suunnittelualueella 15 193 m=2. Viheryhteydet ympé-
riston lahivirkistysalueille kaavamuutosalueelta séilyvét.

Vaikutus kaavaan

Asemakaavaehdotuksessa asuinkerrostalon paikkaa on muu-
tettu Aurinkotien viereen samaan AK-kortteliin luonnosvai-
heessa esitetyn asuinkerrostalon kanssa. Rakennusoikeutta
on laskettu 2 500 -> 2 300 k-m?Z:iin. Suurin sallittu kerrosluku
VII korttelilla séilyy. Tulevan asuinkerrostalon perustaso on
1-2 m alempana kuin luonnosvaiheessa. Joten AK-15
korttelin 45 rakennusten korkeus noudattelee paremmin
olemassa olevan Nuhjalan kerrostaloalueen
réystéskorkeuksia.

Asemakaavaehdotukseen on lisétty asumista palveleva yh-
teiskayttdinen korttelialue (AH), jonne voidaan sijoittaa AK-15
asuinkerrostalojen korttelialueen oleskelu- ja leikkialueita.
AH-korttelialueelle on rajattu alue, jolla ympaéristé tulee séilyt-
téa luonnontilaisena. Rajatulla alueella maanpinnan luonnon-
mukaista korkeusasemaa ei saa muuttaa. Alueella sallitaan
vain luonnon ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimen-
piteet (s-lu).

9. Suunnittelualueen naapurin asukasmielipide
Itdpaan kerrostalo pois. Tilalle voisi mahdollisesti rakentaa rivitalon. Samal-
la voisi tutkia mahdollisen kerrostalon sijoittumista tontin Iansirajalle siten,
ettd pysakointikatokset olisivat tontin itdrajalla rajaamassa aluetta omakoti-
asutuksen suuntaan.
Lisaksi
Liikennemaaran kasvu huolestuttaa.

Kaavoittajan vastine

Ks. kohta 8

Vaikutus kaavaan

Ks. kohta 8

10. Yleisotilaisuus asemakaavaluonnoksesta 29.3.2017 kello 17:00 —
20:00

Naantalin Aurinkoisen asemakaavaluonnokseen liittyen jarjestettiin yleisoti-
laisuus 29.3.2017. Tilaisuus aloitettiin suunnittelualueen maastossa kaava-
kavelylla ja tdman jalkeen jatkettiin keskustelulla Karvetin monitoimitalolla.
Tilaisuuteen osallistui yhteensa noin 20 henkilda.

Maastossa tutustuttiin asemakaavaluonnoksen avulla viiteen eri aluekoko-



naisuuteen.

rakentaminen Nuhjalantien varrella (suunnittelualueen itapaa)
kerrostalorakentaminen idasta Nuhkalantien risteykseen
Nuhjalantien risteyksen liikennejarjestelyt
rivitalorakentaminen (suunnittelualueen lansipaa)
virkistysalueet ja viherrakentaminen

Kaavakavelyyn osallistui noin 20 henkil6a ja noin 700 m:n kavelylenkki kay-
tiin kahdessa ryhmassa. Kaavakavelylla ja Karvetin monitoimitalolla kes-
kusteltiin mm. seuraavista asioista:

a. Puiden ja kasvillisuuden poistamista vastustetaan, isot puut ovat suoja-
na.

b. Viheralueet ovat luontainen etu.

c. Itapaan kalliota havitetaan.

d. Itapaan kerrostalon rakentamista vastustetaan.

e. Keskusteltiin itpaan kerrostalon sijainnista ja asennosta.

f. Kerrostalojen porttiaihe on hyva.

g. Miksi kaavoitetaan tallaista aluetta?

h. Asemakaavamuutos on iso muutos alueella.

i. Voiko asemakaavahanketta porrastaa? Ensin porttiaihe.

j. Keskusteltiin asemakaavahankkeen aikataulusta ja Manner Naantalin
osayleiskaavan vaikutuksista mm. Aurinkotien toisella puolella kdarmetalon
puistossa.

k. Tuleeko kiertoliittyma?

Kaavoittajan vastine
Kohdat a - e
Ks. kohta 8

Kohta f
Merkitaéan tiedoksi

Kohdat g - j

Suunniteltu maankéytté toteuttaa Manner Naantalin osayleis-
kaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteita lisdédmaélla tontti-
tarjontaa Manner Naantalin alueella. Hanke edistda alueen
palvelutarjontaa. Suunnittelualue on joukkoliikennereitin var-
rella. Kaupungin ja yksityisen palvelut ovat l&helld, kuten
mybs kunnallistekniikka.

Kohta k

Aurinkotien ja Nuhjalantien risteyksen kiertoliittymé& voidaan
toteuttaa erillisend hankkeena muuttamatta vireilld olevaa
asemakaavaa.

Vaikutus kaavaan
Ks. kohta 8

11. Keskustelutilaisuus asemakaavaluonnoksesta ja valmistuneesta
Manner Naantalin osayleiskaavasta 16.2.2017 kello 18:30 — 20:00



Naantalin Aurinkoisen asemakaavaluonnokseen liittyen pidettiin 1ahiseudun
asukkaiden jarjestama keskustelutilaisuus 16.2.2017. Tilaisuuteen osallis-
tui noin 25 - 30 henkilda.

Tilaisuudessa kaytiin 1api vasta valmistunutta Manner Naantalin osayleis-
kaavaa, johon asukkaat olivat ottaneet kantaa liikennejarjestelyiden ja ra-
kennettavuuden kannalta.

Keskustelu Naantalin Aurinkoisen asemakaavamuutoksen tavoitteista.

Esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaava-alueelta laadit-
tua havainnepiirustusta.

Tilaisuudessa nousi esiin suullisia mielipiteitd mm. seuraavista asioista:

a. Mika on suunnittelualueen toteutusaikataulu?

b. Alueen siséainen liikennejarjestely, mennaanké nykyisten asuntokatujen
kautta uudelle alueelle?

c. Valissa tulee olla riittava viherkaista.

d. Sailytetaanko lahivirkistysalue (VL) ja voidaanko sita kayttaa?

e. Rakennusten korkeus, rivitaloja vai kerrostaloja?

f. Tuleeko kiertoliittyma?

Kaavoittajan vastineet kysymyksiin ja mielipiteisiin:
Kohta a

Asemakaava pyritddn saamaan lainvoimaiseksi vuoden 2019
alussa. Suunnittelualueen kadut ja vesihuolto pyritdén raken-
tamaan vuoden 2019 aikana, joten uudet asukkaat pdasisivét
rakentamaan aikaisintaan vuoden 2019 syksylla tai 2020 ke-

vaalla.

Kohta b

Suunnittelualueelle ei menné olemassa olevien asuntokatujen
kautta. Alueelle kuljetaan Ruotupihan ja Ruotumiehentien
kautta.

Kohta c jad

Taydennysrakentaminen sijoittuu suunnittelualueen eteléreu-
naan Aurinkotien viereen ja jéaljelle jddvéa voimassa olevan
asemakaavan lahivirkistysalueet jaavét olevan ja uuden asu-
tuksen véliin. Voimassa olevan asemakaavan mukainen puis-
toalueen pinta-ala on noin 25 823 m2, ~83 % kaavamuutos
alueen muusta maankéytésté. Vastaavasti asemakaavaehdo-
tuksen mukainen lahivirkistysalue kaavamuutosalueella on 10
630 m2, ~34 % alueen muusta maankéytdsta. Puistoalue pie-
nenee suunnittelualueella 15 193 m2. Viheryhteydet ympaéris-
ton lahivirkistysalueille kaavamuutosalueelta séilyvét.

Kohta e



Asemakaavatydn tavoitteena on toteuttaa Manner Naantalin
osayleiskaavaa ja asemakaavamuutoksen tavoitteita lisaa-
malla tonttitarjontaa Manner Naantalin alueella. Samalla han-
ke edistaa alueen palvelutarjontaa.

Suunnittelualueen keskiosa téydentda Nuhjalan kerrostalo-
aluetta ja suunnittelualueen ita- ja lansipdéahén on esitetty
asemakaavaehdotuksessa pienimittakaavaisempaa mm. rivi-
talorakentamista.

Kohta f

Aurinkotien ja Nuhjalantien risteyksen kiertoliittymé& voidaan
toteuttaa erillisend hankkeena muuttamatta vireilla olevaa
asemakaavaa.

Vaikutukset kaavaan
Ks. kohta 8
Jatkosuunnittelu

Naantalin Aurinkoisen asemakaavamuutosta on jatkettu teknisten palvelui-
den maankayttbosastolla asemakaavaehdotukseksi.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavan suunnittelualueen uudelleen rajaus

Kaava-alue laajenee itdosaltaan suunnittelualueen viereisella kiinteistolla
529-426-1-148. Omistajan tavoitteena on jakaa kiinteistd asemakaavalli-

sesti kahtia siten, etta kiinteiston itdosa sailyy nykyisessa kayttotarkoituk-
sessaan (AQ) ja lansiosa kayttotarkoitus (AL-12) mahdollistaa asumisen

seka pienimuotoisen kokoontumis- ja liiketoiminnan.

AL-12 kayttotarkoitusalueelle, kiinteistdn Iansiosaan jarjestetaan liittyminen
viereisen muodostettavan AO-tontin (529-16-43-8) kautta ajorasitteella ja
olemassa oleva ent. kirjastorakennuksen ajoneuvoliittyma poistuu kaytosta.
Samalla Ratsukujan voimassa olevan asemakaavan mukaista katualuetta
lyhennetaan siten, ettd osa ajoyhteydesta kKiinteistolle (529-16-22-1 /
529-426-1-149) toteutetaan ajorasitteella. Muodostettava AO-tontin kiin-
teisto (529-16-43-8) seka viereinen kiinteistd (529-426-1-1) liittyvat Ratsu-
kujan katualueelta. AL-12 kayttdtarkoitusalue, tontti 9 laajentuu noin 805
m2 Nuhjalanpuiston Iahivirkistysalueelle (VL).

Asemakaavaehdotuksen kayttotarkoitusalueet, rakennusoikeudet ja
maaraykset.

LPA korttelialueet
Autopaikkojen korttelialue (LPA), kaupunginosa 13, kortteli 118, tontti 6,

. osoitetaan kaupunginosan 13, korttelin 127 asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueen (AL-11) pysakdintia varten.



autopaikkojen korttelialueelle saa rakentaa auton sailytyspaikkoja
katoksiin rakennusoikeuden estamatta.

korttelialueen lansipadhan on rajattu rakennusalat joille saa sijoittaa
muuntamon (en) ja maahan upotettavan, syvakeraysjarjestelman
mukaisen jatekerayspisteen (et) korttelien 127 ja 128 asumista var-
ten.

korttelialueelle on osoitettu istutettavat alueenosat seka istutettavien
puiden sijoitteluperiaate.

asemakaavaehdotuksessa on annettu maarays hulevesista: "Huleve-
det on imeytettévé tontilla, jos maaperédolosuhteet sen sallivat ja jollei
vesihuoltolaista muuta johdu. Imeyttdminen tontilla edellyttéé pohja-
tutkimusta ja sen perusteella tehtyé pohjarakennesuunnitelmaa.”
korttelialueelle ajo on osoitettu asuntokadun, Ruotupihan kautta.

Autopaikkojen korttelialue (LPA), kaupunginosa 16, kortteli 43, tontti 10,

osoitetaan kaupunginosan 16, korttelin 45 pysakadintia varten.
autopaikkojen korttelialueelle saa rakentaa auton sailytyspaikkoja
katoksiin rakennusoikeuden estamatta.

korttelialueen pohjoispadhan on rajattu rakennusala jolle saa sijoittaa
maahan upotettavan, syvakeraysjarjestelman mukaisen jatekerays-
pisteen (et) kaupunginosan 16, korttelin 45 varten.

korttelialueelle on osoitettu istutettavat alueenosat seka istutettavien
puiden sijoitteluperiaate.

asemakaavaehdotuksessa on annettu maarays hulevesista: "Huleve-
det on imeytettéva tontilla, jos maaperéolosuhteet sen sallivat ja jollei
vesihuoltolaista muuta johdu. Imeyttdminen tontilla edellyttéé pohja-
tutkimusta ja sen perusteella tehtyd pohjarakennesuunnitelmaa.”

on merkitty alue, jolla ymparisto tulee sailyttda luonnontilaisena.
Maanpinnan luonnonmukaista korkeusasemaa ei saa muuttaa. Alu-
eella sallitaan vain luonnon ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet.

korttelialueelle ajo on osoitettu asuntokadun, Ruotumestarintien ja
-polun kautta.

AL-11 korttelialue

Asemakaavaehdotukseen osoitetaan AL-11 korttelialue, jolle saadaan ra-
kentaa asuin-, liike- ja toimistorakennuksia. Korttelialueelle voidaan raken-

taa

enintaan yhteensa 3 000 k-m2.

asuinkerrostalo, jossa on enintaan seitseman kerrosta.
likerakennus, joka on kerrosalaltaan enintdan 30% korttelin raken-
nusoikeudesta.

like- ja toimistorakennus yhdesta kahteen kerrokseen.
talousrakennuksia rakennusoikeuden lisaksi Aurinkotien puoleiseen
rajaan kiinni.

auton sailytyspaikkoja katoksiin rakennusoikeuden lisaksi.

Lisaksi korttelialueelle

on merkitty katualueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

on merkitty rakennusalan sivut, joiden puoleisten rakennuksen ulko-
seinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden



likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA.

on merkitty asumisen liittyva leikki- ja oleskelualue seka pysakointi-
paikka.

on osoitettu alueen sisaiselle jalankululle varattu alueenosa.

on merkitty istutettava alueenosa seka istutettava puurivit talousra-
kennusten lomaan ja Ruotupihan varrelle.

AP-21 korttelialue

Asemakaavaehdotukseen osoitetaan AP-21 korttelialue, jolle saadaan ra-
kentaa rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia. Korttelialueelle voi-
daan rakentaa

enintdan yhteensa 2 400 k-m2.

asuinrakennuksia, joissa on enintdan Il u ? kerrosta.
talousrakennuksia rakennusoikeuden lisaksi Aurinkotien puoleiseen
rajaan kiinni.

auton sailytyspaikkoja katoksiin niille osoitettuihin rakennusaloihin.
rakennusoikeuden lisaksi.

Lisaksi korttelialueelle

on merkitty katualueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

on merkitty rakennusalan sivut, joiden puoleisten rakennuksen ulko-
seinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA.

on merkitty leikki- ja oleskelualueet.

on osoitettu alueen sisaiselle jalankululle varattu alueenosa.

on merkitty puurivi talousrakennusten lomaan.

on merkitty alue, jolla ymparisto tulee sailyttda luonnontilaisena.
Maanpinnan luonnonmukaista korkeusasemaa ei saa muuttaa. Alu-
eella sallitaan vain luonnon ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet.

AK-15 korttelialue

Asemakaavaehdotukseen osoitetaan AK-15 korttelialue, jolle saadaan ra-
kentaa asuinkerrostaloja. Korttelialueelle voidaan rakentaa

enintaan yhteensa 4 600 k-m2.

asuinkerrostalo, jossa on enintdan seitseman kerrosta.

pihakansi siten, ettéd pysakdintipaikat sijaitsevat maantasossa ja kort-
telialueen leikki- ja oleskelualueet kannen paalla toisessa kerrokses-
sa. Pihakannen alla ja asuinrakennusten maantasokerroksessa ole-
vat autopaikat saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
talousrakennuksia rakennusoikeuden lisdksi maantasoon tai piha-
kannen paalle.

Lisaksi korttelialueelle

on merkitty katualueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

on merkitty rakennusalan sivut, joiden puoleisten rakennuksen ulko-
seinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA.

on merkitty rakennusala leikki- ja oleskelualueelle sek& autojen saily-
tyspaikalle.

on osoitettu alueen sisaiselle jalankululle varattu alueenosa.



o on merkitty istutettava alueenosa seka istutettava puurivi.
AH korttelialue
Asemakaavaehdotukseen osoitetaan AH-korttelialue, joka osoitetaan asu-

mista palvelevaksi yhteiskayttotilaksi AK-15 korttelin piha-alueeksi. Kortteli-
alueelle voidaan rakentaa

. enintaan 80 k-m2:n talousrakennuksen. Talousrakennuksen saa ra-
kentaa yhteen kerrokseen.

. lisaksi korttelialueelle

o on merkitty rakennusala leikki- ja oleskelualueelle.

on merkitty alue, jolla ymparisto tulee sailyttda luonnontilaisena.
Maanpinnan luonnonmukaista korkeusasemaa ei saa muuttaa. Alu-
eella sallitaan vain luonnon ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet.

AL-12 korttelialue
Asemakaavaehdotukseen osoitetaan AL-12 korttelialue, joka osoitetaan

asuin- ja likerakennusten korttelialueeksi. Korttelialueelle voidaan rakentaa
o 0,35 k-mZ2:n tehokkuudella.

o asuin- ja likerakennus Il u ? kerrokseen ja talousrakennus yhteen
kerrokseen.
liséksi korttelialueelle

) on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

o on merkitty istutettava alueenosa.

AO korttelialue

Asemakaavaehdotukseen osoitetaan AO- korttelialue, joka osoitetaan eril-
lispientalojen korttelialueeksi. Korttelialueelle voidaan rakentaa

o 0,30 k-mZ2:n tehokkuudella.

o asuin- ja likerakennus | u 2 kerrokseen.

lisdksi korttelialueelle

o on merkitty ajoyhteys (ajo) tontille 529-16-43-9 ja kKiinteistolle

529-16-22-1.

o on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

o on merkitty istutettava alueenosa.

Kayttotarkoitusalueiden pinta-alat ja rakennusoikeuserittely, ks. liite 1, ase-
makaavan seurantalomake.

Lahivirkistysalueet (VL)

Mantypuiston ja Nuhjalanpuiston lahivirkistysalueet liittyvat alueen olemas-
sa oleviin samanimisiin l&hivirkistys- / puistoalueisiin.

Mantypuisto

Mantypuiston lahivirkistysalue rajautuu pohjoisreunaltaan Taimon omakoti-
alueeseen. Puistokannaksen syvyysmitta vaihtelee kaavamuutosalueen



kohdalla omakotitonttien rajoihin 5 - 30 m:n valilla. Lansireunan I&hella noin
20 m:n paassa on paikallisesti arvokas kasvillisuuskohde. Pieni, iimeisesti
kausikuiva noro metsaalueella. Uomaa on ruopattu. Uoman ymparistossa
kasvaa rehevaa, lehtomaista sekakangasmetsaa ja alue rehevyydeltaan ja
pienilmastoltaan muusta ymparistdstaan erottuva.

Nuhjalanpuisto

Nuhjalanpuiston I&hivirkistysalue sijaitsee Nuhjalan kerrostalo- ja omakoti-
taloalueen valissa kallioisella makialueella. Korkeuseroa suunnittelualueel-
ta on 17 m. Puustoltaan alue on vaihtelevaa kalliomannikk63, kalliot ovat
paikoin hyvinkin jyrkkia. Alueelta [6ytyy myos vanha maankaatoalue. Maen
laella kasvaa runsaasti pahkinapensasta seka vahan Siperianhernepen-
sasta. Pahkindpensas lienee kulkeutunut paikalle alueelle tuodun maa-ai-
neksen mukana, silla lahiymparistdé on kangasmetsaa.

Lahivirkistysalueita pidetaan luonnontilaisina ja niihin tehdaan tarvittaessa
metsanhoidollisia toimenpiteita.

Katualueet

Ruotupiha toteutetaan noin 5 m leveana asuntokatuna, jonka reunassa on
ajoradan suuntaiset pysakointiruudut. Ruotumestarintie on olemassa oleva
asuntokatu, joka korjataan noin 5 m leveana asuntokatuna, jonka reunassa
on ajoradan suuntaiset pysakointiruudut. Asuntokatujen vieressa suunnitte-
lualueen tonttien puolelle toteutetaan kavelytiet rakentajien toimesta. Suun-
nittelualueelta Aurinkotien pyéréatielle on kaksi liittyvaa kaupungin ka-
tu-urakkaan kuuluvaa jalankululle ja polkupyérailylle varattua katua. Asun-
tokadut seka jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu seka kaantodalueet
valaistaan.

Asemakaavan yleiset maaraykset

AK-15, AP-21, AL-11 ja AL-12 korttelialueilla saa kaavan rakennusoikeu-
den lisdksi rakentaa asukkaita palvelevia yhteistiloja ja aputiloja enintdan
15% rakennusoikeudesta.

AK-15 ja AL-11 korttelialueilla kussakin kerroksessa porrashuoneen yli 15
m? ylittdvan osan saa rakentaa kaavan rakennusoikeuden lisaksi, mikali sil-
I& parannetaan porrashuoneen viihtyisyytta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
o asunnot 1 ap / 85 k-m?
o myymala 1 ap / 50 k-m?

Korttelialueilla saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi rakentaa
auton sailytystiloja katoksiin. Sallitut lisdrakennusoikeudet eivat mitoita au-
to- tai polkupydérapaikkoja.

Maantasoon rakennettava pysakointialue on jasennditava puu- ja pensasis-
tutuksin.

Polkupydrapaikkoja on varattava vahintdan 2 pp /asunto.



Rakentamistapa

Julkisivuissa ei saa olla nakyvia elementtisaumoja, elleivat saumat ole osa
rakennuksen julkisivuarkkitehtuuria.

Tekniset tilat tulee integroida osaksi rakennusmassaa.

Aurinkotien puolella parvekkeet eivat saa tydntya yksittaisinad parvekkeina
julkisivupinnasta ulos. Parvekenauhat ja parvekekentat sallitaan.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa muodostaa umpinaista vaikutelmaa.

Pihajarjestelyt

Korttelin piha-alueelle on leikkia ja oleskelua varten osoitettava yhtenaista,
melulta suojattua ja esteettdmasti saavutettavaa aluetta vahintdan 10 m2
jokaista asuin- kerrosalan 100 m2 kohti. Leikki- ja oleskelualue on ymparoi-
tava suojaistutuksin.

Korttelialueilla tulee niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa,
suunnitella ja rakentaa pihan leikki- ja oleskelutilat seka istutukset yhtenai-
sesti. My6s asuntojen ulkopuoliset, asumista palvelevat sauna-, askartelu-,
kerho- ja kokoontumistilat voidaan rakentaa korttelialueella tonttien yhteisti-
loiksi.

Tontteja ei saa erottaa aidalla toisistaan.

Liikennemelu ja -poly

Rakennusten parvekkeet, ulko-oleskelutilat ja ilmanottoaukot tulee toteut-
taa siten, etteivat melutason ohjearvot ylity. Parvekkeet, joilla melutaso ylit-
taa paivaajan 55 dB ohjearvon, tulee lasittaa. Alueen asuinkortteleissa ra-
kennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneris-
tavyyden liikennemelua vastaan oltava vahintaan 35 dBA.

Asuinrakennusten ja pihojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon melu so-
siaali- ja terveysministerion asumisterveysohjeen mukaisesti.

Yritysvaikutusten arviointi

Mikali asemakaava muutetaan, lisdantynyt asukaspohja tukee Man-
ner-Naantalin palvelurakenteita. Lisaksi kaavan toteutusvaiheella on raken-
tamisenaikaisia vaikutuksia rakennusalan yrityksiin.

Tonttijako hyvaksytdan tdman asemakaavan yhteydessa.

Liitteind Naantalin Aurinkoisen asemakaavamuutoksen asemakaavaehdo-
tus 19.11.2018, asemakaavan selostus 19.11.2018, selostuksen liitteet
19.11.2018

LIITE A1, TEKLA 28.11.2018 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A2, TEKLA 28.11.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A3, TEKLA 28.11.2018 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)



Kokouksessa asian esittelee kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa.
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittdaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
19.11.2018 paivatty Naantalin Aurinkoisen asemakaavamuu-
toksen asemakaavaehdotus asetetaan maankaytto- ja raken-
nuslain 65 §:n seka maankayttd- ja rakennusasetuksen 27
§:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta viranomaisilta: Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka
liikennevastuualue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Var-
sinais-Suomen pelastuslaitos, DNA Oy, Naantalin Energia Oy
seka Turku Energia Oy / kaukolamp®.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.



