Kaupunginhallitus

§ 344 22.10.2018

Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaava ja
asemakaavamuutos

404/10.03.01/2018

Tekninen lautakunta 16.05.2018 § 50

Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 7.5.2018:

Vireilletulo

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut maanomistajan eli kaupungin
esityksesta. Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille vuoden 2018 kaavoi-
tuskatsauksessa.

Asemakaavatyon suunnittelualue ja tavoitteet

Suunnittelualue kasittdad osaa Kartanonpuistoa (VL) ja osaa Soiniemen-
puistoa (VL) seka puistojen ja Soinistentien valiin jadvaa maatalousaluetta
(MT).

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisosastaan Hakapellon kappeliin, iddssa Soi-
nistentiehen, eteldassa Neljantammenkujaan, ja lansipuoleltaan Kartanon-
kaaren varrella oleviin asuntokortteleihin 19 ja 21 seka Asessorinkujaan.
Alueen Iapi kulkeva kartanontie jad asemakaava-muutosalueen ulkopuolel-
le. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,8 ha.

Tyd on kaupungin oma asemakaavahanke ja sita suunnitellaan paaosin
kaupungin omistamalle maa-alueelle. Asessorinkujan itdpuolella sijaitseva
korttelin 52, tontti 1 on yksityisessa hallinnassa, jonka asemakaavallista ra-
kennusoikeutta pyritdan vahentdmaan tontin haltijan aloitteesta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisatéa ja monipuolistaa kaupungin
pientalojen tonttitarjontaa. Asemakaavalla mahdollistetaan mm. yhtiomuo-
toisen pienikokoisten omakotitalojen rakentamismahdollisuutta. Asemakaa-
vamuutos vaikuttaa kaupungin vaestétavoitteen toteutumiseen.

Suunnittelun lahtékohdat
Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehta-
vana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista tassa kaavatydssa kiinni-
tetdan huomiota

- toimivaan aluerakenteeseen
- eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinymparistdn laatuun



- kulttuuri- sekd luonnonperintdon ja virkistyskayttéon
- toimivaan yhteysverkostoon ja energianhuoltoon.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoi-
mintojen aluetta (A), valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittdvat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltda asuin-
alueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparisto-
hairidita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeita pie-
nempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Yleiskaava

Suunnittelualue on Manner-Naantalin osayleiskaavassa osoitettu pientalo-

valtaiseksi alueeksi AP, jolla sallitaan myds kaupunkipientalojen / townhou-
se tyyppisten rivitalojen (3 krs.) rakentaminen. Alueella sijaitsee myo6s kult-
tuuriperintdékohde, kylatontti jossa on kiviramppi.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu maata-
lousalueeksi (MT) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualueen pohjois-
osassa ei ole asemakaavaa.

Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on kaupungin maanomistuksessa. Suunnittelu-
alueella on myds yksi kaupungin vuokraama omakotitontti.

Asemakaavaluonnos

Suunnittelualueelle on osoitettu uusia tontteja asuinpientalojen (AP) kortte-
lialueelle kaksi ja erillispientalojen (AO) korttelialueelle yhdeksan. Kortteli-
alueiden yhteispinta-ala on noin 24 200 m? korttelitehokkuuden ollessa
noin 0,25. AP-korttelialueelle voidaan rakentaa yhtiomuotoisesti omakoti-
tai rivitaloja ja AO-korttelialueelle omakotitaloja. AP- ja AO-korttelialueiden
yhteispinta-ala kaavamuutosalueen pinta-alasta on noin 42 %.

Kaavamuutosalueen pinta-alasta noin puolet (n. 52 %) on osoitettu Iahivir-
kistysalueeksi (VL). Lahivirkistysalueet liittyvat Soiniemen- ja Kartanonpuis-
ton lahivirkistysalueisiin. Suunnittelualuetta halkova Kartanontien pohjois-
puolella VL-alueella sijaitsee historiallinen kylatontti, jolla on vanha Kivi-
ramppi. Kyseinen alue on rajattu asemakaavaluonnokseen osa-alueena,
jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Asuntokadut on suunniteltu liittyviksi Kartanontieltd rakennuspaikoille.
Asuntokadut paattyvat kdantdalueeseen, joista on osoitettu kevyenliiken-
teen yhteydet Soinistentielle. Kyseisilta kevyenliikenteen vayliltd on sallittu
tontille ajo. Katualueiden yhteispinta-ala kaavamuutosalueen pinta-alasta
on noin 6 %.

Yritysvaikutusten arviointi



Mikali asemakaava muutetaan, niin lisdantynyt asukaspohja tukee Man-
ner-Naantalin palvelurakenteita. Lisaksi kaavan toteutusvaiheella on raken-
tamisenaikaisia vaikutuksia rakennusalan yrityksiin.

Liitteind ovat 7.5.2018 paivatyt osallistumis- ja arviointi suunnitelma ja ase-
makaavaluonnos.

LITTEET A1 - A2 TEKLA 16.5.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansios-
sa)

Kokouksessa asiaa esittelee kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom.
VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 7.5.2018 paivatyn
Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaavan
ja asemakaavamuutosehdotuksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja paattaa, etta 7.5.2018 paivatyn Soinistentien
alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaavan ja asemakaa-
vamuutoksen asemakaavamuutoksesta varataan osallisille
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus
mielipiteen esittamiseen.

KOKOUSKASITTELY
Merkittiin, ettd Janne Muikkula ja kaupunginhallituksen edus-
taja Kimmo Aho saapuivat kokoukseen taman asian kasitte-
lyn aikana.
TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Vs. teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 12.09.2018 § 91
Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrém 4.9.2018:
Asemakaavaehdotus
Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaavan ja asemakaa-
vamuutoksen valmisteluaineisto oli nahtavilla 29.5. - 29.6.2018 valisena
aikana. Valmisteluaineistosta saatiin viisi lausuntoa sekd kaksi mielipidetta.
Lisaksi nahtavilla olo aineistosta jarjestettiin kaavaneuvottelu seka keskus-
telutilaisuus, joista saatiin suullisia mielipiteita.
Lausunnon antoivat Varsinais-Suomen ELY keskus, Varsinais-Suomen liit-
to, DNA Oy, Naantalin Energia Oy seka Naantalin kaupungin ymparistopal-
velut. Mielipiteitd antoivat suunnittelualueen ymparistén asukkaat.

1. Varsinais-Suomen ELY keskus

ELY-keskus toteaa kommenttina:



Luonnonsuojelun osalta valmisteluaineisto on riittava eika luontoselvityksis-
sa nayta olevan ristiriitoja kaavahankkeen kanssa.

ELY-keskuksella ei ole muutoin toimialaltaan lausuttavaa kaavaan.
Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

2. Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen liton maankayttéjaosto paatti kokouksessaan 18.6.2018
§ 72., etta Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen lausuntopyynté (M95/29.5.2018) ei anna aihetta
Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen, koska liitolla ei ole siita
huomautettavaa eika se ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaa-
voituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

3. DNA Oyj

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Soinistentien aluetta koskevan akm:n
valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyij:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltéon.
Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi
huomioida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa. Jos kaava-alueella ole-
vien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sailyttaa, tulee niille
osoittaa uusi korvaava reitti. Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleis-
ta.

Kaavoittajan vastine

Merkitdan tiedoksi.

4. Naantalin Energia Oy

Naantalin Energia ehdottaa liitekartan mukaista muuntamon paikkaa.
Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

Vaikutus kaavaan

Kaavaehdotukseen on lisatty energiahuollonalue (EN).

5. Ymparistopaallikko, Naantalin kaupunki



Luontoselvitys on vanha, ja olisi syyta uusia, myds lintujen osalta. Tietojeni
mukaan luontoselvitys on jo tilattu. Varaan mahdollisuuden kommentoida
kaavaa luontoselvityksen valmistuttua. Tassa vaiheessa ei muuta huomau-
tettavaa.

Kaavoittajan vastine

Valmistuneen luontoselvityksen mukaan selvitysalueelta ei 16ytynyt luon-
nonsuojelulain luontotyyppeja, metsalain tarkoittamia erityisen tarkeita elin-
ymparistoja, vesilaissa suojeltuja pienvesia eika muitakaan luontoarvoiltaan
merkittavia luontotyyppikohteita jotka vaikuttaisi suunnittelualueen maan-
kayttoon.

Merkitaan tiedoksi.
6. Allekirjoittaneiden Kartanonkaaren asukkaiden mielipide

Jatamme oman ehdotuksemme koskien Manner-Naantalin osayleiskaavaa.
Me allekirjoittaneet Kartanonkaaren asukkaat toivomme, etta tulevalle kaa-
voitetulle alueelle kaavoitetaan omakotitalotontteja tai pienasumista, ei rivi-
taloja. Lisaksi toivomme, ettd Soiniemenpuisto sailytetdan luonnonvaraise-
na, emme toivo alueen niittdmista tms. vaan maiseman sailyttamista maa-
laismaisemana. Metsakaistaletta voidaan jatkaa rakennettujen alueiden
valiin.

17 allekirjoitusta
Kaavoittajan vastine

Asemakaavaehdotuksessa asuinpientalojen korttelialueen (AP), alueella
voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asu-
mistarkoituksiin asemakaavamaaraykseen lisatdan maaraykset rakennuk-
sen enimmaispituudesta ja huoneistojen enimmaislukumaarasta. Talléin
rakennuksen kokoa ohjataan asemakaavalla lahemmaksi yksittaistd oma-
kotitalon rakennusmassaa.

Asemakaavakarttaan lisdtdan Soiniemenpuistoon metsasaarekkeen vie-
reen metsitettava alue. Asemakaavaselostukseen lisataan suositus kaa-
va-alueen entisten pelto-osuuksien jaatamiseksi luonnonvaraiseksi, tarvit-
taessa niitettavaksi avoimeksi peltomaiseksi alueeksi. Lahivirkistysalueiden
ja puistojen hoidosta ja suunnittelusta vastaa Naantalin kaupungin viheryk-
sikko.

Vaikutus kaavaan

Kaavaehdotukseen asuinpientalojen (AP) korttelialueelle on lisatty maa-
raykset joilla ohjataan rakennusten kokoa:

- Korttelialue tulee toteuttaa yhtendisena kokonaisuutena.

- Yksittaisen asuinrakennuksen enimmaispituus saa olla 22 m. Asun-
toja yhdessa rakennuksessa saa olla enintadan nelja.

- Asemakaavaehdotukseen on merkitty metsitettdva alue metsasaa-
rekkeen jatkeeksi merkinnalla istutettava puu.



7. Suunnittelualueen naapurin asukasmielipide

Ohessa oma vastineemme koskien Manner-Naantali osayleiskaavaa. Toi-
vomme, ettd ehdotuksemme huomioidaan. Olemme aikanaan valinneet
Kartanonkaaren tontin maisemien vuoksi ja koko talon arkkitehtuuri on
suunniteltu maisema huomioiden, pellonpuoleinen seindmme on lahes
pelkkaa ikkunaa. Tuleva kaavoitettu alue vahentaa niin asumismukavuutta
kuin talon arvoakin. Toiveemme on, etta kaavoitettu alue jad mahdollisim-
man lahelle Kartanontieta eika levittaydy niin pitkalle kohti Hakapellon hau-
tausmaata kuin nyt on luonnoksessa.

Ehdotuksemme:

1. Kolme omakotitonttia Hakapellon puoleiselta sivulta poistetaan kaavas-
ta, jotta alue ei levia niin pitkalle kohti Hakapellon hautausmaata. Jos tata
toivettamme ei voida huomioida, ehdotamme, etta:

2. Em. mainituista kolmesta tontista poistetaan yksi ja kaksi jaljelle jaavaa
tonttia kaavoitetaan suunnitellun tien suuntaisesti. Jos tata toivettamme ei
voida huomioida, ehdotamme, etta:

3. Em. mainittujen tonttien takaraja noudattaa suunnitellun tien suuntaa ei-
ka aukea viuhkamaisesti pellolle. Jos tata toivettamme ei voida huomioida,
ehdotamme, etta:

4. Tonttien rakennusala osoitetaan suunnitellun tien viereen, jotta tonttien
takaosa jaa rakentamatta ja tonttien takalaitaan osoitetaan viheralue.

Lisaksi ehdotamme, etta jaljelle jaavaa peltoaluetta ei niitetd vaan se saa
jadéda luonnonvaraiseksi. Uuden korttelialueen ja Kartanonkaaren valiselle
alueelle lisdtaan puita ja pensaita. Lahialueilla metsaisia kaistaleita on jo
ennestaan jatetty rakennettujen alueiden valiin eli olemassa olevaa metsa-
saareketta jatketaan pellolle pain rakennettujen alueiden valiin.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavaehdotuksen Soiniemenpuiston viereisten erillispientalojen AO
(omakotitalojen) tonttien lukumaaraa ei ole vahennetty. Sen sijaan tonttien
pinta-ala ja tonttien rakennusala on pienentynyt ja peltoalueen pinta-ala on
vastaavasti kasvanut (~800 m?). Tonttien luoteisraja on vetaytynyt / suoris-
tettu viereisen kevyenliikenteen vaylan suuntaiseksi lyhimman tontin mu-
kaisesti.

Asemakaavakarttaan lisatdan Soiniemenpuistoon metsasaarekkeen vie-
reen metsitettdva alue ja asemakaavaselostukseen lisatdan suositus kaa-
va-alueen entisten pelto-osuuksien jaatamiseksi luonnonvaraiseksi, tarvit-
taessa niitettdvaksi avoimeksi peltomaiseksi alueeksi. Lahivirkistysalueiden
ja puistojen hoidosta ja suunnittelusta vastaa Naantalin kaupungin viheryk-
sikko.

Vaikutus kaavaan

Soiniemenpuiston viereisten erillispientalojen AO (omakotitalojen) korttelia



(57) on pienennetty ja viereista lahivirkistysaluetta on laajennettu. Korttelin
(57) tontti 1:een on lisatty 4 m levea istutettava alueenosa.

Asemakaavaehdotukseen Soiniemenpuiston lahivirkistysalueeseen on
merkitty metsitettdva alue metsasaarekkeen jatkeeksi, asemakaavamer-
kinnalla istutettava puu.

8. Keskustelutilaisuus asemakaavaluonnoksesta 5.6.2018 kello 17 - 19

Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaavaluonnokseen
liittyen pidettiin avoin keskustelutilaisuus 5.6.2018. Tilaisuus aloitettiin
suunnittelualueen maastossa ja taman jalkeen jatkettiin keskustelulla Soi-
nisten paivakodissa. Tilaisuuteen osallistui noin kymmenen henkilda.

Tilaisuudessa kaytiin Iapi suunnittelualueen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa (jaliempana OAS), asemakaavaluonnosta seka kaava-alueelta laa-
dittua havainnepiirustusta.

Tilaisuudessa nousi esiin suullisia mielipiteitd mm. seuraavista asioista:

a. Mita pitaa ja voi esittdad mielipiteend, etta silla olisi vaikutusta?
b. Miksi ei voi olla pelkdstdan omakotitontteja?

¢. Mika on suunnittelualueen toteutusaikataulu?

d. Tontit ja asuntokatu tulee liian lahelle olevaa asutusta.

e. Valissa tulee olla riittava viherkaista.

f. Sailytetaankd lahivirkistysalue (VL) peltona kuten se on nyt yhdessa
MT-alueen kanssa?

g. Uusi alue tulee rakentaa samaan tyyliin kuin oleva viereinen alue.

h. Uusi alue tulee rakentaa laadukkaasti ja tyylikkaasti.

i. Rivitaloja ei saa rakentaa alueelle.

j- Tehdaanko suunnittelualueelle rakennustapaohjeet?

k. Uudelle alueelle ei erityisia ekologisia tavoitteita rakenteiden rakennus-
materiaaleihin.

I. Ovatko Soinistentien ja Kartanonkaaren seka uusien asuntokatujen ja
Kartanonkaaren risteyksien nakemaalueet riittavat?

Kaavoittajan vastineet kysymyksiin ja mielipiteisiin
Kohta a

Asemakaavan tullessa vireille seka nahtavilla olevasta asemakaavaluon-
noksesta on mahdollisuus esittaa mielipiteita. Mielipiteet voi esittada joko
suullisesti tai kirjallisesti. Lisaksi ehdotusvaiheen asemakaavasta voi tehda
muistutuksia seka vahvistettavasta asemakaavasta on mahdollisuus valit-
taa Varsinais-Suomen karajaoikeuteen.

Mielipiteitd ja muistutuksia voi esittdd asemakaavaprosessiin osallistumi-
sesta, asemakaavan tavoitteista, vaikutuksista seka asemakaavan sisallos-
ta.

Vaikutusmahdollisuuksia havainnollistettiin keskustelutilaisuudessa OAS:n
avulla ja tilaisuudessa kerrottiin mahdollisuudesta keskustella ja esittaa
mielipiteitd asemakaavaluonnoksesta erikseen jarjestettavalla kaavaneu-



vottelulla esimerkiksi suunnittelualueella tai kaupungintalolla.

Vuorovaikutustilaisuuksia asemakaavahankkeesta on tdhan mennessa jar-
jestetty seuraavasti:

- julkinen keskustelutilaisuus (5.6.2018)

- erillisia tapaamisia lahiseudun asukkaiden kanssa (4kpl)

- asemakaavaluonnoksen julkinen ndhtavilldolo kaupungintalon maan-
kayttdosastolla 29.5. - 29.6.2018 valisena aikana.

Kohta b

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisatéa ja monipuolistaa kaupungin
pientalojen tonttitarjontaa. Asemakaavalla mahdollistetaan mm. yhtidmuo-
toisen pienikokoisten omakotitalojen rakentamismahdollisuutta, kuten
my®ds rivitalojen rakentamismahdollisuutta. Asemakaavamuutos vaikuttaa
kaupungin vaestétavoitteen toteutumiseen.

Asemakaavaluonnos on suunniteltu siten, etta olemassa olevan asuntoalu-
een puolelle on kaavoitettu lahivirkistysalueet ja 1ahinna olevaa asutusta on
osoitettu omakotitontit (erillispientalokorttelialueet). Yhtiomuotoiset asuin-
pientalojen korttelialueet on sijoitettu suunnittelualueen keskelle Kartanon-
tien molemmin puolin.

Kohta ¢

Asemakaava pyritaan saamaan lainvoimaiseksi vuoden 2018 lopussa tai
vuoden 2019 alussa. Suunnittelualueen kadut ja vesihuolto pyritaan raken-
tamaan vuoden 2019 aikana, joten uudet asukkaat paasisivat rakentamaan
aikaisintaan vuoden 2019 syksylla tai 2020 kevaalla.

Kohdat d ja e

Kaavoitettavan alueen tonttien ja asuntokadun riittdvasta etaisyydesta ole-
vaan asutukseen on keskusteltu myds erillisissa asukastapaamisissa. Ky-
seisten tapaamisien perusteella Soiniemen puiston puoleisia asuntotonttien
ja katualueiden rajalinjoja on muotoiltu kauemmaksi olevasta asutuksesta
luonnosvaiheen suunnittelussa. Talléin Soiniemenpuiston lahivirkistysalue
(LV) leveni jonkin verran.

Asemakaavaluonnoksen AP ja AO kayttotarkoitusalueet noudattavat paa-
saantoisesti Manner-Naantalin osayleiskaavan kayttotarkoitusalueita. Ase-
makaavaluonnoksessa on aluerajauksia suunniteltu tarkemmin siten, etta
Soiniemenpuiston metsasaareke sijoittuu kokonaisuudessaan lahivirkistys-
alueelle. Suunnittelualueen pohjoisreunan AO- tontit on suunniteltu AP-ton-
tin ja kevyenliikenteen vaylan luoteispuolelle peltoaukion reunaan. AO-ton-
tit sijoittuvat osittain osayleiskaavan VL-alueelle. Osayleiskaavan VL-alu-
een pinta-ala ei pienene, koska VL-aluetta on laajennettu em. metsasaa-
rekkeen kohdalla. Muuten viherkaista olevan ja uuden asutuksen valissa
on osayleiskaavan mukainen.

Kohta f



Soiniemenpuiston lahivirkistysalueelle ei ole suunnitteilla erillisia puisto-
alueita eika lahivirkistysalueella ole erityisia yhteystarpeita lahiymparistéén.
Asemakaavalla ei tarkoitus ratkaista lahivirkistysalueiden yllapitoon liittyvia
ratkaisuja.

Asemakaavakarttaan lisatdan Soiniemenpuistoon metsasaarekkeen vie-
reen metsitettava alue ja asemakaavaselostukseen lisataan suositus kaa-
va-alueen entisten pelto-osuuksien jaatamiseksi luonnonvaraiseksi, tarvit-
taessa niitettdvaksi avoimeksi peltomaiseksi alueeksi. Lahivirkistysalueiden
ja puistojen hoidosta ja suunnittelusta vastaa Naantalin kaupungin viheryk-
sikko.

Kohdat g, h ja i

Suunnittelualueen korttelitehokkuus vastaa erillispientalojen (omakotitalo-
alueen) korttelitehokkuutta. Asemakaavassa rakentamista ohjataan kah-
teen kerrokseen, jolloin rakennuksen rakennusala (maantasokerroksen
pinta-ala) on pienempi kuin yksikerroksisessa rakennuksessa. Talloin kaksi
kerroksisten rakennusten valiin jaava rakentamaton tontinosa on vastaa-
vasti valjempi.

Asemakaavaehdotukseen lisatdan maarayksia rakennuksien ulkomuodois-
ta, rakennusmateriaaleista seka talousrakennusten koosta ja sijoittelusta
tonteilla. Maarayksilld pyritdan varmistamaan rakentuvan alueen yhtenai-
nen kaupunkikuva suhteessa olevaan rakennettuun ymparistoon.

Asuinpientalojen korttelialueen (AP, alueella voidaan rakentaa rivitaloja,
kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin) asemakaava-
maaraykseen lisatdan maaraykset rakennuksen enimmaispituudesta ja
huoneistojen enimmaislukumaarasta. Talldin rakennuksen kokoa ohjataan
asemakaavalla lahemmaksi yksittaistd omakotitalon rakennusmassaa.

Kohta j

Suunnittelualueelle ei laadita erillistd rakennustapaohjetta. Viereisten asun-
toalueiden asemakaavan yhteydessa tehdyt rakennustapaohjeet korvataan
saman sisaltdisind asemakaavamaarayksina kullakin kayttotarkoitusalueel-
la.

Kohta k

Asemakaavaehdotuksessa ei esiteta tavoitteita ja maarayksia, jotka ohjai-
sivat rakentamista / rakenneratkaisuja tiettyyn rakennusmateriaaliin. Ase-
makaavamaarayksiin lisdtaan maarays mahdollisista energian hyédyntami-
seen tarkoitettujen laitteiden sijoittelusta.

Kohta |
Asemakaavatydssa on tehty Soinistentien ja Kartanonkaaren seka uusien
asuntokatujen ja Kartanonkaaren risteyksien nakematarkastelu ja ne tayt-

tavat kaduille ja teille asetetut nakemavaatimukset.

Vaikutukset kaavaan



Kohdat d ja e

Soiniemenpuiston puoleisen katualueen kaantdépaikan kohtaa on kaavaeh-
dotuksessa siirretty lahemmaksi Soinistentieta, samalla suunnittelualueen
ja olemassa olevan asuntoalueen valiin jaava Soiniemenpuiston virkistys-
alueen leveys on jonkin verran kasvanut.

Kohta g, i ja j

Kaavaehdotukseen on lisatty AP ja AO kayttétarkoitusalueille asemakaava-
maaraykset:

- Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto. Murrettu harja- ja pulpetti-
katto sallitaan vain, mikali asuinrakennuksen kokonaisrunkosyvyys
on alle 8 metria.

- Rakennusten katemateriaalin tulee olla tummanharmaa pelti-, huopa
tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikateprofiilia ja palahuopakatetta
ei sallita. Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa.

- Paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee kayttdd maalattua puuver-
housta, rappausta tai tiilta. Varin tulee olla vaalea ja murrettu ja vari-
tyksen tulee sopeutua viereisiin asuinrakennuksiin.

- Piharakennusten tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus tontin
asuinrakennuksen kanssa. Piharakennusten korkeus tulee olla alis-
teinen suhteessa paarakennukseen.

- Energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet suunnitellaan osana ra-
kennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

Lisaksi AP kayttotarkoitusalueelle on lisatty maaraykset:
- Korttelialue tulee toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena.

- Yksittaisen asuinrakennuksen enimmaispituus saa olla 22 m. Asun-
toja yhdessa rakennuksessa saa olla enintdan nelja.

Jatkosuunnittelu

Soinistentien alueen seka Soinisen pientaloalueen asemakaavaa ja ase-
makaavamuutosta on jatkettu ymparistoviraston maankayttéosastolla ase-
makaavaehdotukseksi.

Asemakaavaehdotuksen kayttotarkoitusalueet ja rakennusoikeudet
AP-20 korttelialueet

Asemakaavaehdotukseen osoitetaan kaksi AP-20 korttelialuetta, jolle saa-
daan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumis-

tarkoituksiin. Kortteleille on annettu maarayksia rakennusten koon, raken-
nusten muodon seka julkisivumateriaalien suhteen. My&s julkisivuihin



asennettavien laitteiden toteutukseen annetaan ohjeita:
- Korttelialue tulee toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena.

- Yksittdisen asuinrakennuksen enimmaispituus saa olla 22 m. Asun-
toja yhdessa rakennuksessa saa olla enintdan nelja.

- Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto. Murrettu harja- ja pulpetti-
katto sallitaan vain, mikali asuinrakennuksen kokonaisrunkosyvyys
on alle 8 metria.

- Rakennusten katemateriaalin tulee olla tummanharmaa pelti-, huopa
tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikateprofiilia ja palahuopakatetta
ei sallita. Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa.

- Paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee kayttaa maalattua puuver-
housta, rappausta tai tiiltd. Varin tulee olla vaalea ja murrettu.

- Piharakennusten tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus saman
tontin asuinrakennusten kanssa. Piharakennusten korkeus tulee pi-
taa kohtuullisena ja sen tulee olla matalampi kuin paarakennuksen.

- Energian hyddyntadmiseen tarkoitetut laitteet suunnitellaan osana
rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

AO-21 korttelialueet

Asemakaavaehdotuksessa suunnittelualueelle osoitetaan myds kolme eril-
lispientalo korttelialuetta (AO-21), joissa yksittaiselle tontille saa rakentaa
yksiasuntoisen pientalon (omakotitalon) asumistarkoitukseen. AO-21 ton-
teilla saa tontille maaratyn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa yhden

50 k-m? suuruisen autotalli- ja varastorakennuksen. AO-21 kayttétarkoituk-
selle on myo6s annettu maarayksia rakennusten muodon seka julkisivuma-
teriaalien suhteen. My6s julkisivuihin asennettavien laitteiden toteutukseen
annetaan ohjeita:

- Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto. Murrettu harja- ja pulpetti-
katto sallitaan vain, mikali asuinrakennuksen kokonaisrunkosyvyys
on alle 8 metria.

- Rakennusten katemateriaalin tulee olla tummanharmaa pelti-, huopa
tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikateprofiilia ja palahuopakatetta
ei sallita. Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa.

- Paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee kayttda maalattua puuver-
housta, rappausta tai tiiltd. Varin tulee olla vaalea ja murrettu ja vari-
tyksen tulee sopeutua viereisiin asuinrakennuksiin.

- Piharakennusten tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus tontin
asuinrakennuksen kanssa. Piharakennusten korkeus tulee olla alis-
teinen suhteessa paarakennukseen.

- Energian hyédyntamiseen tarkoitetut laitteet suunnitellaan osana ra-



kennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

AP-20 asuinpientalojen korttelialueille muodostuu rakennusoikeutta yh-
teensa 3 000 k-m? seka autotalli- tai talousrakennuksille yhteensa 600 k-m?
seka AO-21 erillispientalojen korttelialueille yhteensa yhdeksalle tontille

2 175 k-m? seka autotalli- tai talousrakennuksille yhteensa 450 k-m?>.

AO-korttelialue

Korttelin 52 tontin 1 rakennusoikeutta vahennetdan asemakaavamuutok-
sella erillispientalon osalta 175 k-m? 450 k-m?:sta 275 k-mZ:iin. Autotalli- tai
talousrakennuksen kerrosala maaratyn rakennusoikeuden liséksi sailyy

50 k-mZ?:ssa.

AP-20, AO-21 ja AO korttelien rakennusten suurin sallittu kerrosluku on II.

Asemakaavaehdotuksessa kortteleihin on osoitettu rakennusalat, tontin is-
tutettavat alueen osat seka puuriveja katualueiden viereen kortteleihin. Li-
saksi asemakaavaehdotuksessa on merkinnat Soinisten- ja Kartanontien
katualueiden kohdalla asuinrakennuksien ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan seka katu-
alueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Lahivirkistysalueet (VL) ja puisto (VP)

Soiniemen- ja Kartanonpuiston lahivirkistysalueet liittyvat olemassa ole-
vaan Soinisten asemakaava-alueen samannimisiin lahivirkistysalueisiin.

Soiniemenpuisto

Virkistysalueelle on erotettu osa-alue, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rau-
hoitettu kiinted muinaisjaannds. Osa-alueelle on annettu maarays:

"Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa."
Muinaismuistolailla rauhoitetun osa-alueen metsasaareketta jatketaan poh-
joiseen istuttamalla mantyja ja metsakuusia olemassa olevan asutuksen
suojavyohykkeeksi.

Lahivirkistysaluetta pidetaan luonnontilaisena ja sita niitetdan tarvittaessa.
Kartanonpuisto

Lahivirkistysaluetta pidetdan luonnontilaisena ja sita niitetdan tarvittaessa.
Neljgntammenpuisto

Osa voimassa olevaa asemakaavan maatalousaluetta (MT) osoitetaan
puistoksi (VP). Puisto nimetaan Neljantammenpuistoksi ja se suunnitellaan

ja sita hoidetaan puistomaisena istutuksineen Naantalin kaupungin puistoi-
men puolesta. Samalla ohjeellinen kevyenliikenteenvayla, Neljantammen-



polku siirretdan Soinisten kartanon puukujanteesta, Neljantammenpolun
linjaan omaksi puistodiagonaliksi kohti Soinistentieta.

Energiahuollon alue (EN)

Asemakaavaehdotukseen on lisatty Energiahuollon alue (EN) muuntamoa
varten. Alue sijaitsee Kivirampinpolun ja Kartanontien risteyksessa.

Katualueet

Kivirampin- ja Proventinpolku toteutetaan 5m leveana asuntokatuna, jonka
paahan toteutetaan kaantdpaikka. Katualuetta jatketaan kevyenliikenteen-
vaylana Soinistentielle jolta on tontille / rakennuspaikalle ajo sallittu. Asun-
tokadut seka jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu kdantdalueineen
valaistaan.

Asemakaavan yleiset maaraykset

AO-tonteilla saa tontille maaratyn rakennusoikeuden liséksi rakentaa yh-
den 50 k-m?:n suuruisen autotalli- ja varastorakennuksen.

PYSAKOINTI JA PIHAJARJESTELYT
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AO korttelissa 2 ap. / asunto.
- AP kortteleissa 1 ap/80 k-m? tai vahintdan 1,5 ap. / asunto.

AO ja AP kortteleissa polkupyérapaikkoja on varattava vahintaan
2 pp /asunto.

AP -korttelialueilla tulee niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa,
suunnitella ja rakentaa pihan leikki- ja oleskelutilat seka istutukset yhtenai-
sesti.

AP korttelialueen tontteja ei saa erottaa aidalla toisistaan, asuntopihoja voi-
daan rajata enintdan 1,2m:n pensasaidoin.

HULEVEDET

Rakennusten sijoittamisessa AP ja AO korttelialueilla on otettava huomioon
hulevesien kasittely. Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tont-
tien kesken. Tontin pintarakenteissa tulee suosia vetta lapaisevia pinnoit-
teita.

Korttelien 52, 53, 54 ja 57 osalta tonttijako vahvistuu tdman asemakaavan
yhteydessa. Kortteleihin 55 ja 56 on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Liitteina Soinistentien alueen seka Soinisen pientaloalueen asemakaava ja
asemakaavamuutoksen asemakaavaehdotus 20.8.2018, asemakaavan se-
lostus 20.8.2018 seka selostuksen liitteet 20.8.2018.

LIITE A1, TEKLA 12.9.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)



LIITE A2, TEKLA 12.9.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A3, TEKLA 12.9.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Kokouksessa asian esittelee kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa.
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
20.8.2018 paivatty Soinistentien alueen seka Soinisen pienta-
loalueen asemakaava ja asemakaavamuutoksen asemakaa-
vaehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n se-
k& maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta viranomaisilta: Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka
likennevastuualue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Var-
sinais-Suomen pelastuslaitos, DNA Oy, Naantalin Energia Oy
seka Caruna Oy.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 08.10.2018 § 54

Soinistentien alueen seka Soinisen pientaloalueen asemakaavan ja ase-
makaavamuutoksen 20.8.2018 paivatty kaavakartta ja kaavaselostus liittei-
neen on esityslistan litteena (KHKON 8.10.2018).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta
20.8.2018 paivatty ehdotus Soinistentien alueen seka Soini-
sen pientaloalueen asemakaavaksi ja asemakaavamuutok-
seksi asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville.

Julkisen nahtavillaolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnon-
varat seka liikennevastuualue

— Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- DNA Oy

- Naantalin Energia Oy

- Caruna Oy.



KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli lasna asiantuntijana
taman asian kasittelyn ajan.

KONSERNIJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 22.10.2018 § 344

Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaavan ja asemakaa-
vamuutoksen 20.8.2018 paivatty kaavakartta ja kaavaselostus ovat esitys-
listan liitteina (KH 22.10.2018).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 20.8.2018 paivatyn ehdo-
tuksen Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asema-
kaavaksi ja asemakaavamuutokseksi maankaytto- ja raken-
nuslain 65 §:n sekd maankayttd- ja rakennusasetuksen 27
§:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / ymparisto ja luonnon-
varat seka liikennevastuualue

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- DNA Oy

- Naantalin Energia Oy

- Caruna Oy.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd Annika Urpolahti poistui kokouksesta ennen ta-
man asian kasittelyn alkamista kello 19.15.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



