Kaupunginhallituksen §28 21.05.2018
konsernijaosto

Kaupunginhallitus § 232 04.06.2018
Kaupunginhallitus § 330 01.10.2018

Aijilan ranta-asemakaava ja Nimetdén-Patarauta-Renko ranta-asemakaavan
muutos Aijalan tilan alueella

744/10.03.06/2017
Kaupunginhallitus 23.10.2017 § 373
Maanmittausinsinoori Birit Keva 27.9.2017

Maanomistaja [ iimoittaa kdynnistivansa ranta-asemakaavan
muuttamisen ja uuden ranta-asemakaavan laatimisen Naantalin kaupungin

Aijalan kylassa Rymattylassa kiinteistolla || G

Sijaintikartta, hakemus seka Nosto Consulting Oy:n laatima osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) hankkeesta oheistetaan.

LITTEET A7 - A9, KH 23.10.2017(Sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmenevat suunnittelualueen sijainti
ja muutoksen tavoitteet sekd suunniteltu muutosprosessin kulku. Kaa-
va-alueen pinta-ala on n. 13,5 ha, josta kaavamuutos koskee n. 1,3 ha.
Kaava-alueen rantaviivan pituus on n. 680 m.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa 16.11.2007 voimaan tullut
Eteldisen saariston osayleiskaava, Otava lahisaarineen. Suunnittelualueen
etelaosassa, Rengon saaressa ei ole voimassa yleiskaavaa. Rengon saa-
ren pohjoisosassa on voimassa 1.12.2000 voimaan tullut Nimeton - Pata-
rauta - Renko ranta-asemakaavan muutos.

Eteldisen saariston (Otava lahisaarineen) osayleiskaavassa suunnittelualu-
een pohjoisosa on merkitty kaavamerkinndilla MY, joka tarkoittaa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on ymparistdarvoja, ja MT, joka tarkoittaa
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta seka W, joka tarkoittaa vesialuetta.

Rantakaavassa, Rengon saaressa, [JJJJll tialle on osoitettu kaksi
RM-korttelialuetta (matkailua palvelevien rakennusten korttelialue), joilla on
rakennusoikeutta yhteensa 750 k-m2. RM-alueilla yksi rakennuspaikka on
rakentamatta. Vapaan rannan osuus on voimassa olevassa kaavassa

54 %.

Nyt esitetyn ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavamuutoksen tavoittee-
na on siirtda rakennusoikeutta Rengon saaresta kaava-alueen mantereen-
puoleiselle osalle. Ranta-asemakaavan laajennusalueesta on laadittu luon-
toselvitys 1.9.2017.

Kunta voi esittdd maanomistajalle osallistumis-ja arviointisuunnitelmaa kos-
kevat huomautuksensa ja ehdotuksensa suunnitelman taydentamiseksi.



Muutoksen sisaltoon otetaan kantaa, kun kaavamuutoksesta annetaan lau-
sunto.

Kaupunginhallitus on 21.6.2010 § 269 hyvaksynyt ohjeen ranta-asemakaa-
vojen kasittelystéd Naantalissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mu-
kaan kaavan laatija tiedottaa kaavan valmisteluaineiston nahtavilla pidosta
kaikille osallisille kirjeitse ja ilmoituksella Rannikkoseutu-lehdessa seka tar-
vittaessa kaupungin ilmoitustaululla ja internet-sivuilla.

Ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen sisaltd tdsmentyy
kaavan kasittelyn yhteydessa. Kaavamuutoksen hyvaksyy Naantalin kau-
punginvaltuusto.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus toteaa Aijalan ranta-asemakaavan ja Nime-
ton-Patarauta-Renko ranta-asemakaavan muutoksen kayn-

nistyneeksil il tilian | alueella.

Kaupunginhallitus edellyttaa, etta ranta-asemakaavan valmis-
telussa noudatetaan kaupunginhallituksen ranta-asemakaa-
vojen kasittelya koskevia paatoksia 21.6.2010 § 269 ja
10.11.2014 § 441.

Ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavamuutoksen sisal-
toé6n otetaan kantaa kaavaprosessin yhteydessa.

Maanomistajan laadituttaman ranta-asemakaavan ja ran-
ta-asemakaavan muutoksen kasittelysta kaupunki perii maan-
omistajalta kaupunginhallituksen paattaman kasittelymaksun
1 500 euroa. Lisaksi peritdan 250 euroa / uusi rakennuspaik-
ka. Kaupungille kaavan kuuluttamisesta syntyvat todelliset
kustannukset peritddn samoin maanomistajalta.

KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 19.03.2018 § 16
Maanmittausinsinéori Birit Keva ja maankayttépaallikkd Elise Lehikoinen:

Luonnosvaiheen aineisto on ollut julkisesti nahtavilla 5.12.2017 - 5.1.2018.
Naantalin kaupunki antaa ranta-asemakaavojen valmistelua koskevan paa-
toksen mukaisesti lausunnon Aijalan ranta-asemakaavan ja Nimet6n-Pata-
rauta-Renko ranta-asemakaavamuutoksen 29.11.2017 paivatysta luonnok-
sesta. Suunnittelualue sijaitsee Naantalin Rymattylassa Aijalan kylassa.
Kaavanlaatijana on Nosto Consulting Oy / DI Pasi Lappalainen.

Ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on siirtaa
rakennusoikeutta Rengon saaresta kaava-alueen mantereenpuoleiselle
osalle. Kaavamuutoksella ei lisata rakennuspaikkojen kokonaismaaraa.



Kaavoittajan ja kaupungin tavoitteena on sama lopputulos: rinneratkaisu,
jossa yhden koko kerroksen alla on osittain maan alla oleva kerros, jossa
on paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Kaavoittaja haluaisi kayttaa tasta ratkaisusta kaavamaaraysta % r Il. Naan-
talissa on kuitenkin samasta asiasta muualla asemakaavoissa kaytetty
kaavamaaraysta 2 k I.

Koska Naantalissa rakennetaan monessa paikassa hyvin vaihtelevaan
maastoon, kaavoituksen ja rakennusvalvonnan tavoitteena on, ettad kaava-
maarayksissa kaytetaan yhdenmukaisia merkintdja. Tama on myos asiak-
kaiden kannalta selkeampaa. Lisaperusteena on, etta merkintatapa 2 k |
estaa kellarikerroksen rakentamisen puolentoista kerroksen lisdksi.

Sijaintikartta, kaavakartta ranta-asemakaavasta, kaavaselotus, ote voimas-
saolevasta ranta-asemakaavasta ja ote yleiskaavasta oheistetaan.

LITTEET A1-A5, KHKON 19.3.2018(séilytetaan erillisessa kaavakansios-
sa)

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto esittda kaupunginhallitukselle, etta kaavoitta-
jalle annetaan seuraava lausunto:

"Selkein ratkaisu olisi, etta kaavoittaja kayttda merkintaa
2kl

Mikali kaavoittaja kuitenkin kayttaa kaavamerkintaa 'z r |l, tu-
lee merkinnan selitykseen lisata teksti:” %2 r ll-merkinnan koh-
dalla kahden varsinaisen kerroksen liséksi ei saa rakentaa
kellarikerrosta.”
KONSERNIJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 21.05.2018 § 28

Maanmittausinsinoori Birit Keva 25.4.2018

Aijalan ranta-asemakaava ja Nimetdn-Patarauta-Renko ranta-asemakaa-
van muutoksen luonnosvaiheen aineisto on ollut julkisesti nahtavilla

5.12.2017 - 5.1.2018. Suunnittelualue sijaitsee Naantalin Rymattylassa Ai-
jalan kylassa kiinteistolla || | . litekartan osoittamalla alueella.

LIITE A1, KHKON 21.5.2018(sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Luonnosvaiheen nahtavilldoloaikana ei tullut lausuntoja eika mielipiteita.
Naantalin kaupunginhallitus antoi kaavaluonnoksesta lausunnon 9.4.2018

§ 136. Lausunnossaan kaupunginhallitus totesi seuraavaa:

"Selkein ratkaisu olisi, etta kaavoittaja kayttda merkintaa



Y2 k |. Mikali kaavoittaja kuitenkin kayttaa kaavamerkintaa
Y2 r 11, tulee merkinnan selitykseen lisata teksti: "2 r Il -mer-
kinnan kohdalla kahden varsinaisen kerroksen lisaksi ei saa
rakentaa kellarikerrosta."

Lausunto on huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa ja kaavaehdotuksessa
on kaytetty kaavamerkintaa % r Il ja merkinnan selitykseen on lisatty teksti
"kahden varsinaisen kerroksen liséksi ei saa rakentaa kellarikerrosta.”

Aijalan ranta-asemakaavan ja Patarauta-Renko ranta-asemakaavamuutok-
sen 13.4.2018 paivatty kaavaehdotus ja kaavaselostus liitteineen oheiste-
taan.

LIITE A2, KHKON 21.5.2018(sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallituksen konsernijaosto esittaa kaupunginhalli-
tukselle, ettd Aijalan ranta-asemakaavan ja Nimetdn-Pata-
rauta-Renko ranta-asemakaavan muutos hyvaksytaan
13.4.2018 paivatyn ehdotuksen mukaisesti ja asetetaan
maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi.

Lisaksi seuraaville tahoille varataan mahdollisuus antaa lau-
suntonsa ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavamuutok-
sen ehdotuksesta:

. Varsinais-Suomen liitto

. Varsinais-Suomen ELY-keskus

. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
. tekninen lautakunta

. ymparisto- ja rakennuslautakunta

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 04.06.2018 § 232

Aijalan ranta-asemakaavan ja Patarauta-Renko ranta-asemakaavan muu-
toksen 13.4.2018 paivatty kaavaehdotus ja kaavaselostus ovat esityslistan
liitteina (KH 4.6.2018).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 13.4.2018 paivatyn Aijalan
ranta-asemakaavan ja Nimeton-Patarauta-Renko ranta-ase-
makaavan muutoksen maankaytté- ja rakennuslain 65 §:n se-
k& maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville 30 paivan ajaksi.

Seuraaville tahoille varataan mahdollisuus antaa lausuntonsa



ranta-asemakaava- ja ranta-asemakaavan muutosehdotuk-
sesta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
- tekninen lautakunta

- ymparisto- ja rakennuslautakunta

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 01.10.2018 § 330

Maanmittausinsindori Birit Keva:

Aijalan ranta-asemakaavan ja Patarauta-Renko ranta-asemakaavan muu-
toksen 13.4.2018 paivatty ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muu-
tosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 15.6. - 15.8.2018. Nahtavilldoloaika-
na ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY-keskus)
seka Varsinais-Suomen liitto antoivat lausuntonsa kaavaehdotuksesta ja
Naantalin kaupungin tekninen lautakunta paatti kokouksessaan
22.8.2018 § 81, ettei silla ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta. Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitos ilmoitti myds, ettei silla ole lausuttavaa
kaavaehdotukseen.

Annetut lausunnot ovat kaavaselostuksen liitteena 6 ja kaavanlaatijan vas-
tine lausuntoihin on liitteena 7.

Varsinais-Suomen ELY-keskus lausui Aijalan tilan RM-alueen rakennuspai-
kan siirrosta mantereelle ja muuttamisesta RA-rakennuspaikaksi. Lausun-
nossa todettiin, ettei ematilaselvitysta ole tehty ja siten mitoituksen mukai-
nen rakennuspaikan siirto ei ehka ole mahdollista. Samoin ELY-keskus
kiinnitti lausunnossaan huomiota vapaan rantaviivan muutokseen ja sen
riittdvyyteen Rymattylan paasaarilla. Koska ranta-asemakaavalla poiketaan
rantayleiskaavasta ja osoitetaan rakentamista MY-alueelle, tulisi ELY-kes-
kuksen lausunnon mukaan arvioida poikkeusta mitoituksen ja vapaan
rannan maaran lisdksi myos arvioida sen ymparistovaikutuksia. ELY-kes-
kus ilmoittaa lausunnossaan myds, ettd se suhtautuu kriittisesti matkailu-
kayttéon varattujen lomarakennuspaikkojen muuttamiseen yksityiseen
kayttéon, koska se ei tue yleista virkistyskayttéa eika matkailun edistamista
koskevia tavoitteita.

Varsinais-Suomen liitto lausui, ettei se pida hyvana ratkaisuna, etta RM
merkintd muuttuu RA-merkinnaksi, koska retkeilya ja matkailua tukeva
merkinta muuttuu loma-asutuksen merkinnaksi. Samoin V-8 liitto totesi lau-
sunnossaan, etta rakennusoikeuden siirto yleiskaavan MY-alueelle ei ole
suotavaa, mutta matkailun kehittdmisen nakodkulmasta perusteltua, jos siir-
to tehdaan RM-merkinnalla. Myds vapaan rannan sailyttamisen vuoksi V-S
liitto totesi, etté uusi rakennuspaikka tulisi sijoittaa Aijalan kaava-alueen
lansi- tai etelareunaan.



Voimassaolevan kaavan mitoitus tutkittiin kaavan kaynnistysvaiheessa ja
mitoitus mahdollisti RM-alueen yhden rakennuspaikan siirron mantereelle
ja muuttamisen lomarakennuspaikaksi (RA). Muutoksen jalkeenkin ran-
ta-asemakaavan mitoitus noudattaa ymparoéivan yleiskaavan mitoitusta.
Vapaan rannan maara ei muutoksessa muutu. Mantereella se vahenee
mutta lisdantyy vastaavasti saaressa.

Saatujen lausuntojen perusteella 13.4.2018 paivattya ehdotusta ei ole
muutettu.

Aijalan ranta-asemakaavan ja Patarauta-Renko ranta-asemakaavan muu-
toksen 13.4.2018 paivatty kaavaehdotus ja kaavaselostus ovat esityslistan
liitteind (KH 1.10.2018).
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
13.4.2018 paivatyn Aijalan ranta-asemakaavan ja Pata-
rauta-Renko ranta-asemakaavan muutoksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja rakennus-
lain 200 §:n 2 momentin seka maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 93 §:n mukaisesti.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



