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Valitus rakennuslupaa koskevasta pdatoksesta
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PAATOS, JOTA VALITUS KOSKEE

Naantalin kaupungin ymparisté- ja rakennuslautakunnan paatos 36 §, joka on tehty
lautakunnan kokouksessa 25.4.2018 (ote poytakirjasta liitteend 1)

MAARAPAIVA VALITUKSELLE

Pddtos (eli ote poytdkirjasta) on paivatty 2.5.2018 ja lahetetty Asunto Oy Naantalin
Ranta-lllusiolle tiedoksi postileiman perusteella 3.5.2018. Siihen liitetyn
muutoksenhakuohjeen mukaan valitus on tehtava 30 pdivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista, tiedoksisaantipdivdd lukuun ottamatta. Maarapaiva valitukselle on
joko 8.6.2018 tai 11.6.2018 riippuen siitd, katsotaanko paatds ldhetetyksi 2.5.2018 vai
3.5.2018 (kuntalaki 135 § ja 139 § ja hallintelaki 59 §).

Naantalin kaupungin lupaviranomainen on lisdksi ldhettdnyt asianosaisille postitse
uuden 31.5.2018 pdivatyn otteen poytakirjasta ja korjatun muutoksenhakuohjeen
sekd vahvistanut kirjallisesti erikseen, ettd valitus on “edelleen toimitettavissa
hallinto-oikeudelle myds 8.6.2018".

VAATIMUKSET

Vaadimme, etta Turun hallinto-oikeus:

1. kumoaa Naantalin kaupungin ymparistd- ja rakennuslautakunnan 25.4.2018
tekeman padtoksen, jolla se hylkdsi rakennuslupaa nro 18-0143-R koskevan
Asunto Oy Naantalin Ranta-lllusion oikaisuvaatimuksen ja piti voimassa Naantalin
kaupungin rakennustarkastajan 4.4.2018 tekeman paatoksen rakennusluvan 18-
0143-R myontamisesta Treeva Rakennus Oy:lle ja

2. hylkda Treeva Rakennus Oy:n kiinteistdd 529-12-26-2 koskevan
rakennuslupahakemuksen.



VAATIMUSTEN PERUSTEET

1. Taustatiedot

Treeva Rakennus Oy ("Treeva”) on hakenut rakennuslupaa Naantalin kaupungissa
sijaitsevalle kiinteistdlleen 529-12-26-2. Rakennuslupa koskee kahden rivitalon rakentamista,
joista toisessa on kolme huoneistoa ja toisessa kaksi.

Treevan kiinteisto sijaitsee korttelissa nro 26, jota koskevat Naantalin kaupungin
asemakaavan Ak-89 madrdykset. Asemakaavan Ak-89 maaraysten mukaan tonttien
tehokkuusluku on e=0,30. Kyseinen asemakaava on yli 40 vuotta vanha (vahvistettu
9.9.1977). Asemakaavassa korttelin nro 26 rakennusaloja ei ole merkitty tonttikohtaisesti
vaan rakennusalue on merkitty koko korttelin alueelle siten, etta korttelin reunoille on
jatetty suoja-alue, jolle ei saa rakentaa. Rakennusalan merkitseminen koko korttelin alueelle
on ollut loogista, koska ko. korttelin tontit on lohkottu vasta asemakaavan valmistumisen
jalkeen (tietojemme mukaan ainakin pddosa niista).

Treevan omistamalla tontilla on asemakaavamaadrayksen perusteella rakennusoikeutta 397
m2. Treevan lupahakemuksen asemapiirrokseen (asemapiirros liitteena 2a) sisaltyvan
rakennusoikeuslaskelman mukaan rivitalojen rakennettava kokonaisala on yhteensa 592 m2,
huoneistoala 428 m2 ja kerrosala 414m2 (seind 250mm). Treevan rakennuslupahakemuksen
mukaan rakennusoikeus ylittyy 17 m2 eli 4,3 %:lla.

Asunto Oy Naantalin Ranta-lllusio (“Ranta-lllusio”) omistaa Treevan kiinteistdn viereisen
kiinteiston 529-12-26-3. Kiinteistdilld on yhteinen merkittavan pituinen raja. Ranta-lllusion
kiinteistolla sijaitsee yksi omakotitalo, jossa Pirjo Vuori, yksi Ranta-lllusion neljasta
osakkeenomistajasta, vakituisesti asuu. Muut kolme osakkeenomistajaa ovat Pirjo Vuoren
lapsia. Ranta-Illusion tontilla on rakennusoikeutta yhteensa 384 m2, josta on kaytetty noin
150 m2 em. omakotitalon rakentamiseen ja sitd on viela jaljella ainakin 234 m2, eli vahintaan
60 % rakennusoikeudesta on vield kdyttamatta.

Treevan lupahakemuksen perusteena olevien suunnitelmien mukaan ylemman rivitalon
("rakennus 1”) etdisyys Ranta-lllusion kiinteiston rajasta on n. 1 m ja alemman paritalon
etdisyys rajasta pienimmilldan noin 0,5 m (“rakennus 2").

Ranta-Illusion ja muiden naapureiden muistutuksista ja oikaisuvaatimuksista huolimatta
Naantalin kaupungin rakennustarkastaja ja sittemmin ympéristo- ja rakennuslautakunta ovat
myontdneet rakennusluvan Treevalle sen hakemuksen mukaisesti.

2. Lainsdddanndlliset edellytykset rakennusluvan myontamiselle

Maankadytto- ja rakennuslain (MRL) 58 §:n 1 momentin mukaan "Rakennusta ei saa rakentaa
vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus)”.



MRL:n 135 §:ssd sdddetddn edellytyksistd rakennusluvan myontamiselle asemakaava-
alueella. Sen 1 momentin 1) kohdan mukaan rakennusluvan myontamisen edellytyksena on,
etta "rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen” ja 6) kohdan mukaan,
ettd “rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista”.

MRL:n 171 §:ssd sdddetddan mm. siitd, milld perustein kunta voi myéntda poikkeamisen laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista koskevasta maarayksesta. MRL 171 §
edellyttdad, ettd poikkeamiselle on aina oltava erityinen syy.

MRL:n 175 &:n mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi “171 §:ssa saddetyin edellytyksin
ja rajoituksin” myontda rakennusluvan, kun kysymys on “vahaisestd poikkeamisesta
rakentamista koskevasta sadannoksestd, maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta”.

Koska Treevan rakennuslupahakemus perustuu asemakaavan Ak-89 maarayksesta
poikkeamiseen, rakennusluvan mydntaminen edellyttdd MRL:n 58 &:n 1 momentin ja 135§:n
1 momentin 1} ja 6) kohdat huomioon ottaen poikkeusta.

Maankayttd- ja rakennuslain muutosta koskevassa hallituksen esityksessa (HE 148/2015) on
todettu poikkeamisedellytysten ja sita koskevan harkinnan osalta seuraavaa:

i. Poikkeuksen mydntamiseen tdytyy aina olla erityinen syy. Erityisia syitd ei luetella
laissa, vaan niiden olemassaolo harkitaan tapauskohtaisesti.

ii. Poikkeamispdattksen tekemiseen liittyy oikeudellisen harkinnan lisaksi aina myds
tarkoituksenmukaisuusharkintaa, jota kuitenkin rajoittavat yleiset hallinto-
oikeudelliset periaatteet kuten tarkoitussidonnaisuuden periaate,
yhdenvertaisuusperiaate, objektiviteettiperiaate ja suhteellisuusperiaate.

iii. 175 §. Vahdinen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessd. Pykdlan 1 momenttia
ehdotetaan muutettavaksi siten, etta siitd poistetaan viittaus 172 §:a3an.

(kursiivit ylla lisatty tassa)

Koska kyseisen hallituksen esityksen (HE 148/2015) mukaisen lainmuutoksen yhteydessi
MRL:n 175 §:sta ei ole poistettu viittausta 171 §:dan (vaan ainoastaan 172 §:44n), soveltuu
kohdissa i-ii todettu voimassa olevaan MRL:n 175 §:n tulkintaan. N&in ollen tatdkin asiaa
koskevassa lupaharkinnassa on punnittava kaikki relevantit olosuhteet huomioon ottaen,
onko sellaista erityista syytd, joka puoltaisi poikkeamaan asemakaavamaarayksesta ja
toisaalta MRL:n 135 &:n 1 momentin 6) kohdan mukaisesta edellytyksestd. Harkinnassa on
otettava huomioon myds naapurien intressit ja varmistuttava mm. siita, ettei ratkaisu johda
naapurien epdtasa-arvoiseen kohteluun yhdenvertaisuusperiaatteen vastaisesti.

Ympadristo- ja rakennuslautakunnan paitéksen puutteellisuus

Naantalin kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunta on ratkaisussaan katsonut, etta
"tontin rakennusoikeus ylitetadn 4,3%, jota pidetdan rakennusluvan yhteydessa
mydnnettavand vahdisena poikkeamisena”. Millddn muulla tavoin poikkeamista ei ole



perusteltu. Valvontaviranomainen ei ole siten ratkaisussaan perustellut sitd, milld perustein
se on katsonut, ettd asiassa on ollut MRL:n 171 §:n mukainen erityinen syy
asemakaavamadraysta koskevan poikkeuksen mydntamiselle Ranta-lllusion ja muiden
naapureiden vastustuksesta ja esittamista haittavaikutuksista huolimatta. Ymparisto- ja
rakennuslautakunta ei ole mydskaan perustellut sitd, miksi hakemus sen mukaan tayttaa
MRL:n 135 § 1 momentin 6) kohdan mukaiset edellytykset, vaikka olimme vastineessamme
vedonneet rakennusten sijoittelusta naapurille aiheutuviin olennaisiin haittoihin.

Rakennuslupahakemus ei tdytd MRL:n edellytyksid eikd asiassa ole perusteita myéntas
poikkeusta lain vaatimuksista eikd asemakaavamaariyksesta

4.1 Kuopion hallinto-oikeuden paatds 13.7.2005

Perusteluina nyt kyseessa olevan paatdksen virheellisyydelle viittaamme myds Kuopion
hallinto-oikeuden 13.7.2005 antaman paatoksen 05/0472/2 perusteluihin (padtdksen
lyhennysote Edilex-palvelusta liitteend 3). Asiassa oli kyse rakennuslupahakemuksesta ja
osin vastaavista olosuhteista kuin nyt kyseessa olevassa asiassa. Rakennushanke muodostui
kahdesta rivitalosta, joissa toiseen oli suunniteltu kaksi ja toiseen kolme asuntoa, ja hanketta
koskeva lupahakemus perustui rakennusoikeuden ylittamiseen 7,1 %:1la (21 m2:11d). Kuopin
hallinto-oikeuden paatdksen mukaan: “rakennusoikeuden ylityksen oli siten ndissd oloissa
katsottava aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton
muulle jarjestamiselle maankaytto- ja rakennuslain 172 §:n 1 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla. Ylitysta ei voitu pitdd maankaytto- ja rakennuslain 175 &:n 1
momentissa tarkoitettuna vahdisena poikkeamisena.”

Olosuhteet, joihin Kuopion hallinto-oikeus ratkaisussaan erityisesti kiinnitti huomiota, olivat
mm. se, etta rakennuspaikka sijaitsi maaseututaajaman keskustassa, jonka asemakaavan
mukaista rakentamisen tehokkuuslukua 0,25 oli pidettava pientaloalueella korkeana eika sita
siten lahtokohtaisesti tullut ylittad. Lisdksi se kiinnitti huomiota mm. rakennusten maardan ja
siihen, etta rakennuslupahakemusten kasittelyn yhteydessa neljan kiinteiston omistajat
olivat vastustaneet rakennushanketta.

Olosuhteet ndiden kahden asian valilla ovat hyvin samankaltaisia. Tassakin asiassa on
perusteltua soveltaa samoja rakennuslupahakemuksen hylkdadmisperusteita kuin em.
ratkaisussa. Lisdksi nyt kyseessa olevassa asiassa on muitakin olennaisia seikkoja, jotka
puoltavat Treevan rakennuslupahakemuksen hylkddmistd, kuten seuraavassa tarkemmin
esitamme.

4.2 Rakennusten sijoittamisesta ja rakentamisesta aiheutuvat haitat

Treevalle lupahakemuksessa rakennukset on sijoitettu siten, ettd ne tulisivat toteutuessaan
haittaamaan Ranta-lllusion kiinteiston (jaljempana myos "kiinteistomme”) kayttda ja
olennaisesti vaikeuttamaan sen myohempad rakentamista. Kuten edelld on todettu,
kiinteistomme rakennusoikeudesta on kdyttamatta ainakin noin 60 % ja se tullaan
tulevaisuudessa kayttamaan.



Treevan suunnitelmien mukaan ylemman rivitalon sivuseinan etdisyys Ranta-Illusion
kiinteiston rajasta on koko sen pituudelta n. 1 m ja alemman paritalon etdisyys rajasta
pienimmillddn ainoastaan n. 0,5 m. Vaikka tallainen sijoittelu voi muodollisesti olla
kaavamadrayksen mukainen, se on kuitenkin selvdsti MRL 135 §:n 1 momentin 6) kohdan
vastainen.

Kiinteistbmme muodosta, korkeusasemasta ja jo olemassa olevan rakennuksen sijainnista ja
mm. sen ikkunoiden sijoittelusta johtuen tuleva rakentaminen on tehtdva ldhelle rajaa, joka
on yhteinen Treevan omistaman kiinteiston kanssa. Mikali Treevan suunnitelmien mukainen
rajalle rakentaminen toteutuisi, ei olisi mitenkddan mahdollista, ettd myods me rakentaisimme
0,5 -1 metrin padahan rajasta. Sen sijaan joutuisimme sijoittamaan tulevan rakentamisen
huomattavasti kauemmaksi rajasta kuin Treeva ja varaamaan rakentamisessa olennaisesti
suuremman “suojavydhykkeen”. Kuitenkin raja-alueet, joissa Treevan rakennusten etdisyys
rajasta on vain 0,5-1 metria, ovat rajalinjoja, joiden mukaisesti kiinteisttmme tuleva
rakentaminen olisi jarkevinta sijoittaa edelld mainitut seikat huomioon ottaen.

Treevan edustajat ovat jo tuoneet esille, miten meiddn tulee pitda huolta, ettei tontillamme
tulevaisuudessa tapahtuva rakentaminen eika mahdolliset maapohjan siirrot/korotukset saa
aiheuttaa haittaa Treevan tuleville rakennuksille ja varoittaneet meita olemasta likaamasta
tulevien talojen rapattuja valkoisia seinid. Riski télle on luonnollisesti olemassa, jos Treevan
saa luvan sijoittaa rakennukset nykyisten suunnitelmien mukaisesti.

Treevan suunnitelmien mukaista rakennusten sijoittelua ei voida pitdd tarpeellisena eika
perusteltuna, varsinkin kun otetaan lisdaksi huomioon, ettd Treevan lupahakemus perustuu
kaavamadrdyksestd poikkeamiseen (rakennusoikeuden ylitys 4,3%). Treevan on tdysin
mahdollista toteuttaa - asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden rajoissa - rakentaminen
siten, etta rakennukset sijoitetaan sellaiselle kohtuulliselle etdisyydelle yhteisesta rajasta,
ettd ratkaisu turvaa naapureiden yhtdldiset oikeudet rakentamisessa ja kiinteistdjen
ylldpidossa ja hoidossa. Treevan suunnitelmissa on haluttu maksimoida ndkymat yhteen
suuntaan "venyttden” rakennusten pinta-alaa leveyssuunnassa, vaikka tontilla olisi
muuallakin tilaa rakentamiselle.

Treevan rakennusten sijoittaminen kohtuulliselle etdisyydelle rajasta ei ole ristiriidassa
asemakaavan Ak-89 maardysten kanssa, koska se ei estdisi rakentamista - kaavan mukaisen
rakennusoikeuden rajoissa - kaavaan merkitylle rakennusalalle.

Edelld mainitut syyt huomioon ottaen Treevan suunnitelmien mukainen rakentaminen
tarpeettomasti vaikeuttaa naapurikiinteiston my6hempaa rakentamista ja kayttod, ja on
siten MRL 135 §:n 1 momentin 6) kohdan vastaista.

4.3 Jo aiheutuneista haitoista

Valituksen kohteena olevassa paatoksessa on todettu seuraavaa (ote péytakirjasta s. 3):
"Rakentaminen on toteutettava ja toteutetaan oman tontin alueella, koska hakija ei



rakennusvalvonnan tietojen ole hakenut rakennus- tai kiinteistorasitteita”. Treevan
huhtikuussa 2018 tontilla aloittamat pohjatyot ovat jo kuitenkin osoittaneet, ettei se pysty
suorittamaan rakennustdita omalla tontillaan. Kaivaessaan maata pois suunnitelmien
mukaisten rakennusten pohjien kohdalta Treeva on paikoin kaivanut maata yhteisen rajan yli
tonttimme puolelta, kuten oheen liitetyista kuvista on ndhtavissa (liitteet 4a-b). Yli yhden
metrin kaivanto tonttimme puolella on tehty kohdassa, jossa alemman paritalon etaisyys
rajasta on piirustusten mukaan vain noin 0,5 m. Oletettavasti maata on kaivettu rajan yli sen
vuoksi, ettd rakennusten anturat pystytdan ainakin ndissa kohdissa rakentamaan rajaan
kiinni.

Myds valiaikainen aita on useissa kohdin tonttimme puolella (enimmilldén noin 0,5 m). Aita
ei ole suora, vaikka raja on (vrt. liitteet 4a-c).

Jo maapohjaa koskevat tydt osoittavat, ettd rakennukset on sijoitettu liian ldhelle rajaa ja
etta Treevan lupahakemuksen mukaisen rakentamisen salliminen rikkoisi
yvhdenvertaisuusperiaatetta. Kaavoituksen, rakennuslupamenettelyn ja niitd koskevan
lainsdddanndn yksi keskeinen tarkoitus on turvata samalla alueella sijaitsevien ja samaan
kayttotarkoitukseen kaavoitettujen kiinteistéjen omistajien yhdenvertaiset oikeudet.
Oikeuskdytanndssa keskeiseksi periaatteeksi on noussut maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimus, joka perustuu perustuslain 6 §:33n (tdstd esim. HE 148/2015%).
Naapureiden oikeuksien yhdenvertaisuus on tdssdkin asiassa perusteltua ottaa huomioon.
Myds yhdenvertaisuusperiaatteen vaatimusten nojalla on perusteltua katsoa, ettei Treevan
lupahakemus tayta MRL 135 §:n 1 momentin 1) ja 6) kohtien mukaisia edellytyksia ja ettei
erityisia syitd poiketa lain sddddksesta eikd asemakaavan maarayksesta ole kasilld tassa
asiassa.

4.4 Tontin tehokkuusluku on korkea

Kyseisella pientaloalueella kiinteistéjen tehokkuusluku (0,30) on korkea ja johtaa hyvin
tiiviiseen taajamarakentamiseen. Kun kyse on korkeasta tehokkuusluvusta,
kaavamadrayksen mukaisesta rakennusoikeudesta ei ole perusteltua poiketa. Mahdollista se
olisi ainoastaan sellaisessa poikkeustapauksessa, jossa laajan kokonaisharkinnan perusteella
siihen katsottaisiin olevan erityistd syyta. Sellaista ei tdssa asiassa ole kasilla, erityisesti
vastasyyt huomioon ottaen. Edelld viitatussa Kuopion hallinto-oikeuden paatoksessa 0,25
tehokkuuslukua maaseututaajaman keskustassa on pidetty niin korkeana, ettei sita
Iahtokohtaisesti tule ylittaa.

4.5 Tilojen kdyttotarkoitusmuutokset suhteessa huomioon otettavaan kerrosalaan

Treeva on lupaprosessin aikana ainakin kahteen kertaan muuttanut rivitalojen tilojen
kayttotarkoituksia siten, ettd rakennusoikeuden ylitystd on lopullisten piirustusten mukaan

! HE 148/2015: “Etenkin rantarakentamista koskevassa poikkeamisharkinnassa on oikeuskaytinndssa noussut
keskeiseksi maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus, joka perustuu perustuslain 6 §:3an.
Poikkeamispditos ei saa perusteettomasti estdd muiden samankaltaisessa tilanteessa olevien
maanomistajien vastaavankaltaisia rakentamismahdollisuuksia.”



jaljellda 17 m2, kun sita alkujaan oli 29 m2 ja seuraavaksi 7 m2. Ranta-Illusio on saanut
ensimmadiset piirustukset Treevalta sen pyytdessa naapurin suostumusta rakentamiselle
(ylitystd 29m2) ja toiset piirustukset (ylitystd 7 m2) kaupungilta sen kuullessa naapureita
asiassa. Lopullisia piirustuksia (ylitystd 17 m2) ei ole Ranta-lllusion edustajille toimitettu,
vaan olemme saaneet niistd kopiot kesakuun alussa naapurilta, joka oli pyytanyt saada ne
kaupungilta. Erikoista asiassa on se, etta kaikki piirustukset on paivatty 30.11.2017.

Treevan oli ilmeisesti ollut pakko palauttaa kayttotarkoitusmuutoksia lahemmas
ensimmadisten piirustusten laskelmia naapurien kiinnitettya kuulemisessa huomiota
virheellisiin laskelmiin ja keinotekoisiin kdyttotarkoitusmuutoksiin. Lopullisissa piirustuksissa
kaksikerroksisten huoneistojen alakerran pinta-alasta on otettu enemman huomioon
kerrosalalaskelmaan kuin kaupungin meille toimittamissa piirustuksissa mutta kuitenkin
selvasti vdhemman kuin ensimmaisissa piirustuksissa. Lopullisissa piirustuksissa
makuuhuoneiden yhteydessd olevat vaatehuoneet ovat teknisia tiloja, vaikka ensimmaisissa
piirustuksissa ne oli nimetty vaatehuoneiksi ja ko. “teknisiin” tiloihin on edelleen kulku
ainoastaan makuuhuoneista. Lisdksi huoneistojen toinen makuuhuone on muutettu
aulatilaksi ja osa asuntojen ainoasta pesutilasta on rajattu kerrosalalaskelmasta pois.
"Aulatilan” erottaminen kulkutiloista pesuhuoneeseen ja makuuhuoneeseen on erikoinen.
Epdselvaksi jad edelleen, ovatko ndma laskelmat ja rajaukset tehty voimassa olevien
maardysten mukaisesti.

Koska Treevan rakentaminen perustuu vahintaan kyseenalaiseen — mahdollisesti edelleen
soveltuvien maaraysten vastaiseen - tilojen kayttotarkoitusten optimointiin suhteessa
sallittuun rakennusoikeuteen, tulisi sen osaltaan huomattavasti nostaa kynnysta sille, etta
Treevalle voitaisiin myontaa poikkeus ylittda asemakaavan mukainen rakennusoikeus perati
17 m2:11a, varsinkin kun ottaa huomioon tontin korkean tehokkuusluvun (0,30).

4.6 Yhteenveto: lupahakemuksen mukaiselle rakennusluvan myéntamiselle ei ole
edellytyksia

Rakennuslupahakemus suunnitelmineen on MRL 135 §:n 1 momentin 1) kohdan ja 6)
kohdan vastainen. Edelld esitetyn perusteet huomioon ottaen katsomme, ettd tassa asiassa
ei ole kasilla mitdan sellaista erityista perustetta, joka puoltaisi poikkeamista asemakaavan
mukaisesta rakennusoikeudesta tai jonka nojalla MRL 135 1 momentin 6) kohdan
edellytykset voisi sivuuttaa.

Ottaen huomioon naapurikiinteistdille aiheutuvat haitat, kiinteistomme myéhemman
rakentamisen vaikeutumisen, mahdollisuuden toteuttaa rakentaminen tontilla toisin {eli
kohtuulliselle etdisyydelle rajasta), maanomistajien yhdenvertaisuusperiaatteen, tontin
tehokkuusluvun, Treevan optimoidut rakennusoikeuslaskelmat seka Treevan rakentamisen
kokonaislaajuuden tontilla, rakennusoikeuden ylitysta ei voida kokonaisuutena arvioiden
pitaa MRL 175 §:ssa tarkoitettuna vahaisena poikkeamana. Naistd perusteista seuraa myods
se, ettei mitddn MRL 171 §:ssa tarkoitettua erityista syyta ole asiassa kasilla.

Treevan lupahakemus on em. perusteiden nojalla hylattava.



4.7 Muuta huomioon otettavaa

Viimeisen neljankymmenen vuoden aikana rakentamista ja kaavoitusta koskevat sdddokset
ovat muuttuneet huomattavasti. Kaikissa nykyisen maankaytto- ja rakennuslain aikana
laadituissa tai muutetuissa Naantalin kaupungin asemakaavoissa rakennusalat ovat
kohtuullisen etdisyyden padssa naapurikiinteiston rajasta. Tavanomaisesti asuinrakennuksen
sallittu vahimmaisetdisyys naapurikiinteistdn rajasta on 4-5 m ja mikéli rajan vastaisella
ulkoseinélla ei ole ikkunoita, vahimmaisetdisyys on 2 m.

Lahtokohdaksi nyt kyseessa olevassa rakentamisessa on mielestamme perusteltua ottaa
edelld mainitut kohtuulliset, naapurien yhtéldiset oikeudet rakentamisessa ja kiinteistdjen
huollossa takaavat etdisyydet rajasta, eli vahimmadisetdisyyden on oltava 2 m rajasta, mikali
rajan vastaisella ulkoseindlld ei ole ikkunoita, ja muussa tapauksessa vahintdan 4 m. Mita
tulee ymparisté- ja rakennuslautakunnan paatoksessa lausuttuun “asemakaava on
toteutunut...”, on syytd huomata, etta kaikki ko. korttelin alueelle rakennetut
asuinrakennukset sijaitsevat edella tarkoitetuin tavoin kohtuullisen etdisyyden padssa
naapurin rajasta.

Naantalissa, 7. kesdakuuta 2018
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LITTEET
1. Ote pdytakirjasta (36§) 25.4.2018
2. Treeva Rakennus Oy:n rakennuslupahakemuksen lopulliset suunnitelmat (liitteet
2a-d, asemapiirros Liite 2a), paivatty 30.11.2018
3. Lyhennysote Kuopion hallinto-oikeuden paatoksesta 13.7.2005 (05/0472/2)
4. Kuvia kaivaustoista ja rajalle rakennetusta aidasta (liitteet 4a-c)
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Ympéristo- ja rakennuslautakunta § 36 25.04.2018

Oikaisuvaatimukset rakennusluvasta 18-0143-R, Rantaruonankatu 8

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 25.04.2018 § 36
Rakennuslakimies Turo Jarvinen 24.4.2018:

Rakennustarkastaja on paatokselldan 04.04.2018 § 239 myontanyt raken-
nusluvan 18-0143-R Treeva Oy:lle rivitalon, paritalon ja kahden maalam-
pOkaivon rakentamiseksi.

Tyytymattomina paatokseen As Oy Naantalin Ranta-lllusio, Strandvik Oy
seka Maria Soderlund ja Jari Pellonpaa ovat tehneet oikaisuvaatimukset
20.4.2018, jotka kuuluvat seuraavasti:

LITTEET A7-A9, YMPRA 25.4.2018

Rakennustarkastajan paatokseen tyytymattomilla on MRL 187 §:n mukaan
oikeus saada asia rakennuslautakunnan kasiteltavaksi. Oikeus vaatimuk-
sen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosai-
sen valitusoikeus (MRL 192 §).

Luvanhakija on antanut vastineensa tehtyihin oikaisuvaatimuksiin.
LIITE A10, YMPRA 25.4.2018

Maankaytto- ja rakennuslaissa sekd —asetuksessa saadetdan muun muas-
sa seuraavaa:

135 §. Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella.
Rakennusluvan myéntédmisen edellytyksené asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttéa sille 117 §:ssé sdadetyt seka muut tamén lain mu-
kaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kéyttékelpoinen péasytie tai mahdollisuus sellaisen
farjestdmiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavésti ja ilman haittaa
ympdristolle; sekéa

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Edelld 125 §:n 3 ja 4 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostéité kos-
kevaa lupaa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin, mitd rakennuslu-
van edellytyksistéd sééddetaéan.

Jos rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttds raken-
nuksen purkamista, luvan myéntémisen edellytyksené on lisaksi, mitd 139
§:ssd sdddetddn purkamisluvan edellytyksista.

MRL 175 §. Vdhdinen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa.
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Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssé sdédetyin edellytyk-
sin ja rajoituksin myéntda rakennusluvan, kun kysymys on véhéisesté
poikkeamisesta rakentamista koskevasta sdénnéksestad, mééréyksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Rakennuksen teknisid ja néitéd vastaavia ominaisuuksia koskevan véhéi-
sen poikkeuksen edellytyksené on liséksi, ettei poikkeaminen merkitse ra-
kentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjéytymista.

171 §. Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset.

Kunta voi erityisestad syystd hakemuksesta myontaa poikkeamisen téssé
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidetta koskevasta sddnnbksestd, madrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoi-
tuksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdytén muulle jérjestédmiselle,

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdan rakentamiseen tai muutoin aiheut-
taa merkittavid haitallisia ympdrist- tai muita vaikutuksia.

Edelld 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna vaikutuksiltaan merkittdvéné
rakentamisena ei pideta tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teolli-
suus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle.

Poikkeamista ei voida myéntdd maisematydlupaa koskevista séanndéksisté
eikd 137 §:ss& sdddetyistd rakennusluvan erityisistéa edellytyksista suunnit-
telutarvealueella.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksid poikkea-
mista koskevasta hakemuksesta.

1. Maria Soderlundin ja Jari Pellonpdéan oikaisuvaatimus

Maria Soderlundin ja Jari Pellonpaan oikaisuvaatimus on jatettava tutki-
matta, koska heidan omistamansa kiinteistdé 529-12-25-6 ei ole MRL:n 192
§:ssa tarkoitettu viereinen tai vastapainen kiinteistd, luvanmukainen raken-
taminen ei vaikuta kiinteiston 529-12-25-6 rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen eika paatos valittdmasti vaikuta heidan oikeuteen, velvollisuu-
teen tai etuun. Kiinteiston 529-15-25-6 omistajilla ei siten ole valitusoikeut-
ta asiassa.

MRL 192 § Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapéaatoksesta se-
ka maisematyolupa- ja purkamislupapaatoksesta.

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapéaatéksesta on:
1) viereisen tai vastapaatéd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
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muuhun kayttdmiseen paétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pdatos vélittbmasti vai-
kuttaa; sekd

4) kunnalla.

2. Asunto Oy Naantalin Ranta-lllusion oikaisuvaatimus

|. Rakennuslupapéaétoksesta 4.4.2018 § 239 kay ilmi, etta hakija on kuullut
kaksi naapuria ja rakennusvalvonta on kuullut kaksi naapuria. Kaksi huo-
mautusta on saapunut ja hakija on toimittanut niihin vastineen.

Il. Voimassa olevassa asemakaavassa Ak-89 on ko. korttelin 26 rakennus-
ala merkitty korttelikohtaisesti, ei tonttikohtaisesti, kuten muutoksenhakijat-
kin asian toteavat. Asemakaava sallii sitten rakentamisen tonttien vélisiin
rajoihin asti. Asemakaava Ak-89 ei ole MRL:n 60 §:n 2 momentin tarkoitta-
malla tavalla vanhentunut, koska asemakaava on p&éosin toteutunut. Kun-
nan muilla alueilla voimassa olevilla toisilla asemakaavoilla ei ole merkitys-
ta rakennuslupaa myonnettdessa voimassa olevan asemakaavan Ak-89
alueelle. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on taytettava paloturvallisuuden
vaatimukset teknisin ratkaisuin, jotka on osoitettu paapiirustuksissa raken-
nuslupaa haettaessa. Rakentaminen on toteutettava ja toteutetaan oman
tontin alueella, koska hakija ei rakennusvalvonnan tietojen ole hakenut ra-
kennus- tai kiinteistorasitteita.

lll. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa esitetyn kerrosalalaskelman
perusteella asemakaavan mukainen tontin rakennusoikeus ylitetaan 4,3
%:lla, jota pidetaan rakennusluvan yhteydessa myonnettdvana vahaisena
poikkeamisena. Kerrosalaan laskettavat tilat on maaritelty MRL:n 115 &§:n
2 momentissa seuraavasti:

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan
mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan
tai voidaan néiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja mui-
den ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen paéasiallisen kayttotar-
koituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseindn paksuus on enemman kuin 250
millimetrié tai huoneistoa rajaavan véliseindn paksuus on enemméan kuin
200 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi
sallitun kerrosalan tasté aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittda myos véesténsuojan tai talo-
teknisten jarjestelmien edellyttdméan kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avau-
tuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

IV. Naantalin kaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan
asuinrakennuksen lattiarakenteen alin sallittu rakennuskorkeus on +3,50
m tulvavahinkojen valttamiseksi. Kyseinen rakennuspaikka on rinteessa.
Kukin kiinteistd on velvollinen jarjestdmaan hulevesiensé kasittelyn omalla
tontilla tai johtamisen kunnan hulevesiverkkoon MRL 103e ja 103f §:n mu-
kaisesti.

V. Osayleiskaava ohjaa vastaisuudessa asemakaavoitustyota. Osayleis-
kaava ei sen sijaan vaikuta voimassa olevaan asemakaavaan.

3. Strandvik Oy:n ocikaisuvaatimus

I. Naantalin kaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan
asuinrakennuksen lattiarakenteen alin sallittu rakennuskorkeus on +3,50
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m tulvavahinkojen valttamiseksi. Kyseinen rakennuspaikka sijaitsee rin-
teessa.

Il. Voimassa olevassa asemakaavassa Ak-89 on ko. korttelin 26 raken-
nusala merkitty korttelikohtaisesti, ei tonttikohtaisesti. Asemakaava sallii
sitten rakentamisen tonttien valisiin rajoihin asti. Muiden rakennusten |a-
heisyydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on taytettdva paloturvallisuu-
den vaatimukset teknisin ratkaisuin, jotka on osoitettu paapiirustuksissa ra-
kennuslupaa haettaessa. Kerrosalaan laskettavat tilat on maaritelty MRL:n
115 §:n 2 momentissa seuraavasti:

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan
mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan
tai voidaan néiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja mui-
den ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen padasiallisen kayttétar-
koituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseinédn paksuus on enemman kuin 250
millimetria tai huoneistoa rajaavan véliseindn paksuus on enemmaén kuin
200 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi
sallitun kerrosalan tasté aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittdéd mydés vdestdnsuojan tai talo-
teknisten jarjestelmien edellyttdman kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avau-
tuvan teknisen tifan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

Oikeuskaytannon mukaisesti rakennusvalvontaviranomainen ei voi olettaa
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja toteutettavan muutoin kuin
lupahakemuksen yhteydessa esitettyjen paépiirustusten mukaisesti.

RAKENNUSTARKASTAJA:

Rakennuslautakunta MRL 115 §:n, 135 &n, 171 §n,175 §n
ja 187 §:n seka 192 §:n nojalla

- jattaa tutkimatta Maria Séderlundin ja Jari Pellonpaan
oikaisuvaatimuksen valitusoikeuden puuttumisen vuok-
si,

- hylkda Asunto Oy Naantalin Ranta-lllusion ja Strandvik
Oy:n oikaisuvaatimukset seka

- pysyttaa voimassa rakennustarkastajan muutoksen-
haunalaisen paatoksen.

YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA:

Rakennustarkastajan ehdotus hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa Naantalissa 2.5.2018

[ -) i
STt A
Tiina Kemppi” ~
péytakirjanpitaja
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Ympaéristod- ja rakennuslautakunta

25.4.2018

Poytakirja yleisesti ndhtédvana

Valitusosoitus

Poytakirja on 2.5.2018 pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoit-
teessa www.naantali.fi.

§ 36.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Vali-
tusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun.

Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta valitusviranomaiselta kirjalli-
sella valituksella.

Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja posti-
osoite; paatds, johon haetaan muutosta; milta osin paatdoksesta valitetaan;
ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka muutosvaatimuksen pe-
rusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakéatisesti allekir-
joitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on
mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperéisena tai viran
puolesta oikeaksi todistettuna jaljenndksena.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paatty-
mistd. Jos valitusajan viimeinen paiva on itsendisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituskirjat toimittaa ensim-
maisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla valituskirjat voi 1&-
hettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava
niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan vimeisena paivana ennen vi-
raston aukioloajan paattymista.

Valitusviranomainen, postiosoite ja kayntiosoite:

Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kasittelysta hallin-
to-oikeudessa perittdva oikeudenkayntimaksu on 250 euroa. Mikali hallin-
to-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan eduksi, oi-
keudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei myodskaan perita eraissa asia-
ryhmissé eikd mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelma-
kohtainen.
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LUTE 3
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Kuopion HAO 13.7.2005 05/0472/2

maankiyttd ja rakentaminen - poikkeaminen - asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus - kaavamiiriys - toimivalta - ymparistokeskus - rakeonusoikeus
- vahdinen poikkeaminen

Taltio: 05/0472/2

Diaarinumero: 01305/04/4113, 01316/04/4113
Antopiivii: 13.7.2005

Luolkdtus: -

Asemakaavapa voimassa olevassa rakennuskaavassa oli asuinpientalojen korttelialueella (AP) voimassa kaavamiiriys, jonka mukaan rakentamisen
tehokkuusluku (e) oli 0,25. Rakennusoikeuden ylityksen 21 m: eli 7,1 prosenttia katsottiin olevan viihiista suurempi poikkeaminen asemakaavassa
osoitetusta rakennusoikeudesta.

Rakennuslautakunta oli julkipanon jilkeen 9.6.2004 antamillaan piitéksilli my&ntinyt A Ky:lle rakennusluvat kabden uuden rivitalon ja uuden jate/
autokatoksen rakentamiseen.

Hallinto-oikeus kumosi rakennuslautakunnan piitdkset ja hylkisi rakennuslupahakemukset.

Rakennuspaikka sijaitsi 5100 asukkaan kunnan keskustaajamassa vuonna 198t vahvistetun rakennuskaavan muutoksen mukaisella asuinpientalojen
korttelialueella AP. Kaava oli maankiyttd- ja rakennuslain 213 §:n 1 momeuntin nojalla voimassa mainitun lain mukaisena asemakaavana, jossa ei ollut

sitovaa tonttijakoa. Kunnanhallitus oli padtiksessdin 25.5.2004 todennut, etti kyseisen korttelin asemakaava oli ajanmukainen. Kaavamerkiatijen
mukaan alueelle oli mahdollista rakentaa yksikerroksisia asuinpientaloja. Rakentamisen tehokkuusluku (e) eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-

alaan oli 0,25.

Rakennuspaikan pinta-alasta oli AP -aluetta 1180 m= Rakennusoikeutta tontilla oli 25 % AP -alueen pinta-alasta eli 295 m:. Hakemusten mukaan
myénoetyilld rivitalojen A ja B rakennusluvilla rakennusoikeutta oli kiytetty yhteensi 316 m:, joten rakennusoikeus ylittyi 21 m-1 eli 7,1 %:1la.

Kysymyksessi oli rakennushanke, jota varten maankiytts- ja rakennuslain 125 §:n 1 momentti huomioon ottaen tarvittiin rakennusluvat. Hankkeessa
poikettiin voimassa olevan asemakaavan midrdyksestd, joten rakennuslupien mydntiminen edellytti maankiiytts- ja rakennuslain 58 §:n 1 momeuntt ja
135 §:n 1 momentin 1 ja 6 kohdat huomioon ottaen poikkeusta.

Rakennuspaikka sijaitsi maaseututaajaman keskustassa. Asemakaavan mukaista rakentamisen tehokkuuslukua 0,25 oli taimén vuoksi pidettiva
pientaloalueella korkeana eiki siti siten Lihtokohtaisesti tullut ylittid. Kunpanhallitus oli toukokuussa 2004 todennut kaavan olevan ajanmukainen.
Rakennushanke muodostui kahdesta rivitalosta, joissa toiseen oli suunniteltu kaksi ja toiseen kolme asuntoa. Rakennuslupahakemusten kisittelyn
yhteydessa neljin kiinteistén omistajat olivat vastustaneet rakennushanketta. Rakennuslupien hyviiksymisen ja siind yhteydessi viihiiseni
poikkeamisena kisitellyn rakennusoikeuden ylityksen oli siten niiissi oloissa katsottava aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja
alueiden kiyt6n muulle jirjestimiselle maankiytts- ja rakennuslaiz 172 §:n 1 momentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla. Ylitysti ei voitu pitad
maankiyttd- ja rakennuslain 175 §:n 1 momentissa tarkoitettuna vithiiseni poikkeamisena.

Edelld sanotun perusteella ja ottaen huomioon maankiyttd- ja rakennuslain 171 §:n 3 momentin rakennuslautakunnalla ei ollut toimivaltaa ratkaista
hakemuksia.

Maankiytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom.
Maankiiytts- ja rakennuslaki 60 § 1 mom.
Maankiyttd- ja rakennuslaki 125 § 1 mom.
Maankiytto- ja rakennuslaki 135 § 1 mom. 1 kohta
Maankadytto- ja rakennuslaki 135 § 1 mom. 6 kohta
Maankayttd- ja rakennuslaki 171 § 1 mom.
Maankiytto- ja rakennuslaki 172 §

Maankiytt6- ja rakennuslaki 175 § 1 mom.
Maankiiytto- ja rakennuslaki 213 § 1 mom.
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Valitus hallinto oikeudelle Naantalin kaupungin rakennustarkastajan mySmtamaan
rakennuslupaan 18-0143-R Treeva Rakennus Oy § 239

Naapuritontillemme on hyvaksytty rakennuslupahakemus,jota emme voi hyvaksya.

JOHDANTO

Matkailijanpuiston viereisen korttelin historia auttaa ymmartamaan naapurien vastustuksen
uudelle rakennushankkeelle.

Alunperin kiinteistélle 26 kuuluvat tontit ovat kuuluneet samalle omistajalle 50 luvulta I&htien.
Siten esimerkilggladioden 1977 vanhassa,yhd voimassa olevassa kaavassa ei ollut tarpeellista
muuttaa vanhaa rakennusoikeuden rajaa. Liite n:o 1.

Siihen asti rajanaapurit ovat sopineet keskenaén rakennustensa paikat ilman riitoja ja toistensa
mielipiteitd kunnioittaen.

Mikali on rakennettu 4 metria |lahemmaés rajaa on se aina tapahtunut naapurtontin omistajan

luvalla.
Tama on muodostunut vakiintuneeksi kaytdnndksi alueella,joten vanhaa kaavaa ei ole koettu

tarpeelliseksi muuttaa.

Myoskin me tontin 12-26-1 omistajat teimme 1997 laajennuksen yhteydessa (mika ei ndy
rakennusluvan pohjakartassa) 6 metria korkean maisemaikkunan lanteen.

Ikkunasta on nédkymaét naapuritontin tulvavaara alueelle péin,minka uskoimme jaavan

rakentamatta.
Nyt ikkunamme eteen tulee yli metrin penger ja liki viiden metrin korkuinen seini.

A SOPEUTUMINEN YMPARISTOON

Ensimma&inena syyna kielteiseen kantaamme on rakennuksen sopeutumattomuus ympardivain
maastoon.

2. Rakennuksen lattiapinta on 1.60m tonttimme maanpinnan yldpuolella ja rakennus sijaitsee
ainoastaan metrin etdisyydeltd rajastamme.

Saman rakennuksen 2 autopaikkaa on merkitty rakennuksemme rajaan kiinni,aiheuttaen sen,etta
puinen seindrakenne jaa maan sisédén,seka toinen niistd avoimen pergola-aidan viereen.

Autopaikat ovat myéds liian ldhelld LTO koneemme raitisiimanottoa (n.6m)
Toinen autopaikoista on myds talossa kiinni olevan tallin raystaan alapuolelia (osittainen
autokatos) ja tama ei tayttdne palomaarayksia.

Tontille on suunniteltu miltei kolmen metrin tayttdja.

Kysymmekin,miksi ei ole noudatettu MRL:n (132/1999) 2§ joka méaérittaa sisallytettaviaksi
paapiirrustuksiin riittdvan tiedon rakennuksen soveltuvuudesta ymparistoon.

Mikali olisi noudatettu saman asetuksen 8§:n maarayksia,mitka velvoittavat julkisivupiirrokseen
siséllytettavaksi tiedon suhteista ja littymisesta viereisiin rakennuksiin riittavan laajasti,niin
lounaisen julkisivupiirroksesta olisi kdaynyt ilmi tontin ja rakennuksen kohtuuton korkeusero
naapurikiinteistdon.

Mydskin mikéli kaakon puoleiseen julkisivukuvaan olisi sisailytetty tieto naapurikiinteistosta, niin
olisi havaittu puurakenteisen seindmme jaavan osittain maan alle.

Miksi rakennusvalvonta ei vaatinut 8§:n tayttavaa julkisivupiirrosta?

Mydskaan ei ole noudatettu Naantalin kaupungin rakennusjarjestysta.

4§. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparisto ja kaupunkikuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen



sopeuduttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan.
Suunnittelussa on otettava huomioon rakennuksen
sijoitus,koko,muoto,ulkomateriaalit,varitys,valaistus sek julkisivun jasentely.

Kylpylanpuiston ympdérilla olevat rakennukset ovat kookkaita 2 kerroksisia ja harjakattoisia.
Miksi tata ei ole huomioitu?

Mydskin asemapiirroksessa ei talomme 529-12-26-1 tontilla vastaa nykytilannetta.

90 luvulla tehty laajennus seka 2000 luvulla tehty pergolarakenne ei ndy kuvissa.

Tasta on reklamoitu rakentajalle sekd rakennusvalvontaan.

Rakennuslupa on hyvédksytty virheellisista pohjakartoista huolimatta.

Rakennusluvan myontamisen jalkeen virasto on korjannut rakennuksemme oikean paikan ja koon.
Liite n:o 2

Tuleva rakennus on suunniteltu selkedsti lAhemmas taloamme,kuin asemapiirros antaa ymmartaa.
Siten my&skin naapureiden kuuleminen on perustunut virheelliseen tietoon.

My&skin rakentajan pyytamassé naapurin suostumuksessa 7,5%:n rakennusoikeuden ylittamista
pidetdén vahaisend. Liite n:o 3

Olemme mydskin ilmoittaneet rakennusvailvonnan kuuiemisessa,etia meilla on yhteinen oja tontilia
26-2.

Ojalla on ollut jo kahden aiemman omistajan aikana 50 luvulta lahtien ollut vakiintunut kdytanté
ohjata 26-2 valumavedet seka tonttimme 26-1 sadevedet puiston rajalla olevaan paiojaan.

Tata ei ole huomioitu rakennuslupaa myonnettaessa. Liite n:o 4

68. Maariltelee,ella rakennuksen tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistoon seka rinteisilla
rakennuspaikalla rakennus tulee sijoittaa niin,etta valtytaan turhilta ja rumilta leikkauksilta,taytaillta
ja korkeilta sokkeleilta.

Tatdkaan ei ole huomioitu lupaa myodnnettéessa.

21§. Maarittelee,etta pihamaan korkeuden tulee sopeutua oclemassa olevaan korkeusasemaan ja
naapureiden korkeusasemaan.

Tamakaan ei toteudu suunnitelmissa.

Suunnitellun rivitalon viereiset naapurit Rantaruonankadun toisella puolella (23-1 ja 23-3) ovat
toteuttaneet rakennuksensa kéyttden olemassaolevaa maanpintaa,eli noudattaneet johdannossa
mainitsemaani hyvaa rakennustapaa,miki ei ole mahdotonta myé&skaan talla tontilla hyvalla
suunnittelulla.

Asuntojen ja liittymien maara.

Katsomme,ettd ahtaalle tontille on tehty liian monta asuntoa ja liittymaa.

Aluella vastaavan kokoiselle tontille on tehty maksimissaan 4 asuntoa ja sekin on vaatinut nyt jo
kiellettyja autopaikkaratkaisuja.(tontilla 5 autopaikat suoraan kadulle).

Pitdisimme asumisvaljyyden ja alueen viihtyisyyden kannalta maksimissaan 4 asunnon
rakentamista maksimina.

Tontille on myds ehdotettu 2 liittymaa, mikéd on Rantaruonankadun ja Ruonanpolun vilkkaalla
risteysalueella likaa ja ehdottoman vaarallista.

Rantaruonankatu on kesalla erittain vilkas lahistélla olevan venesataman vuoksi ja Ruonanpoikua
pitkin kulkevat lahes kaikki Ruonasta seka |dhialueelta keskustaan kulkevat. Liite n:o 5

B TYYLI

Aiemmin tuli jo kyseenalaistettua,miksi suunnitelma ei sovi kookkaiden véljasti sijoitettujen
olemassa olevien rakennusten valiin.

Rakennukset on suunniteltu Naantalin kylpyl&da vastapdita Matkailijanpuiston laidalle.



Kaupunki on noudattanut erittdin tiukkaa linjaa myéntaessdan rakennuslupia puiston laidalle
sijaitseville rakennuksille,vaalien yhtenaista kaupunkikuvaa.

Rakentaessamme taloamme 1997 tontillemme n:1,olisimme haluneet tehda siihen
konesaumakaton,kuten Naantalin kylpylassd,mutta kaupunki vaati ehdottomasti tiilikatteisen

harjakaton. f
N.25 vuotta kestineelld omistusajallamme on puiston laidalle rakennettu kolme uudisrakennusta

ja kaikkiin on vaadittu/rakennettu harjakatto tiilikatteella.
(26-3,25-7 ja 25-10)

Katsommekin,ettéd asukkaiden yhdenvertaisuuden ja alueen yhdenmukaisuuden vuoksi olisi myés
tulevilta rakennuksilta vaadittava tiilikatteista harjakattoa.

Rakentaja vetoaa siihen,ettd samalla asemakaava alueella on rakennettu yksi rakennus samoilla
suunnitteluperiaatteilla.

Aurinkopalatsi sijaitsee alueen laitamilla valjalld tontilla Aurinkotien vierella.

Suunnitelmat eivét ole vertailukelpoisia keskenaan.
Aurinkopalatsi on rakennettu yli kaksi kertaa suuremmalle tontille 20m:n paahan lahinaapureitaan

ja siind on ainoastaan 5 asuntoa.

Se on rakennettu olemassaolevan tontin muotoa mukaellen jyrkk&an kallioleikkaukseen ilman
ylimaaraisia tayttoja.

Eli rakennusmaaraysten mukaisesti.

Kaikki naapurit ovat hyvéksyneet entisen tuotantolaitoksen/kasvihuoneen paikalle tulleen
rakennuksen alueen parannuksena.

Aurinkopalatsi sijaitsee Aurinkotien vélittémaéassé |&heisyydessd missa on suuria like ja
tuotantorakennuksia siten se ei niin erottuva ymparistostaan.

Nyt Rantaruonankatu 8:n suunnitellun tyylinen ahtaasti toteutettu kokonaisuus herkéssa
puistomaisemassa ei ole hyvaksyttavaa.

Rakennuslupapaatoksessa on maininta pyrkimys mahdoliisimman monen esteettoman asunnon
rakentamiseen.

Yksik&an asunto ei taytad valtioneuvostoon 241/2017 asetuksen vaatimuksia.

C. KOKO

Kolmantena syyné kielteiseen kantaamme on rakennusten massiivisuus suhteessa tonttiinsa ja
ymparistoénsa. Tahan on mielestdmme syyné kaksi seikkaa: tulkinta siita pitaako
esitetynkaltainen kellari laskea osittain tai kokonaan kerrosalaan sek tulkinta siita pitagko MRL:da
soveltaa sitd vanhempaan kaavaan ( 250mm seindnpaksuus laskusaanto).

Selvitys:
KERROSALA JA KELLARIKERROS

1. Kellarin méaritelméan mukaan se sijaitsee kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan alapuolella
(MRL 115§2). Rakennuslupahakemuksessa kaksikerroksisen rakennuksen kellariksi maéaritelty
kerros sijaitsee leikkauspiirrustuksen perusteella etufasadinsa osalta kokonaan maanpinnan
yldpuolella ja toiselta takasivultaan vain n. metrin maanpinnan alapuolella. Haluamme
kyseenalaista voidaanko tallaista padosin maanpinnan ylapuolella sijaitsevaa kerrosta kiistatta
pitad kellaria ja siten kerrosalaan laskemattomana alueena




2. Asemakaavassa voidaan sallia rakennuksen pé&aasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisten tilojen
Sijoittaminen maanpinnan alapuolelle kellariin(MRL 115§2).
Kyseisen alueen rakentamista séatelevdssd vuoden 1977 asemakaavassa ei kuitenkaan ole
mainintaa rakennuksen padasiallisen kayttétarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamisesta
maanpinnan alapuolelle.
Mihin siis perustuu asuintilojen sijoittuminen kerrosalaan laskemattomaan kellariin ?

3. Aiemmin naapureille ndytetyssa suunnitelmassa oli kellariin merkitty perati 4
Makuuhuonetta,niiden vaatehuoneet sekd kaksi saunaa pesuhuoneineen.
Kiinteistbhuolto ja sosiaalitilat tai autopaikat eivat kuulu kerrosataan. Sen sijaan
padkayttotarkoituksen mukaiset tilat,kuten tassé tapauksessa makuuhuoneet lasketaan
Kerrosalaan. Hakemuksessa néin ei ole kuitenkaan menetelty.

Tiedustelemme miksi kellariin sijoitettuja paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja ei ole
laskettu kerrosalaan ja miksi tamé& menettely on hyvaksytty rakennusvalvonnassa?

4. Naapureiden huomautettua rakennustéihin ryhtyvélle makuuhuoneiden sijoittamisesta
kellariin on uusimmassa rakennuslupasuunnitelmassa (huom.kaikki suunnitelmat paivatty
30.11.2017) kaksi niitd muutettu "aulatiloiksi” poistamalla niiden porrashuoneiden vélinen
kevyt kantamaton seiné ja pienentdmalla niiden ikkunapinta-ala alle 10%:n lattiapinta-alasta.
Talla tavalla synnytettyyn, “aulatilaksi ” nimettyyn alueeseen ei kuitenkaan ole paasya ulkoa.
Tallaisten tilojen toiminta aulana herattda kysymyksia.
Katsommekin ettd tassa on todennakoisesti tarkoitus tehda piilomakuuhuoneita kellariin.
MRL 115§3. rakennuksen kerrosalaan luetaan my0s se kellarikerroksen ala,johon sijoitetaan
tai voidaan naiden tilojen sijainnista,yhteyksistd,koosta,valoisuudesta ja muista ominaisuuksista
paatellen sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja.

5. Myéskin kellarissa sijaitsevat 2 vaatehuonetta on jalkeenpéin merkitty tekniseksi tiloiksi,vaikka
niisté ei ole kdyntia julkiseen tilaan ja kellarissa on jo olemassa suuri yhteinen tekninen tila.

RAKENNUSOIKEUDELLINEN KERROSALA JA SEINANPAKSUUS

1. Asemakaavaa luetaan aina sen hyvaksymisajankohdan mikaan. Vanhan rakennuslain aikaiseen
kaavaan (t4ssd 1977) ei voida soveltaa uuden maankaytto- ja rakennuslain ( MRL 132/1999)
madrayksia. Hakemuksen kohteen rakennusoikeudellinen kerrosala ilmoitetaan kuitenkin
250 mm seindpaksuussaanndn mukaisena. Kun kerrosalan laskemisessa noudatetaan kaavan
aikaista rakennuslakia,on rakennuksen kerrosala kuitenkin merkittévasti suurempi kuin nyt
limoitettu ja haettu.

D. Paatosehdotus

Edellisiin nédkdkohtiin viitaten esitdmme,etta tonttia ei muokata hakijan suunnittelemalla tavalla.

2 rakennus siirretdan ylemmas,jotta valtytadn kohtuuttomilta taytoilta.

2 rakennuksen autopaikat poistetaan talomme seinustalta.

Rakennusten etéisyyden tulisi olla vahintdan 2 metria rajasta,jotta siilytetadn alueella nyt
noudatettu rakentamisen valjyys.

Rakennukset muokataan ymparistdén ja ympariston rakennuskantaan tyylillisesti paremmin
sopiviksi.

Rakennusluvassa tulee ottaa huomioon tontilla 26-2 olevan ojan vakiintuneen kaytannén vaatimat
tarpeet.

Esitimme my6s,ettd rakennusta 1 pienennetéin siten etta: kellariin sijoitetut
paakayttotarkoituksen mukaiset ( tai sellaiseksi tulkittavissa olevat) lasketaan mukaan kerrosalaan.
250 mm seindsdantoa ei kdyteta kohteen rakennusoikeudellisen kerrosalan laskemisessa.
Rakennetaan ainoastaan 4 asuntoa ja 1 liittyma.



Naantalissa 20.05.2018

Strandvik Oy

C/o llkka Punkkinen
Ruonanpolku 2
21100 Naantali

0400 7722 63. it.punkkinen@gmail.com

(s

Sari Séderlund llkka Punkkinen

Strandvik Oy Tj. Hpj.
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Ympdrist6- ja rakennuslautakunta ~~ §36 ~ 25.04.2018

Oikaisuvaatimukset rakennusluvasta 18-0143-R, Rantaruonankatu 8

110/10.04.00/2018
Ymparist6- ja rakennuslautakunta 25.04.2018 § 36
Rakennuslakimies Turo Jarvinen 24.4.2018:

Rakennustarkastaja on paatéksellaan 04.04.2018 § 239 mydntanyt raken-
nusluvan 18-0143-R Treeva Oy:lie rivitalon, paritalon ja kahden maalam-
pokaivon rakentamiseksi.

Tyytyméattdmina paatdkseen As Oy Naantalin Ranta-lllusio, Strandvik Oy
seka Maria Sdderlund ja Jari Pellonpda ovat tehneet oikaisuvaatimukset
20.4.2018, jotka kuuluvat seuraavasti:

LITTEET A7-A9, YMPRA 25.4.2018

Rakennustarkastajan paatdkseen tyytymattomilld on MRL 187 §:n mukaan
oikeus saada asia rakennuslautakunnan kasiteltavaksi. Oikeus vaatimuk-
sen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosai-
sen valitusoikeus (MRL 192 §).

Luvanhakija on antanut vastineensa tehtyihin oikaisuvaatimuksiin.
LIITE A10, YMPRA 25.4.2018

Maankayttd- ja rakennuslaissa sekd —asetuksessa sdadetaan muun muas-
sa seuraavaa:

135 §. Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella.
Rakennusluvan myontdmisen edellytyksend asemakaava-alueella on, efta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttdéa sille 117 §:ssé sdadetyt sekd muut tdmén lain mu-
kaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kéyttékelpoinen pédsytie tai mahdollisuus sellaisen
Jjarjestédmiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavésti ja iiman haittaa
ympéristolle; seké

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Edelld 125 §:n 3 ja 4 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostoitd kos-
kevaa lupaa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin, mitéa rakennusiu-
van edellytyksistd séddetéén.

Jos rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttdaéa raken-
nuksen purkamista, luvan myéntdmisen edellytyksené& on liséksi, mita 139
§:ssd sdddetdéan purkamisluvan edellytyksisté.
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MRL 175 §. Vahdinen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:sséd sdédetyin edellytyk-
sin ja rajoituksin myo6ntéaa rakennusluvan, kun kysymys on vahéisesté
poikkeamisesta rakentamista koskevasta sddnnoksestéd, méaardyksestd,
kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Rakennuksen teknisia ja néitd vastaavia ominaisuuksia koskevan véhéi-
sen poikkeuksen edellytyksend on liséksi, ettei poikkeaminen merkitse ra-
kentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

171 §. Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset.

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontéaé poikkeamisen téassé
laissa sdddetysté tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidettéd koskevasta sddnnéksestd, maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoi-
tuksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myo6ntéé, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdén rakentamiseen tai muutoin aiheut-
taa merkittéavid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Edelld 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna vaikutuksiltaan merkittdvéané
rakentamisena ei pideta tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teolli-
suus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle.

Poikkeamista ei voida myontdéd maisematydlupaa koskevista sdénnoksisté
eikd 137 §:sséd sdddetyistd rakennusluvan erityisista edellytyksistd suunnit-
telutarvealueella.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia s&annoksia poikkea-
mista koskevasta hakemuksesta.

1. Maria Séderlundin ja Jari Pellonpaan oikaisuvaatimus

Maria Soderlundin ja Jari Pellonpaan oikaisuvaatimus on jatettava tutki-
matta, koska heidan omistamansa kiinteisté 529-12-25-6 ei ole MRL:n 192
§:ssa tarkoitettu viereinen tai vastapainen kiinteistd, luvanmukainen raken-
taminen ei vaikuta kiinteiston 529-12-25-6 rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen eika paatos valittdmasti vaikuta heidan oikeuteen, velvollisuu-
teen tai etuun. Kiinteiston 529-15-25-6 omistajilla ei siten ole valitusoikeut-
ta asiassa.

MRL 192 § Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta se-
kd maisematyodlupa- ja purkamislupapéaitoksesta.

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapééatéksesta on:
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1) viereisen tai vastap&déata olevan alueen omistajalla ja haltifjalla;

2) sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kéyttamiseen paétés voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétés valittémasti vai-
Kuttaa; seké

4) kunnalla.

2. Asunto Oy Naantalin Ranta-lllusion oikaisuvaatimus

|. Rakennuslupapaatoksesta 4.4.2018 § 239 kay ilmi, ettd hakija on kuullut
kaksi naapuria ja rakennusvalvonta on kuullut kaksi naapuria. Kaksi huo-
mautusta on saapunut ja hakija on toimittanut niihin vastineen.

Il. Voimassa olevassa asemakaavassa Ak-89 on ko. korttelin 26 rakennus-
ala merkitty korttelikohtaisesti, ei tonttikohtaisesti, kuten muutoksenhakijat-
kin asian toteavat. Asemakaava sallii sitten rakentamisen tonttien vélisiin
rajoihin asti. Asemakaava Ak-89 ei ole MRL:n 60 §:n 2 momentin tarkoitta-
malla tavalla vanhentunut, koska asemakaava on p&&osin toteutunut. Kun-
nan muilla alueilla voimassa olevilla toisilla asemakaavoilla ei ole merkitys-
ta rakennuslupaa myénnettdessa voimassa olevan asemakaavan Ak-89
alueelle. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on taytettava paloturvallisuuden
vaatimukset teknisin ratkaisuin, jotka on osoitettu paapiirustuksissa raken-
nuslupaa haettaessa. Rakentaminen on toteutettava ja toteutetaan oman
tontin alueella, koska hakija ei rakennusvalvonnan tietojen ole hakenut ra-
kennus- tai kiinteistorasitteita.

l[l. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa esitetyn kerrosalalaskelman
perusteella asemakaavan mukainen tontin rakennusoikeus ylitetdan 4,3
%:lla, jota pidetaan rakennusluvan yhteydessad mydnnettavana vahaisena
poikkeamisena. Kerrosalaan laskettavat tilat on maaritelty MRL:n 115 §:n
2 momentissa seuraavasti:

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan
mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan
tai voidaan néiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja mui-
den ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen pééasiallisen kéayttétar-
koituksen mukaisia tifoja. Jos ulkoseindn paksuus on enemmaén kuin 250
millimetrid tai huoneistoa rajaavan véliseindn paksuus on enemman kuin
200 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala viittda muutoin rakennettavaksi
sallitun kerrosalan téastéd aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa myds vdesténsuojan tai talo-
teknisten jérjestelmien edellyttdmaén kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avau-
tuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

IV. Naantalin kaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan
asuinrakennuksen lattiarakenteen alin sallittu rakennuskorkeus on +3,50
m tulvavahinkojen vélttamiseksi. Kyseinen rakennuspaikka on rinteessa.
Kukin Kiinteisté on velvollinen jarjestaméaan hulevesiensé kasittelyn omalla
tontilla tai johtamisen kunnan hulevesiverkkoon MRL 103e ja 103f §:n mu-
kaisesti.

V. Osayleiskaava ohjaa vastaisuudessa asemakaavoitustytta. Osayleis-
kaava ei sen sijaan vaikuta voimassa olevaan asemakaavaan.
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3. Strandvik Oy:n oikaisuvaatimus

|. Naantalin kaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan
asuinrakennuksen lattiarakenteen alin sallittu rakennuskorkeus on +3,50
m tulvavahinkojen valttdmiseksi. Kyseinen rakennuspaikka sijaitsee rin-
teessa.

Il. Voimassa olevassa asemakaavassa Ak-89 on ko. korttelin 26 raken-
nusala merkitty korttelikohtaisesti, ei tonttikohtaisesti. Asemakaava sallii
sitten rakentamisen tonttien valisiin rajoihin asti. Muiden rakennusten la-
heisyydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on taytettava paloturvallisuu-
den vaatimukset teknisin ratkaisuin, jotka on osoitettu paapiirustuksissa ra-
kennuslupaa haettaessa. Kerrosalaan laskettavat tilat on maaritelty MRL:n
115 §:n 2 momentissa seuraavasti

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan
mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan
tai voidaan ndiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja mui-
den ominaisuuksien vuoksi sijoiftaa rakennuksen pé&éasiallisen kayttitar-
koituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseindn paksuus on enemman kuin 250
millimetrid tai huoneistoa rajaavan véliseindn paksuus on enemman kuin
200 millimetria, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi
sallitun kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittda myés vdesténsuojan tai talo-
teknisten jarjestelmien edellyttdman kuilun, hormin tai yleisiin tifoihin avau-
tuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

Oikeuskaytannén mukaisesti rakennusvalvontaviranomainen ei voi olettaa
paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja toteutettavan muutoin kuin
lupahakemuksen yhteydessa esitettyjen paapiirustusten mukaisesti.

RAKENNUSTARKASTAJA:

Rakennuslautakunta MRL 115 §:n, 135 &n, 171 §n,175 §n
ja 187 §:n seka 192 §:n nojalla

- jattaa tutkimatta Maria Soéderlundin ja Jari Pellonpaéan
oikaisuvaatimuksen valitusoikeuden puuttumisen vuok-
si,

- hylkaa Asunto Oy Naantalin Ranta-lllusion ja Strandvik
Oy:n oikaisuvaatimukset seka

- pysyttda voimassa rakennustarkastajan muutoksen-
haunalaisen paatoksen.

YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA:

Rakennustarkastajan ehdotus hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa Naantalissa 31.5.2018

/? )
Tnna Kemp

poytakirjanpitaja



Naantalin kaupunki

Muutoksenhakuohje
Toimielin

Kokouspaivamaara

Ote poytakirjasta 5

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

25.4.2018

Poytékirja yleisesti nahtavana

Valitusosoitus

Poytakirja on 2.5.2018 pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoit-
teessa www.naantali.fi.

§ 36

Paatoksen antopaiva 3.5.2018. Valitusaika 30 paivaa.
Valitusaika luetaan paatoksen antopaivasta tata paivaa lukuunottamatta.

Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta valitusviranomaiselta kirjalli-
sella valituksella.

Valituskirjassa on iimoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja posti-
osoite; paatds, johon haetaan muutosta; milta osin paatoksesta valitetaan;
ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtédvaksi sekd muutosvaatimuksen pe-
rusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekir-
joitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on
mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite,

Valituskirjaan on liitettdva paatés, josta valitetaan, alkuperéisena tai viran
puolesta oikeaksi todistettuna jaljenndksena.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paatty-
mista. Jos valitusajan viimeinen paiva on itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituskirjat toimittaa ensim-
maisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla valituskirjat voi 1&-
hettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava
niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana ennen vi-
raston aukioloajan paattymista.

Valitusviranomainen, postiosoite ja kayntiosoite:

Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kasittelysta hallin-
to-oikeudessa perittava oikeudenkayntimaksu on 250 euroa. Mikali hallin-
to-oikeus muuttaa valituksenalaista pdatostd muutoksenhakijan eduksi, oi-
keudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskaan perité eraissé asia-
ryhmisséa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelma-
kohtainen.

Korjattu muutoksenhakuohje on annettu 31.5.2018.
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Paatosote

04.04.2018 § 239 Sivu 1

Treeva Rakennus Oy
Mika Vesterinen
Onkitie 3

21100 NAANTALI

Lupatunnus
Hakija
Rakennuspaikka

Pinta-ala
Rakentamismaaraykset

Kaavoitustilanne
Kaavan vuosi

Rakennustoimenpide

Poikkeaminen

Paasuunnittelija

Kuuleminen

Rakennuslupa
18-0143-R
Treeva Rakennus Oy

Ruona-Pirttiluoto, 529-012-0026-0002
Rantaruonankatu 8

1324 m?

AOR Asuinrivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue

Asemakaava Ak-89

1977

Rakennetaan 3 asunnon rivitalo ja kahden asunnon paritalo seké 2 kpl
maalampdkaivoja.

Hakija pyytaa lupaa rakennustyén tai toimenpiteen aloittamiseen ennen
kuin lupaa koskeva paatés on saanut lainvoiman (MRL 144 §).

Aloittamisoikeus tulee voimaan vasta kun on toimitettu
rakennusvalvontaan takaussitoumus.

Rakennusoikeuden vahainen ylitys 17 m2 (4,3%).
Suunnitelmassa tavoiteltu mahdollisimman monen esteettéman

asunnon toteutuminen.
Pastavoite on rakentaa I-tasoisia asuntoja helppokulkuisuuden ja

esteettomyyden parantamiseksi.

Suunnitelmassa pyritty myos edistamaan taydennysasuntorakentamista
palveluiden valittémassa laheisyydessa.

Kohteen asuntotarjonta on pidetty monipuolisena asuntokokojen ja
kerrosmaérien osalta.

Helin Nina Susanna
rakennusarkkitehti (1994)
Bellarc Oy

Hakija kuullut kaksi naapurikiinteistéd. Kaupunki kuullut kaksi
naapurikiinteistda. Kaksi huomautusta saapunut. Hakija lahettanyt
vastineen.
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Liitteet Hallintaocikeus 1 kpl
Hakemus 1 kpl
Lupapiirustukset 2 sarjaa 7 kpl
Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys 1 kpl
Naapurien kuuleminen 2 kpl
Energiatodistus 2 kpl
Valmistelija Markku Aro
Rakennustarkastaja
Puhelin 050 464 9911
Sahkoposti markku.aro@naantali.fi
Pdatos P&atan maankaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen

sadanndsten ja maaraysten perusteella, ettd rakennusiupa myoénnetaan
jaljempana mainituin ehdoin ja ettd annetaan lupa aloittaa rakentaminen

perustustdiden osalta ennen luvan lainvoimaisuutta.

Rakennustyoté ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

- Vastaava tydnjohtaja
- KW-toiden tydnjohtaja
- IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista tai téiden edistymisen
mukaisesti on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

- Rakennesuunnitelma

- Vesi- ja viemarisuunnitelma

- limanvaihtosuunnitelma

- Energiatodistus

- Tydbmaapaivakirja tai -lista

- Maalampoékaivon porausraportti

- lv-mittauspdéytakirja

- Sahkoévarmennusmittauspoytakirja
- Perustamistapaselvitys

- Painekoetodistus

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava seka edistymisen mukaan

pyydettava:

- aloituskokous

- pohjakatselmus

- sijainnin merkinta

- rakennekatselmus

- sijaintikatselmus

- vesi- ja viemdrilaitteistojen katselmus
- ilmanvaihtolaitteistojen katselmus

- loppukatselmus
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MRL 175 §:n mukainen vahédinen poikkeus:
- rakennusoikeuden vahainen ylitys, myénnetaan vahainen rak.oik ylitys

<5%

Naantali 04.04.2018

'S =

ari Koskinen
Tarkastusinsingoéri
Puhelin: 044 733 4730
Sposti: jari.koskinen@naantali fi

Paatoksen antaminen Paatés annetaan julkipanon 05.04.2018 jalkeen, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon. Paattksen viimeinen valituspaiva on
20.04.2018.
Paatos lainvoimainen 21.04.2018.

Rakennustyén aloittaminen

Rakennusty6t voidaan aloittaa kun paatds on saanut lainvoiman.
limoitus aloittamisesta voidaan tehdd numeroon (02) 4345 380.

Luvan voimassaolo Rakennusty6 on aloitettava 21.04.2021 mennessa ja saatettava
loppuun 21.04.2023 mennessa. Lupa raukeaa mikali voimassaoloa ei
erityisesta syysta pidenneta.

Rakennuslupapiirustukset Piirustuksista, joista ei saa poiketa ilman rakennusvalvonnan
suostumusta tai lupaa, annetaan yhdet kappaleet todistuksin
varmennettuina takaisin hakijalle, yhdet sailytetdan rakennusvalvonnan

arkistossa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on katsottava, ettd rakentaminen
suoritetaan maankaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
saannosten ja maaraysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Hanen
asianaan on myds osaltaan huolehtia rakennustyén riittavasta
valvonnasta ja tarkastuksesta (MRL § 149).

Asiakirjojen sailyttaminen Luvan hakijalle luovutetut rakennuslupa-asiakirjat on sailytettava
kiinteistossa.
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Otteen oikeaksi todistaa

Muutoksenhaku

Naa/ntali 06.04.2018
2207 G

Taina Savolainen

Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia
rakennuslautakunnan kéasiteltavaksi kirjallisella oikaisuvaatimuksella,
joka tyytymattéman tai hanen valtuuttamansa asiamiehen on annettava
tai lahetin valityksella taikka postitse toimitettava rakennusvalvontaan
(osoite Kasityoldiskatu 2, 21100 NAANTALI) viimeistdan ennen
virka-ajan paattymista 14 paivan kuluessa tiedoksisaamisesta,
saantipdivad lukuun ottamatta.

Vaatimuskirjelmaan on litettava oheinen paatos alkuperdisena tai
virallisesti oikeaksi todistettuna jaljennéksena sekd mahdollinen muu
selvitys muutoksenhaun tueksi.

Muutoksenhakuoikeus maaraytyy MRL 192 §:n mukaan.
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6 -06- 2018
Vastaanottaja:  turku.hao@oikeus.fi, . Fiisiar alliarati i
Kopio: R et e o
Aihe: Liite valitukseen rakennuslupa 18-0143-R Naantali

Hei laitan oheisen sdhkdpostikeskustelun liitteeksi valitukseeni.

Valitus koskee Naantalin rakennustarkastajan/ympéristo ja rakennuslautakunnan mydntaméaa
rakennuslupaa 18-0143-R Rantaruonankatu 8.

Kyse on valitusajan pidentdmisen varmistamisesta.

Ystavillisin terveisin

Ilkka Punkkinen Strandvik Oy

Lahetetty iPhonesta

Vilitetty viesti alkaa:

Léhettdja: Lumi-Sirkku Vikié <lumi.vikio@gmail.com>
Péiviys: 31. toukokuuta 2018 klo 11.17.58 UTC+3
Vastaanottaja: [lkka Punkkinen <it.punkkinen@gmail.com>
Kopio: Pirjo Vuori <pirjovuori@yahoo.com>

Aihe: Fwd: Valitusosoituksessa tarkoitettu
tiedoksisaantipiivi

Hei,
tiedoksi saamani varmistus Naantalin kaupungin lakimiehelta.
Terv. Lumi-Sirkku Vikio

---------- Edelleenldhetetty viesti ----------

Lahettdja: Jidrvinen Turo <Turo.Jarvinen@naantali.fi>
Péivadys: 31. toukokuuta 2018 klo 10.41

Aihe: VS: Valitusosoituksessa tarkoitettu tiedoksisaantipdiva
Vastaanottaja: Lumi-Sirkku Vikié <lumi.vikio@gmail.com>
Kopio: "tuula.tapio@oikeus.fi" <tuula.tapio@oikeus.fi>,
Syddnmaanlakka Sanna <sanna.sydanmaanlakka@naantali.fi>,
Savolainen Taina <Taina.Savolainen@naantali.fi>, Kemppi
Tiina <Tiina.Kemppi@naantali.fi>

Hei,

Vahvistan esittamasi ndkemyksen muutoksenhakuajasta 8.6.2018
asti.




Valitusosoituksessa havaittu puute paatoksen antopaivailmoituksen
uupumisesta korjataan antamalla uusi valitusosoitus taman paivan
aikana ja toimittamalla se viipymatta tiedoksi asianosaisille.

Ystavallisin terveisin,

Turo Jarvinen
kaupunginlakimies, varatuomari
Naantalin kaupunki

044 733 4552

<image001.gif>

Lahettaja: Lumi-Sirkku Vikio <lumi.vikio@gmail.com>
Lihetetty: 30. toukokuuta 2018 22.55

Vastaanottaja: Jarvinen Turo <Turo.Jarvinen@naantali.fi>
Aihe: Valitusosoituksessa tarkoitettu tiedoksisaantipdiva

Hei,

Viittaan maanantaiseen soittooni ja pyydén vield tarkennusta
siithen, mistd pédivastd lukien Asunto Oy Naantalin
Ranta-Illusion 30 pédivdn méadrdaika valituksen jattimiselle on
alkanut kulua koskien Ympéristo- ja rakennuslautakunnan
kokouksessaan 25.4.2018 tekemdd pddtostd nro 36 §.

Paatoksen (ote poytikirjasta) mukana vastaanottamassamme
valitusosoituksessa todetaan, ettd valitus on tehtdva 30 pdivdn
kuluessa tiedoksisaannista ja ettei valitusaikaa laskettaessa
tiedoksisaantipdivéd oteta lukuun.



Kisitykseni mukaan valituksessa on kyse kuntalain 135 §:n
mukaisesta kunnallisvalituksesta ja ettd padtoksen
tiedoksiantoon Asunto Oy Naantalin Ranta-Illusiolle
sovelletaan kuntalain 139 §:n mukaisesti "mita hallintolain 59
§:ssd sdddetddn tavallisesta tiedoksiannosta ja sdhkoisestd
asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003) 19
§:ssd sdddetddn tavallisesta sihkoisestd asioinnista".

Hallintolain 59 §:n mukaan vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitseméntend pdivéna kirjeen ldhettdmisesti,
jollei muuta ndyteta.

Kyseinen ote pdytékirjasta on todistettu oikeaksi 2.5.2018 ja
kirjekuoren leiman perusteella postitettu 3.5.2018. Kasitykseni
mukaan valitusosoituksessa tarkoitettu tiedoksiaanti on siten
tapahtunut 9.5.2018 (2.5.2018 + 7 pdivii) ja valituksen
madrdpaiva on siten 8.6.2018. Pyydan ystavillisesti
varmistamaan tdmaén, koska hallinto-oikeudessa kehottivat
minua olemaan yhteydessé pdatéksen antajaan sen
varmistamiseksi, miten tiedoksisaanti tissd asiassa maaraytyy
Asunto Oy Naantalin Ranta-Illusion osalta. Kiitos jos voitte
palata asiaan mahdollisimman pian, mielelld4n jo huomenna
aamupdivén aikana.

Jos erityisesti haluaisimme vedota kirjekuoren mukaiseen
postileimaan, lienee mahdollista, ettd tiedoksisaannin voitaisiin
katsoa tapahtuneen 10.5.2018. En usko, ettd meilld on tarvetta
tdhadn kuitenkaan vedota, ja siksi riittdd, ettd saan vahvistuksen
ylld mainittuun.

Ystdvillisin terveisin,
Lumi-Sirkku Vikio
Asunto Oy Naantalin Ranta-Illusion osakkeenomistaja

p. 040 7727575



Vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon

seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta, jollei
muuta nayteta.

NAANTALI E52 NADENDAL
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llkka Punkkinen <it.punkkinen@gmail.com> aika 05.06.2018 16:40:57
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Vastaanottaja:  turku.hao@oikeus.fi,
Kopio:
Aihe: Liite valitukseen

Hei

Laitan oheisen sihkdpostikeskustelun liitteeksi valitukseemme Naantalin rakennustarkastajan
ja ympdristo ja rakennuslautakunnan péaatoksesté rakennusluvasta 18-0143-5
Rantaruonankatu 5.

Kyse on lisdajan mydntdmisestd valitusaikaan.

Lihetetty iPadista

Ystévillisin terveisin/With Best Regards
Ilkka Punkkinen

0400 7722 63

Vilitetty viesti alkaa:

Lahettidjd: Lumi-Sirkku Vikié <lumi.vikio@gmail.com>
Piiviys: 31. toukokuuta 2018 klo 11.17.58 UTC+3
Vastaanottaja: [lkka Punkkinen <it.punkkinen@gmail.com>
Kopio: Pirjo Vuori <pirjovuori@yahoo.com>

Aihe: Fwd: Valitusosoituksessa tarkoitettu
tiedoksisaantipdivi

Hei,
tiedoksi saamani varmistus Naantalin kaupungin lakimiehelta.
Terv. Lumi-Sirkku Viki6

---------- Edelleenlédhetetty viesti ---==-----

Lihettdjd: Jarvinen Turo <Turo.Jarvinen@naantali.fi>
Péividys: 31. toukokuuta 2018 klo 10.41

Aihe: VS: Valitusosoituksessa tarkoitettu tiedoksisaantipdiva
Vastaanottaja: Lumi-Sirkku Vikié <lumi.vikio@gmail.com>
Kopio: "tuula.tapio@oikeus.fi" <tuula.tapio@oikeus.fi>,
Sydidnmaanlakka Sanna <sanna.sydanmaanlakka@naantali.fi>,
Savolainen Taina <Taina.Savolainen@naantali.fi>, Kemppi
Tiina <Tiina.Kemppi@naantali.fi>

Hei,

Vahvistan esittamasi nakemyksen muutoksenhakuajasta 8.6.2018
asti.



Valitusosoituksessa havaittu puute paatoksen antopadivailmoituksen
uupumisesta korjataan antamalla uusi valitusosoitus taman pdivan
aikana ja toimittamalla se viipymatta tiedoksi asianosaisille.

Ystavallisin terveisin,

Turo Jarvinen
kaupunginlakimies, varatuomari
Naantalin kaupunki

044 733 4552

<image001.gif>

Ldhettdja: Lumi-Sirkku Vikioé <lumi.vikio@gmail.com>
Lihetetty: 30. toukokuuta 2018 22.55

Vastaanottaja: Jarvinen Turo <Turo.Jarvinen@naantali.fi>
Aihe: Valitusosoituksessa tarkoitettu tiedoksisaantipdiva

Hei,

Viittaan maanantaiseen soittooni ja pyydén vield tarkennusta
sithen, mistd pdivistd lukien Asunto Oy Naantalin
Ranta-Illusion 30 pdivdn maérdaika valituksen jéttdmiselle on
alkanut kulua koskien Ympdristo- ja rakennuslautakunnan
kokouksessaan 25.4.2018 tekemda paatostd nro 36 §.

Padtoksen (ote poytikirjasta) mukana vastaanottamassamme
valitusosoituksessa todetaan, ettd valitus on tehtdva 30 paivin



kuluessa tiedoksisaannista ja ettei valitusaikaa laskettaessa
tiedoksisaantipdivad oteta lukuun.

Késitykseni mukaan valituksessa on kyse kuntalain 135 §:n
mukaisesta kunnallisvalituksesta ja ettd paatoksen
tiedoksiantoon Asunto Oy Naantalin Ranta-Illusiolle
sovelletaan kuntalain 139 §:n mukaisesti "mité hallintolain 59
§:ssd sdddetddn tavallisesta tiedoksiannosta ja sdhkoisestd
asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003) 19
§:ssd sdddetddn tavallisesta sdhkoisestd asioinnista".

Hallintolain 59 §:n mukaan vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitseméntend paiviana kirjeen lahettdmisestd,
jollei muuta nayteta.

Kyseinen ote poytékirjasta on todistettu oikeaksi 2.5.2018 ja
kirjekuoren leiman perusteella postitettu 3.5.2018. Késitykseni
mukaan valitusosoituksessa tarkoitettu tiedoksiaanti on siten
tapahtunut 9.5.2018 (2.5.2018 + 7 pdivad) ja valituksen
madrdpdivi on siten 8.6.2018. Pyydéin ystivillisesti
varmistamaan tdmén, koska hallinto-oikeudessa kehottivat
minua olemaan yhteydessd pddtdksen antajaan sen
varmistamiseksi, miten tiedoksisaanti tdssi asiassa madrdytyy
Asunto Oy Naantalin Ranta-Illusion osalta. Kiitos jos voitte
palata asiaan mahdollisimman pian, mielellddn jo huomenna
aamupdivin aikana.

Jos erityisesti haluaisimme vedota kirjekuoren mukaiseen
postileimaan, lienee mahdollista, ettd tiedoksisaannin voitaisiin
katsoa tapahtuneen 10.5.2018. En usko, ettd meilld on tarvetta
tdhdn kuitenkaan vedota, ja siksi riittdd, ettd saan vahvistuksen
ylld mainittuun.

Ystavillisin terveisin,
Lumi-Sirkku Vikio

Asunto Oy Naantalin Ranta-Illusion osakkeenomistaja



p. 040 7727575

Vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemantena paivana kirjeen lahettdmisesta, jollei
muuta nayteta.

NAANTALI E52 NADENDAL



Naantalin kaupunki

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ~ §36  25.04.2018

Ote poytakirjasta 1

Oikaisuvaatimukset rakennusluvasta 18-0143-R, Rantaruonankatu 8

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 25.04.2018 § 36

Rakennuslakimies Turo Jarvinen 24.4.2018:

Rakennustarkastaja on paatoksellaan 04.04.2018 § 239 myontanyt raken-
nusluvan 18-0143-R Treeva Oy:lle rivitalon, paritalon ja kahden maalam-
pokaivon rakentamiseksi.

Tyytyméttomina paatdkseen As Oy Naantalin Ranta-lllusio, Strandvik Oy
seka Maria Soderlund ja Jari Pellonpaa ovat tehneet oikaisuvaatimukset
20.4.2018, jotka kuuluvat seuraavasti:

LITTEET A7-A9, YMPRA 25.4.2018

Rakennustarkastajan paatokseen tyytymattomilla on MRL 187 §:n mukaan
oikeus saada asia rakennuslautakunnan kasiteltavaksi. Oikeus vaatimuk-
sen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosai-
sen valitusoikeus (MRL 192 §).

Luvanhakija on antanut vastineensa tehtyihin oikaisuvaatimuksiin.
LITE A10, YMPRA 25.4.2018

Maankaytto- ja rakennuslaissa sekd —asetuksessa saadetaan muun muas-
sa seuraavaa:

135 §. Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella.
Rakennusluvan mydntdamisen edellytyksend asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa sdddetyt sekd muut taméan lain mu-
kaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttékelpoinen pdéasytie tai mahdollisuus sellaisen
jérjestémiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ympéristolle; seka

6) rakennusta el sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Edelld 125 §:n 3 ja 4 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostoita kos-
kevaa lupaa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin, mitd rakennuslu-
van edellytyksista sdddetaan.

Jos rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttda raken-
nuksen purkamista, luvan myéntamisen edellytyksend on liséksi, mitd 139
§:ss4 sdddetddn purkamisluvan edellytyksista.

MRL 175 §. Vdhdinen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa.



Naantalin kaupunki

Ote poytakirjasta 2

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edellytyk-
sin ja rajoituksin myéntéa rakennusluvan, kun Kysymys on véhéisesta
poikkeamisesta rakentamista koskevasta sddnndksestd, maardyksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Rakennuksen teknisia ja naitd vastaavia ominaisuuksia koskevan vahéi-
sen poikkeuksen edellytyksend on liséksi, ettei poikkeaminen merkitse ra-
kentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjdytymista.

171 §. Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset.

Kunta voi erityisestad syysta hakemuksesta mydntda poikkeamisen tdssé
laissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidettd koskevasta sddnndksestd, maérdyksesta, kiellosta tai muusta rajoi-
tuksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa mydntéé, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselie, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista, tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheut-
taa merkittavid haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Edelld 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna vaikutuksiftaan merkittdvana
rakentamisena ei pideta tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teolli-
suus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle.

Poikkeamista ei voida mydntdd maisematydlupaa koskevista sddnnbksista
eika 137 §:ssé saddetyistd rakennusluvan erityisista edellytyksistd suunnit-
telutarvealueella.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksia poikkea-
mista koskevasta hakemuksesta.

1. Maria Soéderlundin ja Jari Pellonpdan oikaisuvaatimus

Maria Soderlundin ja Jari Pellonpaéan oikaisuvaatimus on jatettava tutki-
matta, koska heidan omistamansa kiinteistd 529-12-25-6 ei ole MRL:n 192
§:ssa tarkoitettu viereinen tai vastapainen kiinteistd, luvanmukainen raken-
taminen ei vaikuta kiinteiston 529-12-25-6 rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen eika paatos valittdmasti vaikuta heidéan oikeuteen, velvollisuu-
teen tai etuun. Kiinteiston 529-15-25-6 omistajilla ei siten ole valitusoikeut-
ta asiassa.

MRL 192 § Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta se-
kd maisematyolupa- ja purkamislupapdatoksesta.

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupap&atiksesté on:
1) viereisen tai vastapdéta olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai



Naantalin kaupunki

Ote poytdkirjasta 3

muuhun Kéyttdmiseen péétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti vai-
kuttaa; seka

4) kunnalla.

2. Asunto Oy Naantalin Ranta-lllusion oikaisuvaatimus

I. Rakennuslupapaatoksesta 4.4.2018 § 239 kay ilmi, ettd hakija on kuullut
kaksi naapuria ja rakennusvalvonta on kuullut kaksi naapuria. Kaksi huo-
mautusta on saapunut ja hakija on toimittanut niihin vastineen.

Il. Voimassa olevassa asemakaavassa Ak-89 on ko. korttelin 26 rakennus-
ala merkitty korttelikohtaisesti, ei tonttikohtaisesti, kuten muutoksenhakijat-
kin asian toteavat. Asemakaava sallii sitten rakentamisen tonttien valisiin
rajoihin asti. Asemakaava Ak-89 ei ole MRL:n 60 §:n 2 momentin tarkoitta-
malla tavalla vanhentunut, koska asemakaava on paaosin toteutunut. Kun-
nan muilla alueilla voimassa olevilla toisilla asemakaavoilla ei ole merkitys-
ta4 rakennuslupaa myoénnettdessa voimassa olevan asemakaavan Ak-89
alueelle. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on taytettava paloturvallisuuden
vaatimukset teknisin ratkaisuin, jotka on osoitettu paapiirustuksissa raken-
nuslupaa haettaessa. Rakentaminen on toteutettava ja toteutetaan oman
tontin alueella, koska hakija ei rakennusvalvonnan tietojen ole hakenut ra-
kennus- tai kiinteistorasitteita.

I1l. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa esitetyn kerrosalalaskelman
perusteella asemakaavan mukainen tontin rakennusoikeus ylitetaan 4,3
%:lla, jota pidetaan rakennusluvan yhteydessa mydnnettavana vahaisena
poikkeamisena. Kerrosalaan laskettavat tilat on maaritelty MRL:n 115 §n
2 momentissa seuraavasti:

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan
mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan
tai voidaan néiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja mui-
den ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen péaéasiallisen kayttotar-
koituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseindn paksuus on enemmdén kuin 250
millimetrid tai huoneistoa rajaavan véliseindn paksuus on enemmén kuin
200 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi
sallitun kerrosalan tastad aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittdd myés véesténsuojan tai talo-
teknisten jarjestelmien edellyttaméan kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avau-
tuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

IV. Naantalin kaupungin voimassa clevan rakennusjarjestyksen mukaan
asuinrakennuksen lattiarakenteen alin sallittu rakennuskorkeus on +3,50
m tulvavahinkojen valttamiseksi. Kyseinen rakennuspaikka on rinteessa.
Kukin kiinteistd on velvollinen jarjestamaan hulevesiensa kasittelyn omalla
tontilla tai johtamisen kunnan hulevesiverkkoon MRL 103e ja 103f §:n mu-
kaisesti.

V. Osayleiskaava ohjaa vastaisuudessa asemakaavoitustyéta. Osayleis-
kaava ei sen sijaan vaikuta voimassa olevaan asemakaavaan.

3. Strandvik Oy:n oikaisuvaatimus

|. Naantalin kaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan
asuinrakennuksen lattiarakenteen alin sallittu rakennuskorkeus on +3,50
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m tulvavahinkojen valttamiseksi. Kyseinen rakennuspaikka sijaitsee rin-
teessa.

Il. Voimassa olevassa asemakaavassa Ak-89 on ko. korttelin 26 raken-
nusala merkitty korttelikohtaisesti, ei tonttikohtaisesti. Asemakaava sallii
sitten rakentamisen tonttien valisiin rajoihin asti. Muiden rakennusten 13-
heisyydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on taytettava paloturvallisuu-
den vaatimukset teknisin ratkaisuin, jotka on osoitettu paapiirustuksissa ra-
kennuslupaa haettaessa. Kerrosalaan laskettavat tilat on maaritelty MRL:n
115 §:n 2 momentissa seuraavasti:

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan
mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan
tai voidaan néiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja mui-
den ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen pééaasiallisen kayttotar-
koituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseindn paksuus on enemmaén kuin 250
millimetrid tai huoneistoa rajaavan véliseindn paksuus on enemman kuin
200 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala ylittad muutoin rakennettavaksi
sallitun kerrosalan tastad aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittdd my6s vdesténsuojan tai talo-
teknisten jarjestelmien edellyttaman kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avau-
tuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

Oikeuskaytanndn mukaisesti rakennusvalvontaviranomainen ei voi olettaa
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja toteutettavan muutoin kuin
lupahakemuksen yhteydessa esitettyjen paapiirustusten mukaisesti.

RAKENNUSTARKASTAJA:

Rakennuslautakunta MRL 115 §:n, 135 &, 171 §n,175 §&n
ja 187 §:n seka 192 §:n nojalla

- jattaa tutkimatta Maria Soderlundin ja Jari Pellonpaan
oikaisuvaatimuksen valitusoikeuden puuttumisen vuok-
si,

- hylkaa Asunto Oy Naantalin Ranta-lllusion ja Strandvik
Oy:n oikaisuvaatimukset sekd

- pysyttda voimassa rakennustarkastajan muutoksen-
haunalaisen paatdksen.

YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA:

Rakennustarkastajan ehdotus hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa Naantalissa 2.5.2018

= /:/1/// /
Tiina Kemppi ~
poytakirjanpitaja
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta

25.4.2018

Poytakirja yleisesti nahtavana

Valitusosoitus

Poytakirja on 2.5.2018 pidetty ndhtdvana yleisessa tietoverkossa osoit-
teessa www.naantali fi.

§ 36.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Vali-
tusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipdivaa ei oteta lukuun.

Téhan paatdkseen voidaan hakea muutosta valitusviranomaiselta kirjalli-
sella valituksella.

Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja posti-
osoite; pdatds, johon haetaan muutosta; miltda osin paatéksesta valitetaan;
ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi sekd muutosvaatimuksen pe-
rusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekir-
joitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on
mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperdisena tai viran

 puolesta oikeaksi todistettuna jéljenndksena.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paatty-
mista. Jos valitusajan viimeinen paiva on itsendisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituskirjat toimittaa ensim-
maisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla valituskirjat voi I&-
hettda postitse tai lahetin valitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettava
niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana ennen vi-
raston aukioloajan paattymista.

Valitusviranomainen, postiosoite ja kdyntiosoite:

Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kasittelysta hallin-
to-oikeudessa perittava oikeudenkayntimaksu on 250 euroa. Mikali hallin-
to-oikeus muuttaa valituksenalaista paatostd muutoksenhakijan eduksi, oi-
keudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskaan perita eraissa asia-
ryhmissa eikd myodskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelma-
kohtainen.



