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Tontin varaaminen Suovuoresta Esperi Care Oy:lle

502/10.01.03/2017

Kaupunginhallitus 19.06.2017 § 280

Kaupunginlakimies Turo Järvinen:

Esperi Care Oy anoo varattavaksi Suovuoren kartanon tont tia 529-22-20-1.
Tontin pinta-ala on 8 389 m² ja käyttötarkoitus ALY/s-1 eli asuin-, liike- ja
toimistorakennusten alue sekä yleisten rakennusten kort te li alue, jolla
ympäristön ominaispiirteet säilytetään. Uusien rakennusten jul ki si vut on
rakennettava siten, että ne sopeutuvat yhteen kohdemerkinnällä suo jel ta-
vak si osoitettujen / ympäristön historiallisesti arvokkaiden / kau pun ki ku van
kannalta tärkeiden rakennusten kanssa julkisivun ra ken nus ai neen,
mittasuhteiden, pintojen ja värityksen osalta.

Kiinteistö on kaupunginhallituksen päätöksellä hinnoiteltu 200 000 euron
vä him mäis hin taan.

Oheismateriaali:
 Suovuoren kartanon tontin (kiinteistö rakennuksineen) myyntiesite

Esperi Care Oy:n hakemuksen mukaan tontille rakennettaisiin hoitokoti
noin 34 - 45 asukkaalle ja rakennus olisi 1 - 2-kerroksinen. Varausaika olisi
31.1.2018 asti. Hakemus oheistetaan.

LIITE A1, KH 19.6.2017

Hakijalle on ilmoitettu, että hakemuksen mukainen hanke edellyttää ai na kin
purkulupaa sr-4-merkinnällä suojellulle rakennukselle (Suojeltava ra ken nus
tai sen osa, joka on pyrittävä säilyttämään miljöön osana. Ra ken nuk sen
korvaaminen ympäristöön sopeutuvalla uudisrakentamisella on mah dol lis-
ta.) sekä poikkeamislupaa tai kaavamuutosta rakennusoikeuden yli tyk seen
(hakemuksessa uudisrakennus 1 200 - 1 800 k-m²), ra ken nus alan
ylitykseen, mahdolliseen kerrosluvun ylitykseen (kaavassa suurin sal lit tu
kerrosluku on Iu½) ja rakennusalojen käyttötarkoituksen muutokseen. Li-
säk si hakijalle on korostettu, että suojellun rakennuksen läheisyyden ja pi-
ha pii rin suojelumerkintöjen takia rakennuksen pää- ja ark ki teh ti suun nit te li-
jal la tulee olla pätevyys erityisen vaativien kohteiden suunnittelijaksi.

Kaupunginhallitus varannee tontin 529-22-20-1 (Suovuoren kartano) Es pe ri
Care Oy:lle 31.1.2018 asti. Jotta varaus tulisi voimaan, varaajan on
15.7.2017 mennessä maksettava kaupungille varausmaksu 10 000 euroa,
jo ka hyvitetään kauppahinnassa/vuosivuokrassa, mikäli kaup pa/vuok ra so-
pi mus tehdään varausajan kuluessa. Mikäli kauppaa/vuokrasopimusta ei
va raa jas ta johtuvista syistä synny, varausmaksu jää kaupungille.



Yritysvaikutusten arviointi

Rakennettavalla hoitokodilla on työllisyysvaikutuksia.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus päättää varata tontin 529-22-20-1 (Suo vuo-
ren kartano) Esperi Care Oy:lle 31.1.2018 asti.

Jotta varaus tulisi voimaan, varaajan on 15.7.2017 mennessä
mak set ta va kaupungille varausmaksu 10 000 euroa, joka hy-
vi te tään kauppahinnassa/vuosivuokrassa, mikäli kaup-
pa/vuok ra so pi mus tehdään varausajan kuluessa. Mikäli kaup-
paa/vuok ra so pi mus ta ei varaajasta johtuvista syistä syn ny,
varausmaksu jää kaupungille.

KOKOUSKÄSITTELY:

Vs. kaupunginjohtaja täydensi kokouksessa ehdotuksensa
en sim mäi sen kappaleen kuulumaan seuraavasti:

Kaupunginhallitus päättää varata tontin 529-22-20-1 (Suo vuo-
ren kartano) Esperi Care Oy:lle 31.1.2018 asti hoitokodin ra-
ken ta mi sek si.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginhallitus hyväksyi vs. kaupunginjohtajan täy den ne-
tyn eh do tuk sen ja päätti varata tontin 529-22-20-1 (Suo vuo-
ren kar ta no) Esperi Care Oy:lle 31.1.2018 asti hoitokodin ra-
ken ta mi sek si.

Jotta varaus tulisi voimaan, varaajan on 15.7.2017 mennessä
mak set ta va kaupungille varausmaksu 10 000 euroa, joka hy-
vi te tään kauppahinnassa/vuosivuokrassa, mikäli kaup-
pa/vuok ra so pi mus tehdään varausajan kuluessa. Mikäli kaup-
paa/vuok ra so pi mus ta ei varaajasta johtuvista syistä syn ny,
varausmaksu jää kaupungille.

Kaupunginhallitus 12.02.2018 § 54

Kaupunginlakimies Turo Järvinen:

Esperi Care Oy on 31.1.2018 toimittanut anomuksen tonttivarauksen jat ka-
mi sek si 15.7.2018 saakka. Anomus on liitteenä.

LIITE A2, KH 12.2.2018

Hakijalle on jo aiemmin korostettu, että suojeltujen ja säilytettävien sr-3-ra-
ken nus ten lä hei syy den ja pi ha pii rin suojelumerkintöjen takia uu dis ra ken-
nuk sen pää- ja ark ki teh ti suun nit te li jal la tulee olla pätevyys erityisen vaa ti-
vien kohteiden suun nit te li jak si.

Hakijalle on lisäksi ilmoitettu, että hakemuksen mukaisen hankeen tulee



täyt tää asemakaavan mukaiset suojeluratkaisut ja että hanke edellyttää ai-
na kin purkulupaa sr-4-merkinnällä suojellulle rakennukselle (Suojeltava ra-
ken nus tai sen osa, joka on pyrittävä säilyttämään miljöön osana. Ra ken-
nuk sen korvaaminen ympäristöön sopeutuvalla uudisrakentamisella on
mah dol lis ta.) sekä poikkeamislupaa tai kaavamuutosta rakennusoikeuden
yli tyk seen (hakemuksessa uudisrakennus 1 200 - 1 800 k-m²), ra ken nus-
alan ylitykseen, mahdolliseen kerrosluvun ylitykseen (kaavassa suurin sal-
lit tu kerrosluku on Iu½) ja rakennusalojen käyttötarkoituksen muutokseen.

Kaupunginhallitus päättänee jatkaa tontin 529-22-20-1 (Suo vuo ren kar ta-
no) varausta Esperi Care Oy:lle 15.7.2018 asti hoitokodin ra ken ta mi sek si.

Jotta varaus tulisi voimaan, varaajan on 1.3.2018 mennessä mak set ta va
kau pun gil le lisävarausmaksua 7 860 euroa.

Varausmaksut hy vi te tään kauppahinnassa/vuosivuokrassa, mikäli kaup-
pa/vuok ra so pi mus tehdään varausajan kuluessa. Mikäli kaup paa/vuok ra so-
pi mus ta ei varaajasta johtuvista syistä tai varaajan kohteeseen so vel tu mat-
to man suunnitelman esittämisen johdosta syn ny, varausmaksut jäävät kau-
pun gil le.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus päättää jatkaa tontin 529-22-20-1 (Suo vuo-
ren kartano) varausta Esperi Care Oy:lle 15.7.2018 asti hoi to-
ko din rakentamiseksi.

Jotta varaus tulisi voimaan, varaajan on 1.3.2018 mennessä
mak set ta va kaupungille lisävarausmaksua 7 860 euroa.

Varausmaksut hyvitetään kauppahinnassa/vuosivuokrassa,
mi kä li kauppa/vuokrasopimus tehdään varausajan kuluessa.
Mi kä li kauppaa/vuokrasopimusta ei varaajasta johtuvista syis-
tä tai varaajan kohteeseen soveltumattoman suun ni tel man
esittämisen johdosta synny, varausmaksut jäävät kau pun gil le.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 20.08.2018 § 45

Kaupunginlakimies Turo Järvinen 15.8.2018:

Esperi Care Oy on 9.7.2018 toimittanut kaupungille anomuksen tont ti va-
rauk sen jatkamisesta 22.10.2018 asti. Jatkovarausanomuksessaan Esperi
Ca re Oy ilmoittaa, että kaupungin perusturvajohtajan ja ylilääkärin kanssa
käy ty jen keskustelujen perusteella on käynyt ilmi, että Naantalissa ei tällä
het kel lä ole tarvetta uudelle ikäihmisten hoivakodille.

Uutena hankekuvauksena Esperi Care Oy ilmoittaa tarkoituksenaan ole van
rakentaa uuden noin 20-paikkaisen mielenterveyskuntoutujien kodin kiin-
teis töl le 529-22-20-1 (Suovuoren kartano). Uuden perustettavan ra ken nuk-
sen suunnittelussa ja toteutuksessa Esperi Care Oy ilmoittaa hyö dyn tä vän-



sä kokemuksiaan yhtiön vastaavien mielenterveyskuntoutujien asu mis pal-
ve lu yk sik kö jen toteutuksista. Yhtiö ilmoittaa tarkentavansa hanketta ke sä-
lo ma kau den jälkeen. Anomus 9.7.2018 tonttivarauksen jatkamisesta on
liitteenä.

LIITE B1, KHKON 20.8.2018

Yhtiön alkuperäinen tonttivarausanomus 24.3.2017 on koskenut uuden ikä-
ih mis ten hoivakodin rakentamista. Kaupunginhallitus on 19.6.2017 tämän
hakemuksen perusteella päättänyt hyväksyä tonttia koskevan
varaussopimuksen 31.1.2018 asti. Alkuperäisen varausajan aikana Esperi
Care Oy:n varausajan jatkamista koskevan hakemuksen perusteella
kaupunginhallitus on 12.2.2018 päättänyt pidentää varausaikaa 15.7.2018
asti hoivakodin rakentamiseksi. Konsernijaosto on 18.6.2018 § 33 myön tä-
nyt yhtiölle kyseisen hoivakotihankeen edellyttämän poik kea mis lu van, josta
on tehty valitus Turun hallinto-oikeuteen. Esitän, että ennen tont ti va rauk-
sen jatkoanomuksen käsittelyä kaupunginhallituksessa Esperi Ca re Oy:n
edustajat kutsutaan neuvotteluun esittelemään uutta hanketta mie len ter-
veys kun tou tu jien asumispalveluyksiköstä. Edelleen ennen kau pun gin hal li-
tuk sen käsittelyä järjestetään naapureille ja muille, joiden asu mi seen,
työntekoon tai muihin oloihin uusi hanke saattaa vaikuttaa, informaatio- ja
keskustelutilaisuus sekä varataan tilaisuus kir jal li sen kannanoton
tekemiseen.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto päättää, että

 Esperi Care Oy:n edustajat kutsutaan neuvotteluun
esit te le mään uutta hanketta mie len ter veys kun tou tu jien
asu mis pal ve lu yk si kös tä ja

 ennen kaupunginhallituksen käsittelyä järjestetään
naapureille ja muille, joiden asu mi seen, työntekoon tai
muihin oloihin uusi hanke saattaa vaikuttaa,
informaatio- ja keskustelutilaisuus sekä varataan
tilaisuus kir jal li sen kannanoton tekemiseen.

KOKOUSKÄSITTELY:

Kiinteistöpäällikkö Pekka Alm oli paikalla asiantuntijana
tämän asian käsittelyn aikana.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.


