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Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen:
Taustaa

Turun kaupunkiseudun kuntien ja valtion valisessa maankaytdn, asumisen
ja liikenteen (MAL) aiesopimuksessa vuosille 2012 - 2015 sovittiin kaupun-
kiseudun yhteisen maankayttdstrategian toteuttamisesta. MAL-aiesopimuk-
sen toimenpiteeseen oli kirjattu, ettd kunnat laativat ja hyvaksyvat yhteisen
seudullisen asunto- ja maankayttéohjelman vuosille 2014 - 2017. Ohjelma
laadittiin kuntien yhteistyona vuoden 2014 aikana, ja se nimettiin Turun
kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittiseksi ohjelmaksi.

Uudessa valtion ja Turun kaupunkiseudun kuntien valisessa maankayton,
asumisen ja liikkenteen sopimuksessa vuosille 2016 - 2019 on sovittu, etta
kunnat paivittavat ja hyvaksyvat seudullisen asunto- ja maapoliittisen ohjel-
man vuosille 2018 - 2021. MAL-sopimuksen allekirjoittivat 9.6.2016 Aura,
Kaarina, Lieto, Masku, Mynamaki, Naantali, Nousiainen, Paimio, Parainen,
Raisio, Rusko, Sauvo ja Turku.

Ohjelmalla pyritdan edistamaan maankaytén suunnittelun ja asuntopolitii-
kan yhteisty6ta seka tehostamaan maa- ja asuntopoliittisia toimenpiteita ra-
kennemallia seka positiivista rakennemuutosta tukevalla tavalla. Tavoittee-
na on vahvistaa Turun kaupunkiseudun asemaa kaupunkiseutujen valises-
sa kilpailussa rakennemallitydn mukaisesti. Asunto- ja maapoliittista ohjel-
maa tullaan noudattamaan kunnissa ohjeellisena. Kunnilla voi olla seudulli-
sen ohjelman lisdksi omia tarkempia ohjeistuksia.

Ohjelman paivitys

Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma vuosille 2014 -
2017 on paivitetty vuosille 2018 - 2021 vahaisin muutoksin ja tdsmennyk-
sin. Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapolitikan lahtékohdat -lukuun on
paivitetty tilastotiedot sekd muut taustatiedot ajan tasalle.

Turun ja Liedon maarallisia asuntotuotantotavoitteita on paivitetty vuo-
sien 2018 - 2025 osalta vireilla olevien yleiskaavojen tavoitteiden mukaisik-
si. Myds Paimion tavoitteet on paivitetty. Lisdksi ohjelmaan on lisatty Nou-
siaisten kunnan tiedot Nousiaisten allekirjoitettua uuden MAL-sopimuksen
kaudelle 2016 - 2019.

Laadullisten asuntotuotantotavoitteiden prosenttiosuuksia on paivitetty
Naantalin, Paimion, Raision ja Turun osalta vuosille 2018 - 2025. Lisaksi
Maskun talotyyppeja koskevat virheelliset asuntotuotannon prosentuaaliset
tavoitteet on korjattu ohjelmaan.



Yhteiset asunto- ja maapoliittiset linjaukset

Ohjelman asunto- ja maapolitiikan tavoitteet pohjautuvat Turun kaupunki-
seudun rakennemalli 2035:n tavoitteisiin.

Kuntien tavoitteena on yllapitda raakamaavarantoa aluksi vahintdan 3 vuo-
den tarvetta vastaavasti, ja tulevaisuudessa nostaa varanto vastaamaan

5 vuoden tarpeita. Asemakaavareservia yllapidetdan 3 vuoden tarpeeseen
ja yleiskaavavarantoa vahintdan 10 vuoden paahan.

Aktiivista maanhankintaa harjoitetaan keskeisilta rakennemallin mukaisilta
kasvualueilta ennen asemakaavoitusta. Rakennemallissa esitetty vaiheis-
tus otetaan huomioon maanhankinnoissa. Raakamaan hinnoittelun periaat-
teet pyritdan jatkossa yhdenmukaistamaan. Tata varten jatkossa toteute-
taan seurantaa esittdmalla kuntien raakamaan hankinnat hintoineen kartal-
la. Maankayttdésopimuksia ei paasaantoisesti tehda kuntien keskeisilla raa-
kamaanhankinta-alueilla.

Maankayttdésopimus tehdaan, jos asemakaavassa osoitetaan yksittaiselle
maanomistajalle vahintdan 500 k-m? lisaa rakennusoikeutta. Maankaytto-
sopimuksin maanomistajalta peritdan kaava-alueen rakentamista palvele-
van yhdyskuntarakentamisen kustannukset 100-prosenttisesti. Vaihtoehtoi-
sesti sopimuskorvauksen vahimmaismaara on 50 % asemakaavasta johtu-
vasta asemakaavan mukaisen tontin arvonnoususta. Jos maanomistajia on
useampia, kustannukset jaetaan saatavan hyddyn suhteessa.

Tontinluovutuksen valintatapa ja luovutusmuoto seka -ehdot ratkaistaan it-
senaisesti kunnissa. Tavoitteena on pitaa tonttien markkinahintataso koh-
tuullisena. Tonttien hinnoittelua seurataan vuosittain esittdmalla kuntien
tonttikaupat hintoineen kartalla.

Asemakaavojen toteutumisen edistamiseksi rakentamattomille asuintonteil-
le maarataan korotettu kiinteistovero. Kuntien tulee myos tapauskohtaisesti
harkita rakentamiskehotuksen antamista ja tontin lunastamista rakentamis-
kayttoon.

Asemakaavoitetun alueen reunavyohykkeen rakentamista ohjataan maan-
kayttd- ja rakennuslain mukaisin keinoin. Asemakaavoitettaviksi ohjelmoi-
dut alueet ovat suunnittelutarvealueita. Niiden maankayttoa ja rakentamista
ohjataan paaasiassa asemakaavalla. Asemakaavoitettavilla alueilla voi-
daan soveltaa myo6s suunnittelutarveharkintamenettelya. Talldin suunnitte-
lutarveharkinnassa on suhtauduttava erityisen kriittisesti siihen, etta raken-
taminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjes-
tamiselle.

Asemakaava-alueen ulkopuolella haja-asutusalueilla rakennuslupa voidaan
myontaa maakaytto- ja rakennuslain maarittelemilla edellytyksilla. Ran-
ta-alueilla toimitaan voimassa olevan kaavan mukaisesti. Loma-asuntojen
kayttotarkoitusta ei muuteta, jos muutos aiheuttaa yhdyskuntarakenteen
epatarkoituksenmukaista hajaantumista.

Asuntotuotannossa varaudutaan rakennemallin seka kuntien omien yleis-



kaavojen tavoitteiden mukaisesti noin 31 000 asukkaan kasvuun ja noin

27 000 asunnon lisaykseen vuoteen 2025 mennessa. Seudun kasvu pyri-
taan kohdentamaan rakennemallin mukaisesti voimakkaimmin ydinkaupun-
kialueelle. Ydinkaupunkialueen ulkopuolella kasvu kohdistetaan paaasias-
sa rakennemallissa maariteltyihin taajamiin. Tavoitteena on ehea, kustan-
nustehokas ja toimiva yhdyskuntarakenne.

Kaupunkiseudun asuntotarjontaa monipuolistetaan siten, etta erilaisten hal-
lintamuotojen ja talotyyppien tarjonta on riittdvaa eri puolilla kaupunkiseu-
tua. Monipuolisuus huomioidaan seka uusilla asuinalueilla ettd vanhoja
asuinalueita taydennettaessa. Seudullisena tavoitteena hallintamuotojen
osalta on, ettd vuoteen 2025 mennessa uusista asunnoista 62 % on va-
paarahoitteisia omistusasuntoja, 15 % arava- ja korkotukivuokra-asuntoja,
21 % muita vuokra-asuntoja ja 2 % asumisoikeusasuntoja.

Talotyyppien osalta tavoitteena on kasvattaa erityisesti kerrostalotuotannon
maaraa ydinkaupunkialueella rakennemallin tavoitteiden toteuttamisen
mahdollistamiseksi. Seudun uusista asunnoista 64 % on kerrostaloasunto-
ja, 16 % rivi- tai ketjutaloasuntoja seka 20 % omakotiasuntoja.

Erityisryhmien asumisen tulee olla koko seudun kuntien vastuulla.

Ohjelman linjaukset verrattuna Naantalin maapolitiikan kaytantéihin
ja asuntotuotantotavoitteiden paivitykset Naantalin kannalta

Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittisen ohjelman suositukset nou-
dattavat pitkalti Naantalissa sovellettuja kaytantoja. Pienena erona on edel-
leen pysynyt maankayttésopimusten korvausten vahimmaismaara: seudul-
lisessa ohjelmassa korvauksen vahimmaismaaraksi suositellaan 50 %, kun
Naantalissa on kaytetty 40 %.

Edelliseen ohjelmaan verrattuna kerrostalojen osuutta ja vuokra-asuntojen
osuutta uudesta rakennuskannasta on edelleen nostettu. Naantalin osalta
arava- ja korkotukivuokra-asuntojen tavoiteosuutta on kuitenkin vahan las-
kettu realistisemmaksi ja muun vuokra-asuntotuotannon osuutta on nostet-
tu. Arava- ja korkotukivuokra-asuntojen osuus asuntokannasta on jo nyt
Naantalissa Turun seudun kunnista Turun jalkeen korkein.

Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma on liitetty esitys-
listaan (KH 21.5.2018).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittaa, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittisen ohjel-

man 2018 - 2021 oheisen liitteen mukaisena ohjeellisena
noudatettavaksi laadittaessa yksityiskohtaisempia maa- ja
asuntopoliittisia ohjelmia.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.
Kaupunginhallitus 28.05.2018 § 210



Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma oheistetaan.
LIITE B2, KH 28.5.2018
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittada, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittisen ohjel-

man 2018 - 2021 oheisen liitteen mukaisena ohjeellisena
noudatettavaksi laadittaessa yksityiskohtaisempia maa- ja
asuntopoliittisia ohjelmia.

Naantali laatii syksyn 2018 aikana asunto-ohjelman, jossa ar-
vioidaan ja esitetaan niita kaavoitukseen seka tontti- ja asun-
totuotantoon liittyvia toimenpiteita, joiden avulla kaupunki ta-
voittelee seuraavina vuosina selvasti suurempaa asuntotuo-
tantoa ja vaestonkasvua kuin mikéa on 2010-luvulla toteutunut.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



