
Kaupunginhallituksen
konsernijaosto

§ 29 21.05.2018

Anomus rakentamisvelvoiteajan pidentämiseksi

612/10.01.02/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 25.02.2013 § 21

Yhteyspäällikkö Martti Sipponen 19.2.2013:

* * * * * * * * * * * * * ovat lähettäneet kaupunginhallitukselle anomuksen ra-
ken nus ajan pidentämisestä.

"Anomme, että Naantalin kaupunki pidentää Naantalin kau-
pun gin * * * * * * * * * * * * * * ** * * ** * * * * nimisen ti lan RN:o
* * * alueen asuinrakennustontin (kortteli * *) ra ken nus ai kaa.
Tonttia ei ole saatu myytyä taloudellisesta ti lan tees ta johtuen.
Samalla anomme, että sopimussakkoa (4 000 eu roa) ei
tarvitse maksaa."

Liitteenä maankäyttösopimus ja kiinteän omaisuuden luovuttamista kos ke-
va sopimus * * * * * * * * * * * * * * ja Naantalin kaupungin välillä.

LIITE B6, KSJ 25.2.2013 maankäyttösopimus

Sopimuksen kohta 4 Rakentamisvelvoite
Kortteleissa* * * * *uudelle muodostuvalle asuin ra ken nus ton-
til le, on rakennettava uudisrakennus viiden (5) vuoden ku-
lues sa siitä, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Mikäli em. kohdassa tarkoitettu rakentamisvelvoite ei toteudu
mää rä ajan kuluessa, perii kaupunki vuosittain so pi mus sak koa
muodostuvan AO- tontin osalta kaksituhatta (2 000) eu roa ja
AP-tontin osalta neljätuhatta (4 000) euroa jokaiselta al ka val-
ta vuodelta, kunnes rakentamisvelvoite on täytetty, ell ei
kaupunki päätä myöntää helpotusta ra ken ta mis vel voit tees ta.

Voimassaolevassa hallintosäännössä kaupunkisuunnittelujaostolle on de le-
goi tu rakentamisvelvoitteen jatkamisesta päättäminen.

Naantalin kaupunginvaltuusto on 23.4.2007 hyväksynyt * * * * ase ma kaa-
van ja asemakaavan muutoksen. Asemakaavasta tehtyjen valitusten ja va-
li tus ten peruuttamisen jälkeen Turun hallinto-oikeus on 7.12.2007 te ke mäl-
lään päätöksellä nro 07/0386/1 dnro 01064/07/4103 määrännyt asian kä sit-
te lyn hallinto-oikeudessa raukeamaan, koska valitus ja muut vaa ti muk set
on peruutettu, joten asemakaava on tullut sanottuna päivänä lo pul li ses ti
lainvoimaiseksi.

Rakentamisvelvoitteen AO-tontti on rakennettu rakentamisvelvoitteen ai ka-
na ja rakentamatta on AP-tontti, johon kohdistuu neljäntuhannen (4 000)
eu ron sanktio jokaiselta alkavalta vuodelta.



Kaupunkisuunnittelujaosto on kokouksessaan 18.6.2012 käsitellyt Vengan
Au rin ko port ti Oy:n hakemusta rakentamisvelvollisuuden määräajan jat ka-
mi ses ta ja hakemus on kohdistunut samaan asemakaavaan. Kau pun gin-
hal li tus on päättänyt myöntää Vengan Aurinkoportti Oy:lle ra ken ta mis vel-
voit teen jatkoaikaa 31.12.2014 asti.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Päätetään myöntää * * * * * * * * * * * * * * * ra ken ta mis vel voit-
teen jatkoaikaa 31.12.2014 asti.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 24.11.2014 § 90

Kaupunginlakimies Turo Järvinen 13.11.2014:

* * * * * * * * * * * * * ovat 7.11.2014 toimittaneet kaupunginhallitukselle ano-
muk sen rakennusajan pidentämisestä.

"Anomme, että Naantalin kaupunki pidentää Naantalin kau-
pun gin * * * * * * * * * * * * * * *(* * * * * * * * nimisen ti lan RN:o*
* * * alueen asuinrakennustontin (kortteli * *) ra ken nus ai kaa
viidellä vuodella. Tonttia ei ole saatu myytyä ta lou del li ses ta
tilanteesta johtuen. Samalla anomme, että so pi mus sak koa ei
tarvitse maksaa.

Naantalin kaupungin sekä * * * * * * * * * * * * * * välillä on teh-
ty maankäyttösopimus 17.4.2007. Olemme toteuttaneet muut
maankäyttösopimuksen mukaiset rakentamis- ja muut vel voit-
teet. * * * * *-nimisen tilan myymisestä on neuvoteltu os ta jan
kanssa, mutta asia ei ole edennyt. Kaavan mukainen tont ti on
tällä hetkellä rakennuskiellossa, sillä se ei ole yk sis tään
omistuksessamme, yhden määräalan asemakaavan mu kai-
ses ta tontista omistaa Vengan Aurinkoportti Oy ja toi sen
määräalan Kiinteistö Oy Mantankallio. Olemme hakeneet 2
ton tin osan lu nas tus ta saadaksemme tontin omistukseemme."

Kaupunkisuunnittelujaosto on kokouksessaan 29.9.2014 § 73 käsitellyt
Ven gan Aurinkoportti Oy:n hakemusta rakentamisvelvollisuuden mää rä-
ajan jatkamisesta ja hakemus on kohdistunut samaan asemakaavaan.
Kau pun ki suun nit te lu jaos to on päättänyt myöntää Vengan Aurinkoportti
Oy:lle rakentamisvelvoitteen jatkoaikaa 31.12.2015 asti hakijan ano muk-
sen ollessa 12.7.2017 asti.

Maankäyttöosaston ilmoituksen mukaan kiinteistöllä RN:o* * * * * * * * on
vi reil lä tontinosanlunastus asemakaavan mukaisen tontin muo dos ta mi sek-
si.



Vallitsevassa taloustilanteessa on tarkoituksenmukaista myöntää ra ken ta-
mis vel voit teel le pidennystä. Rakentamisvelvoitteille myönnetyt pidennykset
ti lan teis sa, joissa on jo aiemmin myönnetty jatkoaikaa ra ken ta mis vel voit-
teel le, ovat johdonmukaisesti olleet noin 12 kuukauden mittaisia.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Päätetään jatkaa * * * * * * * * * * * * * * maan käyt tö so pi muk-
sen mukaista rakentamisvelvoitetta 31.12.2015 asti.

Mikäli rakentamisvelvoitetta ei täytetä määräaikaan men nes-
sä peritään allekirjoitetun maankäyttösopimuksen ja kiinteän
omai suu den luovuttamista koskevan sopimuksen mukainen
so pi mus sak ko rakentamisvelvoitteen laiminlyönnistä.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 01.02.2016 § 9

Kaupunginlakimies Turo Järvinen 15.1.2016:

* * * * * * * * * * * * * ovat 22.12.2015 toimittaneet kau pun gin hal li tuk sel le
anomuksen rakennusajan pidentämisestä.

"Anomme, että Naantalin kaupunki pidentää Naantalin kau-
pun gin * * * * * * * * * * * * * * * * * * * nimisen tilan RN:o 1:25
alueen asuinrakennustontin (kortteli 3) ra ken nus ai kaa viidellä
vuodella. Tonttia ei ole saatu myytyä ta lou del li ses ta
tilanteesta johtuen. Samalla anomme, että so pi mus sak koa ei
tarvitse maksaa.

Naantalin kaupungin sekä * * * * * * * * * * * * * * välillä on teh-
ty maankäyttösopimus 17.4.2007. Olemme toteuttaneet muut
maankäyttösopimuksen mukaiset rakentamis- ja muut vel voit-
teet. * * * * *-nimisen tilan myymisestä on neuvoteltu os ta jan
kanssa, mutta asia ei ole edennyt. Kaavan mukainen tont ti on
tällä hetkellä rakennuskiellossa, sillä se ei ole yk sis tään
omistuksessamme, vaan siinä on myös toinen omis ta ja.”

AO-tontti on rakennettu rakentamisvelvoitteen aikana ja rakentamatta on
AP-tont ti, johon kohdistuu neljäntuhannen (4 000) euron sanktio jokaiselta
al ka val ta vuodelta. Maanmittauslaitokselta 14.1.2016 saadun tiedon mu-
kaan * * * * * * * *AP-tontin tontinosan lunastamista ja lohkomista koskeva
ko kous pidettäisiin helmikuun aikana, jonka perusteella toimitus olisi lain-
voi mai nen maaliskuun aikana. Maanmittauslaitoksen ilmoitus on oheis ma-
te ri aa li na.

Oheismateriaali:
 Maanmittauslaitoksen ilmoitus



Tontin ollessa rakennuskiellossa vielä kesken olevan kiinteistötoimituksen
joh dos ta, on perusteltua ja tarkoituksenmukaista myöntää ra ken ta mis vel-
voit teen määräaikaan pidennystä 31.12.2016 asti.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto päättää jatkaa * * * * * * * * * * * * *
*maankäyttösopimuksen mukaista ra ken ta mis vel voi tet ta
31.12.2016 asti.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 06.02.2017 § 6

Kaupunginlakimies Turo Järvinen 1.2.2017:

* * * * * * * * * * * * * ovat 22.12.2016 toimittaneet Naantalin kau pun gin hal li-
tuk sel le seuraavan anomuksen:

”Anomme, että Naantalin kaupunki pidentää Naantalin kau-
pun gin tontin, jonka kiinteistötunnus on * * * * * * *ra ken nus ai-
kaa yhdellä vuodella. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin
16.4.2016, mikä mahdollisti sen myymisen. Tontti on ollut
myy tä vä nä kiinteistövälityksessä 23.8.2016 alkaen, mutta sil le
ei ole löytynyt ostajaa. Samalla anomme, että so pi mus sak koa
ei tarvitse maksaa.”

Hakijoille on kolmen aiemman hakemuksen perusteella myönnetty li sä ai-
kaa rakentamisvelvoitteen täyttämiselle yhteensä yli neljä vuotta. Nyt ky-
sees sä olevalla neljännellä hakemuksella anotaan ra ken ta mis vel voi te ai-
kaan vuoden pidennystä eli 31.12.2017 asti.

* * * * * * * tonttijaon mukainen tontti* * * * * * * on muodostettu ton tin osan
lunastustoimituksella 16.4.2016.

Se muodostettiin kiinteistöistä * * * * * * * * * * * * * * * * * * omis tus ja suurin
osa tontista 3537 m²) * * * * * * * * * * (287 m²) ja * * * * * * * * * * * * * * (444
m²).

Hakijat eivät ole voineet saada rakennuslupaa tontille ennen kuin tontti on
muo dos tet tu asemakaavan mukaiseksi. Lainhuudon tonttiin* * * * * * * *
ovat saaneet 8.7.2016, jonka saantona on lunastustoimitus 16.4.2016.

Esitän, että rakentamisvelvoitteelle myönnetään lisäaikaa 30.6.2017 asti.

Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlyönnistä ajalta
1.7. - 31.12.2017 on 2 000 euroa.

KAUPUNGINJOHTAJA:



Kaupunkisuunnittelujaosto päättää jatkaa * * * * * * * * * * * * *
* maankäyttösopimuksen mukaista rakentamisvelvoitetta
30.6.2017 asti.

Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlyönnistä ajalta
1.7. - 31.12.2017 on 2 000 euroa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 28.08.2017 § 20

Kaupunginlakimies Turo Järvinen:

* * * * * * * * * * * * * ovat 29.6.2017 toimittaneet Naantalin kau pun gin hal li-
tuk sel le osoitetun seuraavan anomuksen:

”Anomme, että Naantalin kaupunki pidentää Naantalin kau-
pun gin tontin, jonka kiinteistötunnus on * * * * * * ra ken nus ai-
kaa yhdellä vuodella. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin
16.4.2016, mikä mahdollisti sen myymisen. Siihen asti tontti
oli rakennuskiellossa, koska tontilla oli meidän lisäksemme
kak si muuta omistajaa. Tontti on ollut myytävänä kiin teis tö vä-
li tyk ses sä 23.8.2016 alkaen, mutta sille ei ole löytynyt os ta-
jaa. Sopimus päättyi 23.12.2016. Vaihdoimme kiin teis tön vä lit-
tä jää ja uusi sopimus on tehty OP-kiinteistövälittäjän kanssa
9.3.2017.

Samalla anomme, ettei sopimussakkoa tarvitse maksaa.”

Anomus on oheistettu.

Oheismateriaali:
 anomus 27.6.2017

27.6.2017 päivätystä anomuksesta ei käy ilmi sellaisia seikkoja tai olo suh-
tei ta, joiden nojalla olisi perusteltua ja tarkoituksenmukaista arvioida ti lan-
net ta kaupunginhallituksen kaupunkisuunnittelujaoston 6.2.2017 § 6 pää-
tök ses tä poikkeavasti. Esitän, että anomuksen perustelujen nojalla ei enää
myön ne tä pidennystä rakentamisvelvoiteaikaan jo aiemmin myönnettyjen,
yh teen sä yli 4,5 vuoden pidennysten lisäksi ja että, maan käyt tö so pi muk sen
17.4.2007 kohdan 4 sekä kaupunkisuunnittelujaoston päätöksen 6.2.2017
§ 6 mukaisesti perittäisiin rakentamisvelvoitteen laiminlyönnistä so pi mus-
sak koa, joka ajalta 1.7. – 31.12.2017 on määrältään 2 000 euroa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto hylkää * * * * * * * * * * * * * * anomuksen
maan käyt tö so pi muk sen 17.4.2007 kohdan mukaisen ra ken ta-
mis vel voi te ajan pidentämisestä, koska anomuksesta ei käy il-
mi sellaisia seikkoja tai olosuhteita, joiden nojalla olisi pe rus-



tel tua ja tarkoituksenmukaista arvioida tilannetta kau pun gin-
hal li tuk sen kaupunkisuunnittelujaoston 6.2.2017  § 6 pää tök-
ses tä poikkeavasti.

Sopimussakkoa rakentamisvelvoitteen laiminlyönnistä ajalta
1.7. - 31.12.2017 peritään 2 000 euroa.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.

Kaupunginhallitus 09.10.2017 § 358

Kaupunginlakimies Turo Järvinen:

* * * * * * * * * * * * * ovat 25.9.2017 tehneet oikaisuvaatimuksen kon ser ni-
jaos ton päätöksestä 28.8.2017 § 20. Kyseinen päätös on annettu tie dok si
5.9.2017 postitse lähetetyllä kirjeellä. Hallintolain 59 §:n mukaan vas taan-
ot ta jan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemäntenä päivänä kir jeen
lähettämisestä, jollei muuta näytetä. Oikaisuvaatimusaika on 14 päi vää
tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimus on toimitettu siten ajallaan.

Oikaisuvaatimuksessa * * * * * * * ilmoittavat uutena seikkana tehneensä
14.8.2017 esisopimuksen tontin * * * * * * *kiinteistökaupasta. Oi kai su vaa ti-
mus kir jel mä ja esisopimus ovat liitteinä.

LIITTEET A3 - A4, KH 9.10.2017

Esisopimuksen tarkoittama tontti on asemakaavan mukainen AP-1 tontti,
jol la on rakennusoikeutta 750 + 150 k-m². Esisopimuksen mukaan lo pul li-
nen kiinteistökauppa on sovittu tehtäväksi 31.10.2017 mennessä.

Esitän, että oikaisuvaatimuksessa ilmoitetulla uudella perusteella, kiin teis-
tö kaup paa koskeva esisopimus, oikaisuvaatimus hyväksytään ja kon ser ni-
jaos ton päätös 28.8.2017 § 20 kumotaan sekä rakentamisvelvoitteelle
myön ne tään pidennystä 31.12.2017 asti eikä ajalta 1.7. - 31.12.2017 pe ri tä
sopimussakkoa.

Rakentamisvelvoiteaikaa ei tässä kohtaa ole tarkoituksenmukaista pi den-
tää enempää kuin 31.12.2017 asti, koska esisopimuksen tarkoittaman kiin-
teis tö kau pan toteutuminen selviää viimeistään 31.10.2017 eikä esi so pi-
muk sen ehdoista ilmene, että myyjä ja ostaja olisivat keskenään sopineet
ra ken ta mis vel voit tees ta jotakin.

Kaupan toteutuessa 31.10.2017 mennessä on olemassa uusi peruste anoa
rakentamisvelvoiteajan pidentämistä edelleen.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus päättää hyväksyä * * * * * * * * * oi kai su vaa-
ti muk sen ja kumoaa konsernijaoston päätöksen
28.8.2017 § 20.



Edelleen kaupunginhallitus myöntää rakentamisvelvoitteelle
pi den nys tä 31.12.2017 asti sekä päättää, että ajalta
1.7. - 31.12.2017 ei pe ri tä sopimussakkoa.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 21.05.2018 § 29

Kaupunginlakimies Turo Järvinen

* * * * * * * * * * * * * ovat 7.5.2018 toimittaneet Naantalin
kaupunginhallitukselle osoitetun seuraavan anomuksen tontin * * * * * *
rakentamisvelvoiteajan pidentämiseksi, koska tontti on myyty 31.10.2017.
Anomus on oheistettu oheismateriaalina.

Oheismateriaal:
 Anomus 7.5.2018

Rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan kyseiselle tontille on jätetty
8.5.2018 poikkeamislupahakemus, joka on lupavalmistelussa.

Kiinteistökaupan toteuduttua ja poikkeamislupahakemuksen ollessa vireillä,
on rakentamisvelvoiteajan pidentämiseksi olemassa uudet
tarkoituksenmukaiset perusteet. Esitän, että rakentamisvelvoitetta
pidenne-tään 31.12.2018 asti ja sopimussakkoa ei pidentämisajalta peritä.

Mikäli rakentaminen alkaa vuoden 2018 aikana, on rakentamisvelvoitteelle
mahdollista harkita pidennystä siihen saakka kunnes kohde hyväksytysti
otetaan käyttöön.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto myöntää rakentamisvelvoitteelle pidennystä
31.12.2018 asti sekä päättää, että ajalta 1.1. - 31.12.2018 ei
peritä sopimussakkoa.

KONSERNIJAOSTO:

 Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.


