Kaupunginhallituksen
konsernijaosto

§ 29 21.05.2018

Anomus rakentamisvelvoiteajan pidentamiseksi

612/10.01.02/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 25.02.2013 § 21

Yhteyspaallikkd Martti Sipponen 19.2.2013:

R o - (shettaneet kaupunginhallitukselle anomuksen ra-
kennusajan pidentamisesta.

"Anomme, ettd Naantalin kaupunki pidentda Naantalin kau-
pungin nimisen tilan RN:o
Il =lueen asuinrakennustontin (kortteli ) rakennusaikaa.
Tonttia ei ole saatu myytya taloudellisesta tilanteesta johtuen.
Samalla anomme, ettd sopimussakkoa (4 000 euroa) ei
tarvitse maksaa."

Liitteena maankayttésopimus ja kiintedn omaisuuden luovuttamista koske-
va sopimus |Gz = Naantalin kaupungin valilla.

LIITE B6, KSJ 25.2.2013 maankayttdsopimus

Sopimuksen kohta 4 Rakentamisvelvoite
Kortteleissalifluudelle muodostuvalle asuinrakennuston-
tille, on rakennettava uudisrakennus viiden (5) vuoden ku-
luessa siitd, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Mikali em. kohdassa tarkoitettu rakentamisvelvoite ei toteudu
maaraajan kuluessa, perii kaupunki vuosittain sopimussakkoa
muodostuvan AO- tontin osalta kaksituhatta (2 000) euroa ja
AP-tontin osalta neljatuhatta (4 000) euroa jokaiselta alkaval-
ta vuodelta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty, ellei
kaupunki paata myontaa helpotusta rakentamisvelvoitteesta.

Voimassaolevassa hallintosdannéssa kaupunkisuunnittelujaostolle on dele-
goitu rakentamisvelvoitteen jatkamisesta paattaminen.

Naantalin kaupunginvaltuusto on 23.4.2007 hyvaksynyt [} asemakaa-
van ja asemakaavan muutoksen. Asemakaavasta tehtyjen valitusten ja va-
litusten peruuttamisen jalkeen Turun hallinto-oikeus on 7.12.2007 tekemal-
1&8an paatoksella nro 07/0386/1 dnro 01064/07/4103 maarannyt asian kasit-
telyn hallinto-oikeudessa raukeamaan, koska valitus ja muut vaatimukset
on peruutettu, joten asemakaava on tullut sanottuna paivana lopullisesti
lainvoimaiseksi.

Rakentamisvelvoitteen AO-tontti on rakennettu rakentamisvelvoitteen aika-
na ja rakentamatta on AP-tontti, johon kohdistuu neljantuhannen (4 000)
euron sanktio jokaiselta alkavalta vuodelta.



Kaupunkisuunnittelujaosto on kokouksessaan 18.6.2012 kasitellyt Vengan
Aurinkoportti Oy:n hakemusta rakentamisvelvollisuuden maaraajan jatka-

misesta ja hakemus on kohdistunut samaan asemakaavaan. Kaupungin-

hallitus on paattanyt myontaa Vengan Aurinkoportti Oy:lle rakentamisvel-

voitteen jatkoaikaa 31.12.2014 asti.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Paatetaan myontaa || GGG =kentamisvelvoit-

teen jatkoaikaa 31.12.2014 asti.
KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 24.11.2014 § 90

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 13.11.2014:

I o=t 7.11.2014 toimittaneet kaupunginhallitukselle ano-
muksen rakennusajan pidentamisesta.

"Anomme, ettd Naantalin kaupunki pidentda Naantalin kau-
pungin | (N rimisen tian RN:off
Il =lueen asuinrakennustontin (kortteli ) rakennusaikaa
viidella vuodella. Tonttia ei ole saatu myytya taloudellisesta
tilanteesta johtuen. Samalla anomme, etta sopimussakkoa ei
tarvitse maksaa.

Naantalin kaupungin seka | GGG 34 on teh-

ty maankayttdésopimus 17.4.2007. Olemme toteuttaneet muut
maankayttésopimuksen mukaiset rakentamis- ja muut velvoit-
teet. JJJl-nimisen tilan myymisesté on neuvoteltu ostajan
kanssa, mutta asia ei ole edennyt. Kaavan mukainen tontti on
talld hetkelld rakennuskiellossa, silla se ei ole yksistaan
omistuksessamme, yhden maaraalan asemakaavan mukai-
sesta tontista omistaa Vengan Aurinkoportti Oy ja toisen
maaraalan Kiinteisté Oy Mantankallio. Olemme hakeneet 2
tontinosanlunastusta saadaksemme tontin omistukseemme."

Kaupunkisuunnittelujaosto on kokouksessaan 29.9.2014 § 73 kasitellyt
Vengan Aurinkoportti Oy:n hakemusta rakentamisvelvollisuuden maara-
ajan jatkamisesta ja hakemus on kohdistunut samaan asemakaavaan.
Kaupunkisuunnittelujaosto on paattanyt myoéntda Vengan Aurinkoportti
Oy:lle rakentamisvelvoitteen jatkoaikaa 31.12.2015 asti hakijan anomuk-
sen ollessa 12.7.2017 asti.

Maankayttdosaston ilmoituksen mukaan kiinteistélla RN:ofj | | | I on
vireilld tontinosanlunastus asemakaavan mukaisen tontin muodostamisek-
Si.



Vallitsevassa taloustilanteessa on tarkoituksenmukaista myontaa rakenta-
misvelvoitteelle pidennysta. Rakentamisvelvoitteille mydnnetyt pidennykset
tilanteissa, joissa on jo aiemmin myodnnetty jatkoaikaa rakentamisvelvoit-
teelle, ovat johdonmukaisesti olleet noin 12 kuukauden mittaisia.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Paatetaan jatkaa || GGG 2ankayttosopimuk-

sen mukaista rakentamisvelvoitetta 31.12.2015 asti.

Mikali rakentamisvelvoitetta ei taytetd maaraaikaan mennes-
sa peritdan allekirjoitetun maankayttésopimuksen ja kiintedn
omaisuuden luovuttamista koskevan sopimuksen mukainen

sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlydnnista.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 01.02.2016 § 9

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 15.1.2016:

I o2t 22.12.2015 toimittaneet kaupunginhallitukselle
anomuksen rakennusajan pidentdmisesta.

"Anomme, ettd Naantalin kaupunki pidentda Naantalin kau-
pungin |GGG iiscn tilan RN:o 1:25
alueen asuinrakennustontin (kortteli 3) rakennusaikaa viidella
vuodella. Tonttia ei ole saatu myytya taloudellisesta
tilanteesta johtuen. Samalla anomme, etta sopimussakkoa ei
tarvitse maksaa.

Naantalin kaupungin seka | GGG 34 on teh-

ty maankayttésopimus 17.4.2007. Olemme toteuttaneet muut
maankayttdsopimuksen mukaiset rakentamis- ja muut velvoit-
teet. JJJJl-nimisen tilan myymisesta on neuvoteltu ostajan
kanssa, mutta asia ei ole edennyt. Kaavan mukainen tontti on
talla hetkella rakennuskiellossa, silla se ei ole yksistaan
omistuksessamme, vaan siina on myds toinen omistaja.”

AO-tontti on rakennettu rakentamisvelvoitteen aikana ja rakentamatta on
AP-tontti, johon kohdistuu neljantuhannen (4 000) euron sanktio jokaiselta
alkavalta vuodelta. Maanmittauslaitokselta 14.1.2016 saadun tiedon mu-
kaan A P-tontin tontinosan lunastamista ja lohkomista koskeva
kokous pidettaisiin helmikuun aikana, jonka perusteella toimitus olisi lain-
voimainen maaliskuun aikana. Maanmittauslaitoksen ilmoitus on oheisma-
teriaalina.

Oheismateriaali:
— Maanmittauslaitoksen ilmoitus



Tontin ollessa rakennuskiellossa viela kesken olevan kiinteistétoimituksen
johdosta, on perusteltua ja tarkoituksenmukaista myontaa rakentamisvel-
voitteen maaraaikaan pidennysta 31.12.2016 asti.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunkisuunnittelujaosto paattaa jatkaa || EGcNGGEEE

Imaankéayttdsopimuksen mukaista rakentamisvelvoitetta
31.12.2016 asti.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 06.02.2017 § 6

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 1.2.2017:

I o2t 22.12.2016 toimittaneet Naantalin kaupunginhalli-
tukselle seuraavan anomuksen:

Anomme, ettd Naantalin kaupunki pidentda Naantalin kau-
pungin tontin, jonka kiinteistétunnus on | l-akennusai-
kaa yhdelld vuodella. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
16.4.2016, mika mahdollisti sen myymisen. Tontti on ollut
myytavana kiinteistdvalityksessa 23.8.2016 alkaen, mutta sille
ei ole 16ytynyt ostajaa. Samalla anomme, ettad sopimussakkoa
ei tarvitse maksaa.”

Hakijoille on kolmen aiemman hakemuksen perusteella myonnetty lisaai-
kaa rakentamisvelvoitteen tayttdmiselle yhteensa yli nelja vuotta. Nyt ky-
seessa olevalla neljannelld hakemuksella anotaan rakentamisvelvoiteai-
kaan vuoden pidennysta eli 31.12.2017 asti.

I tonttijaon mukainen tontti| il on muodostettu tontinosan
lunastustoimituksella 16.4.2016.

Se muodostettiin kiinteistoista | GG oistus ja suurin
osa tontista 3537 ) IR (257 ") - MR (44

m3).

Hakijat eivat ole voineet saada rakennuslupaa tontille ennen kuin tontti on
muodostettu asemakaavan mukaiseksi. Lainhuudon tonttiin

ovat saaneet 8.7.2016, jonka saantona on lunastustoimitus 16.4.2016.

Esitan, ettd rakentamisvelvoitteelle mydnnetaan lisdaikaa 30.6.2017 asti.

Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlyonnista ajalta
1.7.-31.12.2017 on 2 000 euroa.

KAUPUNGINJOHTAJA:



Kaupunkisuunnittelujaosto paattaa jatkaa || GcNGGGE

| maankayttdsopimuksen mukaista rakentamisvelvoitetta
30.6.2017 asti.

Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlyonnista ajalta
1.7.-31.12.2017 on 2 000 euroa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 28.08.2017 § 20
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

I o<t 29.6.2017 toimittaneet Naantalin kaupunginhalli-
tukselle osoitetun seuraavan anomuksen:

"Anomme, ettd Naantalin kaupunki pidentdd Naantalin kau-
pungin tontin, jonka kiinteistétunnus on |l rakennusai-
kaa yhdella vuodella. Tontti on merkitty kiinteistérekisteriin
16.4.2016, mikd mahdollisti sen myymisen. Siihen asti tontti
oli rakennuskiellossa, koska tontilla oli meidan lisiksemme
kaksi muuta omistajaa. Tontti on ollut myytavana kiinteistéva-
lityksessa 23.8.2016 alkaen, mutta sille ei ole 16ytynyt osta-
jaa. Sopimus paattyi 23.12.2016. Vaihdoimme kiinteistonvalit-
tajaa ja uusi sopimus on tehty OP-kiinteistovalittdjan kanssa
9.3.2017.

Samalla anomme, ettei sopimussakkoa tarvitse maksaa.”
Anomus on oheistettu.

Oheismateriaali:
- anomus 27.6.2017

27.6.2017 paivatystd anomuksesta ei kay ilmi sellaisia seikkoja tai olosuh-
teita, joiden nojalla olisi perusteltua ja tarkoituksenmukaista arvioida tilan-
netta kaupunginhallituksen kaupunkisuunnittelujaoston 6.2.2017 § 6 paa-
toksesta poikkeavasti. Esitan, ettd anomuksen perustelujen nojalla ei enaa
myodnneta pidennysta rakentamisvelvoiteaikaan jo aiemmin mydnnettyjen,
yhteensa yli 4,5 vuoden pidennysten lisdksi ja ettd, maankayttdsopimuksen
17.4.2007 kohdan 4 seka kaupunkisuunnittelujaoston paatdksen 6.2.2017
§ 6 mukaisesti perittaisiin rakentamisvelvoitteen laiminlyénnista sopimus-
sakkoa, joka ajalta 1.7. — 31.12.2017 on maaraltdan 2 000 euroa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto hylkaa | GG =onuksen

maankayttésopimuksen 17.4.2007 kohdan mukaisen rakenta-
misvelvoiteajan pidentdamisesta, koska anomuksesta ei kay il-
mi sellaisia seikkoja tai olosuhteita, joiden nojalla olisi perus-



teltua ja tarkoituksenmukaista arvioida tilannetta kaupungin-
hallituksen kaupunkisuunnittelujaoston 6.2.2017 § 6 paatok-
sesta poikkeavasti.

Sopimussakkoa rakentamisvelvoitteen laiminlydnnistd ajalta
1.7.-31.12.2017 peritdan 2 000 euroa.

KONSERNIJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 09.10.2017 § 358

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

I o -t 25.9.2017 tehneet oikaisuvaatimuksen konserni-
jaoston paatoksesta 28.8.2017 § 20. Kyseinen paatds on annettu tiedoksi
5.9.2017 postitse lahetetylla kirjeelld. Hallintolain 59 §:n mukaan vastaan-
ottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettadmisesta, jollei muuta nayteta. Oikaisuvaatimusaika on 14 paivaa
tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimus on toimitettu siten ajallaan.

Oikaisuvaatimuksessa [l imoittavat uutena seikkana tehneensa
14.8.2017 esisopimuksen tontin || lllkinteistokaupasta. Oikaisuvaati-
muskirjelma ja esisopimus ovat liitteina.

LITTEET A3 - A4, KH 9.10.2017

Esisopimuksen tarkoittama tontti on asemakaavan mukainen AP-1 tontti,
jolla on rakennusoikeutta 750 + 150 k-m2. Esisopimuksen mukaan lopulli-
nen kiinteistbkauppa on sovittu tehtavaksi 31.10.2017 mennessa.

Esitan, ettd oikaisuvaatimuksessa ilmoitetulla uudella perusteella, kiinteis-
tokauppaa koskeva esisopimus, oikaisuvaatimus hyvaksytaan ja konserni-
jaoston paatds 28.8.2017 § 20 kumotaan seka rakentamisvelvoitteelle
myodnnetaan pidennysta 31.12.2017 asti eika ajalta 1.7. - 31.12.2017 perita
sopimussakkoa.

Rakentamisvelvoiteaikaa ei tdssa kohtaa ole tarkoituksenmukaista piden-
taa enempaa kuin 31.12.2017 asti, koska esisopimuksen tarkoittaman kiin-
teistdkaupan toteutuminen selviaa viimeistdan 31.10.2017 eika esisopi-
muksen ehdoista ilmene, ettd myyja ja ostaja olisivat keskendan sopineet
rakentamisvelvoitteesta jotakin.

Kaupan toteutuessa 31.10.2017 mennessa on olemassa uusi peruste anoa
rakentamisvelvoiteajan pidentamista edelleen.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya | EEGzNGB oikaisuvaa-
timuksen ja kumoaa konsernijaoston paatoksen
28.8.2017 § 20.



Edelleen kaupunginhallitus myontaa rakentamisvelvoitteelle
pidennysta 31.12.2017 asti seka paattaa, etta ajalta
1.7. - 31.12.2017 ei perita sopimussakkoa.

KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 21.05.2018 § 29

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

I o -t 7.5.2018 toimittaneet Naantalin

kaupunginhallitukselle osoitetun seuraavan anomuksen tontin || | |l
rakentamisvelvoiteajan pidentadmiseksi, koska tontti on myyty 31.10.2017.
Anomus on oheistettu oheismateriaalina.

Oheismateriaal:
- Anomus 7.5.2018

Rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan kyseiselle tontille on jatetty
8.5.2018 poikkeamislupahakemus, joka on lupavalmistelussa.

Kiinteistokaupan toteuduttua ja poikkeamislupahakemuksen ollessa vireilla,
on rakentamisvelvoiteajan pidentamiseksi olemassa uudet
tarkoituksenmukaiset perusteet. Esitan, etta rakentamisvelvoitetta
pidenne-taan 31.12.2018 asti ja sopimussakkoa ei pidentamisajalta perita.

Mikali rakentaminen alkaa vuoden 2018 aikana, on rakentamisvelvoitteelle
mahdollista harkita pidennysta siihen saakka kunnes kohde hyvaksytysti
otetaan kayttoon.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto myodntaa rakentamisvelvoitteelle pidennysta
31.12.2018 asti seka paattaa, etta ajalta 1.1. - 31.12.2018 ei
peritd sopimussakkoa.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



