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Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 7.5.2018:

Vireilletulo

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut maanomistajan eli kaupungin
esityksesta. Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille vuoden 2018 kaavoi-
tuskatsauksessa.

Asemakaavatyon suunnittelualue ja tavoitteet

Suunnittelualue kasittdad osaa Kartanonpuistoa (VL) ja osaa Soiniemen-
puistoa (VL) seka puistojen ja Soinistentien valiin jadvaa maatalousaluetta
(MT).

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisosastaan Hakapellon kappeliin, iddssa Soi-
nistentiehen, eteldassa Neljantammenkujaan, ja lansipuoleltaan Kartanon-
kaaren varrella oleviin asuntokortteleihin 19 ja 21 seka Asessorinkujaan.
Alueen Iapi kulkeva kartanontie jad asemakaava-muutosalueen ulkopuolel-
le. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,8 ha.

Tyd on kaupungin oma asemakaavahanke ja sita suunnitellaan paaosin
kaupungin omistamalle maa-alueelle. Asessorinkujan itdpuolella sijaitseva
korttelin 52, tontti 1 on yksityisessa hallinnassa, jonka asemakaavallista ra-
kennusoikeutta pyritdan vahentdmaan tontin haltijan aloitteesta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisatéa ja monipuolistaa kaupungin
pientalojen tonttitarjontaa. Asemakaavalla mahdollistetaan mm. yhtiomuo-
toisen pienikokoisten omakotitalojen rakentamismahdollisuutta. Asemakaa-
vamuutos vaikuttaa kaupungin vaestétavoitteen toteutumiseen.

Suunnittelun lahtékohdat
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytt6- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehta-
vana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT-tavoitteiden kokonaisuuksista tassa kaavatydssa kiinni-
tetdan huomiota

o toimivaan aluerakenteeseen
o eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinymparistdn laatuun



o kulttuuri- sek@ luonnonperintdon ja virkistyskayttéon
o toimivaan yhteysverkostoon ja energianhuoltoon.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoi-
mintojen aluetta (A), valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltda asuin-
alueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparisto-
hairidita aiheuttamattomia, pienehkgja teollisuusalueita seka seututeita
pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Yleiskaava

Suunnittelualue on Manner-Naantalin osayleiskaavassa osoitettu pientalo-

valtaiseksi alueeksi AP, jolla sallitaan myds kaupunkipientalojen / townhou-
se tyyppisten rivitalojen (3 krs.) rakentaminen. Alueella sijaitsee myos kult-
tuuriperintdékohde, kylatontti jossa on kiviramppi.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu maata-
lousalueeksi (MT) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualueen pohjois-
osassa ei ole asemakaavaa.

Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on kaupungin maanomistuksessa. Suunnittelu-
alueella on myds yksi kaupungin vuokraama omakotitontti.

Asemakaavaluonnos

Suunnittelualueelle on osoitettu uusia tontteja asuinpientalojen (AP) kortte-
lialueelle kaksi ja erillispientalojen (AO) korttelialueelle yhdeksan. Kortteli-
alueiden yhteispinta-ala on noin 24 200 m2 korttelitehokkuuden ollessa
noin 0,25. AP-korttelialueelle voidaan rakentaa yhtiomuotoisesti omakoti-
tai rivitaloja ja AO-korttelialueelle omakotitaloja. AP- ja AO-korttelialueiden
yhteispinta-ala kaavamuutosalueen pinta-alasta on noin 42%.

Kaavamuutosalueen pinta-alasta noin puolet (n. 52%) on osoitettu I&hivir-
kistysalueeksi (VL). Lahivirkistysalueet liittyvat Soiniemen- ja Kartanonpuis-
ton lahivirkistysalueisiin. Suunnittelualuetta halkova Kartanontien pohjois-
puolella VL-alueella sijaitsee historiallinen kylatontti, jolla on vanha kivi-
ramppi. Kyseinen alue on rajattu asemakaavaluonnokseen osa-alueena,
jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.

Asuntokadut on suunniteltu liittyviksi Kartontieltd rakennuspaikoille. Asun-
tokadut paattyvat kdantdalueeseen, joista on osoitettu kevyenliikenteen yh-
teydet Soinistentielle. Kyseisiltéd kevyenliikenteen vaylilta on sallittu tontille
ajo. Katualueiden yhteispinta-ala kaavamuutosalueen pinta-alasta on noin
6%.

Yritysvaikutusten arviointi



Mikali asemakaava muutetaan, niin lisdantynyt asukaspohja tukee man-
ner-Naantalin palvelurakenteita. Lisaksi kaavan toteutusvaiheella on raken-
tamisenaikaisia vaikutuksia rakennusalan yrityksiin.

Liitteind ovat 7.5.2018 paivatyt osallistumis- ja arviointi suunnitelma ja ase-
makaavaluonnos.

LIITE A1-A2 TEKLA 16.5.2018 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
Kokouksessa asiaa esittelee kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom.
VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 7.5.2018 paivatyn
Soinistentien alueen / Soinisen pientaloalueen asemakaavan
ja asemakaavamuutosehdotuksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja paattaa, etta 7.5.2018 paivatyn Soinistentien
alueen 7 Soinisen pientaloalueen asemakaavan ja asema-
kaavamuutoksen asemakaavamuutoksesta varataan osallisil-
le maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilai-
suus mielipiteen esittamiseen.

KOKOUSKASITTELY
Merkittiin, ettd Janne Muikkula ja kaupunginhallituksen
edustaja Kimmo Aho saapuivat kokoukseen tdman asian
kasittelyn aikana.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Vs. teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.



