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Maankäyttösopimus Pirttiluodon-Karjaluodon alueella

229/10.01.02/2018

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 19.03.2018 § 18

Maankäyttöpäällikkö Elise Lehikoinen:

Kiinteistö Kultaranta I 529-426-1-468 ja määräala 529-408-1-88-M502
muo dos ta vat Pirttiluoto-Karjaluoto-asemakaavan mukaisen tontin
529-12-37-14. Tontin pinta-ala on 3 381 m² ja sen asemakaavan mu kai nen
rakennusoikeus on 400 k-m². Sen omistavat * * * * * * * * * * *.

Kiinteistö Kultaranta A 529-426-1-471 muodostaa asemakaavan mukainen
tont ti 529-12-37-15. Sen pinta-ala on 4 598 m² ja sen asemakaavan mu kai-
nen rakennusoikeus on 200 k-m². Sen omistaa * * * * * * *.

* * * * * * * * on edellä mainittujen maanomistajien valtuuttamana ha ke mas-
sa tonteille poikkeamaa. Poikkeamishakemuksen mukaan tonteille ol laan
suunnittelemassa kolmen omakotitalon kokonaisuutta. Hakemuksen mu-
kaan asemakaavan rakennusoikeus ylittyisi 44 k-m² tontilla 529-12-37-14.
Sijaintikartta ja poikkeamaan liittyvä asemapiirros oheis te taan.

LIITTEET B7, KHKON 19.3.2018

Kaupunkisuunnittelujaosto on 2.2.2015 § 8 päättänyt antaa seuraavat oh-
jeet maankäyttömaksun perimisestä:

”Uutta asemakaavaa laadittaessa ensimmäiseltä 500 k-m²:ltä
ei peritä maan käyt tö mak sua tavanomaisten pientalojen asun-
to ra ken ta mi ses ta tai lo ma-asun to ra ken ta mi ses ta (AO tai RA).
Asemakaavaa muutettaessa pe ri tään maksu jokaiselta li sä ra-
ken nus oi keus ker ros ne liö met ril tä, jos hyötyä voi daan pi tää
maanomistajalle merkittävänä.
- - - - -
Jos kaupunki myöntää suunnittelutarveratkaisuna ra ken nus oi-
keut ta alu eel le, joka on tarkoitus asemakaavoittaa, suun nit te-
lu tar ve har kin nan yh tey des sä neuvotellaan siitä, että maan-
omis ta ja sitoutuu maksamaan maan käyt tö mak sua saa mas-
taan lisärakennusoikeudesta samoin periaattein kuin hän jou-
tui si maksamaan maankäyttömaksua asemakaavan laa ti mi-
sen yhteydessä.”

Mitä päätöksessä on todettu asemakaavamuutoksesta ja suun nit te lu tar ve-
rat kai sus ta, sovelletaan myös poikkeamaan, jolla rakennusoikeutta li sä-
tään.

Pirttiluoto-Karjaluodossa sovellettiin maankäyttömaksuja sovittaessa kau-
pun ki suun nit te lu jaos ton 23.1.2012 §:n 6 päätöksen mukaisia periaatteita:



”Maankäyttömaksun perusteena on 440 euroa/k-m² niiden
tont tien osalta, jot ka rajoittuvat rantaan. Muiden alueiden
osal ta maankäyttömaksun pe rus te on 308 euroa/k-m². Au to-
suo jan, väestönsuojan, talous- ja huol to ti lo jen ra ken ta mis oi-
keus otetaan huomioon samalla tavalla kuin asuin ra ken nus oi-
keus kin. Näiden kerrosneliömetrihintojen mukaisesti las ke tus-
ta ar von nou sus ta kaupunki perii maankäyttömaksuna 40 %.”

Oheinen maankäyttösopimus on valmisteltu näiden periaatteiden mukaan.
44 k-m²:n rakennusoikeuden lisäyksestä aiheutuva arvonnousu olisi 19 360
euroa ja maankäyttömaksu siitä olisi 40 % eli 7 744 euroa. Maan käyt tö so-
pi mus, jonka sopimuskumppani * * * * * * * * on hyväksynyt, oheis te taan.

LIITE B8, KHKON 19.3.2018

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto esittää kaupunginhallitukselle ja edelleen kau-
pun gin val tuus tol le, että ne hyväksyisivät edellä todettujen pe-
ri aat tei den mukaan valmistellun liitteen mukaisen maan käyt-
tö so pi muk sen.

KONSERNIJAOSTO:

 Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
Kaupunginhallitus 09.04.2018 § 132

* * * * * * * * on suorittanut kaupungille maankäyttömaksun ja al le kir joit ta nut
maankäyttösopimuksen, joka on liitteenä.

LIITE B1, KH 9.4.2018

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittää, että valtuusto hyväksyy liitteen mu-
kai sen Naantalin kaupungin ja * * * * * * * * välisen maan käyt-
tö so pi muk sen.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.


