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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaa-
voitushankkeen keskeisisté tiedoista, josta kay ilmi kaavoitus-
hankkeen peruslédhtokohdat ja tavoitteet seka ne keinot, joilla
kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Siiné luetellaan osal-
liset ja kerrotaan, miten asia etenee ja missé vaiheessa siihen
voi vaikuttaa (MRL § 63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan tyon
edetessa tarpeen mukaan.

SISALLYSLUETTELO:

Tehtava

Aloite ja suunnittelun tavoite
Suunnittelualue ja nykytilanne
Suunnittelutilanne ja tehdyt selvitykset
Osalliset

Vaikutukset ja niiden arviointi

Suunnittelu, tiedottaminen, osallistuminen
ja paatoksenteko

8. Yhteystiedot
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1. TEHTAVA

Tehtavana on laatia asemakaavan muutos jolla tutkitaan
asuin- ja liikerakennuksien toteuttamista Naantalin 10. ja 11.
kaupunginosien alueelle Viluluodontien alkupdahan. Alueella
sijaitsee télla hetkella Naantalin kylpylan huoltorakennus ja
iso puistomuuntamo. Voimassa olevissa asemakaavoissa Ak-
90, Ak-129 ja Ak-303 suunnittelualue on osoitettu liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (K), sek& puisto- ja katualu-
eeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen maank&yttdsopimus
tehd&én tarvittaessa.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TAVOITE

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut maanomistajien
esityksestd. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on nykyisen
kaupunkirakenteen tiivistaminen seké liike- ja toimistoraken-
nuskorttelin muuttaminen asumiskayttoon. Asemakaava-
muutos on mukana vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa.

3. SUUNNITTELUALUE JA NYKYTILANNE

Kaavamuutosalue sijaitsee noin kilometrin paassa Naantalin
keskustasta, Turkuun suuntautuvan Aurinkotien varrella Vilu-

TAVOITE

Asemakaavamuutoksen  tavoit-
teena on nostaa suunnittelualu-
een nykyisen tontin rakennusoi-
keutta ja muuttaa kéyttotarkoitus
likerakentamisesta asuinrakenta-
miseksi, sekd kaavoittaa uusi

asuinrakennustontti.

Suunnittelualueen pinta-ala on

noin 21 000 m2 (2,1 ha).

Ote peruskartasta. Alueen sijainti
on osoitettu kartalla sinisella ym-
pyralla (kartta ei ole mittakaa-

vassa).
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luodontien risteyksessd. Suunnittelualue rajautuu poh-
joispuoleltaan Aurinkotiehen, ita- ja etelapuoleltaan Vuorilan-
puistoon, ja lannesséd Opinpuistoon. Viluluodontie kulkee
suunnittelualueen keskelté.

4. SUUNNITTELUTILANNE JA TEHDYT SEL-
VITYKSET

Suunnittelualue sijaitsee asemakaava-alueella noin kilometrin
paassd Naantalin keskustasta. Aluetta rajaavat Turkuun joh-
tava Aurinkotie, Vuorilanpuisto, ja Opinpuisto. Viluluodontie
kulkee suunnittelualueen keskelta. Voimassa olevissa asema-
kaavoissa suunnittelualue on osoitettu liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (K), seka puisto- ja katualueeksi. Ase-
makaavamuutosalueella  sijaitsee  kylpylan huolto-
rakennuksena toimiva liikkerakennus sekd muuntamoraken-
nus.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet kasittelevat seuraa-
via kokonaisuuksia, joista nelja ensimmaistéd koskevat suun-
nittelualuetta.

1. Toimiva aluerakenne
2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luon-
nonvarat

4. Toimivat yhteysverkostot ja energianhuolto

YMPARISTO

Kaavamuutosalue on nakyvélla
paikalla Aurinkotien ja Viluluo-
dontien risteyksessa. Alue on ole-
massa olevan asemakaavan mu-
kaisesti rakennettua liike-
rakennusten korttelialuetta, katu-
aluetta sek& luonnontilaista Opin-
puiston aluetta Kalevanniemen
koulun vieressa. Luontoymparis-
téltdén puistoalue on kallioista

kangasmetsaa.

Suunnittelualueella liitytddn ole-
massa oleviin vesihuoltojarjestel-

miin.

Maanpinnan nykyinen korkeus
vaihtelee +2,0 ja +17,0 m valilla

ollen katualueella n. +4,0m.
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Maakuntakaava

Ote ymparistoministeridn 23.8.2004 vahvistamasta Turun kaupun-

kiseudun maakuntakaavasta. Suunnittelualue on taajamatoiminto-
jen aluetta (A). Alueen likim&arainen sijainti on osoitettu kartassa

sinisellda ympyrélla (kartta ei ole mittakaavassa).

Manner-Naantalin osayleiskaava

v LN 1 /—) > [ 4
Ote KV:n 30.01.2017 hyvéksymésta Manner-Naantalin osayleiskaa-
vasta. Alueen likim&arainen sijainti on osoitettu kartassa punaisella

ympyrélla (kartta ei ole mittakaavassa).

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti,  maakunnalli-
sesti tai seudullisesti merkittavat
asumisen ja muiden taajamatoi-
mintojen alueet. Sisaltad asuinalu-
eiden liséksi paikallisia palvelukes-
kuksia,  tyopaikka-alueita ja
ympéristohéiriditd aiheuttamatto-
mia, pienehk6ja teollisuusalueita
sekd seututeitd pienempid liikken-
nevaylig, lahivirkistysalueita sekéa

erityisalueita.

Suunnittelualue  on  osoitettu
Manner-Naantalin osayleis-
kaavassa asuinkerrostalo-
valtaiseksi alueeksi (AK), asumisen,
virkistyksen ja matkailutoiminto-
jen alueeksi (A/rv), seké julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PY).
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella ovat voimassa olevat asemakaavat Ak-
303 (vahv. 2009), Ak-129 (vahv. 1983) ja Ak-90 (vahv. 1977).

Maanomistus

Voimassa olevassa asemakaa-
vassa alue on osoitettu liikeraken-
nusten korttelialueeksi (K), puis-
toksi (P, VP) seké katualueeksi.

Ote  ajantasa-asemakaavasta.
Alueen likimaardinen sijainti on
osoitettu kartassa siniselld ympy-

rélla (kartta ei ole mittakaavassa).

Ote maanomistuskartasta. Suun-
nittelualueen likimaarainen si-
jainti on osoitettu kartassa punai-
sella ympyralla. Naantalin
kaupungin maanomistus on 0soi-
tettu kartalla ruskealla varilla

(kartta ei ole mittakaavassa).
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Taustaselvitykset
Aluetta koskevia taustaselvityksia ovat seuraavat:

- Manner-Naantalin osayleiskaavaa varten laaditut perussel-

vitykset
- Luontoselvityksia Naantalin kaupunkikeskustassa vuonna
2017
5. OSALLISET
OSALLISET
Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa - Maanomistajat ja rajanaapurit
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joi- - Lahialueen asukkaat, paikalliset
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628). yhdistykset ja yritykset _
- Naantalin kaupungin ao. toi-
mialat

- Varsinais-Suomen ELY-keskus
- Varsinais-Suomen liitto
- Varsinais-Suomen aluepelastus-

laitos
- Naantalin Energia Oy
- DNA Oyj
6. VAIKUTUKSET JA NIIDEN ARVIOINTI KESKEISET ARVIOI-
Kaavaa laadittaessa tydstetdan rinnakkain seké kaavakarttaa TAVAT VA|KUTU K-
ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee perustua kaavoituksen SET:

kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin,
joiden perusteella voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vai-
kutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Erityistd huomiota kiinnitetaan
alueen miljétseen ja rakennettuun ympéristdon kohdistuviin
vaikutuksiin.

- vaikutus  yhdyskuntarakenteen
eheytymiseen ja palveluihin

- vaikutus rakennettuun, sosiaali-
seen ja kulttuuriseen ympéris-
toon

- vaikutukset liikenneverkkoon ja
likenneturvallisuuteen

- vaikutukset elinymparistéon

- vaikutukset rakennettuun ym-
paristéon

- vaikutukset  luonnonympéris-
toon ja virkistysalueisiin
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7. SUUNNITTELU, TIEDOTTAMINEN, OSAL- PROSESSIN VAIHEET
LISTUMINEN JA PAATOKSENTEKO 7 AIKATAULL) ARVOITU

- vireille tulo

Kylpylan kerrostalojen asemakaavan muutos on tullut vireille
maanomistajan aloitteesta. Vireille tulosta on kuulutettu kaa-
voituskatsauksessa 2017.

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli
OAS:n. OAS:aa tdydennetéan tarvittaessa kaavatyon aikana.
Liséksi laaditaan tarvittaessa alustavat maankayttdluonnok-
set.

Suunnittelualueelta tehddén tarvittavat selvitykset.

Kaavoittaja laatii kaavaluonnoksen, joka asetetaan OAS:n
kanssa yhdessé nahtéville vahintdén 30 vuorokauden ajaksi,
jolloin osallisilla on mahdollisuus suullisen tai kirjallisen mieli-
piteen jattdmiseen kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksesta
pyydetédén lausunnot ao. viranomaisilta, yhdistyksilta ja
muilta yhteisoilta.

Ehdotusvaihe

Maanomistajan kanssa tehdaan tarvittaessa maankayttosopi-
mus.

Kaavaluonnoksen pohjalta laaditaan kaavaehdotus sek& ase-
makaavan selostus.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausun-
not ja lautakuntien lausunnot.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto késittelee kaavaehdo-
tuksen, jonka kaupunginhallitus hyvaksyy ja asettaa julkisesti
nahtéville. Kaavaehdotus on ndhtavilla 30 paivaa, jonka ai-
kana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen
muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 8).

Hyvéaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen.
Kaupunginhallitus esittdd kaavaehdotuksen kaupunginval-
tuustolle, joka hyvaksyy asemakaavan.

- kaavoitusaloite

- mukana

kaavoituskatsauk-
sessa

- asemakaavamuutoksen kayn-

nistamissopimus

- valmistelu- eli luonnosvaihe
- OAS
- kasittely (Itk)
- selvitykset
- kaavaluonnos + selostus
- kasittely (Itk)
- kuulutus; Rs, TS, Ki, Vs
- nahtavilla / mielipiteet
- lausunnot

- e

hdotusvaihe

- maankayttdsopimus

- kaavaehdotus + selostus
- vastineet luonnoksesta

- kasittely (ksj, kh)

- kuulutus; Rs, Ki, Vs

- nahtavilla / muistutukset
- lausunnot

- h

yvaksymisvaihe
tarkistettu kaavaehdotus + se-
lostus

- vastineet ehdotuksesta

- kasittely (kh, kv)

- kuulutus; Rs, Ki, Vs

- valitusaika hallinto-oikeuteen

Rs= Rannikkoseutu
Ts= Turun Sanomat

K

i= Kaupungin ilmoitustaulu

Vs= Verkkosivut

TALVI 2017

KEVAT 2017

KEVAT 2018
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8. YHTEYSTIEDOT

Lisdtietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista saat

www.naantali.fi sekéa:

Naantalin kaupunki

Ympaéristovirasto | maankayttoosasto | kaavoitus
Késityolaiskatu | PL 43 | 21101 Naantali

p. (vaihde) +358 2 4345 111

kirjaamo(a)naantali.fi

etunimi.sukunimi@naantali.fi

Kaupunginarkkitehti
Oscu Uurasmaa
p. +358 444 171 229

Suunnitteluavustaja
Eeva Rytkola
p. +358 444 171 248



