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Rakennuksen kéyttokielto, As Oy Kastu, kiinteistolla 529-1-8-3

Vastustan Naantalin kaupungin ympéristé-ja rakennuslautakunnan 31.1.2018 tekemaé
kayttékieltopaatosta kohteeseen As Oy Kastu.

Kyseinen Naantalin vanhassa kaupungissa sijaitseva, poikkeuksellisen suuri kiinteisté usealla
vanhalla rakennuksella, remontoidaan vuosittain. Kiinteistéssa on yhdessa asuinhuoneessa ollut
vuokralaisen aiheuttama vesivahinko v 2017, jota on ollut tarkoitus valittémasti lahtea korjaamaan.
Kiinteiston omistusmuutosten (ositus kaynnissa) ja toisen omistajan l&hes vuoden kestaneen
sairausloman vuoksi, asia on ollut kesken.

Kayttokielto on perusteltu suurimmalta osalta ns 30 vuotta vanhoihin asioihin, kuten esim
suojeluksessa olevan kattomaalauksen kosteusjalkeen, joka on syntynyt ennen 30 vuotta sitten
tehtya ulkokattoremonttia. Tama jalki kattomaalauksessa aiheuttaa vain pienta kosmeettista
haittaa. Samoin on vedottu saunan pesuhuoneen lattialla oleviin (30 cm x 30 cm-kokoisiin) puisiin
kosteutta kestavéksi tarkoitettuihin lattiaritildiden kuntoon. Sauna ei edes ole ollut moneen vuoteen
kaytossa, koska ei ole toimivaa kiuasta. Sauna ja pesuhuone on kylldkin remontoitu taysin v 2016,
joten rakennusvalvonnan kiinnostus on koskenut vain lattialla oleviin vaihdettaviin irtopuuritiléihin ja
lattiakaivon kanteen. Eras lisdesimerkki on kattovalaisimesta puuttunut poltin (kohdevalaisin josta
yksi kolmesta polttimosta puuttuu tarkastushetkelld) seka pihassa jatepisteen vieressa ollutta
sohvaa, jota oltiin viemassa kaatopaikalle.

Kayttokiellon kohde kasittaa lahes 1000 m2 asuin/varastotilaa seka n 3000 m2 tontti. On aivan
kasittamatonta, etta rakennuksia, jotka ovat olleet 100 vuotta esim varastona, tutkitaan
majoituskayttdon/asuinkayttédn sopimattomaksi. Tata kiinteistoa voi osittain verrata maatila-
tyyppiseksi kohteeksi, koska se kasitta4 niin monta eri rakennusta -asuin ja varastotiloja seka
laajaa pihapiirid, joka rajoittuu Naantalin kaupungin luonnontilassa olevaan alueeseen. Kaikkia
pihassa olevia tiloja ei kayteta eika mydskaan koko tontti ole ns "piha-alueena”.

Asunnot, jotka ovat olleet asuin/majoituskéytéssa 6 kpl, ovat lahivuosina remontoitu ja erittdin
hyvéassé kunnossa. Naista ei kuitenkaan ole rakennusvalvonnalta mitaan mainintaa.

Rakennusvalvonnan tekemaa kayttokieltoa voisi verrata koko kerrostalon kéayttokieltoon yhden
huoneiston vesivahingon vuoksi tai kdyttamattdman varastotilan.

As Oy Kastussa on aiemmin ollut vuosia asukkaita ympari vuoden ennen nykyista omistajaa (alk v
2000) vaikka se on aiemman omistajan aikana ollut remontoimaton.

Kayttokiellolla haetaan vain yhtiélie kohtuuttomia kuluja seka kiinteistdssa toimivalle majoittajalle
taloudellista vahinkoa, vaatimalla erityisasiantuntioiden lausuntoja ennen uutta kayttédnottoa.
Kayttékielto perustuu paaasiassa Naantalin matkailun johtajan Tarja Rautiasen vihanpitoon ja
kertomuksiin 10 vuotta vanhaan reklamaatioon. Kastussa majoitetaan kesalla 1000 asiakasta,
joista 99 % ovat erittdin tyytyvaisia ja osa ovat kanta-asiakkaita.

Turussa 28.2.2018
i |
s Oy Kastun puolesta toisena omistajana

Harriet Sandell  Hotelli-yrittaja
Papinjyrkkéa 18,
20900 Turku
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §2 31.01,2018

Rakennuksen kayttokielto, Asunto Oy Kastu, kiinteistolla 529-1-8-3
Ympdristd- ja rakennusiautakunta 31.01,2018 § 2
Rakennuslakimies Turo Jarvinen 25.1.2018.

Rakennusvalvonta ja ymparistdterveysvalvonta ovat yhteisella tarkastus-
kaynnilldan 25.7.2017 kiinteistolla 529-1-8-3, Katinhanta 3, havainneet. et-
ta kiinteistélla sijaitsevissa majatalorakennuksessa ja pihasaunassa on
puutteita liittyen rakennuksen terveellisyyteen, turvallisuuteen ja kayttokel-
poisuuteen.

Rakennusvalventa on kirjallisesti kehottanut omistajaa ja toiminnanharjoit-
tajaa MRL:n 166 §:n 4 momentin mukaisen rakennusteknisen selvityksen
tekemiseen ja varannut tilaisuuden selityksen antamiseksi (kuuleminen)
mahdollisesti maankaytts- ja rakennuslain mukaisen rakennuksen kaytto-
kiellon maaraamiseen johtavassa asiassa. Maaraaika kummankin toimitta-
miseksi rakennusvalvontaan oli 15.12.2017. Harriet Sandell on [ahettanyt
s-postin rakennusvalvontaan 29.12.2017 jossa iimoitetaan, etta rakennuk-
sessa ef ole toimintaa toistaiseksi ja lupaa palata asiaan vuodenvaihteen
jalkeen. Muuta selvitystd ja selitysta ei ole toimitettu.

Rakennus on kunnossapidan laiminlydnnin takia joutunut osittain huonoon
kuntoon. Rakennuksessa on puutteellisia ja suurella todennakdisyydelld
terveydelle vaarallisia sahkokytkentsja. Rakennus sijaitsee asemakaa-
va-alueella.

Viranomaisella on velvollisuus toimia ilmeisen turvallisuusuhan sisaltavissa
tilanteissa. Rakennuksen olemassa olevat, hucnoon kuntoon paasseet ra-
kenteet ja tehdyt talotekniset tyot eivat kunnoltaan ja toteutukseltaan vas-
taa maankayttsé- ja rakennusiain pohjalta madritelty;a hyvaksyttavia maa-
rayksid ja standardeja.

Ymparistdterveysvalvonta on lisdksi kehotuksen tasoisella maarayksellaan
(asunnontarkastuspdytakirja) katsonut, etta rakennuksessa on todettu toi-
menpiderajan ylitys ja tiloissa oleskeleville voi aiheutua terveyshaittaa. Ra-
kennuksissa on korjaamaton kosteusvahinko ja aistinvaraisesti todettu
mikrobien haju. Terveydensuojelulain mukaan toimittaessa hucmio kiinni-
tetdan ensisijaisesti paastojen ja altistusten kaltaisiin ulkoisesti havaittaviin
tosiseikkoihin, joiden olemassa olo saattaa ajan kuluessa ihmisen terveys-
haitan vaaraan. Valittomat cnnettomuusriskit eivat kuulu terveydensuojelu-
lain ja ympériston-suojelulain perusteella selvitettaviin seikkoihin. Tervey-
densuocjelutakiin perustuva terveyshaitasta juontuva mahdollisuus hallinto-
pakon kayttamiseen ei ole vaikutuksiltaan tehokas tilanteessa, jossa riskit
kytkeytyvat rakennuksen rakenteiden turvallisuus-nakokchtiin, Mikrobialtis-
tukseen perustunut asumiskieltokehotus on ensimmainen askel menette-
lyssd, joka lopulta voi johtaa terveyshaitasta seuraavaan hallintopakkoon.

Lain esitdissa on korostettu rakennusvalvennan ja terveysvalvonnan yh-
teistydta rakennuksen kunnossapitoon liittyvissad kysymyksissa (maan
kaytto-ja rakennusliain 166 §:n tilanteet). Tiettyjen turvallisuuteen liittyvien
maaraysten tayttymisen edellytys ilmenee myds muusta rakentamiseen liit-
tyvastd lain saantelysta (esim. MRL 117 §), jonka toteutumista tehostaa
yleinen hallintopakkosaannds (MRL 182 §). Kunnossapitosadnnoksen kan-
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nalta relevanttia ei ole se, onko kyse alun perin luvallisesti toteutetusta ra-
kennushankkeesta. Kunnossapitovaatimuksia konkretisoiva saanndas on il-
maisu viranomaisen velvellisuudesta valvoa rakennelmien turvallisuutta ja
valvontarooliinsa perustuen ryhtya valttamattomiin toimenpiteisiin turvalli-
suuspuutteiden poistamiseksi. Yleisena hallinto-oikeudellisena argumentti-
na voitaneen esittaa, ettd puuttumisvelvollisuus on sitd korostuneempi, mi-
ta suuremmasta tai todennakoisemmasta uhkasta on kyse.

Ensisijaisen puuttumiskeinon rakennuksen rakenteista ja/tai teknisista
puutteista johtuvaan turvallisuusriskiin muodostavat rakennusvalvonnan
valvontatoimenpiteet. Maankaytto- ja rakennuslain saantelysta (MRL 166
§) kay ilmi, etts viranomaiselie on asetettu velvollisuus toimia havaitse-
miensa epéakohtien perusteella. Kynnys toimimiseen on laissa litetty iimei-
seen vaaraan turvallisuudelle.

Tarkastuksella tehtyjen havaintojen pohjaita on selvaa, etta iimeinen tur-
vallisuusvaara on olemassa tilanteessa, jossa majatalorakennuksessa tai
pihasaunassa on majoituspalvelua kayttavia henkiloita.

Kiinteistolla sijaitsevaa rakennusta ei voida madarata iiman riittavaa kunto-
tutkimusta kunnostettavaksi tavalla, joka poistaisi ilmeisen uhkan ihmisten
turvaliisuudelle ja terveydelle.

Rakennusvalvontaviranomaisen tulee maankaytto- ja rakennuslain perus-
teella maarata majoitusrakennuksena kaytetty rakennus ja pihasauna
kayttokieltoon vélittdmin vaikutuksin. Talla paatoksella ei oteta kantaa ra-
kennuksen lopulliseen kohtaloon, ja kiinteistén omistajalla sailyy mahdolli-
suus maarata (esim. luovutustoimenpitein) Kiinteistonsa kaytosta muussa
laajuudessa kuin asumista ja majoitusta merkitsevilta osin.

Yleinen hallintopakkosddnnés perustaa viranomaiselle mahdollisuuden tol
mia (maankaytto- ja rakennuslain 182 §). Viranomaisen puuttumisen tar-
keyttd tasmentad lisaksi 166 §:n kunnossapitovelvollisuuden tehosteeksi
asetettu rakennuksen kayttékieito, jonka edellytykset velvoittavat viran-
omaista.

Rakennuksen kayttokielto edustaa luonteeltaan valitonta hallintopakkoa,
jolla toiminta keskeytetaan. Valillinen hallintopakko ei soveltuisikaan tilan-
teeseen, jossa turvallisuusuhka on valitén eika sen korjaamiseksi ole esi-
tetty selvityksia ja tarvittavia toimenpiteita kirjallisessa kehotuksessa asete-
tussa maaraajassa. MRL:n hallintopakkosaannosten systemaattinen koko-
naisuus muodostaa perustan viranomaisen toiminnalle. Suhteellisuusperi-
aatteen mukainen ainoa menettelyvaihtoehto on rakennuksen asettaminen
kayttokieltoon kayttajille aiheutuvan turvallisuusuhkan poistamiseksi.

Asianosaisen kuuleminen:

Yleisten kuulemista koskevien periaatteiden mukaan kuuleminen tyypilii-
sesti toteutuu kirjallisesti, se perustuu kirjallisesti asianosaiselle toimitet-
tuun aineistoon ja sille on varattava riittdva maaraaika. Laki ei saantele
kuulemisen toteuttamista. Kehotus- ja kuulemiskirje on liitteena.

LITE A1, YMPRA 31.1.2018

Oheismateriaalina olivat kehotus- ja kuulemiskirjeen liitteena olleet valoku-
vat ja terveystarkastajan tarkastuspoytakirja.
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Rakennuslakimies Turo Jarvinen esittelee asian kokouksessa.

RAKENNUSTARKASTAJA:
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa kieltaa kiinteistélla
528-1-8-3, osoite Katinhanta 3, 21100 Naantali sijaitsevan
majatalorakennuksen ja pihasaunan kayttamisen nykyisessd
kunnossaan asuin- ja majoitustarkoitukseen.

Kayttakielto on voimassa 31.1.2018 alkaen. Kiinteiston ja ra-
kennuksen haltijan tulee toimittaa rakennusvalvontaan kirjalli-
nen selvitys rakennusten kuntoon saattamisesta tai muista
rakennuksiin kohdistuvista mahdollisista toimenpiteista

28.2 2018 mennessa. Paatosta tulee noudattaa mahdollises-
ta muutoksenhausta huolimatta.

Perustelut:
Perustelut esitetty taman paatdksen selvitysosassa.

Kaytetyt lainkohdat:
Maankayité- ja rakennuslaki 166§

YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA:

Rakennustarkastajan ehdotus hyvaksyttiin.



