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NAANTALIN KAUPUNKI
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Viite: Maankayttésopimus (21.6.2012 §8.1) ja kiinteistokauppa (21.6.2012 §5.12)

seké kauppakirjan muutos (20.12.2013)

Anomus maankayttésopimuksen ja kauppakirjan seka kauppakirjan
muutoksen mukaisen rakentamisvelvoitteen jatkamisesta sekd
vapautusta sopimussakon suorittamisesta.

Anomme kunnioittavasti Kiinteisté Oy Sokerirannan ja Naantalin kaupungin
(21.6.2012 §8.1) seka YIT Rakennus Oy:n ja Naantalin kaupungin (21.6.2012
§5.12 ja 20.12.2013) vélisissa sopimuksissa esitetyn Humalisto | -kaava-
alueen rakentamisvelvoitteen jatkamista kuudella (6) vuodella seka
vapautusta sopimussakon suorittamisesta.

Sopimusten mukainen rakentamisvelvoite on yhteensa 6.525 kem2 neljan
vuoden kuluessa kaavan vahvistumisesta (asemakaava lainv. 4.10.2013).
Ensimmaisessa hankkeessa (As. Oy Naantalin Merikapteeni) on rakenteilla
2.693 kem2. Hanke valmistuu 31.1.2018.

Perustelut:

Alueen asemakaava vahvistui vuoden 2013 lopulia, jolloin asuntokysynté oli

valtakunnallisesti merkittdvan hiljaista. Suoritetusta markkinoinnista huolimatta
kohteen asuntoihin ei riittanyt siina maarin kysyntaa, etta alueen ensimmainen
hanke olisi saatu aloitettua valittémasti kaavan vahvistumisen jalkeen. Lisaksi
on myds huomioitava, ettd asemakaavan vahvistumisen jalkeen alueen
rakentaminen tuli kdytdnndssa mahdolliseksi vasta alueen kunnallistekniikan
rakentamisen jdlkeen v. 2014 lopussa.

Vasta vuoden 2016 kuluessa asuntojen kysynta alueella piristyi siind maarin,
etta ensimmaisen hankkeen rakentaminen oli mahdollista aloittaa
(rakentaminen aloitettu 11/2016). Edelleenkin alueen ensimmaisen kohteen
asunnoista on 2/3 -osaa vapaana (25as/38as) eli kysyntatilanne kohteessa on
merkittavasti alle yrityksemme normaalin aloituslupakéytadnnén mukaisen
riskitason vield rakentamisen edettya sisdvalmistusvaiheeseen.
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Nykyinen valtakunnallisesti hyva asuntokysynta perustuu yksityisten
sijoittajien seka institutionaalisten sijoittajien osalta alueellisten
keskuskaupunkien ydinkeskustojen laheisyydessé sijaitseviin kohteisiin, joissa
vuokra-asuntojen tarve ja kysynt ovat korkealla tasolla ja vuokrataso on
merkittavasti korkeampi kuin Naantalissa. Jatkuvasta sijoittajille suunnatusta
markkinoinnista huolimatta emme ole saaneet sijoittajia kiinnostumaan
alueesta. Alueen kiinnostavuutta heikentaa merkittévasti myés Manner-
Naantalin osayleiskaavaan merkitty Humaliston ranta-alueen rakentuminen
teollisuus- ja tyopaikka-alueeksi.

Katsomme aikoinaan maankéyttésopimukseen ja kauppakirjaan kirjattujen
rakentamisvelvoiteaikojen perustuneen virheelliseen optimismiin
paikkakuntakohtaisen asuntokysynnan kehittymisen osalta ja siten johtavan
tassd markkinassa kohtuuttomaan tilanteeseen alueen maanomistajien
kannalta. Lisdksi on huomioitava, etté Kiinteistd Oy Sokeriranta seka YIT
Rakennus Oy ovat kaikilta muilta osin noudattaneet maankayttsopimuksen ja
kauppakirjan ehtoja mm. maksamalla maankayttosopimuskorvaukset seka
kauppakirjan mukaiset suoritukset Naantalin kaupungille, yhteensa n.
3.500.000 e.

Taman hetkisen nakemyksemme mukaan alue tulee rakentumaan
huomattavasti hitaammin kuin maankéayttésopimusta ja kiinteistokauppaa
tehtdessa on arvioitu. Todennakdisin rakentamisnopeus alueella tulee
olemaan talo / 2-3v. Arviomme mukaisella asuntokysynnalla
rakentamisvelvoite tulee tayttymaan viimeistadn 2023.

Maapohjaan sidottu padoma edellyttaa joka tapauksessa maanomistajilta
jatkuvia aktiivisia toimia kysynnan ja sita kautta kohteiden rakentumisen
varmistamiseksi.

Toivomme kaupunginhallitukselta mydnteistd suhtautumista esitykseemme
rakentamisvelvoiteajan jatkamisen ja sopimussakon osalta.

Turussa 19.07.2017
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