Ymparisto- ja § 36 25.04.2018
rakennuslautakunta

Oikaisuvaatimukset rakennusluvasta 18-0143-R, Rantaruonankatu 8
110/10.04.00/2018

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 25.04.2018 § 36

Rakennuslakimies Turo Jarvinen 24.4.2018:

Rakennustarkastaja on paatoksellaan 04.04.2018 § 239 myodntanyt raken-
nusluvan 18-0143-R Treeva Oy:lle rivitalon, paritalon ja kahden maalampé-
kaivon rakentamiseksi.

Tyytymattdmina paatdkseen As Oy Naantalin Ranta-lllusio, Strandvik Oy
seka Maria Soderlund ja Jari Pellonpaa ovat tehneet oikaisuvaatimukset
20.4.2018, jotka kuuluvat seuraavasti:

LITTEET A7-A9, YMPRA 25.4.2018

Rakennustarkastajan paatdkseen tyytymattomilla on MRL 187 §:n mukaan
oikeus saada asia rakennuslautakunnan kasiteltdvaksi. Oikeus vaatimuk-
sen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosai-
sen valitusoikeus (MRL 192 §).

Luvanhakija on antanut vastineensa tehtyihin oikaisuvaatimuksiin.
LITE A10, YMPRA 25.4.2018

Maankaytto- ja rakennuslaissa seka —asetuksessa saadetddn muun muas-
sa seuraavaa:

135 §. Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella.
Rakennusluvan myéntamisen edellytyksend asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssé sdadetyt sekd muut tdman lain mu-
kaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kéyttékelpoinen péésytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestémiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ympdristélle; seké

6) rakennusta ei sifjoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Edelléd 125 §:n 3 ja 4 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostéitd kos-
kevaa lupaa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin, mitd rakennuslu-
van edellytyksistéa sdadetéén.

Jos rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttééa raken-



nuksen purkamista, luvan myéntadmisen edellytyksené on liséksi, mitd 139
§:ssd sdddetaan purkamisluvan edellytyksistéa.

MRL 175 §. Vdhainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ss& sdédetyin edellytyk-
sin ja rajoituksin myéntéé rakennusluvan, kun kysymys on véhéisesté poik-
keamisesta rakentamista koskevasta sddnnoksestd, maéaréyksesta, kiellos-
ta tai muusta rajoituksesta.

Rakennuksen teknisié ja néité vastaavia ominaisuuksia koskevan véhéisen
poikkeuksen edellytyksené on liséksi, ettei poikkeaminen merkKitse rakenta-
miselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

171 §. Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset.

Kunta voi erityisestéa syystad hakemuksesta mybntéaéa poikkeamisen téasséa
laissa séé&detysté tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidettd koskevasta sddnndksestd, mééréyksesté, kiellosta tai muusta rajoi-
tuksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéy-
tén muulle jéarjestédmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévié haitallisia ympéristd- tai muita vaikutuksia.

Edelld 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna vaikutuksiltaan merkittdvéana
rakentamisena ei pideté tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teolli-
suus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle.

Poikkeamista ei voida myoéntédd maisematyéblupaa koskevista sdénnéksisté
eikd 137 §:ssé sdadetyistéd rakennusluvan erityisistéd edellytyksisté suunnit-
telutarvealueella.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia s&dénnbksié poikkea-
mista koskevasta hakemuksesta.

1. Maria Soderlundin ja Jari Pellonpaan oikaisuvaatimus

Maria Séderlundin ja Jari Pellonpaan oikaisuvaatimus on jatettava tutkimat-
ta, koska heidan omistamansa kiinteistd 529-12-25-6 ei ole MRL:n 192
§:ssé tarkoitettu viereinen tai vastapainen kiinteisto, luvanmukainen raken-
taminen ei vaikuta kiinteistén 529-12-25-6 rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen eika paatos valittomasti vaikuta heidan oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun. Kiinteiston 529-15-25-6 omistajilla ei siten ole valitusoikeutta



asiassa.

MRL 192 § Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta se-
ka maisematyolupa- ja purkamislupapaatoksesta.

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapéétbksestéa on:

1) viereisen tai vastapaéatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kéyttdmiseen péétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paéatds vélittébmasti vai-
kuttaa; seka

4) kunnalla.

2. Asunto Oy Naantalin Ranta-lllusion oikaisuvaatimus

I. Rakennuslupapaatoksesta 4.4.2018 § 239 kay ilmi, etta hakija on kuullut
kaksi naapuria ja rakennusvalvonta on kuullut kaksi naapuria. Kaksi huo-
mautusta on saapunut ja hakija on toimittanut niihin vastineen.

Il. Voimassa olevassa asemakaavassa Ak-89 on ko. korttelin 26 rakennus-
ala merkitty korttelikohtaisesti, ei tonttikohtaisesti, kuten muutoksenhakijat-
kin asian toteavat. Asemakaava sallii sitten rakentamisen tonttien valisiin
rajoihin asti. Asemakaava Ak-89 ei ole MRL:n 60 §:n 2 momentin tarkoitta-
malla tavalla vanhentunut, koska asemakaava on paaosin toteutunut. Kun-
nan muilla alueilla voimassa olevilla toisilla asemakaavoilla ei ole merkitys-
ta rakennuslupaa myonnettdessa voimassa olevan asemakaavan Ak-89
alueelle. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on taytettava paloturvallisuuden
vaatimukset teknisin ratkaisuin, jotka on osoitettu paapiirustuksissa raken-
nuslupaa haettaessa. Rakentaminen on toteutettava ja toteutetaan oman
tontin alueella, koska hakija ei rakennusvalvonnan tietojen ole hakenut ra-
kennus- tai kiinteistorasitteita.

lll. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa esitetyn kerrosalalaskelman pe-
rusteella asemakaavan mukainen tontin rakennusoikeus ylitetaan 4,3 %:lla,
jota pidetaan rakennusluvan yhteydessa mydnnettadvana vahaisena poik-
keamisena. Kerrosalaan laskettavat tilat on maaritelty MRL:n 115 §:n 2
momentissa seuraavasti:

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan
mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan
tai voidaan néiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja mui-
den ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen péaaasiallisen kayttétar-
koituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseindn paksuus on enemmén kuin 250
millimetrig tai huoneistoa rajaavan véliseindn paksuus on enemmén kuin
200 millimetrié, saa rakennuksen kerrosala ylittdé muutoin rakennettavaksi
sallitun kerrosalan tésté aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen raken-
nettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittééd myds vdesténsuojan tai taloteknis-
ten jérjestelmien edellyttémén kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan
teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

IV. Naantalin kaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan
asuinrakennuksen lattiarakenteen alin sallittu rakennuskorkeus on +3,50 m
tulvavahinkojen valttamiseksi. Kyseinen rakennuspaikka on rinteessa. Ku-



kin kiinteistd on velvollinen jarjestdmaan hulevesiensa kasittelyn omalla
tontilla tai johtamisen kunnan hulevesiverkkoon MRL 103e ja 103f §:n mu-
kaisesti.

V. Osayleiskaava ohjaa vastaisuudessa asemakaavoitusty6ta. Osayleis-
kaava ei sen sijaan vaikuta voimassa olevaan asemakaavaan.

3. Strandvik Oy:n oikaisuvaatimus

I. Naantalin kaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan
asuinrakennuksen lattiarakenteen alin sallittu rakennuskorkeus on +3,50 m
tulvavahinkojen valttdmiseksi. Kyseinen rakennuspaikka sijaitsee rintees-
sa.

Il. Voimassa olevassa asemakaavassa Ak-89 on ko. korttelin 26 raken-
nusala merkitty korttelikohtaisesti, ei tonttikohtaisesti. Asemakaava sallii
sitten rakentamisen tonttien valisiin rajoihin asti. Muiden rakennusten lahei-
syydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on taytettava paloturvallisuuden
vaatimukset teknisin ratkaisuin, jotka on osoitettu paapiirustuksissa raken-
nuslupaa haettaessa. Kerrosalaan laskettavat tilat on maaritelty MRL:n 115
§:n 2 momentissa seuraavasti:

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan
mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan
tai voidaan néiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja mui-
den ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen péaaasiallisen kéyttétar-
koituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseinén paksuus on enemmén kuin 250
millimetria tai huoneistoa rajaavan véliseindn paksuus on enemmén kuin
200 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi
sallitun kerrosalan téstéa aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen raken-
nettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittdéd myds vaesténsuojan tai taloteknis-
ten jérjestelmien edellyttdmén kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan
teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

Oikeuskaytannon mukaisesti rakennusvalvontaviranomainen ei voi olettaa
paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja toteutettavan muutoin kuin
lupahakemuksen yhteydessa esitettyjen paapiirustusten mukaisesti.

RAKENNUSTARKASTAJA:

Rakennuslautakunta MRL 115 §:n, 135 §:n, 171 §:n,175 §:n
ja 187 §:n seka 192 §:n nojalla

- jattaa tutkimatta Maria Séderlundin ja Jari Pellonpaan
oikaisuvaatimuksen valitusoikeuden puuttumisen
vuoksi,

- hylkaa Asunto Oy Naantalin Ranta-lllusion ja Strandvik
Oy:n oikaisuvaatimukset seka

- pysyttda voimassa rakennustarkastajan muutoksen-
haunalaisen paatdksen.

YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA:



Rakennustarkastajan ehdotus hyvaksyttiin.



